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Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya Kiinteistd Oy Inarintie 8:n asemakaa-
vaa nro 8724 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukai-
nen hanke edellyttda poikkeamista:

— Kaavan mukaisesta kayttotarkoituksesta: sosiaalitointa ja tervey-
denhuoltoa palvelevien tilojen muuttaminen kaupalliseen majoitus-
toimintaan.

Poikkeaminen myonnetaan maaraaikaisena 28.2.2027 asti ja seuraa-
villa ehdoilla:

— Yksikerroksisen siipiosan 1. kerrokseen toteutetaan yleisélle avoin
liiketila, joka voi toimia samanaikaisesti myos majoitustoimintaa tu-
kevana

— Piha-alue toteutetaan korkealaatuisena ja yllapidetaan huoliteltuna
ja siistina

— Tontille varataan riittavasti polkupyodrapaikkoja asiakkaiden kayttoon

Hakija
Kiinteisté Oy Inarintie 8 (jattopaivamaara 15.8.2016)
Rakennuspaikka

22. kaupunginosan (Vallila) korttelin 541 tontti 1 (osoitteessa Inarintie
8)

Hakemus

Kiinteiston kayttotarkoituksen muuttaminen poiketen voimassa olevasta
asemakaavasta siten, etta sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palveleva
kiinteistd muutetaan kaupalliseen majoitustoimintaan kymmenen vuo-
den maaraajaksi.

Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd Pelastusarmeija on luopunut
kiinteistosta asuntolatoiminnalleen kannattamattomana ja rakennuk-
seen on mahdollista sijoittaa esimerkiksi hostel-muotoista majoitustoi-
mintaa.
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Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 8.2.1985 vahvis-
tettu asemakaava nro 8724. Asemakaavan mukaan tontti on sosiaali-
tointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta. Kort-
telialueelle saadaan rakentaa sosiaalinen asuntolarakennus ja kokous-
tiloja. Tontilla on rakennusala kolmikerroksiselle rakennukselle. Raken-
nusoikeus on 1 160 k-m2. Tontin katujen puoleiset laidat on merkitty is-
tutettaviksi pensain ja Inarintien puoleiselle laidalle on merkitty istutetta-
vaksi puurivi.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi alueeksi
(asuminen, toimitila). Alue on kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteelli-
sesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittava ja sita kehitetaan siten,
etta alueen arvot ja ominaisuudet sailyvat.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (Kaupunginvaltuusto 26.10.2016) alu-
eella on merkinta "kantakaupunki" (C2), mika tarkoittaa sekoittuneena
asumisen, kaupan ja julkisten palveluiden, toimitilojen, hallinnon, puis-
tojen, virkistys- ja liikuntapalveluiden seka kaupunkikulttuurin alueena
kehitettavaa aluetta. Merkinnan mukaan rakennusten maantasokerrok-
set ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuk-
si toimitilaksi.

Vallilan asuinalueet on Museoviraston inventoinnissa (RKY) sisallytetty
valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistdjen luet-
teloon.

Nykytilanteessa tontilla sijaitsee kolmikerroksinen punatiilinen asuntola-
rakennus vuodelta 1967. Rakennukseen liittyy yksikerroksinen siipiosa,
jossa sijaitsee sisaankayntiaula ja kokoussali. Kiinteistorekisterin mu-
kainen rakennettu kerrosala on 1 398 k-m2, mika poikkeaa asemakaa-
van mukaisesta rakennusoikeudesta (1 160 k-m2) 20,52 %.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (19.10.2016). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tar-
peen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 2 kpl.
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Hermanni-Vallila seura (8.11.2016) pitaa kasittamattomana sita, etta
hostel-toiminta on aloitettu kiinteistossa vastoin kaavamaarayksia. Seu-
ran mukaan 25-paikkaisen asuntolan muuttaminen yli 100-paikkaiseksi
hostelliksi on muuttanut tontin 1ahiymparistda ja lahialueelta on oltu yh-
teydessa toiminnan asukkaille aiheuttaminen hairididen vuoksi, joita
ovat ymparivuorokautisen liikenteen lisdantyminen alueella, joidenkin
hostel-asiakkaiden hairiokayttaytyminen ja roskaaminen. Liikenteen li-
saantymisen katsotaan tuovan huolenaiheita laheisen koulun oppilai-
den vanhemmiille ja hairitsevan asukkaiden yorauhaa. Seura pitaa tar-
keana, etta kaupallisesta toiminnasta maksetaan tonttivuokraa takautu-
vasti hostel-toiminnan aloittamisesta asti. Hermanni-Vallila ei puolla
missaan alueen kohteessa maaraaikaista poikkeuslupaa. Paasaantoi-
sesti seura kannattaa asuinalueilla vapautuvien tilojen kayttéa asumis-
tarkoituksiin. Hermanni-Vallila seura toteaa, etta se pitaa alueen kaa-
voituksen kannalta tarkeana, etta toiminnan mittakaava sopii ymparis-
todnsa. Tassa tapauksessa toiminnan mitoitus ei ole onnistunut vaan
se aiheuttaa hairiota alueen asukkaille.

As.Oy Inarintie 11-13 (8.11.2016) pyytaa huomioimaan, etta hostel-toi-
minta on aloitettu kiinteistossa jo ennen hakemuksen jattamista. Talo-
yhtion mukaan hostel-toimijan itsensa markkinoima 300 vuodepaikkaa
ei vastaa hakemuksen piirustuksissa esitettya tilannetta. Taloyhtion
mukaan hostel on aiheuttanut toistuvia jarjestyshairiditda mm, yollisen
meteldinnin, julkijuopottelun, yleisen hairiokayttaytymisen ja roskaami-
sen muodossa. Taloyhtio ei pida taman kokoluokan majoitustoimintaa
soveltuvaksi alueelle ja katsoo toiminnan aiheuttamat liikennemaaran
kestamattomiksi. As.Oy Inarintie 11-13 vastustaa poikkeausluvan
myontamista.

Yhteinen vastine:

Kiinteiston kayttd muuhun kuin vakituiseen asumiseen ennestaan voi-
makkaasti asuntovaltaisella alueella vastaa uuden yleiskaavan tavoitet-
ta kaupunginosien toiminnallisesta monipuolisuudesta ja hakemuksen
mukaisen kayttotarkoituksen voidaan katsoa elavoittavan aluetta.
Hankkeen ei voida olettaa vaikuttavan liikenteeseen merkittavasti, kun
otetaan huomioon asemakaavan mukaisesta toiminnasta mahdollisesti
aiheutunut liikenne. Hostel-toiminnan vaikutus liikennemaaraan on va-
hainen eika sen katsota aiheuttavan ongelmia nykyisella katuverkolla;
kohde sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella ja hostel-vie-
raiden voidaan olettaa saapuvan paaosin muilla valineilla kuin yksityi-
sautoilla. Kaupungin viranomaiset ovat pyrkineet ohjaamaan hakijaa
lainmukaiseen menettelytapaan kayttotarkoituksen muutoksen vaati-
maan lupaprosessiin liittyen. Rakennusvalvontavirasto vastaa suunni-
telmien toteutumisesta hakemuksen ja poikkeamispaatdoksen ehtojen
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Lausunnot

Paatoksen perustelut

mukaisena. Viranomaistahot puuttuvat tarvittaessa hostel-vieraiden
hairidlliseen toimintaan.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot Uudenmaan elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskukselta, kiinteistoviraston tonttiosastolta, rakennusvi-
rastolta, kaupunginmuseoilta.

Uudenmaan ELY-keskus (1.11.2016) katsoo, etta poikkeaminen voi-
daan myontaa.

Kiinteistovirasto (8.11.2016) toteaa, etta hanke edellyttaa vuokrasopi-
muksen tarkistamista kun seka poikkeamispaatos etta rakennuslupa
ovat lainvoimaisia. Tonttiosaston puolesta ei ole muuta huomauttamis-
ta.

Kaupunginmuseo (8.11.2016) katsoo poikkeamispaatdshakemuksen
suunnitelmissa esitetyn mukaisen, esimerkiksi hostel-tyyppisen kaupal-
lisen majoitustoiminnan soveltuvan hyvin Inarintie 8:ssa sijaitsevaan
entiseen Pelastusarmeijan asuntolarakennukseen. Kayttotarkoituksen
muutos ei vaikuttaisi rakennuksen ulkoasuun eika myoskaan sisatilojen
paaasialliseen tilajakoon. Esitetyn mukainen kayttotarkoituksen muutos
ei nain ollen uhkaa rakennuksen alkuperaisen arkkitehtuurin ja omi-
naisluonteen sailymista. Kaupunginmuseo puoltaa suunnitelman mu-
kaisen Inarintie 8:aa koskevan poikkeamispaatéshakemuksen hyvaksy-
mista.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska se edistaa uuden yleiskaa-
van tavoitetta kaupunginosien toiminnallisesta monipuolisuudesta ja
edesauttaa tyhjilleen jadneen rakennuksen kayttéa. Toiminta soveltuu
alueelle ja elavoittaa entuudestaan voimakkaasti asuntovaltaista aluet-
ta. Maaraajan jalkeen voidaan arvioida uudelleen kiinteiston ja alueen
kehittamistarpeita.

Paatdksen ehdoilla pyritaan varmistamaan yleisolle avoimen toiminnan,
esimerkiksi yhdistetyn kahvilan/hostelin aamiaistilan toteutuminen yksi-
kerroksiseen siipiosaan alueellisen palvelutarjonnan lisaamiseksi ja
monipuolistamiseksi. Hostel-yrittajan niin toivoessa voi samassa yhtey-
dessa sijaita majoittujien aamiais-/ruokailutila.

Edellyttamalla huolitellun ja siistin kaupunkiympariston toteutumista
tontilla pyritdan ennaltaehkaisemaan hostel-toiminnasta mahdollisesti
aiheutuvaa hairidllista toimintaa. Toiminnan aiheuttama autoilu alueella
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Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

pyritaan minimoimaan jarjestamalla tontille asiakkaiden kayttoon riitta-
vasti polkupyorapaikkoja.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta paatoksessa asetetuin ehdoin haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

1000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen oikaisuvaatimusaika paattyy 14 pai-
van kuluttua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kijaamoon

Lisatiedot

Milla Nummikoski, arkkitehti, puhelin: 310 37477

milla.nummikoski(a)hel.fi
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytékirjan 21 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayt-
tamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus

— muu viranomainen toimivaltaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
tOksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdaan Helsingin kaupungin kaupunkisuunnittelulau-
takunnalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan asiointiosoitteet ovat seuraavat:

Sahkopostiosoite:  helsinki.kirjaamo@hel.fi

Postiosoite: Kaupunkisuunnittelulautakunta
Helsingin kaupungin kirjaamo
PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero: (09) 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
— miten paatdésta halutaan oikaistavaksi
— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava muutoksenhakijan nimi ja koti-
kunta. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edus-
tajansa tai asiamies, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos taman
nimi ja kotikunta.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnu-
mero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, hanen laillisen edustajansa tai
asiamiehen allekirjoitettava. Sahkaoista asiakirjaa ei tarvitse tadydentaa
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan

alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin muutoksenhakija ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaisille.

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata kirjaamosta.
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Mikko Aho

virastopaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 03.03.2017.
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