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21 §
Poikkeamishakemus (Vallila, Inarintie 8)

HEL 2016-008989 T 10 04 01

Rakvv 22-1740-16-S, Ksv:n hankenumero 5046_24

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä Kiinteistö Oy Inarintie 8:n asemakaa-
vaa nro 8724 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukai-
nen hanke edellyttää poikkeamista:

 Kaavan mukaisesta käyttötarkoituksesta: sosiaalitointa ja tervey-
denhuoltoa palvelevien tilojen muuttaminen kaupalliseen majoitus-
toimintaan.

Poikkeaminen myönnetään määräaikaisena 28.2.2027 asti ja  seuraa-
villa ehdoilla:

 Yksikerroksisen siipiosan 1. kerrokseen toteutetaan yleisölle avoin 
liiketila, joka voi toimia samanaikaisesti myös majoitustoimintaa tu-
kevana

 Piha-alue toteutetaan korkealaatuisena ja ylläpidetään huoliteltuna 
ja siistinä

 Tontille varataan riittävästi polkupyöräpaikkoja asiakkaiden käyttöön 

Hakija

Kiinteistö Oy Inarintie 8 (jättöpäivämäärä 15.8.2016) 

Rakennuspaikka

22. kaupunginosan (Vallila) korttelin 541 tontti 1 (osoitteessa Inarintie 
8)

Hakemus

Kiinteistön käyttötarkoituksen muuttaminen poiketen voimassa olevasta 
asemakaavasta siten, että sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palveleva 
kiinteistö muutetaan kaupalliseen majoitustoimintaan kymmenen vuo-
den määräajaksi.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että Pelastusarmeija on luopunut 
kiinteistöstä asuntolatoiminnalleen kannattamattomana ja rakennuk-
seen on mahdollista sijoittaa esimerkiksi hostel-muotoista majoitustoi-
mintaa.
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Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 8.2.1985 vahvis-
tettu asemakaava nro 8724. Asemakaavan mukaan tontti on sosiaali-
tointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta. Kort-
telialueelle saadaan rakentaa sosiaalinen asuntolarakennus ja kokous-
tiloja. Tontilla on rakennusala kolmikerroksiselle rakennukselle. Raken-
nusoikeus on 1 160 k-m2. Tontin katujen puoleiset laidat on merkitty is-
tutettaviksi pensain ja Inarintien puoleiselle laidalle on merkitty istutetta-
vaksi puurivi.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi alueeksi 
(asuminen, toimitila). Alue on kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteelli-
sesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittävä ja sitä kehitetään siten, 
että alueen arvot ja ominaisuudet säilyvät.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (Kaupunginvaltuusto 26.10.2016) alu-
eella on merkintä "kantakaupunki" (C2), mikä tarkoittaa sekoittuneena 
asumisen, kaupan ja julkisten palveluiden, toimitilojen, hallinnon, puis-
tojen, virkistys- ja liikuntapalveluiden sekä kaupunkikulttuurin alueena 
kehitettävää aluetta. Merkinnän mukaan rakennusten maantasokerrok-
set ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuk-
si toimitilaksi.

Vallilan asuinalueet on Museoviraston inventoinnissa (RKY) sisällytetty 
valtakunnallisesti merkittävien rakennettujen kulttuuriympäristöjen luet-
teloon.

Nykytilanteessa tontilla sijaitsee kolmikerroksinen punatiilinen asuntola-
rakennus vuodelta 1967. Rakennukseen liittyy yksikerroksinen siipiosa, 
jossa sijaitsee sisäänkäyntiaula ja kokoussali. Kiinteistörekisterin mu-
kainen rakennettu kerrosala on 1 398 k-m2, mikä poikkeaa asemakaa-
van mukaisesta rakennusoikeudesta (1 160 k-m2) 20,52 %.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (19.10.2016). Heille on varattu tilaisuus 
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tar-
peen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 2 kpl. 
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Hermanni-Vallila seura (8.11.2016) pitää käsittämättömänä sitä, että 
hostel-toiminta on aloitettu kiinteistössä vastoin kaavamääräyksiä. Seu-
ran mukaan 25-paikkaisen asuntolan muuttaminen yli 100-paikkaiseksi 
hostelliksi on muuttanut tontin lähiympäristöä ja lähialueelta on oltu yh-
teydessä toiminnan asukkaille aiheuttaminen häiriöiden vuoksi, joita 
ovat ympärivuorokautisen liikenteen lisääntyminen alueella, joidenkin 
hostel-asiakkaiden häiriökäyttäytyminen ja roskaaminen. Liikenteen li-
sääntymisen katsotaan tuovan huolenaiheita läheisen koulun oppilai-
den vanhemmille ja häiritsevän asukkaiden yörauhaa. Seura pitää tär-
keänä, että kaupallisesta toiminnasta maksetaan tonttivuokraa takautu-
vasti hostel-toiminnan aloittamisesta asti. Hermanni-Vallila ei puolla 
missään alueen kohteessa määräaikaista poikkeuslupaa. Pääsääntöi-
sesti seura kannattaa asuinalueilla vapautuvien tilojen käyttöä asumis-
tarkoituksiin. Hermanni-Vallila seura toteaa, että se pitää alueen kaa-
voituksen kannalta tärkeänä, että toiminnan mittakaava sopii ympäris-
töönsä. Tässä tapauksessa toiminnan mitoitus ei ole onnistunut vaan 
se aiheuttaa häiriötä alueen asukkaille.

As.Oy Inarintie 11-13 (8.11.2016) pyytää huomioimaan, että hostel-toi-
minta on aloitettu kiinteistössä jo ennen hakemuksen jättämistä. Talo-
yhtiön mukaan hostel-toimijan itsensä markkinoima 300 vuodepaikkaa 
ei vastaa hakemuksen piirustuksissa esitettyä tilannetta. Taloyhtiön 
mukaan hostel on aiheuttanut toistuvia järjestyshäiriöitä mm, yöllisen 
metelöinnin, julkijuopottelun, yleisen häiriökäyttäytymisen ja roskaami-
sen muodossa. Taloyhtiö ei pidä tämän kokoluokan majoitustoimintaa 
soveltuvaksi alueelle ja katsoo toiminnan aiheuttamat liikennemäärän 
kestämättömiksi. As.Oy Inarintie 11-13 vastustaa poikkeausluvan 
myöntämistä.

Yhteinen vastine:

Kiinteistön käyttö muuhun kuin vakituiseen asumiseen ennestään voi-
makkaasti asuntovaltaisella alueella vastaa uuden yleiskaavan tavoitet-
ta kaupunginosien toiminnallisesta monipuolisuudesta ja hakemuksen 
mukaisen käyttötarkoituksen voidaan katsoa elävöittävän aluetta. 
Hankkeen ei voida olettaa vaikuttavan liikenteeseen merkittävästi, kun 
otetaan huomioon asemakaavan mukaisesta toiminnasta mahdollisesti 
aiheutunut liikenne. Hostel-toiminnan vaikutus liikennemäärään on vä-
häinen eikä sen katsota aiheuttavan ongelmia nykyisellä katuverkolla; 
kohde sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella ja hostel-vie-
raiden voidaan olettaa saapuvan pääosin muilla välineillä kuin yksityi-
sautoilla. Kaupungin viranomaiset ovat pyrkineet ohjaamaan hakijaa 
lainmukaiseen menettelytapaan käyttötarkoituksen muutoksen vaati-
maan lupaprosessiin liittyen. Rakennusvalvontavirasto vastaa suunni-
telmien toteutumisesta hakemuksen ja poikkeamispäätöksen ehtojen 
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mukaisena. Viranomaistahot puuttuvat tarvittaessa hostel-vieraiden 
häiriölliseen toimintaan.

Lausunnot

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskukselta, kiinteistöviraston tonttiosastolta, rakennusvi-
rastolta, kaupunginmuseolta.

Uudenmaan ELY-keskus (1.11.2016) katsoo, että poikkeaminen voi-
daan myöntää.

Kiinteistövirasto (8.11.2016) toteaa, että hanke edellyttää vuokrasopi-
muksen tarkistamista kun sekä poikkeamispäätös että rakennuslupa 
ovat lainvoimaisia. Tonttiosaston puolesta ei ole muuta huomauttamis-
ta.

Kaupunginmuseo (8.11.2016) katsoo poikkeamispäätöshakemuksen 
suunnitelmissa esitetyn mukaisen, esimerkiksi hostel-tyyppisen kaupal-
lisen majoitustoiminnan soveltuvan hyvin Inarintie 8:ssa sijaitsevaan 
entiseen Pelastusarmeijan asuntolarakennukseen. Käyttötarkoituksen 
muutos ei vaikuttaisi rakennuksen ulkoasuun eikä myöskään sisätilojen 
pääasialliseen tilajakoon. Esitetyn mukainen käyttötarkoituksen muutos 
ei näin ollen uhkaa rakennuksen alkuperäisen arkkitehtuurin ja omi-
naisluonteen säilymistä. Kaupunginmuseo puoltaa suunnitelman mu-
kaisen Inarintie 8:aa koskevan poikkeamispäätöshakemuksen hyväksy-
mistä.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska se edistää uuden yleiskaa-
van tavoitetta kaupunginosien toiminnallisesta monipuolisuudesta ja 
edesauttaa tyhjilleen jääneen rakennuksen käyttöä. Toiminta soveltuu 
alueelle ja elävöittää entuudestaan voimakkaasti asuntovaltaista aluet-
ta. Määräajan jälkeen voidaan arvioida uudelleen kiinteistön ja alueen 
kehittämistarpeita.

Päätöksen ehdoilla pyritään varmistamaan yleisölle avoimen toiminnan, 
esimerkiksi yhdistetyn kahvilan/hostelin aamiaistilan toteutuminen yksi-
kerroksiseen siipiosaan alueellisen palvelutarjonnan lisäämiseksi ja 
monipuolistamiseksi. Hostel-yrittäjän niin toivoessa voi samassa yhtey-
dessä sijaita majoittujien aamiais-/ruokailutila.

Edellyttämällä huolitellun ja siistin kaupunkiympäristön toteutumista 
tontilla pyritään ennaltaehkäisemään hostel-toiminnasta mahdollisesti 
aiheutuvaa häiriöllistä toimintaa. Toiminnan aiheuttama autoilu alueella 
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pyritään minimoimaan järjestämällä tontille asiakkaiden käyttöön riittä-
västi polkupyöräpaikkoja.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen käyttö.

Haettu toimenpide ei aiheuta päätöksessä asetetuin ehdoin haittaa 
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle 
järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympä-
ristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentami-
seen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita 
vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu

1000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen oikaisuvaatimusaika päättyy 14 päi-
vän kuluttua päätöksen tiedoksisaannista. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Milla Nummikoski, arkkitehti, puhelin: 310 37477

milla.nummikoski(a)hel.fi

Liitteet
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Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-

töksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
päätös, kirjaamo
Liite 6

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen
Liite 2
Liite 3

Muistutuksen tehneet ja päätös-
tä erikseen pyytäneet

Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen

Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi


