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22§
Poikkeamishakemus (Laajasalo, Taubenkuja 4)

HEL 2016-012389 T 10 04 01

Rakvv 49-2773-16-S, Ksv:n hankenumero 5049 27

Paatos
Virastopaallikkd paatti hyvaksya Taubenkuja 4:n asemakaavaa nro 1
1888 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen han-
ke edellyttda poikkeamista asemakaavan "ta" -merkinnasta, jonka mu-
kaan rakennusalalle on rakennettava kolmisakarainen tahtitalo, ja ker-
rosalasta.

Hakija

Asokodit Taubenkuja 4 c/o Asuntosaation Rakennuttaja oy (jattopaiva-
maara 10.11.2016)

Rakennuspaikka
49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49075 tontti 10

Hakemus

Taubenkuja 4:n (3 471k-m2) rakentaminen poikkeaa voimassa olevas-
ta asemakaavasta "ta"- merkinnan ja kerrosalan osalta.

Asemakaavassa on "ta" -merkinta, jonka mukaan rakennusalalle on ra-
kennettava kolmisakarainen tahtitalo. Hakija perustelee hakemustaan
silla, etta suunnitelman mukainen talo on pistetalomainen "kaupunkihu-
vila".

Pistetalomainen ratkaisu on paremmin tontin erikoispiirteet huomioon
ottava. Tontti on luonnonmukainen rinnetontti ja kaavanmukaiset, Tau-
benkujaan kiinni rakennetut tahtitalot olisivat johtaneet paljon suljetum-
paan, paikalle vieraaseen "katumaiseen" ratkaisuun. Rakennusten va-
liin jad avarammat ja luonnonmukaisemmat pihatilat, joiden kautta kul-
kevat kaavassa maaritellyt kevyen liikenteen raitit. Tontti voidaan pa-
remmin sailyttaa rakentamattomilta osilta luonnonmukaisina, kuten
kaava edellyttaa. Ratkaisu antaa paremmat mahdollisuudet avata kai-
kista asunnoista pitkia nakymia rakennusten valisiin maisematiloihin.
Ratkaisulla saavutetaan suurempi valjyys rakennusmassojen valille ja
valtetaan tilanne, jossa asunnosta aukeava nédkyma on ainoastaan
kohti viereisen talon seinda. Suunnitelmassa kahden rakennuksen vali-
nen etaisyys on 15 metria, kun asemakaavan mukainen ratkaisu olisi
johtanut osittain 8 metrin etaisyydella toisistaan oleviin rakennuksiin.
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Pistetalomaiset massat on helpompi sovittaa jyrkkaan rinnetonttiin ja
talla tavoin vastata myos kustannusten osalta haasteisiin, joita tontista
johtuva louhinta aiheuttaa.

Asemakaavan mukainen kerrosala on 3 200 k-m2. Lisaksi asemakaa-
vassa on maininta, jonka mukaan "saa kaikissa kerroksissa porrashuo-
neen 20 m2 ylittavaa tilaa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisaksi, mikali se lisaa viihtyisyytta ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali
kerrostasanne saa riittavasti luonnonvaloa. Sisaantulokerroksien yla-
puolella olevissa kerroksissa tasta johtuva rakennusoikeuden ylitys ei
kuitenkaan saa olla yhteensa enempaa kuin 5 % asemakaavaan merki-
tysta kerrosalasta. Ylitys voi olla tata suurempi, mikali silla saavutetaan
erityista hyotya rakennus- tai asuntotyyppien kehittamisessa." Suunni-
telmien mukainen kerrosala on, porrashuoneet kokonaisuudessaan
mukaan laskien 3 471m2, jolloin ylitys on 271m2=8,4 %. Rakennusten
porrashuoneiden pinta-ala on yhteensa 437 m2. Mikali kaytetaan kaa-
van sallimaa oikeutta rakentaa porrashuoneiden yli 20 m2 osuus kaa-
vassa merkityn kerrosalan lisaksi, on kaytetty laskennallinen kerrosala
3256,5m2, ja ylitys on vastaavasti 56,5m2=1,7 %.

Porrashuone sijaitsee rungon keskella siten, etta sielta on kaynti seitse-
maan asuntoon/kerrostaso. Tavoitteena on ollut kustannustehokas rat-
kaisu, tavoitteiden mukainen asuntojakauma, seka selkeat ja hyvin ka-
lustettavissa olevat pohjaratkaisut. Lisaksi on pidetty tarkeana porras-
huoneiden riittdvaa valjyytta ja portaaseen liittyvaa valoaukkoa. Porras-
huoneet on varustettu kattoikkunoilla ja portaan valoaukon kautta saa-
daan osittain luonnonvaloa myos kerrostasoille 2 ja 3. Tasta syysta
porrashuoneiden pinta-alaa on kasvatettu. Ensimmaisen kerroksen
porrashuoneen riittavaa viihtyisyytta ja valoisuutta on pidetty tarkeana.
Ensimmaisen kerroksen porrashuone onkin poikkeuksellisen valja noin
60 m2 ja se on varustettu Taubenkujalle avautuvilla, isoilla lasiovilla ja
ikkunoilla. Naiden kautta saadaan runsaasti luonnonvaloa porraskayta-
vaan ja portaan valoaukon kautta myos osittain ylempiin kerroksiin. Jul-
kisivuissa oleva taideaihe jatkuu myos porrashuoneessa ja sen valais-
tus on osa kohteeseen teetettya valotaiteen suunnitelmaa.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot
Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 25.5.2012 hyvak-
sytty asemakaava nro 11888.
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Asemakaavassa on "ta" -merkinnalla osoitettu rakennusala, johon tulee
rakentaa kolmisakarainen tahtitalo. Asemakaavassa on maarays: "saa
kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20 m2 ylittavaa tilaa rakentaa ase-
makaavaan merkityn kerrosalan lisaksi, mikali se lisaa viihtyisyytta ja
parantaa tilasuunnittelua ja mikali kerrostasanne saa riittavasti luon-
nonvaloa. Sisaantulokerroksien ylapuolella olevissa kerroksissa tasta
johtuva rakennusoikeuden ylitys ei kuitenkaan saa olla yhteensa enem-
paa kuin 5 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta. Ylitys voi olla ta-
ta suurempi, mikali silla saavutetaan erityista hyotya rakennus- tai
asuntotyyppien kehittamisessa."

Asemakaavassa Gunillantieta rajaavat nelja-kuusikerroksiset lamellit ja
Gunillantien poikkikatujen varressa kolme-neljakerroksiset kolmisaka-
raiset tahdenmuotoiset rakennukset ymparoivat kalliopihoja. Taubenku-
ja 4 sijaitsee asemakaavan etelaisimmalla alueella ja Taubenkujan toi-
sella reunalla on pyorea pysakointilaitos.

Osalllisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeellad (13.1.2017). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kiinteistOvirastolta ja rakennusvi-
rastolta.

Rakennusvirastolla ei ole lausuttavaa poikkeamispaatoshakemukseen.
(20.1.2017). Kiinteistovirasto ei lausunut hakemuksesta.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska suunnitelmassa esitetty ra-
kennusten sijoittelu ja muodonanto parantavat asemakaavassa esitet-
tyja kaupunkikuvallisia tavoitteita. Rakennusten sijainti asemakaava-
alueen etelaosassa tekee mahdolliseksi poiketa asemakaavan mukai-
sesta rakennuksen muodosta siten, etta asemakaavan kaupunkikuvalli-
set tavoitteet sailyvat kokonaisuuden kannalta. Alueen keskiosassa
tahdenmallisella rakennuksen muodolla on enemman merkitysta, koska
siella rakennukset sijaitsevat molemmin puolin katua ja muodostavat
yhdessa tiiviita katutiloja. Suunnitelman mukaiset rakennukset sailytta-
vat myos piha-alueita ja kallioita tontilla rakennusten valeissa enem-
man kuin asemakaava.

Asemakaavan porrashuoneita koskevat maaraykset viihtyisyyden ja va-
loisuuden edellytyksista eivat tayty ja siten kaikki porrashuoneet katso-
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Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

taan laskettavan kokonaisuudessaan kerrosalaan. Suunnitelmien mu-
kainen kerrosala on, porrashuoneet kokonaisuudessaan mukaan las-
kien 3 471m2, jolloin ylitys on 271m2=8,4 %. Rakennusoikeuden ylitys
johtuu valitusta pistetalomaisesta rakennustyypista, jolloin porrashuone
sijoittuu keskelle rakennuksen runkoa. Rakennusoikeuden ylityksen
voidaan tuovan koko alueen kannalta positiivista ilmetta seka raken-
nuksen sisalle tilallisuutta porrashuoneeseen. Kerrosalan ylitys on hy-
vaksyttava, koska suunnitelma toteuttaa asemakaavan alkuperaisia
kaupunkikuvallisia tavoitteita ja massoittelua.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen rakentami-
nen.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

1000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdksen oikaisuvaatimusaika paattyy 14 pai-
van kuluttua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Elina Ahdeoja, arkkitehti, puhelin: 310 37059
elina.ahdeoja(a)hel fi
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