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27 §
Poikkeamishakemus (Kamppi, Antinkatu 1)

HEL 2016-001080 T 10 04 01

Rakvv 4-3446-15 -S, Ksv:n hankenumero 5044_33

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä Senaatti-kiinteistöjen asemakaavaa 
nro 8143 koskevan poikkeamishakemuksen. 

Hakemuksen mukainen hanke edellyttää poikkeamista

 voimassa olevan asemakaavan YH-käyttötarkoitusmerkinnästä.

Hakija

Senaatti-kiinteistöt (jättöpäivämäärä 28.1.2016) 

Rakennuspaikka

4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin 213 tontti 12

Hakemus

Kiinteistön pysyvän käyttötarkoituksen muuttaminen liike- ja toimisto-
käyttöön poiketen asemakaavan käyttötarkoitusmerkinnästä YH (hallin-
to- ja virastorakennusten korttelialue).

Rakennus on ollut toimistokäytössä ja katutasossa on ollut liiketiloja. 
Hakija perustelee hakemustaan sillä, että Senaatti-kiinteistöt (valtio) 
myy rakennuksen yksityiselle omistajalle, koska valtion hallinto- ja vi-
rastotilojen tarve on vähentynyt. Rakennuksessa on ollut yksityisiä 
vuokralaisia.

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että toimistotilat palvelevat kes-
kustan elinkeinoelämää. Liiketilat elävöittävät katutason miljöötä ja pa-
rantavat keskustan palvelutasoa.

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 1.7.1980 vahvis-
tettu asemakaava nro 8143. Asemakaavan mukaan tontti on hallinto- ja 
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virastorakennusten korttelialuetta (YH) ja sen rakennusoikeus on 10 
800 k-m2.

Alue on voimassa olevassa yleiskaavassa (2002) keskustatoimintojen 
aluetta. Kaupunginvaltuuston 26.10.2016 hyväksymässä yleiskaavassa 
alue kuuluu liike- ja palvelukeskusta-alueeseen (C1). 

Rakennus on rakennusluvan mukaan liike- ja toimistokäytössä. Raken-
nuksessa on ollut vuokralaisina yksityisiä yrityksiä. 

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (18.2.2016). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. 

Asiasta tehtiin yksi muistutus. Kiinteistöosakeyhtiö Helsingin Tennispa-
latsi ilmoitti (8.3.2016) siinä, että hakemuksissa esitetyistä muutoksista 
ei ole sille haittaa.

Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaiku-
tuksia laajemmalle.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska se tarkoittaa olemassa ole-
van rakennuksen käyttämistä liike- ja toimistokäytössä sekä katutason 
tilojen käyttämistä ja kehittämistä myymälä- ja asiakaspalvelutiloina 
Helsingin liikekeskustassa voimassa olevan sekä valmisteilla olevan 
yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.

Voidaan arvioida, että muutoksella ei ole juuri vaikutuksia alueen toi-
minnalliseen rakenteeseen, koska aiempi hallinto- ja virastotoiminta on 
ollut toimistomaista käyttöä.

Poikkeamisen erityinen syy on elinkeinoelämän toimintaedellytysten 
edistäminen sekä alueen ja olemassa olevan rakennuksen tarkoituk-
senmukainen käyttö ja hyödyntäminen. 

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 § 
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Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu

1000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen oikaisuvaatimusaika päättyy 14 päi-
vän kuluttua päätöksen tiedoksisaannista. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Ilpo Forssén, projektipäällikkö, puhelin: 310 37199

ilpo.forssen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ympäristökartta
4 Asemakaavaote
5 Muu selventävä aineisto
6 Muistutus

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-

töksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
päätös, kirjaamo
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Liite 6
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-

töksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
päätös, kirjaamo
Liite 6

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen
Liite 2
Liite 3

Muistutuksen tehneet ja päätös-
tä erikseen pyytäneet

Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen

Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi


