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Poikkeamishakemus (Punavuori, Telakakkatu 6)
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Rakvv 5-278-17-S, Ksv:n hankenumero 5044 66
Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya Kiinteistd Oy Telakkakatu 6:n asema-
kaavaa nro 12100 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen
mukainen hanke edellyttaa poikkeamista rakennuksen asemakaavassa
maaritellysta kayttotarkoituksesta sekda maanalaisen jalankulkuyhtey-
den rakentamista Pursimiehenkadun ali.

Poikkeaminen myonnetaan seuraavilla ehdoilla:

— Konepajan ensimmainen kerros tulee paaasiassa suunnitella ylei-
solle avoimiksi asiakaspalvelutiloiksi.

— Rakennuksen suunnittelu sisdankaynteineen tulee integroida Teh-
taankadun paatteena olevaan katu- ja aukiotilaan rakennuksen ete-
lapuolella.

— Maanalainen korttelien valinen jalankulkuyhteys sijoittuu likimaarin
korkeustasojen + 0 ja - 5 valille siten, etta kattorakenteen ylapinnan
tulee olla tason + 0 alapuolella.

— Maanalaiset tilat on suunniteltava ja toteutettava siten, ettei niiden
toteutus aiheuta haittaa rakennettavan hulevesiviemarin rakenta-
mista, kayttoa tai aiheuta lisdkustannuksia sen rakentamiselle.

— Maanalaiset tilat on suunniteltava ja toteutettava siten, etta niista tai
niiden rakentamisesta ei aiheudu vahinkoa rakennuksille tai raken-
teille eika niiden kulttuurihistoriallisille arvoille eika muille maanalai-
sille tiloille tai rakenteille, kaduille eika aiheuta haittaa tai vahinkoa
kunnallistekniikan verkostoille.

— Maanalaisen jalankulkuyhteyden toteuttaminen ei saa estaa tai vai-
keuttaa asemakaavassa 12100 korttelin 5132 tontille 5 osoitettua
Pursimiehenkadulta maanalaisiin tiloihin johtavan ajoluiskan toteut-
tamista.

— Maanalaisen korttelien valisen jalankulkuyhteyden suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee ottaa huomioon Helsingin kaupungin raken-
nusviraston suunnitteluohjeet yleisten alueiden alle tehtavien raken-
teiden suunnittelusta.

— Muilta osin noudatetaan asemakaavan nro 12100 merkintoja ja
maarayksia.

Hakija
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Kiinteistd Oy Telakkakatu 6 (jattopaivamaara 7.2.2017)
Rakennuspaikka

5. kaupunginosan (Punavuori) tonttijaon nro 12726 mukaisen korttelin
5133 tontti 2 (tontin lohkominen vireilla)

Hakemus

Konepajan (rak.24) pysyva kayttotarkoituksen muuttaminen kokoontu-
mis-, toimistotila- seka ravintolakayttoon poiketen voimassa olevasta
asemakaavasta, jossa kayttotarkoitus on maaritelty kulttuuri- ja viihde-
rakennusten korttelialueeksi. Lisaksi haetaan lupaa poiketa asemakaa-
vasta lisdamalla maanalainen kulkuyhteys tontin 5133/2 ja 5132/5 valil-
le Pursimiehenkadun ali.

Hakija perustelee poikkeamisia silla, etta rakennus on vapautunut
muulle vaihtoehtoiselle kaytdlle Elavan musiikin yhdistyksen toimitilojen
sijoittuessa muualle. Hakijan mukaan poikkeamiset edistaisivat keskus-
tan elinkeinoelamaa seka alueen kokonaissuunnitelman toteutumista,
koska ne mahdollistavat alkuperaista asemakaavamerkintaa laajem-
man kayton rakennukselle. Hakija perustelee maanalaisen yhteyden
tarvetta molempien rakennusten kaytettavyyden ja toiminnallisen moni-
puolisuuden parantamisella.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 9.4.2014 hyvak-
sytty asemakaava nro 12100. Asemakaavan mukaan alue on teolli-
suushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokasta kulttuuri- ja viih-
derakennusten korttelialuetta. Rakennuksissa saa olla kulttuuri- ja viih-
detoimintaa seka naita palvelevaa ravintola-, harjoitus-, toimisto- ja lii-
ketilaa. Konepajan kerrosala on 6400 k-m2.

Konepaja on merkitty rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti ja his-
toriallisesti huomattavan arvokkaaksi rakennukseksi suojelumerkinnalla
sr-2. Rakennusta ei saa purkaa eika siihen saa tehda sellaisia korjaus-
tai muutostoita, jotka heikentavat julkisivujen ja vesikaton rakennustai-
teellista, kaupunkikuvallista tai teollisuushistoriallista arvoa tai muutta-
vat arkkitehtuurin ja sisatilan ominaispiirteita. Teollisuushallin avoin hal-
limainen tilamuoto sivulaivoineen tulee paaosin sailyttaa. Rakennuksen
teollisuusarkeologian kannalta olennainen teollisuuslaitteisto kuten sil-
tanosturit ja muut keskeiset rakenteet sailytetaan. Mikali alkuperaiset
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ikkunat joudutaan pakottavasta syysta uusimaan, tulee uusien ikkunoi-
den olla puupuitteisia ja ne tulee toteuttaa alkuperaisten ikkunoiden
mallin mukaan. Julkisivujen korjaus- ja muutostyét tulee toteuttaa siten,
etta niiden teollisuushistoriallinen dokumenttiarvo ja kerroksellisuus sai-
lyvat.

Alueelle on valmisteilla asemakaavan muutos (Telakkaranta, konepaja
ja kuivatelakka-allas), jonka luonnos oli nahtavilla 16.1.2017 - 3.2.2017.
Asemakaavan muutoksessa alue on merkitty teollisuushistoriallisesti ja
rakennustaiteellisesti arvokkaaksi palvelu-, liike- ja toimitilarakennusten
korttelialueeksi. Konepajan ensimmainen kerros tulee paaasiassa
suunnitella yleisolle avoimiksi asiakaspalvelutiloiksi. Korttelialueelle ei
saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa. Pursimiehenkadun alle on merkit-
ty sijainniltaan ohjeellinen maanalainen tila kortteleiden valiselle jalan-
kulkuyhteydelle. Asemakaavan muutoksessa ei muuteta suojelumerkin-
toja.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003) alue
on paaosin teollisuus-, toimisto- ja satamakayttéon varattua tydpaikka-
aluetta. Lisaksi korttelissa on lisamerkinta kulttuurihistoriallisesti, raken-
nustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavasta alueesta.
Aluetta kehitetaan siten, etta alueen arvot ja ominaisuudet sailyvat.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016)
alue on merkitty kantakaupungiksi C2 ja toimitila-alueeksi. Aluetta kehi-
tetaan toiminnallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten pal-
velujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja likuntapalvelujen
seka kaupunkikulttuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja
kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti likke- tai muuksi toi-
mitilaksi. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muutoksissa on
varmistettava kantakaupungille ominaisen, toiminnallisesti monipuoli-
sen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen seka liike- ja toimitilojen riitta-
va maara.

Nykytilanteessa konepaja on osittain kunnostettu ja otettu valiaikaiseen
vuokrakayttoon. Tilat on vuokrattu luovien alojen toimijoille seka naytte-
ly-, tapahtuma- ja liiketiloiksi.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeellad (10.2.2017). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen,
koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alueelle.

Muistutuksia saatiin 2 kpl.
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Lausunnot

Paatoksen perustelut

Kiinteistd Oy Mestaritalo esittaa muistutuksessaan, etta mikali poikkea-
mat toteutetaan, tulee kyseiset toimenpiteet tehda kaavamuutoksena.

Vastine

Alueella on vireilla asemakaavan muutos, jonka luonnos oli nahtavilla
16.1.2017 - 3.2.2017. Haetut poikkeamiset ovat nyt valmisteilla olevan
asemakaavan muutosluonnoksen mukaisia.

Kanta-Helsingin Yrittajat ry kannattaa muistutuksessaan esitettyja poik-
keamisia, koska katsoo sen elavoéittavan aluetta niin asukkaiden kuin
paikallisten yrittajien kannalta. Kanta-Helsingin Yrittgjat ry ehdottaa, et-
ta suunnitellussa kannattaisi harkita myds suoraa yhteytta alueelle
suunniteltuun hotelliin sikali kun se toteutuu.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kaupunginmuseoilta ja pelastus-
laitokselta.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan, etta se ei nae estetta kaytto-
tarkoituksen muutokselle edellyttaen, etta entisen konepajahallin suoje-
lumaarays sailyy ennallaan kaavamuutoksessa eivatka ulko- ja sisatilo-
jen korjaus- ja muutosty6t saa heikentaa rakennuksen kaupunkikuval-
lista, rakennustaiteellista ja teollisuushistoriallista arvoa. Poikkeamisha-
kemuksen mukainen kayttétarkoitus on asemakaavaluonnoksen mukai-
nen, joten kaupunginmuseolla ei ole siita huomautettavaa.

Pelastuslaitos toteaa lausunnossaan, etta esitetty muutos ei olennaisil-
ta osiltaan muuta kohteen riskitasoa. Pelastuslaitos puoltaa esitetyn
poikkeamispaatoshakemuksen hyvaksymista.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska kayttétarkoituksen muutos
mahdollistaa konepajan monipuolisemman ja tarkoituksenmukaisen
kaytdn. Alue on entista telakka-aluetta, joka on kokonaisuutena suunni-
teltu monipuoliseksi asumisen, tyon ja kulttuurin yhdistavaksi osaksi
kantakaupunkia. Haetut poikkeamiset ovat valmisteilla olevan asema-
kaavan muutoksen mukaisia. Konepajahallin suojelumaaraykset saily-
vat voimassa olevan asemakaavan mukaisina.

Hanke toteutetaan rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti ja histo-
riallisesti huomattavan arvokkaaseen rakennukseen. Hietalahden laituri
kehitetdan elavaksi julkiseksi ulkotilaksi siihen avautuvine asiakaspal-
velutiloineen. Konepajan etelapuolelle sijoittuva katutila muodostaa
Tehtaankadun paatteena olevan aukion. Tasta syysta johtuen raken-
nuksen suunnittelu sisdankaynteineen tulee huolella integroida katu- ja
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Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

aukiosuunnitteluun. Telakkarannan alueelle on suunniteltu pysakointi-
laitos seka Pursimiehenkadun alle tason +0 ylapuolelle hulevesiviema-
ri, jotka tulee huomioida hankkeen suunnittelussa. Tasta syysta hank-
keen toteuttamiselle annetaan ehtoja tekniseen toteutukseen liittyen.

Poikkeamisen erityinen syy on tilanteen muuttuminen asemakaavan
laatimisen jalkeen, olemassa olevan rakennuksen tarkoituksenmukai-
nen kaytto seka elinkeinoelaman toimintaedellytysten edistaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta paatoksessa asetetuin ehdoin haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

1000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen oikaisuvaatimusaika paattyy 14 pai-
van kuluttua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kijaamoon

Lisatiedot
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Kirsi Rantama, arkkitehti, puhelin: 310 37207
kirsi.rantama(a)hel.fi

Juho Palviainen, suunnittelija, puhelin: 310 37484
juho.palviainen(a)hel fi

Liitteet
1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat
3 07-1292-Ympéristokartta-91-5-133-
4 08-1292 Asemakaavaote
5 Muu selventava aineisto
6 Muistutukset
7 Lausunnot
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatdksen tekeminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatos, kirjaamo
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Liite 6
Liite 7
Muistuttaja Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Uudenmaan ELY-kekus Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Tiedoksi
Kaupunkisuunniteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 29 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayt-
tamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus

— muu viranomainen toimivaltaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
tOksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdaan Helsingin kaupungin kaupunkisuunnittelulau-
takunnalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan asiointiosoitteet ovat seuraavat:

Sahkopostiosoite:  helsinki.kirjaamo@hel.fi

Postiosoite: Kaupunkisuunnittelulautakunta
Helsingin kaupungin kirjaamo
PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero: (09) 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
— miten paatdésta halutaan oikaistavaksi
— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava muutoksenhakijan nimi ja koti-
kunta. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edus-
tajansa tai asiamies, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos taman
nimi ja kotikunta.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnu-
mero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, hanen laillisen edustajansa tai
asiamiehen allekirjoitettava. Sahkaoista asiakirjaa ei tarvitse tadydentaa
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan

alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin muutoksenhakija ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaisille.

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata kirjaamosta.
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Mikko Aho

virastopaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 24.03.2017.
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