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32 §
Poikkeamishakemus (Pasila, Ratapihantie 6)

HEL 2017-002355 T 10 04 01

Rakvv 17-499-17-S, Ksv:n hankenumero 5046_38

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä 3 kiinteistöosakeyhtiön asemakaavaa 
nro 12261 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen 
hanke edellyttää poikkeamista

- asemakaavaan merkitystä rakennusoikeudesta (47 409 k-m2) 2 400 
k-m2:llä (5,1 %).

Hakija

Kiinteistö Oy Pasilan Stoge

Kiinteistö Oy Pasilan Feskari

Kiinteistö Oy Uusi Pasilan asema (jättöpäivämäärä 27.2.2017) 

Rakennuspaikka

17. kaupunginosan (Pasila) korttelin 17104 tontit 1 ja 2

Hakemus

Pasilan aseman (sisältäen henkilöliikenneterminaalin tiloja ja toimistoja) 
rakentaminen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta siten, että 
rakennusoikeus (47 409 k-m2) ylitetään 2 400 km2:llä (5,1 %). 

Hakijan perusteluina poikkeamishakemukselleen ovat seuraavat:

Tontilla 1 toimistotilan rakennusoikeuden ylitys johtuu yhden osittaisen 
kerroksen lisäämisestä toimistomassoihin, jotta kaupunkikuvallisesti 
saadaan yhtenäinen massa ilman erillistä teknisten tilojen korotusta. 
Kaavamerkintään KT-1 liittyen asemahalliin on sijoitettu välikerros +36 
tasolle poiketen kaavan +40 määritykseen. Asemahallin välikerros si-
joittuu välittömästi hallitason yläpuolelle noin tasolle +36. Kyseistä rat-
kaisua ei ollut kilpailuvaiheessa, eikä sitä siksi ole otettu huomioon ase-
makaavaratkaisussa. 

Tontilla 2 asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus alittuu 82 k-m2. 

Säännökset, joista poiketaan
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Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa asemakaava nro 
12261, joka on tullut voimaan 6.3.2015. 

Asemakaava mahdollistaa monipuolisen keskustatoimintojen alueen 
rakentamisen joukkoliikenteen solmukohtaan. Keskustakorttelin ase-
makaavaan kuuluu Pasilan asema, metroasema, joukkoliikennetermi-
naali, alueita yhdistävä raitti toreineen, Pasilansilta ja katualueita, liike- 
ja toimistotiloja, julkisia tiloja sekä asuntoja. Alue tulee toimimaan jouk-
ko-, jalankulku-, pyöräily- ja ajoneuvoliikenteen solmukohtana. Keskus-
takortteli tulee muodostamaan Pasilan kaupunginosien ytimen ja laa-
jennuksen Helsingin keskusta-alueelle. 

Alueesta käydyn suunnittelu- ja toteutuskilpailun pohjalta asemakaa-
vassa nro 12261 on osoitettu rakennusoikeutta yhteensä noin 193 000 
k-m2. 

Asemakaavan mukaan tonteille, jota hakemus koskee (LHA-1 ja KT-1 -
korttelialuetta) saa rakentaa henkilöliikenneterminaaliin kuuluvia tiloja 
enintään 8 409 k-m2 (LHA-1) ja toimistotiloja enintään 39 000 k-m2 
(KT-1).

Helsingin kaupungin, Senaatti-kiinteistöjen, Liikenneviraston ja YIT Ra-
kennus Oy:n välillä 29.1.2014 tehdyn toteutussopimuksen mukaisesti 
YIT Rakennus Oy:llä on velvollisuus rakentaa Keskustakorttelin koko-
naiskerrosalasta valmiiksi 80 % 122 kuukauden kuluessa keskuksen 
toteuttamisen mahdollistavan asemakaavan voimaantulosta.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (10.3.2017). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi 
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle.

Hakemuksesta ei pyydetty lausuntoja.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska suurempi rakennusoikeus 
on sovitettavissa tontille kasvattamatta merkittävästi rakennusten volyy-
miä. Tämä edellyttää, että hakemuksen liitteenä olevien suunnitelmien 
periaatteita noudatetaan.  Suunnitelman mukainen ratkaisu nostaa toi-
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mistorakennusten räystäslinjaa korkoon n. +80.6, kun asemakaavassa 
rakennuksen räystäslinjan ylimmän kohdan korkeusasemaksi on osoi-
tettu +80. Esitetty suunnitteluratkaisu luo yhtenäisen kattomaiseman, 
kun konehuoneet on integroitu rakennukseen. Ratkaisu on tältä osin 
asemakaavan tavoitteiden mukainen. 

Asemakaavassa määrätyt pysäköintipaikkavelvoitteet täyttyvät myös 
kerrosalan lisäyksen jälkeen. 

Poikkeamisen erityisiä syitä ovat asemakaavan toteutumisen edistämi-
nen ja alueen kokonaissuunnitelman toteutumisen edistäminen. 

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaiku-
tuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittä-
viä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu

1000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen oikaisuvaatimusaika päättyy 14 päi-
vän kuluttua päätöksen tiedoksisaannista. 

Kuulutusteksti kirjaamoon
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Lisätiedot
Dan Mollgren, projektipäällikkö, puhelin: 310 37326

dan.mollgren(a)hel.fi
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