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Poikkeamishakemus (Pasila, Ratapihantie 6)
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Paatos
Virastopaallikkd paatti hyvaksya 3 kiinteistbosakeyhtion asemakaavaa
nro 12261 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen
hanke edellyttda poikkeamista
- asemakaavaan merkitysta rakennusoikeudesta (47 409 k-m2) 2 400
k-m2:1la (5,1 %).

Hakija

Kiinteisté Oy Pasilan Stoge

Kiinteisté Oy Pasilan Feskari

Kiinteistd Oy Uusi Pasilan asema (jattépaivamaara 27.2.2017)
Rakennuspaikka

17. kaupunginosan (Pasila) korttelin 17104 tontit 1 ja 2
Hakemus

Pasilan aseman (sisaltaen henkildliikenneterminaalin tiloja ja toimistoja)
rakentaminen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta siten, etta
rakennusoikeus (47 409 k-m2) ylitetdan 2 400 km2:1la (5,1 %).

Hakijan perusteluina poikkeamishakemukselleen ovat seuraavat:

Tontilla 1 toimistotilan rakennusoikeuden ylitys johtuu yhden osittaisen
kerroksen lisdamisesta toimistomassoihin, jotta kaupunkikuvallisesti
saadaan yhtenainen massa ilman erillista teknisten tilojen korotusta.
Kaavamerkintaan KT-1 liittyen asemahalliin on sijoitettu valikerros +36
tasolle poiketen kaavan +40 maaritykseen. Asemahallin valikerros si-
joittuu valittdmasti hallitason ylapuolelle noin tasolle +36. Kyseista rat-
kaisua ei ollut kilpailuvaiheessa, eika sita siksi ole otettu huomioon ase-
makaavaratkaisussa.

Tontilla 2 asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus alittuu 82 k-m2.

Saannokset, joista poiketaan
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Lahtotiedot

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa asemakaava nro
12261, joka on tullut voimaan 6.3.2015.

Asemakaava mahdollistaa monipuolisen keskustatoimintojen alueen
rakentamisen joukkoliikenteen solmukohtaan. Keskustakorttelin ase-
makaavaan kuuluu Pasilan asema, metroasema, joukkoliikennetermi-
naali, alueita yhdistava raitti toreineen, Pasilansilta ja katualueita, liike-
ja toimistotiloja, julkisia tiloja seka asuntoja. Alue tulee toimimaan jouk-
ko-, jalankulku-, pyoraily- ja ajoneuvoliikenteen solmukohtana. Keskus-
takortteli tulee muodostamaan Pasilan kaupunginosien ytimen ja laa-
jennuksen Helsingin keskusta-alueelle.

Alueesta kaydyn suunnittelu- ja toteutuskilpailun pohjalta asemakaa-
vassa nro 12261 on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa noin 193 000
k-m2.

Asemakaavan mukaan tonteille, jota hakemus koskee (LHA-1 ja KT-1 -
korttelialuetta) saa rakentaa henkildlikenneterminaaliin kuuluvia tiloja
enintaan 8 409 k-m2 (LHA-1) ja toimistotiloja enintdan 39 000 k-m2
(KT-1).

Helsingin kaupungin, Senaatti-kiinteistojen, Liikenneviraston ja YIT Ra-
kennus Oy:n valillda 29.1.2014 tehdyn toteutussopimuksen mukaisesti
YIT Rakennus Oy:lla on velvollisuus rakentaa Keskustakorttelin koko-
naiskerrosalasta valmiiksi 80 % 122 kuukauden kuluessa keskuksen
toteuttamisen mahdollistavan asemakaavan voimaantulosta.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Paatoksen perustelut

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld (10.3.2017). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle.

Hakemuksesta ei pyydetty lausuntoja.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska suurempi rakennusoikeus
on sovitettavissa tontille kasvattamatta merkittavasti rakennusten volyy-
mia. Tama edellyttaa, etta hakemuksen liitteena olevien suunnitelmien
periaatteita noudatetaan. Suunnitelman mukainen ratkaisu nostaa toi-
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Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

mistorakennusten raystaslinjaa korkoon n. +80.6, kun asemakaavassa
rakennuksen raystaslinjan ylimman kohdan korkeusasemaksi on 0soi-
tettu +80. Esitetty suunnitteluratkaisu luo yhtenaisen kattomaiseman,
kun konehuoneet on integroitu rakennukseen. Ratkaisu on talta osin
asemakaavan tavoitteiden mukainen.

Asemakaavassa maaratyt pysakointipaikkavelvoitteet tayttyvat myos
kerrosalan lisayksen jalkeen.

Poikkeamisen erityisia syita ovat asemakaavan toteutumisen edistami-
nen ja alueen kokonaissuunnitelman toteutumisen edistaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

1000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen oikaisuvaatimusaika paattyy 14 pai-
van kuluttua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon
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Lisatiedot
Dan Mollgren, projektipaallikkd, puhelin: 310 37326
dan.mollgren(a)hel.fi

Liitteet

Hakemus perusteluineen

09 Kerrosalakaavio AR-S-0009-011

09 Kerrosalakaavio AR-S-0009-001_kortteli 17104
08 Asemakaavaote 1_ak12261ds-kaavayhdistelma
08 Asemakaavaote 2_ak12261bs-kaava-alle32

08 Asemakaavaote 3_ak12261as-kaava32

08 Asemakaavaote 4 _ak12261as_kaavamerkinnat

NO O, WN -

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatdksen tekeminen
Otteet

Ote Otteen liitteet

Hakija Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatos, kirjaamo

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7

Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg, Palviainen
Rakennusvalvontavirasto/Litovuo
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 32 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayt-
tamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus

— muu viranomainen toimivaltaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
tOksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdaan Helsingin kaupungin kaupunkisuunnittelulau-
takunnalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan asiointiosoitteet ovat seuraavat:

Sahkopostiosoite:  helsinki.kirjaamo@hel.fi

Postiosoite: Kaupunkisuunnittelulautakunta
Helsingin kaupungin kirjaamo
PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero: (09) 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
— miten paatdésta halutaan oikaistavaksi
— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava muutoksenhakijan nimi ja koti-
kunta. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edus-
tajansa tai asiamies, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos taman
nimi ja kotikunta.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnu-
mero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, hanen laillisen edustajansa tai
asiamiehen allekirjoitettava. Sahkaoista asiakirjaa ei tarvitse tadydentaa
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan

alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin muutoksenhakija ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaisille.

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata kirjaamosta.
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Mikko Aho

virastopaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 07.04.2017.
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