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Paatos

Virastopaallikkd paatti hyvaksya Kiinteistd Oy Mellunmaen Liike ja toi-
mintakeskuksen asemakaavaa nro 12215 koskevan poikkeamishake-
muksen. Hakemuksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista seu-

raavasti:

Tontilla 25

— poikkeaminen asuntojen keskipinta-alaa koskevasta asemakaava-
maarayksesta siten, etta vahintdan 3 huoneen asuntoja on 42% ko-
konaishuoneistoalasta

— liike- ja palvelutilan kerrosalan kayttaminen asunnoiksi 192,5 k-m2:n
osalta

— poikkeaminen rakennusalasta rakennuksen ja parvekelinjan osalta
rakennuksen koilliskulmassa

— poikkeaminen matalammalle kerrosluvulle osoitetusta rakennusalan
rajasta siten, etta viisikerroksinen rakentaminen ulottuu IV- kerroksi-
selle rakennukselle osoitetulle rakennusalalle

— rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylimman
korkeusaseman ylitys rakennuksen nelja ja viisikerroksisella osilla
noin 1,35 m

— autopaikkojen, 20 kpl, toteuttaminen asemakaavan vahimmaismaa-
rasta poiketen.

Tontilla 26

— Poikkeaminen asuntojen keskipinta-alaa koskevasta asemakaava-
maarayksesta siten, etta vahintdan 3 huoneen asuntoja on 41% ko-
konaishuoneistoalasta

— liike- ja palvelutilan kerrosalan kayttaminen asunnoiksi 656,5 k-m2:n
osalta, josta tydtilallisia ateljeeasuntoja 262 k-m2

— poikkeamiset rakennusalasta kuusikerroksisen rakennusmassan
etelapaadyssa noin 0,9 m ja koillisosassa noin 0,09 m

— poikkeaminen maanalaiselle tilalle osoitetun rakennusalan rajasta
noin 4 m

— rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylimman
korkeusaseman ylitys 0,75 m rakennuksen viisikerroksisella ja nel-
jakerroksisella osilla.
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— autopaikkojen, 32 kpl, toteuttaminen asemakaavan vahimmaismaa-
rasta poiketen.

Poikkeaminen myodnnetaan seuraavilla ehdoilla:

— tontilla 26 tulee pihakannen alaisen autohallin katujulkisivu suunni-
tella osana rakennusten julkisivukokonaisuutta korkealaatuisin ma-
teriaalein tavoitteena viihtyisa jalankulkuymparisto.

Hakija

Kiinteistd Oy Mellunmé&en Liike ja toimintakeskus (jattdpaivamaara
24.10.2016)

Rakennuspaikka

47. kaupunginosan (Mellunkyla, Mellunmaki) korttelin 47203 tontit 25 ja
26 (tonttijako laadittu, lohkominen vireilld) (Korvatunturintie 8 ja 12).

Hakemus

Rakentaminen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta ohjeellisilla
tonteilla 47203/25 ja 26 siten, etta haettu toimenpide poikkeaa asema-
kaavasta. Poikkeamiset perusteluineen:

Poikkeamiset tontilla 25

1.  Poikkeaminen asuntojen keskipinta-alaa koskevasta asemakaa-
vamaarayksesta. Suunnitelmassa on vahintaan 3 huoneen
asuntoja 29%, joiden keskipinta-ala on 71,5 h-m2. Naiden asun-
tojen huoneistoalan osuus on kokonaishuoneistoalasta on vahin-
tdan 42%. Perusteluna toteutus ARA-rahoitteisena vuokratuo-
tantona, pienten asuntojen kysynta ja sijoittumien hyvien joukko-
likenneyhteyksen aarelle.

2. Asemakaavan liikerakennusoikeuden kayttotarkoituksen muu-
tos. Liikerakennusoikeudesta 192,5 k-m2 kaytetaan asuntora-
kennusoikeudeksi. Liiketilaa rakennetaan 157,5 k-m2. Perustelu-
na toteutus ARA-rahoitteisena vuokratuotantona, tulevat liiketilat
lahialueella, liike- ja tyotilojen kysynnan vahaisyys ja pyrkimys
visuaalisesti yhtenaiseen toteutukseen naapuritontin 26 kanssa.

3. Rakennusmassa ja parvekelinja ylittavat asemakaavassa osoite-
tun rakennusalan rajan rakennuksen koilliskulmassa. Liiketilan
katosrakenteeseen liittyva ulokeparvekelinja ylittaa rakennusa-
lan rajan noin 2,5 m syvyydelta noin 3,15 m korkeudessa. Pe-
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rusteluna naapuritontin 26 kanssa yhtenainen visuaalinen ilme
Korvatunturintorin suuntaan.

4. Rakennusmassa ylittdd matalammalle kerrosluvulle osoitetun ra-
kennusalan rajan. Rakennusmassa ulottuu viisikerroksisena IV-
kerroksiselle osalle osoitetulle rakennusalalle. Perusteluna por-
rashuoneratkaisu, rakennusoikeuden tehokas kaytto ja asunto-
jen edullisemmat vuokrakustannukset.

5. Rakennusmassa ylittda asemakaavassa esitetyn rakennuksen
julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylimman korkeusa-
seman. Ylitys rakennuksen viisikerroksisella osalla on noin 1,35
m. Perusteluna Korvatunturintorin suunniteltu korkeusasema,
esteeton kulku liiketiloihin ja liiketilojen edustan terassin liittymi-
nen Korvatunturintorin korkomaailmaan seka liiketilojen kerros-
korkeus.

6. Poikkeus autopaikkojen lukumaarasta. Autopaikkoja toteutetaan
20 kpl asemakaavan edellyttaessa hakijan laskelman mukaan
23 kpl. Perusteluna asuntojen autopaikkojen nykyinen lasken-
taohje, asuntojen hallintamuoto ja etaisyys metroasemasta.

Poikkeamiset tontilla 26

1.  Poikkeaminen asuntojen keskipinta-alaa koskevasta asemakaa-
vamaarayksesta. Suunnitelmassa on vahintaan 3 huoneen
asuntoja 28% , joiden keskipinta-ala on noin 74,1 h-m2. Naiden
asuntojen huoneistojen osuus suunnitelman kokonaishuoneis-
toalasta on vahintaan 41 %. Perusteluna toteutus ARA-rahoittei-
sena vuokratuotantona ja sijoittumien hyvien joukkoliikenneyh-
teyksen aarelle.

2. Asemakaavan liikerakennusoikeuden kayttotarkoituksen muu-
tos: liikkerakennusoikeutta esitetaan kaytettavaksi asuntorakenta-
miseen. Liikerakennusoikeudesta 656,5 k-m2 kaytetaan asunto-
rakennusoikeudeksi, mm. muunneltavien ateljeetyyppisten tyoti-
la-asuntojen (262,0 k-m2) rakentamiseen. Tontille rakennetaan
132 k-m2 liiketila. Liikerakennusoikeutta jaa kayttamatta115 k-
m2. Perusteluna toteutus ARA-rahoitteisena vuokratuotantona,
tulevat liiketilat lahialueella, liike- ja tyotilojen kysynnan vahai-
syys ja ateljee-tyyppiset tyotila-asunnot, kaupunkimainen toteu-
tustapa. Myohemmin on mahdollista muuttaa ateljeeasunnot lii-
ketilaksi ja toteuttaa jaljelle jaanyt liiketilan rakennusoikeus.
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3. Rakennusmassa ylittaa vahaisesti asemakaavassa osoitetun ra-
kennusalan rajan. Tontin sisainen rakennusalan raja ylittyy kuu-
sikerroksisen rakennusmassa etelapaadyssa noin 0,9 m ja koilli-
sosassa noin 0,09m. Perusteluna asuntomitoitus ja esteettdmien
kulkuyhteyksien jarjestaminen.

4. Autohalli ylittaa maanalaiselle tilalle osoitetun rakennusalan ra-
jan. Rakennusrungon alle sijoittuvat autopaikat ylittavat rakennu-
salan rajan noin 4 m. Perusteluna autopaikkojen tarve ja kaytet-
tavyys.

5. Rakennusmassa ylittaa asemakaavassa esitetyn rakennuksen
julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylimman korkeusa-
seman. Korkeusasema ylittyy noin 0,75 m nelja- ja kuusikerrok-
sisten rakennusosien osalta. Perusteluna laadittavana olevan
katusuunnitelman mukaiset korkeusasemat ja ensimmaisen ker-
roksen liike- ja ateljeeasuntojen kerroskorkeus.

6. Poikkeus autopaikkojen lukumaarasta. Autopaikkoja rakenne-
taan 32 kpl, asemakaavan edellyttdessa hakijan laskelman mu-
kaan 37 kpl. Perusteluna asuntojen autopaikkojen nykyinen las-
kentaohje, asuntojen hallintamuoto ja etaisyys metroasemasta.

Hakijan perustelut selviavat yksityiskohtaisemmin liitteesta 1.
Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lisaksi hakemus koskee rakennuskorttelia, jonka tontteja ei ole merkit-
ty kiinteistorekisteriin, josta syysta maankaytto- ja rakennuslain 81 §:n
mukaan tontille ei voida myontaa rakennuslupaa, mutta tontin mittaus
ja rekisterdinti ovat vireilla.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 2.3.2016 hyvak-
sytty asemakaava nro 12215. Asemakaavan mukaan tonteille on mah-
dollista rakentaa Korvatunturintien ja Korvatunturintien varteen kaksi
IV-VI kerroksista asuinkerrostaloa ja yksikerroksinen liiketila siten etta
tonttien autopaikat ovat paaosin naapuritontin kanssa yhteisessa pysa-
kointikellarissa ja osa autopaikoista viereisella Korvatunturintien suun-
taisella autopaikkojen korttelialueella (tontti 47203/29). Asuinrakennus-
ten piha-alueita ei saa aidata. Tontille 25 saa rakentaa yksikerroksisen
talousrakennuksen. Kaavassa on maaritelty julkisivujen ja vesikaton
korkeusasemat seka pihan tai pihakannen likimaaraiset korkeusase-
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Osallisten kuuleminen

mat. Asemakaavassa on tonttien kautta osoitettu yleinen jalankulun ja
pyorailyn yhteys Korvatunturintorilta Mellunmaentien ylittavalle Siltapo-
lulle.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa asuntoina,
joissa on keittion/keittotilan lisdksi kolme asuinhuonetta tai enemman.
Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 80 k-m2.

Asemakaavassa asuinkerrosalaa on yhteensa 5500 k-m2 ja liike- ja
palvelutilaa 1250 k-m2.

Alueella voimassa yleiskaava 2002, jossa alue on osoitettu kerrostalo-
valtaiseksi alueeksi. Uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alue on osoitettu asuntovaltaiseksi alueeksi A2.

Tontit sijaitsevat nykyisen Mellunmaen vanhan ostoskeskuksen alueel-
la. Ostoskeskus on paatetty purkaa ja se on jo osittain tyhjillaan.

Hakijan tarkoituksena on 14.2.2016 paivattyjen ja tarkistettujen suunni-
telmien mukaan rakentaa Korvatunturintorin ja Korvatunturintien var-
teen tonteille 25 ja 26 kaksi asuinrakennusta, joiden maantasokerrok-
seen, Korvatunturintorin puolelle rakennetaan liiketilaa yhteensa 289,5
k-m2. Liiketilaa muutetaan asunnoiksi yhteensa 849 k-m2, josta 262 k-
m2 toteutetaan tydtilallisina ateljeeasuntoina. Kayttamatta jaava liiketi-
lan rakennusoikeus 115,5 k-m2 on hakemuksen mukaan mahdollista
myohemmin, samoin kuin ateljeeasuntojen muuttaminen kokonaan lii-
ketilaksi.

Muistutuksia saatiin 4 kpl. Muistuttajia ovat Mellunmaki-Seura, Asunto
Oy Korvatunturintie 1, Asunto Oy Korvatunturintie 5 ja Asunto Oy Saa-
riselantie 8.

Asiakokonaisuudet ja vastineet on kasitelty jaliempana aihepiireittain.
Osa asuntoyhtididen huomautuksista koskee saman korttelin ohjeellisia
tontteja 27 ja 28, joiden poikkeamishakemuksen aiheisto on ollut sa-
maan aikaan nahtavilla, koska asuntoyhtiot ovat jattaneet saman muis-
tutuksen molempiin poikkeamishakemuksiin. Jaljempana annetaan
vastineet muistutuksen niihin kohtiin, jotka koskevat tontteja 25 ja 26.

Rakennukset ja rakentamistapa, pihat

Muistuttajat joko vastustavat yleisesti kaikkia suunnitelmia, joilla pyri-
taan lisaamaan ja laajentamaan jo suunniteltuja rakennuskuutioita tai
esitetaan asiakohdat yksildidysti ja esitetaan, etta hakemuksen mukai-
sista vahaisita poikkeamista tulisi joko luopua tai tehda asemakaavan
muutos.
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Rakennusoikeuden ylityksien sijasta tulisi poistaa ylimmista kerroksista
1kpl asuntoja, tdma vahentaisi naapurikiinteistdjen varjostusta. Kerros-

korkeuden ja rakennusalan ylityksia vastustetaan perusteena niiden ai-
heuttama naapurikiinteistojen varjostus. Parvekkeiden osalta rakennu-

salan ylityksia vastustetaan samoin perustein. Ylityksen maksimiksi esi-
tetdan kahta metria. Kellarikerroksen korottamista vastustetaan, perus-
teena katutason yksitoikkoisuus. Pihakansille suunnitellut istutusaltaat

pienille puille esitetaan lisattavaksi rakennusluvan myontamisen ehdok-
Si.

Vastine

Rakennusten julkisivun ja vesikaton ylimman korkeusaseman ja raken-
nusalan ylitykset rakennusten ja parvekkeiden osalta ovat perusteltuja,
koska rakennusten muodostama kokonaisuus noudattaa kaavan tavoit-
teita. Poikkeamien vaikutukset naapurikiinteistojen varjostukseen eivat
ole suuria.

Hakemuksen periaatteen mukaisin ratkaisuin mahdollistuu viihtyisa pi-
hamiljoo. Korvatunturintien etela-pohjoissuuntaisen osan miellyttava ja-
lankulkuymparisté on mahdollista saavuttaa suunnittelun keinoin.

Poikkeamisen ehdoksi on asetettu autohallin katujulkisivun suunnittelu
osana kokonaisuutta laadukkain materiaalein tavoitteena viihtyisa ja-
lankulkuymparisto.

Liike- ja palvelutilat ja niihin sijoittuva toiminta, asukastila

Palvelutilojen maarasta ollaan huolissaan ja asukastilan toteutumista
pidetaan tarkeana. Tiedustellaan toteutuvan lahikaupan kokoa ja Mella-
rin korvaavan kerhotilan jarjestamistapaa. Toteutukseen tulee sisaltya
reilun kokoinen asukastila ja liiketila. Pienliiketilan ja asuntojen yhdistel-
mia esitetaan rakennettavaksi koko liikerakennusoikeus kayttaen. Mel-
lunmaki-Seura vastustaa liiketilojen vahentamista ja tiedustelee asema-
kaavassa asukastilalle "korvamerkityn" 300m2:n tilan sijoitusta.

Vastustetaan anniskeluravintolan sijoittumista alueelle, torin laitaan toi-
votaan sen sijaan paivittaistavarakauppaa.

Vastine

Asemakaava mahdollistaa tonteilla liike- ja palvelutilojen rakentamisen,
yhteensa 1250 k-m2. Tama kaavaan merkitty kerrosalamaara perus-
tuu siihen, etta kaavassa on varauduttu purettavassa ostoskeskukses-
sa toimineiden liikkeiden ja palvelujen, kuten mm. ravintolan ja kukka-
kaupan, ja lisaksi myos mm. seurakuntatilojen seka asukastila Mellarin
mahdolliseen sijoittumiseen uudisrakennuksiin.
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Tarkistettujen 14.2.2016 paivattyjen suunnitelmien mukaan tonteille 25
ja 26 rakennetaan yhteensa 289,5 k-m2 liiketilaa ja tydétilallisia asuntoja
262 k-m2. Rakennettavat liiketilat sijoittuvat Korvatunturintorin/Siltapo-
lun varteen ja tyétila-asunnot tontilla 26 rakennuksen pohjoispuolelle
muodostuvan aukiomaisen pihan yhteyteen. Liiketilaa esitetaan muu-
tettavaksi asuntokerrosalaksi yhteensa 849,0 k-m2 sisaltden em. atel-
jeeasunnot. 111,5 k-m2 liiketilaa jaé mahdollisesti myohemmin toteutet-
tavaksi.

Hakemuksen mukainen liiketilan maara on yritysvaikutusten arvioinnin
mukaan sopiva. Purettavan ostoskeskuksen palveluntarjoajista mm.
ev.lut.seurakuntayhtyma ja ortodoksiseurakunta ovat jo siirtaneet toi-
mintansa muualle, ja kiinteistoviraston tilakeskus on selvitellyt asukasti-
la Mellarin toiminnan sijoittumista muualle alueella. Toteutettavat liiketi-
lat yhdessa tyotilallisten asuntojen kanssa mahdollistavat kaupunkiku-
vallisesti ja toiminnallisesti elavan katutilan Korvatunturintorin suun-
taan, ja tydtilalliset asunnot mahdollistavat uudenlaisen asumismuodon
alueella.

Liiketiloihin sijoittuvien yritysten valinta kuuluu rakennusten omistajille.
Nykyinen paivittaistavarakaupan toimija on jo kaavoitusvaiheessa kat-
sonut tarkoituksenmukaiseksi sijainnin Mellunmaentien varressa sa-
man Korttelin tontilla 28, jolla asemakaava mahdollistaa liike- ja palvelu-
tilaa 650 k-m2.

Asuntojen hallintamuoto, asuntojen keskikoko ja asumisen tyyppi

Vuokra-asuntojen rakentamista vastustetaan koska sen katsotaan mm.
olevan asemakaavan tavoitteiden vastaista ja lisaavan alueen sosiaa-
lista eriarvoistumista. Pienten asuntojen katsotaan nostavan alueen
vuokratasoa. Asuntojen huoneistokoon pienentamista asemakaavan
keskipinta-alavaatimuksesta vastustetaan, koska sen katsotaan mm.
heikentavan lapsiperheiden sijoittumista alueelle ja ysipuolistavan alu-
een asukaskantaa ja siten lisaavan eriarvoistumista. Omistusasuntoval-
taisuutta toivotaan, ja esitetaan etta vuokra-senioriasunnot muutettai-
siin omistus-senioriasunnoiksi.

Hakemuksessa esitetty merkintatyyppi AKS (tontti 28) herattaa huolta
siita, etta jossain myohemmassa vaiheessa, esimerkiksi rakennuksen
omistajan vaihdoksen yhteydessa kayttotarkoitus voi muuttua miksi ta-
hansa erityisasumiseksi, joka voi aiheuttaa hairiota ymparistdossa. Ton-
tille esitetaan tehtavaksi asemakaavan muutos, jossa rajataan kaytto-
tarkoitus vain rajatulle erityisryhmalle.

Vastine

Asemakaavalla ei maaritella asuntojen hallintamuotoa.
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Mellunmaen osa-alueella yksididen osuus (14,9 %) on koko kaupunkia
(23,3 %) selkeasti alhaisempi seka kaksioiden ja kolmioiden osuus hie-
man koko kaupunkia suurempi. Nelididen ja sita suurempien asuntojen
osuus on koko kaupungin tuntumassa. (kaupunginkanslia 2015). Mel-
lunmaen alueelle on kaavoitettu lapsiperheille soveltuvia pientalovaltai-
sia alueita mm. Rukatunturintien ja Naulakallion alueille. Poikkeamisha-
kemuksen mukainen asuntotyyppijakauma ei siten merkittavasti hei-
kenna lapsiperheiden sijoittumismahdollisuuksia lahialueelle.

Poikkeamishakemuksen mukaisesti toteutettuna tonttien 25 ja 26 asun-
tojen huoneistoalasta 28-29 % on kolmioita, joiden keskikoko on 71,5 -
74.1 m2. Asemakaavan muutoksen laatiminen ei ole tarpeen.

Liikenne ja autopaikat

Autopaikkojen riittavyydesta ollaan huolissaan. Pysakaintipaikkoja esi-
tetaan rakennettavaksi asemakaavassa esitetyn velvoitteen mukaisesti.
Senioriasumisen esitettya autopaikkavaatimuksen keventamista vas-
tustetaan, vahennyksen ei katsota olevan vahainen.

Liikenteen lisaantymisesta johtuen Mellunmaentien ja Korvatunturintien
risteyksen pelatdan muodostuvan vaaralliseksi, mikali sita ei varusteta
likennevaloilla. Julkisen liikenteen yhteydet arvioidaan nyt huonoiksi
mm. lansisuuntaan.

Vastine

Rakennushankkeeseen ryhtyva on omalta osaltaan arvioinut pysakadin-
tipaikkojen riittdvyyden huomioiden kortteliin tulevat toiminnot. Pysa-
kointipaikkamaarasta poikkeaminen ei poista tontin velvoitetta rakentaa
pysakointipaikkoja tarvetta vastaava maara.

Tarkistetussa suunnitelmassa 14.2.2016 esitetty asuntojen autopaikko-
jen maara tonteilla 25 ja 26 on riittava, mitoitus on kaupunkisuunnittelu-
lautakunnan hyvaksyman asuntojen pysakaintipaikkojen laskentaoh-
jeen 15.12.2016 mukainen. Liiketilojen autopaikkamitoitus on suunnitel-
massa asemakaavan mukainen.

Alueen julkisen liikenteen yhteydet ovat hyvat: poikittaisliikenteen run-
kolinja 560 on valittomasti Korvatunturintien itapuolella ja Mellunmaen
metroasema on kavelyetaisyydella.

Mellunmaentien ja Korvatunturintien liittyman katusuunnittelu on kayn-
nissa rakennusvirastossa. Mellunmaentien ja Korvatunturintien liittyma
suunnitellaan korotettuna liittymana ajonopeuksien hidastamiseksi ja
jalankulkuylitysten helpottamiseksi. Liikennemaarat ovat liilan vahaiset,
etta liikennevalojen rakentaminen olisi perusteltua
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Lausunnot

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kiinteistoviraston tonttiosastolta,
rakennusvirastolta ja varhaiskasvatusvirastolta.

Lausunnoissa ei ole huomautettavaa.
Paatoksen perustelut
Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska

— hakemuksen mukainen huoneistotyyppijakauma taydentaa alueen
asuntokantaa tarkoituksenmukaisella tavalla, ja alueen muissa ase-
makaavoissa on varauduttu riittavan perheasuntotarjonnan mahdol-
listamiseen mm. Rukatunturintien ja Naulakallion alueilla.

— liike- ja palvelutilan kerrosalan kayttaminen asunnoiksi, yhteensa
849,0 k-m2, josta tydtilallisia ateljeeasuntoja 262 k-m2, on hyvaksyt-
tavissa, koska kaavan mahdollistamassa liiketilan maarassa on va-
rauduttu alueelta jo pois siirtyneiden palveluiden sijoittumiseen, to-
teutettava liiketilan maara on yritysvaikutusten arvioinnin mukaan
sopiva, ja yhdessa tydétilallisen asuntojen kanssa se mahdollistaa
kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti elavan katutilan Korvatuntu-
rintorin suuntaan.

— rakennusten julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan korkeusa-
seman ja rakennusalan ylitykset rakennusmassan ja parvekelinjan
osalta, poikkeaminen maanalaisen tilan rakennusalan rajasta ja
poikkeaminen matalammalle kerrosluvulle osoitetusta rakennusalan
rajasta ovat perusteltuja, koska rakennusten muodostama kokonai-
suus noudattaa kaavan tavoitteita. Poikkeamien vaikutukset naapu-
rikiinteistojen varjostukseen eivat ole merkittavia.

— hakemuksen mukainen asuntojen autopaikkamaaran mitoitus
1ap/140 k-m2 tontilla 25 ja 1ap/130 k-m2 tontilla 26 on kaupunki-
suunnittelulautakunnan 15.12.2015 hyvaksyman mitoitusohjeen mu-
kainen.

Yritysvaikutukset

Korttelin purettavassa ostoskeskusrakennuksessa paaosa toiminnoista
on siirtynyt muualle. Tiloissa toimii viela mm. paivittaistavarakauppa,
ravintola ja kirpputori, ja osaa tiloista vuokraa alueen asukasyhdistys
Mellunmaki-Seura ry. Korvatunturintorin ja Siltapolun varressa asuinra-
kennusten maantasokerroksessa on jonkin verran palveluita, kuten
kampaamo, parturi, kauneushoitola ja kuntosali. Ostoskeskuksessa toi-
miva paivittaistavarakauppa on siirtymassa saman korttelin tontille 28
rakennettaviin uusiin tiloihin Mellunmaentien varteen.
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Sovelletut oikeusohjeet

Useimmat lilkketoiminnot sijoittunevat mieluummin Iahelle metroasemaa
tai isomman kadun varteen, mista syysta Korvatunturintorilla ei ole huo-
mattavaa kysyntaa /tarvetta toteuttaa liiketilaa.

Uudet rakennettavat liiketilat tonteilla 25 ja 26 ovat kooltaan 157,5 k-m2
ja 132 k-m2. Molemmat tilat varustetaan talotekniikaltaan ravintolatoi-
mintaan sopivaksi. Tontin 26 maantasokerrokseen on suunniteltu nelja
asuntoa, joissa on tyotilaksi soveltuvaa tilaa sisaankayntijulkisivun puo-
lella.

Uudisrakennusten liiketilat mahdollistavat joidenkin nykyisten toiminto-
jen siirtymisen uusiin tiloihin ja uudisrakennusten tuoma asukasmaaran
lisdys luo hieman lisda kysyntaa nykyisille palveluille. Lisaksi tyotila-
asunnot mahdollistavat asumisen ja tyon joustavan yhdistamisen. Itse
liiketila ei viela tuo alueelle palveluja, ja uudessakin rakennuksessa
mahdollisesti tyhjaksi jaava tila antaa negatiivisen vaikutelman ympa-
ristdbonsa. Suunnitelmassa esitetty liiketilan maara vaikuttaa realistisel-
ta. Hankkeen mukainen toteutus tekee Korvatunturintorin asiointiym-
paristosta nykyista selkedamman ja miellyttdvamman.

Poikkeamisen erityisia syitd ovat asemakaavan toteutumisen edistami-
nen, alueelle tarpeellisen palvelutason sailyttaminen, kaupunkikuvallis-
ten tavoitteiden edistaminen ja tarkoituksenmukaiset pysakdintijarjeste-

lyt.

Poikkeamispaatdoksen ehdoksi on asetettu hakemuksessa esitetyt per-
heasuntojen osuudet huoneistoalasta tonteilla ja erityisen huomion kiin-
nittdminen pihakannen katujulkisivun kasittelyyn jatkosuunnittelussa.

Haettu toimenpide ei aiheuta paatdksessa asetetuin ehdoin haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
ristdon suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §
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Maksu
1000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen oikaisuvaatimusaika paattyy 14 pai-
van kuluttua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kijaamoon

Lisatiedot
Kaisa Karilas, arkkitehti, puhelin: 310 37315
kaisa.karilas(a)hel. fi
Liitteet
1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ymparistokartta
4 Asemakaavaote
5 Muistutukset
6 Lausunto
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatoksen tekeminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatos, kirjaamo
Liite 5
Liite 6
Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Muistutuksen tehneet ja paatds- Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
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ta erikseen pyytaneet toksen tekeminen
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