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Paatos
Virastopaallikko paatti hyvaksya Kiinteistdo Oy Mellunmaen Liike ja toi-
mintakeskuksen asemakaavaa nro 12215 koskevan poikkeamishake-
muksen. Hakemuksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista seu-
raavasti
tontilla 27
— poikkeaminen asuntojen keskipinta-alaa koskevasta maarayksesta
siten, etta vahintadan 3 huoneen asuntoja on 39% rakennuksen huo-
neistoalasta
— rakennusoikeuden ylitys 58 k-m2 (noin 1,5%)
— rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylimman
korkeusaseman ylitys 1,10 m
— rakennusalan ylitys pohjoispaadyn osalta 15 cm ja etela- ja luoteis-
sivujen parvekkeiden osalta 1,2 m
— rakennusoikeuden ylitys 7% (261 m2) porrashuoneen 20 m2 ylitta-
van tilan osalta
— pihakannen istutuskuilun toteuttamatta jattaminen.
tontilla 28
— kahden ryhmakodin rakentaminen asuinkerrostalojen korttelialueelle
(AK)
— poikkeaminen asuntojen keskipinta-alaa koskevasta maarayksesta
siten, ettd huoneistot senioreille suunnattuja yksidita ja kaksioita
— ajoneuvoliittyman rakentaminen asemakaavan ajoneuvoliittymakiel-
lon kohdalle Mellunméaentiella
— rakennusoikeuden ylitys asuinkerrosalan osalta 42,5 m2 (1,7%), ja
like- ja palvelutilan rakennusoikeuden osalta 1 m2
— rakennusalan ylitys parvekkeiden ja 3-kerrosta korkean osan koh-
dalta
— autopaikkojen(60 kpl) toteuttaminen asemakaavan vahimmaismaa-
rasta poiketen
— asunnoille osoitetun rakennusoikeuden ylitys 8% (193 m2) porras-
huoneen 20 m2 ylittava tilan osalta.
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Poikkeaminen myonnetaan seuraavilla ehdoilla:

— tontille 28 saa rakentaa enintaan 46 tehostetun palveluasumisen
ryhmakotiasuntoa

— tontin 27 kansipihalle tulee istuttaa pensaita ja pienia puita, ja kadun
varteen tulee toteuttaa istutusvyohyke 28.11.2016 paivatyn piha-
suunnitelmaluonnoksen ja 29.11.2016 paivattyjen alustavien suun-
nitelmien periaatteiden mukaisesti

— tonteilla tulee pihakannen alaisen autohallin katujulkisivu suunnitella
osana rakennusten julkisivukokonaisuutta korkealaatuisin materiaa-
lein tavoitteena viihtyisa jalankulkuymparisto.

Hakija

Kiinteistdé Oy Mellunméaen Liike ja toimintakeskus (jattdpaivamaara
24.10.2016)

Rakennuspaikka

47. kaupunginosan (Mellunkyla, Mellunmaki) korttelin 47203 tontit 27 ja
28 (tonttijako laadittu, lohkominen vireilld) (Korvatunturintie 6 ja Mellun-

maentie 12).
Hakemus
Rakentaminen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta tonteilla
47203/27 ja 28 siten, etta
Poikkeamat tontilla 27

1. Tontille suunnitellut asunnot eivat tayta asemakaavan keskipin-
ta-alavaatimusta. Suunnitelmassa on vahintaan 3 huoneen
asuntoja 39% rakennuksen huoneistoalasta, 29% asuntojen
maarasta. Naiden asuntojen keskipinta-ala on 65,5 k-m2.Perus-
teluna pienten vuokra-asuntojen suuri kysynta Helsingissa, hy-
vat kulkuyhteydet keskustasta, joukkoliikenteeseen tukeutumi-
nen ja asuntotuotannon tehokkuus.

2. Asemakaavan merkitty rakennusoikeus ylittyy 58 k-m2, noin
1,5%. Perusteluna asuntojen arvioitua kysyntaa vastaava asun-
tojakauma ja rakennuksen tilajakauman optimointi.

3. Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin
korkeusasema ylittaa kaavaan merkityt korkeudet 1,10 m. Pe-
rusteluna pysakointihallin ja pihakannen rakenteet, jotka nosta-
vat rakennuksen kellarikerroksen kerroskorkeutta.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9310 1673 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 3(12)
Y~/ Kaupunkisuunnitteluvirasto

10.04.2017
Virastopaallikko

4. Rakennusalueen rajat ylittyvat hieman parvekkeiden ja pohjois-
paadyn osalta. Rakennus 15 cm pohjoispaadyssa ja parvekkeet
etela- ja luoteissivulla 1,2 m. Perusteluna rakennuksen alla ole-
van autohallin mitoitus ja yhteensopivuus naapuritontin 26 auto-
hallin kanssa seka asumisviihtyvyys.

5. Porrashuoneen 20 m2 ylittava tila on 261 m2, ja rakennusoikeu-
den ylitystd on 7%. Perusteluna asuntojen sisdankayntien va-
laistusolosuhteet ja nakymat seka asuntojen hyva suuntaus ja
pohjaratkaisu.

6. Asemakaavan merkitty istutuskuilu jatetdan toteuttamatta. Se on
korvattu autohallin itdreunaan suunnitellulla istutusvyohykkeella.
Pihakannelle on lisaksi suunniteltu istutusaltaita, joihin istutetaan
pensaita ja pienia puita. Perusteluna istutuskuilun korvaaminen
autohallin itareunaan suunnitellulla istutusvydhykkeella seka pi-
hakannelle on suunnitellut istutusaltaat pensaille ja pienille puil-
le.

Poikkeamat tontilla 28

1. Asuinkerrostalojen korttelialueelle (AK) on suunniteltu 2 ryhma-
kotia, joissa yhteensa 46 asuntoa. Perusteluna alueen palveluta-
son parannus tarjoamalla vanhuksille asuntoja ja vanhustenhoi-
topalveluja kehittden metroaseman asuin-ja toimintaymparistoa.

2.  Tontille suunnitellut asunnot eivat tayta asemakaavan keskipin-
ta-alavaatimusta. Suunnitelmassa asunnot ovat vuokrattavia se-
nioriasuntoja. Perusteluna senioriasunnot, joissa tilantarve ja
huoneiden lukumaara on vahaisempi.

3. Ryhmakodin paasisaankaynnin yhteyteen rakennetaan saattolii-
kenneliittyma Mellunmaentielta, kohtaan jossa on asemakaavas-
sa ajokielto. Perusteluna huoltoliikenteen hoito Korvatunturintien
ja rakennuksen pohjoispuolella olevan lastauslaiturin kautta, ja
saattoliikenteen liittyman ja nostopaikan huomioiminen katu-
suunnitelmassa.

4. Asemakaavaan merkitty asuinkerrosala ylittyy 42,5 k-m2, 1,7%,
ja liike- ja palvelutilan rakennusoikeus 1 k-m2. Perusteluna ryh-
makotien tilamitoituksesta johtuva rakennuksen runkosyvyys.

5. Rakennusalueen rajat ylittyvat parvekkeiden ja 3-kerrosta kor-
kean osan kohdalta. Perusteluna leveampi kulkuyhteys pysa-
kointialueelta rynmakodin sisaankaynnille.
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6. Asemakaavaan merkitty autopaikkavelvoite ei tayty tontilla 28.
Autopaikkoja esitetaan rakennettavaksi 60 kpl. Perusteluna Hel-
singin uusi pysakointipolitikka ja asuintonttien pysakointipaikka-
maarien laskentaohjeet seka ryhmakodin pieni autopaikkatarve.

7. Porrashuoneen 20 m2 ylittdva osa sisaantulokerroksen ylapuoli-
sissa kerroksissa on 193 m2, ylitys on 8%, poiketen asemakaa-
vasta. Perusteluna leveammat ja valoisammat porraskaytavat ja
esteettomyys myos sairaankuljetusmitoituksin senioriasunnoille.

Hakijan perustelut selviavat yksityiskohtaisemmin liitteesta 1.
Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lisaksi hakemus koskee rakennuskorttelia, jonka tontteja ei ole merkit-
ty kiinteistorekisteriin, josta syystd maankaytto- ja rakennuslain 81 §:n
mukaan tontille ei voida myontaa rakennuslupaa, mutta tontin mittaus
ja rekisterointi ovat vireilla.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 2.3.2016 hyvak-
sytty asemakaava nro 12215. Asemakaavan mukaan Korvatunturintien
ja Mellunmaentien risteyksessa sijaitseville tonteille on mahdollista ra-
kentaa kaksi Il-VI kerroksista asuinkerrostaloa ja liike-/palvelutila maan-
tasoon lahimpana Mellunmaentietd sijaitsevaan rakennukseen. Tont-
tien autopaikat sijoitetaan paaosin naapuritontin kanssa yhteiseseen
pysakointikellariin ja osa viereiselle Korvatunturintien suuntaisella auto-
paikkojen korttelialueelle (ohjeellinen tontti 47203/30) Asuinrakennus-
ten piha-alueita ei saa aidata. Pihakannelle tulee rakentaa istutuskuilu,
joka ulottuu maahan asti. Tontille 28 ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa
Mellunmaentieltd. Kaavassa on maaritelty julkisivujen ja vesikaton kor-
keusasemat seka pihan tai pihakannen likimaaraiset korkeusasemat.
Asemakaavassa on tonttien kautta osoitettu yleinen jalankulun ja pyo-
railyn yhteys Korvatunturintorilta Mellunmaentien ylittavalle Siltapolulle.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa asuntoina,
joissa on keittion/keittotilan lisdksi kolme asuinhuonetta tai enemman.
Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 80 k-m2.

Asemakaavassa asuinkerrosalaa tonteilla 27 ja 28 on yhteensa 6300 k-
m2 ja liike- ja palvelutilaa 650 k-m2.
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Osallisten kuuleminen

Alueella voimassa yleiskaava 2002, jossa alue on osoitettu kerrostalo-
valtaiseksi alueeksi. Uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alue on osoitettu asuntovaltaiseksi alueeksi A2.

Tontit sijaitsevat nykyisen Mellunmaen vanhan ostoskeskuksen alueel-
la. Ostoskeskus on paatetty purkaa ja se on jo osittain tyhjillaan.

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (1.12.2016). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen,
koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 4 kpl. Muistuttajia ovat Mellunmaki-Seura, Asunto
Oy Korvatunturintie 1, Asunto Oy Korvatunturintie 5 ja Asunto Oy Saa-
riselantie 8.

Asiakokonaisuudet ja vastineet on kasitelty jaljempana aihepiireittain.
Osa asuntoyhtididen huomautuksista koskee saman korttelin tontteja
25 ja 26, joiden poikkeamishakemuksen aiheisto on ollut samaan ai-
kaan nahtavilla, koska asuntoyhtiot ovat jattdneet saman muistutuksen
molempiin poikkeamishakemuksiin. Jaljempana annetaan vastineet
muistutuksen niihin kohtiin, jotka koskevat tontteja 27 ja 28.

Rakennukset ja rakentamistapa, pihat

Muistuttajat joko vastustavat yleisesti kaikkia suunnitelmia, joilla pyri-
taan lisaamaan ja laajentamaan jo suunniteltuja rakennuskuutioita tai
esitetaan asiakohdat yksiloidysti ja esitetaan, etta hakemuksen mukai-
sista vahaisita poikkeamista tulisi joko luopua tai tehda asemakaavan
muutos.

Rakennusoikeuden ylityksien sijasta tulisi poistaa ylimmista kerroksista
1kpl asuntoja, tama vahentaisi naapurikiinteistdjen varjostusta. Kerros-

korkeuden ja rakennusalan ylityksia vastustetaan perusteena niiden ai-
heuttama naapurikiinteistojen varjostus. Parvekkeiden osalta rakennu-

salan ylityksia vastustetaan samoin perustein. Ylityksen maksimiksi esi-
tetaan kahta metria. Kellarikerroksen korottamista vastustetaan, perus-
teena katutason yksitoikkoisuus. Pihakannelle suunnitellut istutusaltaat
pienille puille esitetaan lisattavaksi rakennusluvan myontamisen ehdok-
Si.

Vastine

Rakennusten julkisivun ja vesikaton ylimman korkeusaseman ja raken-
nusalan ylitykset rakennusten ja parvekkeiden osalta ovat perusteltuja,
koska rakennusten muodostama kokonaisuus noudattaa kaavan tavoit-
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teita. Poikkeamien vaikutukset naapurikiinteistojen varjostukseen eivat
ole suuria.

Porrashuoneiden osalta tontin 27 rakennusoikeuden ylitys on perustel-
tua porrashuoneen valoisuudella ja sen vaikutuksella asuntojen viihtyi-
syyteen ja tontilla 28 porrashuoneen valoisuudella ja esteettomyyden
parantamisella. Muut rakennusoikeuden ylitykset ovat kokonaisuuden
kannalta vahaisia ja siksi hyvaksyttavissa.

Hakemuksen periaatteen mukaisin ratkaisuin mahdollistuu viihtyisa pi-
hamilj6o. Korvatunturintien etela-pohjoissuuntaisen osan miellyttava ja-
lankulkuymparistd on mahdollista saavuttaa suunnittelun keinoin.

Poikkeamisen ehdoksi on asetettu kansipihan istutuskuilua korvaavien
istutusten toteutus suunnitelmissa esitettyjen periaatteiden mukaisesti,
ja autohallin katujulkisivun suunnittelu osana kokonaisuutta laadukkain
materiaalein tavoitteena viihtyisa jalankulkuymparisto.

Liike- ja palvelutilat ja niihin sijoittuva toiminta

Palvelutilojen maarasta ollaan huolissaan ja asukastilan toteutumista
pidetaan tarkeana. Tiedustellaan toteutuvan lahikaupan kokoa ja Mella-
rin korvaavan kerhotilan jarjestamistapaa. Toteutukseen tulee sisaltya
reilun kokoinen asukastila ja liiketila. Pienliiketilan ja asuntojen yhdistel-
mia esitetaan rakennettavaksi koko liikerakennusoikeus kayttaen.

Vastustetaan anniskeluravintolan sijoittumista alueelle, torin laitaan toi-
votaan sen sijaan paivittaistavarakauppaa.

Vastine

Asemakaavan mahdollistama liike- ja palvelutilan maara tontilla 28 esi-
tetddn hakemuksessa toteutettavaksi kokonaan, kerrosala jopa hieman
ylittyy, kun Mellunmaentien ja Korvatunturintien varteen, rakennuksen
maantasokerrokseen rakennetaan 651 k-m2:n suuruinen paivittaistava-
rakauppa. Asukastila Mellaria korvaavia tiloja ei asemakaavaa laadit-
taessa ole suunniteltu sijoitettavaksi tahan hankkeeseen kuuluville ton-
teille.

Asuntojen hallintamuoto, asuntojen keskikoko ja asumisen tyyppi

Vuokra-asuntojen rakentamista vastustetaan koska sen katsotaan mm.
olevan asemakaavan tavoitteiden vastaista ja lisddvan alueen sosiaa-
lista eriarvoistumista. Pienten asuntojen katsotaan nostavan alueen
vuokratasoa. Asuntojen huoneistokoon pienentamista asemakaavan
keskipinta-alavaatimuksesta vastustetaan, koska sen katsotaan mm.
heikentavan lapsiperheiden sijoittumista alueelle ja ysipuolistavan alu-
een asukaskantaa ja siten lisaavan eriarvoistumista. Omistusasuntoval-
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taisuutta toivotaan ja esitetaan etta vuokra-senioriasunnot muutettaisiin
omistus-senioriasunnoiksi.

Hakemuksessa esitetty merkintatyyppi AKS herattaa huolta siita, etta
jossain myohemmassa vaiheessa, esimerkiksi rakennuksen omistajan
vaihdoksen yhteydessa kayttotarkoitus voi muuttua miksi tahansa eri-
tyisasumiseksi, joka voi aiheuttaa hairiéta ymparistossa. Tontille esite-
taan tehtavaksi asemakaavan muutos, jossa rajataan kayttotarkoitus
vain rajatulle erityisryhmalle. Mellunmaki-Seura kannattaa seniorien
ryhma-asumisen toteuttamista kannatettavana.

Vastine
Asemakaavalla ei maaritella asuntojen hallintamuotoa.

Mellunmaen osa-alueella yksididen osuus (14,9 %) on koko kaupunkia
(23,3 %) selkeasti alhaisempi seka kaksioiden ja kolmioiden osuus hie-
man koko kaupunkia suurempi. Nelididen ja sita suurempien asuntojen
osuus on koko kaupungin tuntumassa (kaupunginkanslia 2015). Mel-
lunmaen alueelle on kaavoitettu lapsiperheille soveltuvia pientalovaltai-
sia alueita mm. Rukatunturintien ja Naulakallion alueille. Poikkeamisha-
kemuksen mukainen asuntotyyppijakauma ei siten merkittavasti hei-
kenna lapsiperheiden sijoittumismahdollisuuksia alueelle.

Poikkeamishakemuksen mukaisesti toteutettuna tontin 27 asunnoista
29% on kolmioita. Tontilla 28 asunnot ovat senioreille suunnattuja, paa-
osin yksioita seka 46 paikan ryhmakoti. Hakija selvityksen mukaan ryh-
makotiasunnot ovat tehostettuun palveluasumiseen suunniteltuja asun-
toja. Tehostettuun asumiseen sijoitettavat henkilot ovat paasaantoisesti
vanhuksia, joiden toimintakyky on selvasti alentunut fyysista, psyykki-
sista tai kognitiivista syista ja he tarvitsevat ymparivuorokautista hoi-
vaa. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen mahdollinen myo-
hempi muutos edellyttaa rakennusvalvonnan lupaharkintaa, ja paa-
saantoisesti kayttotarkoitusten muutokset ovat rakennusluvanvaraisia
hankkeita.

Poikkeamispaatoksen ehdoksi on asetettu ryhmakotiasuntojen enim-
maismaara tontilla 28.

Liikenne ja autopaikat

Autopaikkojen riittavyydesta ollaan huolissaan. Pysakointipaikkoja esi-
tetdan rakennettavaksi asemakaavassa esitetyn velvoitteen mukaisesti.
Senioriasumisen esitettya autopaikkavaatimuksen keventamista vas-
tustetaan, vahennyksen ei katsota olevan vahainen.
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Liikenteen lisdantymisesta johtuen Mellunmaentien ja Korvatunturintien
risteyksen pelataan muodostuvan vaaralliseksi, mikali sita ei varusteta
likennevaloilla. Julkisen liikenteen yhteydet arvioidaan nyt huonoiksi
mm. lansisuuntaan. Vastustetaan ajoneuvoliittyman sallimista Mellun-
maentielta.

Vastine

Rakennushankkeeseen ryhtyva on omalta osaltaan arvioinut pysakadin-
tipaikkojen riittavyyden huomioiden kortteliin tulevat toiminnot. Pysa-
kointipaikkamaarasta poikkeaminen ei poista tontin velvoitetta rakentaa
pysakointipaikkoja tarvetta vastaava maara.

Suunnitelmassa esitetty asuntojen autopaikkojen maara on riittava, mi-
toitus on (1ap/130 k-m2) on kaupunkisuunnittelulautakunnan
15.12.2015 hyvaksyman asuintonttien autopaikkojen mitoitusohjeen
mukainen. Hakija on antanut erillisen selvityksen ryhmakodin osalta.
Sen perusteella ryhmakoti on rinnastettavissa hoitolaitokseen. Sille on
osoitettu riittdvasti paikkoja, koska mitoitus 1ap/300 k-m2 on kaupunki-
suunnittelulautakunnan 28.2.2017 hyvaksyman toimisto- ja liiketilojen
autopaikkojen laskentaohjeen mukainen. Mikali kayttotarkoitusta muu-
tetaan, pysakaintipaikkojen riittavyys tulee arvioida uudelleen.

Julkisen lilkenteen yhteydet ovat hyvat: poikittaisliikenteen runkolinja
560 on valittomasti Korvatunturintien itapuolella ja Mellunmaen metroa-
sema on kavelyetaisyydella.

Mellunmaentien ja Korvatunturintien liittyman katusuunnittelu on kayn-
nissa rakennusvirastossa. Mellunmaentien ja Korvatunturintien liittyma
suunnitellaan korotettuna liittymana ajonopeuksien hidastamiseksi ja
jalankulkuylitysten helpottamiseksi. Liikennemaarat ovat lilan vahaiset,
etta liikennevalojen rakentaminen olisi perusteltua.

Tontin 28 ajoneuvoliittyma Mellunmaentieltéd voidaan toteuttaa, koska
likenndintitarve on arvioitu vahaiseksi ja liittyma voi toimia yhdensuun-
taisliittymana pikaraitiotien toteutuessa.

Lausunnot
Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kiinteistoviraston tonttiosastolta,
rakennusvirastolta ja varhaiskasvatusvirastolta.
Rakennusvirasto toteaa lausunnossaan (21.12.2016), etta suunnitel-
massa ryhmakodin paasisaankaynnin yhteyteen jarjestetty huolto- ja
saattoliikenneliittyma Mellunmaentieltd on otettu huomioon rakennusvi-
rastossa parhaillaan laadittavassa katusuunnitelmassa.
Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.
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Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa koska

— Hakemuksen mukainen huoneistotyyppijakauma taydentaa alueen
asuntokantaa tarkoituksenmukaisella tavalla, ja alueen muissa ase-
makaavoissa on varauduttu riittavan perheasuntotarjonnan mahdol-
listamiseen mm. Rukatunturintien ja Naulakallion alueilla.

— Hakemuksen mukainen kahden ryhmakodin, 46 asuntoa, huoneis-
toala on vain osa purettavan ostoskeskuksen paikalle suunniteltujen
uudisrakennusten kokonaisuudesta, eika siten muuta korttelin luon-
netta merkittavasti. Hoiva-asunnot monipuolistavat alueen palveluja,
ja asuntojen sijainti on perusteltua hyvien joukkoliikenneyhteyksien
aaressa.

— Rakennusten julkisivun ja vesikaton ylimman korkeusaseman ja ra-
kennusalan ylitykset rakennusten ja parvekkeiden osalta ovat pe-
rusteltuja, koska rakennusten muodostama kokonaisuus noudattaa
kaavan tavoitteita. Poikkeamien vaikutukset naapurikiinteistojen
varjostukseen eivat ole merkittavia.

— Rakennusoikeuden ylitykset tonteilla ovat kokonaisuuden kannalta
vahaisia ja siksi hyvaksyttavissa.

— Porrashuoneiden osalta rakennusoikeuden ylitys tontilla 27 on pe-
rusteltua porrashuoneen valoisuudella ja sen vaikutuksella asunto-
jen viintyisyyteen. Tontilla 28 ylitys on perusteltua valoisuudella ja
esteettomyyden parantamisella.

— Tontin 27 pihan istutuskuilun toteuttamatta jattaminen on hyvaksyt-
tavissa, koska hakemuksen suunnitelmien mukaisin ratkaisuin voi-
daan toteuttaa viihtyisa pihamilj6o, ja Korvatunturintien etela-poh-
joissuuntaisen osan miellyttava jalankulkuymparisté on mahdollista
saavuttaa suunnittelun keinoin.

— Hakemuksen mukainen asuntojen autopaikkamaaran mitoitus
(1ap/130 k-m2) on kaupunkisuunnittelulautakunnan 15.12.2015 hy-
vaksyman asuintonttien autopaikkojen mitoitusohjeen mukainen.
Hakemuksen mukainen ryhméakotien (1ap/300k-m2) ja liiketilojen (1
ap/100 k-m2) autopaikkamitoitus ovat kaupunkisuunnittelulautakun-
nan 28.2.2017 hyvaksyman toimisto- ja liiketilojen autopaikkojen mi-
toitusohjeen mukainen.

— Tontin 28 ajoneuvoliittyma Mellunmaentielta voidaan toteuttaa, kos-
ka liikennointitarve on arvioitu vahaiseksi ja liittyma voi toimia yh-
densuuntaisliittymana pikaraitiotien toteutuessa. Liittyman toteutta-
miskelpoisuus on tutkittu kdynnissa olevassa katusuunnittelussa.

Hakemuksen mukaisen rakentamisen yritysvaikutukset kohdistuvat
kahteen toimialaan. Purettavassa ostoskeskuksessa nyt toimivalla pai-
vittdistavarakaupalla on mahdollisuus siirtya tontin 28 uudisrakennuk-
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Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

sen tiloihin. Siirtyminen uusiin tiloihin aiheuttaa luonnollisesti kaupalle
kustannuksia, mutta toisaalta uudet tilat ja nakyvampi paikka ovat huo-
mattava etu tulevaisuutta ajatellen. Hanke myos mahdollistaa hoivapal-
velujen ja —asumisen sijoittumisen alueelle, eli tuo myos tydpaikkoja
alueelle. Asiointiliikenteen lisaantyminen voi tuoda lisaa asiakkaita 1a-
histdn jo oleville palveluille , kuten esimerkiksi Mellunmaentien toisella
puolen sijaitsevalla kukkakioskille.

Poikkeamisen erityisia syitd ovat asemakaavan toteutumisen edistami-
nen, alueelle tarpeellisen palvelutason sailyttaminen ja tarkoituksenmu-
kaiset pysakointijarjestelyt.

Poikkeamispaatoksen ehdoksi on asetettu ryhmakotiasuntojen enim-
maismaara tontilla 28, kansipihan istutuskuilua korvaavien istutusten

toteutus hakemuksen suunnitelmissa esitettyjen periaatteiden mukai-
sesti, ja autohallin katujulkisivun suunnittelu osana kokonaisuutta laa-
dukkain materiaalein tavoitteena viihtyisa jalankulkuymparisto.

Haettu toimenpide ei aiheuta paatdksessa asetetuin ehdoin haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

1000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.
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Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatoksen oikaisuvaatimusaika paattyy 14 pai-
van kuluttua paatoksen tiedoksisaannista.
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