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44 §
Poikkeamishakemus (Ruskeasuo, Mannerheimintie 170)

HEL 2017-000286 T 10 04 01

Rakvv 16-20-17-S, Ksv:n hankenumero 5045 27

Paatos
Virastopaallikkd paatti hyvaksya Kiinteistd Oy Mannerheimintie 170
asemakaavaa nro 9090 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuk-
sen mukainen hanke edellyttda poikkeamista kaavassa maaritellysta

kayttotarkoituksesta, jonka mukaan enintaan 60% kerrosalasta saa olla
asumista.

Poikkeaminen myonnetaan seuraavilla ehdoilla:

— Muutoksessa noudatetaan 15.12.2016 paivattyja suunnitelmia.

— Muutettavien tilojen tulee tayttaa asumiseen liittyvat vaatimukset va-
loisuuden, ymparistdhairididen torjunnan, yhteis- ja varastotilojen
seka paloturvallisuuden osalta.

— Kohteesta on esitettava rakennuslupavaiheessa paloturvallisuus- ja
aaniolosuhdeselvitys.

— Yleisdétilojen tulee olla esteettomia ja jokaisessa kerroksessa tulee
olla esteettomia huoneita.

— Asukkaille tulee jarjestaa riittavat ulko-oleskelutilat.

— Nyt liiketilakaytdssa olevat kellarin- ja ensimmaisen kerroksen tilat
tulee sailyttaa liike- tai toimitilakaytossa.

Hakija
Kiinteistd Oy Mannerheimintie 170 (jattopaivamaara 9.1.2017)
Rakennuspaikka

16. kaupunginosan (Ruskeasuo) korttelin 16742 tontti 3

Hakemus

Toimitilan (3 232 k-m2) pysyva kayttétarkoituksen muuttaminen asu-

mista vastaavaksi hotellitoiminnaksi.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta:

— kysynta kohteen kaltaisille pienille, koppikonttori -tyyppisille toimis-
totiloille alueella on pienempaa kuin tarjonta, tilat ovat olleet tyhjil-
|&aan useita vuosia

— muutoksella saadaan olemassa oleva rakennus tuottavaan kayttoon
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— muutoksella luodaan majoituskapasiteettia, josta Helsingissa on tal-
Ia hetkella pulaa

— siltd osin kun toiminta asumiseksi tulkitaan, edistaa se uudenlaista,
tilapaiseen tarpeeseen suunnattua asuntorakentamista.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 16.2.1987 vahvis-
tettu asemakaava nro 9090. Asemakaavan mukaan tontti on asuin-, lii-
ke- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL). Kerrosalasta vahintaan
40 % ja enintaan 60 % on kaytettava asuinhuoneistoja varten. Tontille
on osoitettu 6 550 k-m2 rakennusoikeutta.

Uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) alue on kan-
takaupunki-aluetta, jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena aluee-
na.

Tontilla sijaitsee vuonna 1989 valmistunut kerrostalo, johon kuuluu la-
mellimainen osin nelja- osin viisikerroksinen asuinkerrostalosiipi ja seit-
seman kerrosta korkea pistetalomainen toimisto/liiketilaosuus. Raken-
nuksen ovat suunnitelleet Kari Hyvarinen ja Jaakko Suihkonen.

Rakennuksessa kaytetty rakennusoikeus on 6 550 k-m2. Asuinkaytos-
sa on 2 708 k-m2 (41%) ja liike- ja toimistotilana 3 842 k-m2 (59%).
Muutos koskee 3 232 k-m2 osuutta toimistotilasta. Rakennukseen jaa
610 k-m2 liiketilaa rakennuksen kellari- ja ensimmaiseen kerrokseen.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeellad (27.1.2017). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle ja koska uusi kayttotarkoitus ei poikkea huomattavasti nykyi-
sesta.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kiinteistoviraston tonttiosastolta,
pelastuslaitokselta ja ymparistokeskukselta, joista jalkimmaisilta kah-
delta saatiin lausunto.

Pelastuslaitos toteaa lausunnossaan (15.2.2017), ettd kysymyksessa
tulisi olemaan huoneistohotellitoiminta, missa sopimuskaudet ovat lah-
tokohtaisesti normaalia hotellimajoitusta pidempia jaksoja ja siita syysta
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Paatoksen perustelut

alustavassa tarkastelussa on teknisen toteutuksen lahtokohdaksi otettu
asuminen muutamia yksityiskohtia lukuun ottamatta. Pelastuslaitos
puoltaa poikkeamisluvan myontamista.

Ymparistokeskus toteaa lausunnossaan (16.2.2017), ettd Mannerhei-
mintien lilkkenteesta aiheutuu melu- ja ilmanlaatuhaittoja, jotka tulee ot-
taa huomioon toimistorakennuksen muuttamisessa huoneistohotelliksi.
Helsingin kaupungin meluselvityksen 2012 mukaan katuliikenteen ai-
heuttama paivaajan keskiaanitaso Mannerheimintien puolella on noin
70 dB ja ybajan keksiaanitaso noin 63 dB. Jatkosuunnittelussa tulee
varmistaa, etta hotellihuoneissa saavutetaan sisamelun osalta valtio-
neuvoston paatdksen 993/92 mukaiset ohjearvot ottaen huomioon se,
ettd majoitushuoneille sovelletaan samaa sisamelun ohjearvoa kuin
asuinhuoneille. Pienhiukkasaltistuksen vahentamiseksi tuloilma tulee
suodattaa mahdollisimman tehokkaasti.

Raitioliikenteesta voi ilmaaanen lisaksi aiheutua tarina- ja runkoaani-
haittoja, mika tulee ottaa huomioon jatkosuunnittelussa. Kayttotarkoi-
tuksen mukaiset suositusarvot eivat saa ylittya.

Hakijan selvityksessa todetaan, etta hissin aiheuttama aani saattaa ylit-
taa joissakin asuinhuoneissa nykyisten maaraysten vaatimuksen. Asu-
misterveysasetuksen (545/2015) mukaista vaatimuksista ei tule tinkia.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska muutoksesta ei arvioida ai-
heutuvan haittaa saman kiinteistdn ja tai naapurikiinteistdjen asumiselle
eika tilojen kayttotarkoitusmuutoksen ole arvioitu aiheuttavan merkitta-
via muutoksia yritystoiminnan edellytyksiin alueella. Kiinteistoon jaa
610 k-m2 liiketilakaytossa olevaa tilaa turvaamaan palvelujen sijoittu-
mismahdollisuuksia.

Suunnitelmien mukainen huoneistomainen rakentaminen viittaa pidem-
piaikaiseen asumiseen, josta syysta hankkeelle on paatdosehdotukses-
sa asetettu asuntorakentamiseen liittyvia ehtoja. Huoneistohotellitoi-
minnan katsotaan omaavan seka asumisen, etta hotellitoiminnan piir-
teitd. Ymparistokeskuksen ja pelastuslaitoksen lausunnot huomioon ot-
taen, kohteesta edellytetaan esitettavaksi paloturvallisuus- ja aaniolo-
suhdeselvitys rakennuslupaa haettaessa.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoituk-
senmukainen hyodyntaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta paatdksessa asetetuin ehdoin haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
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Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Kaupunkisuunnittelutoimen johtosaanto 6 § kohta 19a
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

1000 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen oikaisuvaatimusaika paattyy 14 pai-
van kuluttua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot

Anu Kuutti, projektipaallikkd, puhelin: 310 37154

anu.kuutti(a)hel.fi

Liitteet

1 02 Poikkeamishakemus

2 09 Alustavat suunnitelmat

3 07 Ymparistokartta

4 08 Asemakaavaote

5 11 Valokuvat

6 Lausunnot
Muutoksenhaku
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Oikaisuvaatimus, poikkeamispaatoksen tekeminen

Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija/hakijan edustaja Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatos, kirjaamo
Liite 6
Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispaa-
toksen tekeminen
Liite 2
Liite 3
Tiedoksi
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski, Mehtonen, Wiberg, Palviainen
Rakennusvalvontavirasto/Saransalmi
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytékirjan 44 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayt-
tamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus

— muu viranomainen toimivaltaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
tOksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdaan Helsingin kaupungin kaupunkisuunnittelulau-
takunnalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan asiointiosoitteet ovat seuraavat:

Sahkopostiosoite:  helsinki.kirjaamo@hel.fi

Postiosoite: Kaupunkisuunnittelulautakunta
Helsingin kaupungin kirjaamo
PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero: (09) 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
— miten paatdésta halutaan oikaistavaksi
— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava muutoksenhakijan nimi ja koti-
kunta. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edus-
tajansa tai asiamies, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos taman
nimi ja kotikunta.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnu-
mero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, hanen laillisen edustajansa tai
asiamiehen allekirjoitettava. Sahkaoista asiakirjaa ei tarvitse tadydentaa
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan

alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin muutoksenhakija ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaisille.

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata kirjaamosta.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 9(9)
Y~/ Kaupunkisuunnitteluvirasto

04.05.2017
Virastopaallikko

Mikko Aho

virastopaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 12.05.2017.
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