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45 §
Poikkeamishakemus (Munkkiniemi, Munkkivuori, Ulvilantie 6)

HEL 2017-000941 T 10 04 01

Rakvv 30-62-17-S, Ksv:n hankenumero 5045_28

Päätös

Virastopäällikkö päätti hyväksyä T:mi Jussi Sipiläisen asemakaavaa 
nro 5986 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen 
hanke edellyttää poikkeamista asemakaavan mukaisesta käyttötarkoi-
tuksesta. 

Poikkeaminen myönnetään määräaikaisena 30.8.2022 saakka. 

Hakija

T:mi Jussi Sipiläinen (jättöpäivämäärä 25.1.2017) 

Rakennuspaikka

30. kaupunginosan (Munkkiniemi, Munkkivuori) korttelin 30119 tontti 2. 

Hakemus

Puutarha- ja taimimyymälän (n. 309 k-m2) rakentaminen poiketen voi-
massa olevan asemakaava käyttötarkoituksesta. Myymälä rakennetaan 
autopaikkojen korttelialueelle paikalla nykyisin olevan myymälän tilalle. 

Hakija perustelee hakemustaan sillä, että nykyinen myymälä on läm-
möneristyskyvyltään huono, mikä hukkaa energiaa talvisin. Lisäksi ke-
säaikaan tarvitaan myymälän sisätiloihin erillisiä viileämpiä tiloja kuu-
muudelle herkille kasveille. 

Säännökset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten 
vastoin maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lähtötiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 5.6.1968 vahvis-
tunut asemakaava nro 5986. Asemakaavassa hakemuksen mukainen 
tontti on autopaikkojen korttelialuetta.

Voimassa olevassa yleiskaavassa alue on kerrostalovaltaista asumi-
seen tarkoitettua aluetta. 
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Uudessa yleiskaavassa (hyväksytty 26.10.2016) alue on osoitettu 
asuntovaltaiseksi alueeksi A1, jonka korttelitehokkuus on pääasiassa 
yli e=1,8. Tontin etelä puolella sijaitseva Turun väylä on osoitettu kau-
punkibulevardiksi. 

Tontilla on pitkään toiminut yrittäjän pitämä taimi- ja puutarhamyymälä 
pääpiirteissään samantapaisesti kuin mitä hakemus nyt koskee. 

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä (21.3.2017). Heille on varattu tilaisuus kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi 
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle eikä poikkeaminen tule oleellisesti muuttamaan nykytilannet-
ta. 

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kiinteistöviraston tonttiosastolta 
ja geotekniseltä osastolta, Helen sähköverkolta ja Uudenmaan ELY-
keskukselta. Kiinteistöviraston geoteknisellä osastolla, Helen Sähkö-
verkko Oy:llä eikä Uudenmaan ELY-keskuksella ollut lausuttavaa 
asiasta.

Päätöksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska taimi- ja puutarhamyymälä 
palvelee hyvin viereistä Munkkivuoren asuinaluetta, eikä kyseiselle ton-
tille ole nykytilanteessa ehdotonta tarvetta pysäköintialueena. 

Poikkeaminen myönnetään määräaikaisena, koska alue tulee uuden 
yleiskaavan toteutumisen myötä täydentymään ja tontin käyttötarkoitus 
mahdollisesti muuttumaan. 

Poikkeamisen erityinen syy on alueen tarkoituksenmukainen käyttö. 

Haettu toimenpide ei aiheuta määräaikaisena haittaa kaavoitukselle, 
kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, ei-
kä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemis-
ta koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myös-
kään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin 
aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. 

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 § 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Kaupunkisuunnittelutoimen johtosääntö 6 § kohta 19a
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.4.2013, 140 §

Rakennusvalvontataksa 2016, 8 §

Maksu

1000 euroa 

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava 
rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitettä-
vä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä jolloin sen 
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää. Päätöksen oikaisuvaatimusaika päättyy 14 päi-
vän kuluttua päätöksen tiedoksisaannista. 

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisätiedot
Anu Kuutti, projektipäällikkö, puhelin: 310 37154

anu.kuutti(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus ja perustelut
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ympäristökartta
4 08 Asemakaavaote
5 Valokuva
6 Lausunnot

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, poikkeamispäätöksen tekeminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-

päätös, kirjaamo
Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen
Liite 6

Hakijan edustaja Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
päätös, kirjaamo
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Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen
Liite 6

Uudenmaan ELY-keskus Oikaisuvaatimus, poikkeamispää-
töksen tekeminen
Liite 2
Liite 3

Tiedoksi

Ksv/Koski, Mehtonen, Wiberg, Palviainen
Rakvv/Saransalmi


