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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaisek-
Si.
Samalla kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paattaa valita poytakirjantarkastajiksi jasen Sinikka Vepsan
ja varatarkastajaksi jasen Sirkku Ingervon.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Séraistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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2
limoitusasiat
Paatosehdotus
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa merkita tiedoksi.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
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3
Jatkasaaren L3 varaston hankesuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2018-002855 T 02 08 03 01
Paatosehdotus

A

Kaupunkiympariston rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paattaa
hyvaksya Jatkasaaren L3 varaston valittomien korjaustéiden 29.3.2018
paivatyn hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on
14 935 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisave-
rottomana 4 510 000 euroa helmikuun 2018 kustannustasossa.

B

Kaupunkiymparistdon rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paattaa oi-
keuttaa rakennukset ja yleiset alueet- palvelukokonaisuuden jatkamaan
hankkeen suunnittelua odottamatta hankepaatdksen lainvoimaisuutta.

Tiivistelma

Jatkasaaren L3 varasto on Lars Sonckin suunnittelema vuonna 1924
valmistunut varastorakennus joka on suojeltu asemakaavassa merkin-
nalla sr-1. Helsingin kaupungin pelastuslaitos on antanut korjausmaa-
rayksen palo- ja pelastusturvallisuuden parantamisesta seka velvoitta-
nut hakemaan kiinteistolle kayttotarkoituksen muutosta, jos nykyinen
toiminta kokoontumis- ja liikekaytdssa jatkuu.

Rakennuksen kayttétarkoituksen muutosta on tarkoitus hakea kiinteis-
ton 1 ja 2 kerrokseen 5 vuoden maaraajaksi, toteuttaa siita johtuvat pa-
lo- ja poistumisturvallisuudesta aiheutuvat muutokset seka uudistaa
kohteen LVIS- tekniikka vastaamaan muuttuvaa kayttotarkoitusta.

Esittelijan perustelut

Jatkasaaren L3 varastossa kesakuussa 2017 tapahtuneen tulipalon jal-
keen tehdyssa ylimaaraisessa palotarkastuksessa havaittiin kiinteistos-
sa puutteita palo- ja pelastusturvallisuudessa seka havaittiin kiinteiston
kayttotarkoituksen poikkeavan kohteen rakennusluvan mukaisesta toi-
minnasta. Helsingin kaupungin pelastuslaitos on asettanut kiinteistolle
korjausmaarayksen, jossa kiinteiston palo- ja pelastusturvalisuutta on
parannettava ja kiinteiston kayttotarkoitus on saatettava vastaamaan
nykyista toimintaa. Rakennuksen vuokralaiset on irtisanottu jotta kor-
jaustyot voidaan suorittaa.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Esityslista 7/2018 4 (11)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asia/3
19.04.2018

Kayttotarkoituksen muutos 1 ja 2 krs.ssa varastokaytosta kokoontumis
- ja liiketilakayttoon edellyttaa palo- ja poistumisturvallisuuden paranta-
mista, jonka johdosta mm. merenpuoleiselle 2 kerroksen terassille jou-
dutaan rakentamaan kaide seka kaksi poistumistie porrasta. Raken-
nuksen sisatiloihin joudutaan rakentamaan uusia Wc tiloja vastaamaan
kiinteiston kayttotarkoitusta.

Korjaustyon yhteydessa rakennukseen rakennetaan ilmanvaihtojarjes-
telma konehuoneineen seka uusitaan vanhentunut sahkotekniikka vas-
taamaan nykymaarayksia.

Kiinteiston haitta-aine selvityksen mukaan kiinteiston lattiat 1 ja 2 ker-
roksessa joudutaan pinnoittamaan varaston lattiapinnoitteessa kaytetyn
valuasfaltin takia.

Korjausty6t tehdaan rakennuksen arkkitehtuuria saastavana kaava-
maaraysten ja kaupungin museon ohjeistuksen mukaisesti.

Vuorovaikutus

Rahoitus

Vaistotilat

Vuokranmaaraytymisperusteena pinta-ala 10 214 htm?2.

Kaupunkiymparistdn toimialan rakennetun omaisuuden hallinnan asia-
kaspaallikon mukaan vuokra tulee olemaan korjaustoiden jalkeen 16,50
euroa/htm?/kk, josta padomavuokra on 11,50 euroa/htm?/kk ja yllapito-
vuokra on 5,00 euroa/htm?/kk.

Lopullinen paaomavuokra tarkistetaan toteutuneiden kustannusten mu-
kaan. Yllapitovuokra tarkistetaan valmistumisajankohdan yllapitovuok-
raa vastaavaksi.

Kohde tullaan vuokramaan kaupungin ulkopuolisille toimijoille pitkaai-
kaisilla vuokrasopimuksilla.

Hanke on tarkoitus sisallyttaa kaupunginvaltuuston 29.11.2017 hyvak-
symaan talousrakennushankkeiden rakentamisohjelmaan vuosiksi
2018 - 2027.

Hankkeella ei ole vaistotilantarvetta.

Aikataulu ja toteutus

Hankkeen alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu on seuraava:

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro

https://www.hel.fi/ F102012566
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- hankesuunnittelu

- toteutussuunnittelu

- rakentamisen valmistelu
- rakentaminen

1/2018 - 3/2018
4/2018 - 6/2018
5/2018 - 8/2018
7/2018 - 3/2019

Kaupunkiymparistdn toimiala vastaa hankkeen toteuttamisesta ja kiin-

teiston yllapidosta.

Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Kalevi Aittola, projektipaallikkd, puhelin: 310 75185

kalevi.aittola(a)hel. fi
Sakari Heikkinen, yksikdn paallikko, puhelin: 310 38458
sakari.heikkinen(a)hel fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 29.3.2018
Oheismateriaali

1 Kustannusarvio HKA 29.3.2018

2 L3 Varastomakasiini viitesuunnitelmat
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet

Ote

Rakennetun omaisuuden hallin-

ta

Rakennuttaminen -palvelu
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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4
Sornaistenniemi, osa 7, urakoitsijan valinta

HEL 2018-002617 T 02 08 03 00
Paatosehdotus

A

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa hyvaksya Tydyhteenliittymad SORKKA:n tarjoushinnaltaan hal-
vimman tarjouksen Soérnaistenniemi, osa 7 urakan tdista arvonlisave-
rottomaan kokonaishintaan 4 655 000 euroa.

B

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa rakennuttaminen -palvelun kayttdmaan urakassa
mahdollisesti esiintyviin muutostdihin seka urakkasopimuksen perus-
teella mahdollisesti syntyviin muihin lisavelvoitteisiin arvonlisaverotto-
mana enintaan 800 000 euroa.

C

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa rakennuttaminen -palvelun allekirjoittamaan hankkee-
seen kohdistuvan sopimuksen seka hankkeen vastuuhenkilon vastaa-
nottamaan urakan.

Esittelijan perustelut
Yleista rakennuskohteesta

Urakka kasittaa Sornaistenniemi, osa 7 rakentamisen tyot urakka-asia-
kirjojen osoittamassa laajuudessa.

TyOkohteessa on tehty aiemmin katujen osalta paallysrakenteiden ja
rantarakenteiden alaosien rakentamista.

Urakka kasittaa mm. Sornaistenniemen katujen, rantarakenteiden, se-
ka teknisen huollon rakentamisen taysin valmiiksi. Urakassa kunnoste-
taan myOs Parrulaiturin laheisyydessa oleva valomasto. Junatiella
urakkaan kuuluu Kulosaarensillan ajoratojen kavennukseen liittyvat tyot
kuivatuksineen seka sillan paallysteen uusiminen seka meluseinan ra-
kentaminen.

Yleisten téiden lautakunta on hyvaksynyt Junatien suunnitelmat (Kulo-
saaren silta) 20.10.2015. Kaupunkiymparistolautakunta on hyvaksynyt
Sornaistenniemen katusuunnitelmat 30.1.2018.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Tyot on tarkoitus aloittaa toukokuussa 2018. Ty6t valmistuvat kesa-
kuussa 2019 mennessa.

Kustannukset

Nyt saatu tarjous alittaa suunnittelijakonsulttien laatiman kustannusar-
vion 5,8 miljoonaa euroa (alv. 0 %) noin 20 %:lla.

Tarjouspyyntomenettely

Urakan hankinnasta on jatetty avoimeen hankintamenettelyyn perustu-
va EU-hankintailmoitus 28.2.2018 sahkoisessa tietokannassa
www.hankintailmoitukset.fi.

Tarjouspyynndn mukaisesti urakoitsijaksi valitaan kokonaistaloudelli-

sesti edullisimman tarjouksen antanut tarjoaja. Kokonaistaloudellisesti
edullisin on tarjous, joka on rakennuttajan asettamat tarjoajan soveltu-
vuutta koskevat vaatimuksen tayttavista tarjouksista hinnaltaan halvin.

Rakennuttaja perustelee hankinnan jakamatta jattamista (kokonaisu-
rakka) silla, ettd kohde rakennetaan niin sanottuna "yhteisena kunnal-
listeknisena tydmaana”, jolla on useampia tilaajatahoja ja jotka ovat yh-
teisella sopimuksella sitoutuneet rakennustydssa kokonaisurakan kayt-
toon. Talléin kokonaisurakan jakaminen tekisi urakkasopimuksen to-
teuttamisesta teknisesti lilan vaikeaa.

Tarjouskilpailussa saatiin maaraaikaan mennessa nelja (4) tarjousta.

Urakkatarjoukset

Kaupunkiympariston toimialan rakennukset ja yleiset alueet -palveluko-
konaisuuden rakennuttaminen-palvelu on saanut seuraavat pyytaman-
sa kokonaisurakkatarjoukset (tarjoushinnat on ilmoitettu verottomina):

1. TYL Sorkka 4 655 000 euroa
2. Destia Oy 4 965 400 euroa
3.  Graniittirakennus Kallio Oy 5 359 000 euroa
4. Skanska Infra Oy 5 850 266 euroa

Saadut tarjoukset olivat tarjouspyynnén mukaisia ja tayttivat rakennut-
tajan asettamat vaatimukset.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Lisatiedot
Timo Saynatjoki, projektipallikko, puhelin: 09 31038478
timo.saynatjoki(a)hel.fi
Oheismateriaali
1 Tydyhteenliittyma Sorkka:n tarjous 3.4.2018
2 Sornaistenniemi, osa 7, kokonaisurakka esitys
Muutoksenhaku
Paatoskohdasta A Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunkiymparistdlautakunta
Paatoskohdasta B-C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen antaneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunkiymparistdlautakunta
Tiedoksi
Rakennuttaminen -palvelu
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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5
Toolonlahden eteldaosa; Kansalaistori, Toolonlahdenkatu, Eero Er-
kon katu ja Makasiinipuisto, urakoitsijan valinta

HEL 2018-003189 T 02 08 03 00
Paatosehdotus

A

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa hyvaksya Destia Oy, Etela-Suomen Too6lonlahden eteldosan
kokonaistaloudellisesti halvimman tarjouksen arvonlisaverottomaan ko-
konaishintaan 9420 000 euroa.

B

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa rakennuttaminen -palvelun kayttdamaan urakassa
mahdollisesti esiintyviin muutostdihin seka urakkasopimuksen perus-
teella mahdollisesti syntyviin muihin lisavelvoitteisiin arvonlisaverotto-
mana enintaan 1700 000 euroa.

C

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa rakennuttaminen -palvelun allekirjoittamaan hankkee-
seen kohdistuvan sopimuksen seka hankkeen vastuuhenkilon vastaa-
nottamaan urakan.

Esittelijan perustelut
Yleista rakennuskohteesta
Urakka kasittad muun muassa:

Eero Erkon kadun kunnallistekniikan ja paallysrakenteiden uusimisen
taysin valmiiksi.

Toolonlahdenkadun kunnallistekniikan uusimisen seka kevyen liikken-
teen vaylan ja ajoradan paallysrakenteiden uudelleen rakentamisen.

Kansalaistorin vesi-, sahko-, valaistus- ja hulevesitekniikan uusimisen
ja paallysrakenteiden rakentamisen.

Makasiinipuiston rakennekerrosten rakentamisen, vesi-, sahko-, valais-
tus- ja hulevesitekniikan uusimisen ja puiston vihertdiden rakentami-
sen.

Pilaantuneiden maiden poiston.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Yleisten téiden lautakunta on hyvaksynyt To6lénlahdenkadun katu-
suunnitelman 12.1.2016. Kaupunkiymparistolautakunta on hyvaksynyt
Tddlonlahden eteldosan puistosuunnitelman (Makasiinipuisto, Kansa-
laistori) 12.12.2017.

Tyot on tarkoitus aloittaa toukokuussa 2018. Tyot valmistuvat kahdessa
vaiheessa 28.6.2019 mennessa.

Urakan keskeinen valitavoite on 16.11.2018 mennessa saada valmiiksi
Kansalaistori laatotuksineen, To6lonlahdenkatu, Eero Erkon katu ja
Makasiinipuiston rakennekerrokset ja pinnanmuodot.

Kustannukset

Nyt saatu tarjous ylittaa suunnittelijakonsulttien laatiman kustannusar-
vion 8,6 miljoonaa euroa (alv. 0 %) noin 9 %:lla.

Tarjouspyyntomenettely

Urakan hankinnasta on jatetty avoimeen hankintamenettelyyn perustu-
va EU-hankintailmoitus 9.3.2018 sahkdisessa tietokannassa www.han-
kintailmoitukset.fi.

Rakennuttaja perustelee hankinnan jakamatta jattamista (kokonaisu-
rakka) silla, ettd kohde rakennetaan niin sanottuna "yhteisena kunnal-
listeknisena tydmaana", jolla on useampia tilaajatahoja ja jotka ovat yh-
teisella sopimuksella sitoutuneet rakennustydssa kokonaisurakan kayt-
toon. Talléin kokonaisurakan jakaminen tekisi urakkasopimuksen to-
teuttamisesta teknisesti lilan vaikeaa.

Tarjouspyynnon mukaisesti urakoitsijaksi valitaan kokonaistaloudelli-
sesti edullisimman tarjouksen antanut tarjoaja. Tarjouspyynnossa pai-
notettiin hinnan osuudeksi 70 % ja laadun osuudeksi 30 %.

Laatuvaatimuksissa painotettiin teknista ja ammatillista patevyytta.

Korkeimman vertailupistemaaran 99,05 pistetta on saanut Destia Oy,
Etela-Suomi. Destia Oy, Etela-Suomea esitetdan valittavaksi taman va-
lintamenettelyn perusteella hankkeen urakoitsijaksi. Kaikkien tarjoajien
vertailupistemaarat selviavat liitteena olevasta vertailutaulukosta.

Tarjouskilpailussa saatiin maaraaikaan mennessa kaksi (2) tarjousta.
Urakkatarjoukset

Kaupunkiympariston toimialan rakennukset ja yleiset alueet palveluko-
konaisuuden rakennuttaminen -palvelu on saanut seuraavat pyytaman-
sa kokonaisurakkatarjoukset (tarjoushinnat on ilmoitettu verottomina):

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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1. Destia Oy, Etela-Suomi

2.  Graniittirakennus Kallio Oy

9 420 000 euroa
9 670 000 euroa

Saadut tarjoukset olivat tarjouspyynnén mukaisia ja tayttivat rakennut-

tajan asettamat vaatimukset.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Anna Nyyssdnen, projektinjohtaja, puhelin: 310 20569
anna.nyyssonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Toéo6l6nlahden eteldosa, vertailutaulukko
Muutoksenhaku
Paatoskohdasta A Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunkiymparistolautakunta
Paatoskohdasta B-C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunkiymparistolautakunta
Rakennuttaminen -palvelu
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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