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1
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä pöy-
täkirjan tarkastajien valinta

Päätösehdotus

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päättää todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja päätösvaltaisek-
si. 

Samalla kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto päättää valita pöytäkirjantarkastajiksi jäsen Sinikka Vepsän 
ja varatarkastajaksi jäsen Sirkku Ingervon.

Esittelijä
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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2
Ilmoitusasiat

Päätösehdotus

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päättää merkitä tiedoksi.

Esittelijä
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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3
Jätkäsaaren L3 varaston hankesuunnitelman hyväksyminen

HEL 2018-002855 T 02 08 03 01

Päätösehdotus

A
Kaupunkiympäristön rakennusten ja yleisten alueiden jaosto päättää 
hyväksyä Jätkäsaaren L3 varaston välittömien korjaustöiden 29.3.2018 
päivätyn hankesuunnitelman siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 
14 935 brm² ja rakentamiskustannusten enimmäishinta on arvonlisäve-
rottomana 4 510 000 euroa helmikuun 2018 kustannustasossa.

B
Kaupunkiympäristön rakennusten ja yleisten alueiden jaosto päättää oi-
keuttaa rakennukset ja yleiset alueet- palvelukokonaisuuden jatkamaan 
hankkeen suunnittelua odottamatta hankepäätöksen lainvoimaisuutta.

Tiivistelmä

Jätkäsaaren L3 varasto on Lars Sonckin suunnittelema vuonna 1924 
valmistunut varastorakennus joka on suojeltu asemakaavassa merkin-
nällä sr-1. Helsingin kaupungin pelastuslaitos on antanut korjausmää-
räyksen palo- ja pelastusturvallisuuden parantamisesta sekä velvoitta-
nut hakemaan kiinteistölle käyttötarkoituksen muutosta, jos nykyinen 
toiminta kokoontumis- ja liikekäytössä jatkuu.

Rakennuksen käyttötarkoituksen muutosta on tarkoitus hakea kiinteis-
tön 1 ja 2 kerrokseen 5 vuoden määräajaksi, toteuttaa siitä johtuvat pa-
lo- ja poistumisturvallisuudesta aiheutuvat muutokset sekä uudistaa 
kohteen LVIS- tekniikka vastaamaan muuttuvaa käyttötarkoitusta.

Esittelijän perustelut

Jätkäsaaren L3 varastossa kesäkuussa 2017 tapahtuneen tulipalon jäl-
keen tehdyssä ylimääräisessä palotarkastuksessa havaittiin kiinteistös-
sä puutteita palo- ja pelastusturvallisuudessa sekä havaittiin kiinteistön 
käyttötarkoituksen poikkeavan kohteen rakennusluvan mukaisesta toi-
minnasta. Helsingin kaupungin pelastuslaitos on asettanut kiinteistölle 
korjausmääräyksen, jossa kiinteistön palo- ja pelastusturvalisuutta on 
parannettava ja kiinteistön käyttötarkoitus on saatettava vastaamaan 
nykyistä toimintaa. Rakennuksen vuokralaiset on irtisanottu jotta kor-
jaustyöt voidaan suorittaa.
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Käyttötarkoituksen muutos 1 ja 2 krs.ssa varastokäytöstä kokoontumis 
- ja liiketilakäyttöön edellyttää palo- ja poistumisturvallisuuden paranta-
mista, jonka johdosta mm. merenpuoleiselle 2 kerroksen terassille jou-
dutaan rakentamaan kaide sekä kaksi poistumistie porrasta. Raken-
nuksen sisätiloihin joudutaan rakentamaan uusia Wc tiloja vastaamaan 
kiinteistön käyttötarkoitusta. 

Korjaustyön yhteydessä rakennukseen rakennetaan ilmanvaihtojärjes-
telmä konehuoneineen sekä uusitaan vanhentunut sähkötekniikka vas-
taamaan nykymääräyksiä.

Kiinteistön haitta-aine selvityksen mukaan kiinteistön lattiat 1 ja 2 ker-
roksessa joudutaan pinnoittamaan varaston lattiapinnoitteessa käytetyn 
valuasfaltin takia.

Korjaustyöt tehdään rakennuksen arkkitehtuuria säästävänä kaava-
määräysten ja kaupungin museon ohjeistuksen mukaisesti.

Vuorovaikutus

Vuokranmääräytymisperusteena pinta-ala 10 214 htm².

Kaupunkiympäristön toimialan rakennetun omaisuuden hallinnan asia-
kaspäällikön mukaan vuokra tulee olemaan korjaustöiden jälkeen 16,50 
euroa/htm²/kk, josta pääomavuokra on 11,50 euroa/htm²/kk ja ylläpito-
vuokra on 5,00 euroa/htm²/kk. 

Lopullinen pääomavuokra tarkistetaan toteutuneiden kustannusten mu-
kaan. Ylläpitovuokra tarkistetaan valmistumisajankohdan ylläpitovuok-
raa vastaavaksi.

Kohde tullaan vuokramaan kaupungin ulkopuolisille toimijoille pitkäai-
kaisilla vuokrasopimuksilla.

Rahoitus

Hanke on tarkoitus sisällyttää kaupunginvaltuuston 29.11.2017 hyväk-
symään talousrakennushankkeiden rakentamisohjelmaan vuosiksi 
2018 - 2027. 

Väistötilat

Hankkeella ei ole väistötilantarvetta.

Aikataulu ja toteutus

Hankkeen alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu on seuraava:
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- hankesuunnittelu 1/2018 - 3/2018
- toteutussuunnittelu 4/2018 - 6/2018
- rakentamisen valmistelu 5/2018 - 8/2018
- rakentaminen 7/2018 - 3/2019

Kaupunkiympäristön toimiala vastaa hankkeen toteuttamisesta ja kiin-
teistön ylläpidosta.

Esittelijä
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Kalevi Aittola, projektipäällikkö, puhelin: 310 75185

kalevi.aittola(a)hel.fi
Sakari Heikkinen, yksikön päällikkö, puhelin: 310 38458

sakari.heikkinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 29.3.2018

Oheismateriaali

1 Kustannusarvio HKA 29.3.2018
2 L3 Varastomakasiini viitesuunnitelmat

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote
Rakennetun omaisuuden hallin-
ta
Rakennuttaminen -palvelu
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4
Sörnäistenniemi, osa 7, urakoitsijan valinta

HEL 2018-002617 T 02 08 03 00

Päätösehdotus

A
Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päättää hyväksyä Työyhteenliittymä SÖRKKA:n tarjoushinnaltaan hal-
vimman tarjouksen Sörnäistenniemi, osa 7 urakan töistä arvonlisäve-
rottomaan kokonaishintaan 4 655 000 euroa.

B
Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päättää oikeuttaa rakennuttaminen -palvelun käyttämään urakassa 
mahdollisesti esiintyviin muutostöihin sekä urakkasopimuksen perus-
teella mahdollisesti syntyviin muihin lisävelvoitteisiin arvonlisäverotto-
mana enintään 800 000 euroa. 

C
Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päättää oikeuttaa rakennuttaminen -palvelun allekirjoittamaan hankkee-
seen kohdistuvan sopimuksen sekä hankkeen vastuuhenkilön vastaa-
nottamaan urakan.

Esittelijän perustelut

Yleistä rakennuskohteesta

Urakka käsittää Sörnäistenniemi, osa 7 rakentamisen työt urakka-asia-
kirjojen osoittamassa laajuudessa.

Työkohteessa on tehty aiemmin katujen osalta päällysrakenteiden ja 
rantarakenteiden alaosien rakentamista.

Urakka käsittää mm. Sörnäistenniemen katujen, rantarakenteiden, se-
kä teknisen huollon rakentamisen täysin valmiiksi. Urakassa kunnoste-
taan myös Parrulaiturin läheisyydessä oleva valomasto. Junatiellä 
urakkaan kuuluu Kulosaarensillan ajoratojen kavennukseen liittyvät työt 
kuivatuksineen sekä sillan päällysteen uusiminen sekä meluseinän ra-
kentaminen.

Yleisten töiden lautakunta on hyväksynyt Junatien suunnitelmat (Kulo-
saaren silta) 20.10.2015. Kaupunkiympäristölautakunta on hyväksynyt 
Sörnäistenniemen katusuunnitelmat 30.1.2018. 
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Työt on tarkoitus aloittaa toukokuussa 2018. Työt valmistuvat kesä-
kuussa 2019 mennessä.

Kustannukset

Nyt saatu tarjous alittaa suunnittelijakonsulttien laatiman kustannusar-
vion 5,8 miljoonaa euroa (alv. 0 %) noin 20 %:lla.

Tarjouspyyntömenettely

Urakan hankinnasta on jätetty avoimeen hankintamenettelyyn perustu-
va EU-hankintailmoitus 28.2.2018 sähköisessä tietokannassa 
www.hankintailmoitukset.fi.

Tarjouspyynnön mukaisesti urakoitsijaksi valitaan kokonaistaloudelli-
sesti edullisimman tarjouksen antanut tarjoaja. Kokonaistaloudellisesti 
edullisin on tarjous, joka on rakennuttajan asettamat tarjoajan soveltu-
vuutta koskevat vaatimuksen täyttävistä tarjouksista hinnaltaan halvin.

Rakennuttaja perustelee hankinnan jakamatta jättämistä (kokonaisu-
rakka) sillä, että kohde rakennetaan niin sanottuna ”yhteisenä kunnal-
listeknisenä työmaana”, jolla on useampia tilaajatahoja ja jotka ovat yh-
teisellä sopimuksella sitoutuneet rakennustyössä kokonaisurakan käyt-
töön. Tällöin kokonaisurakan jakaminen tekisi urakkasopimuksen to-
teuttamisesta teknisesti liian vaikeaa.

Tarjouskilpailussa saatiin määräaikaan mennessä neljä (4) tarjousta.

Urakkatarjoukset

Kaupunkiympäristön toimialan rakennukset ja yleiset alueet -palveluko-
konaisuuden rakennuttaminen-palvelu on saanut seuraavat pyytämän-
sä kokonaisurakkatarjoukset (tarjoushinnat on ilmoitettu verottomina):

1. TYL Sörkka                4 655 000 euroa
2. Destia Oy                      4 965 400 euroa
3. Graniittirakennus Kallio Oy    5 359 000 euroa
4. Skanska Infra Oy                  5 850 266 euroa

Saadut tarjoukset olivat tarjouspyynnön mukaisia ja täyttivät rakennut-
tajan asettamat vaatimukset.

Esittelijä
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
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Lisätiedot
Timo Säynätjoki, projektipäällikkö, puhelin: 09 31038478

timo.saynatjoki(a)hel.fi

Oheismateriaali

1 Työyhteenliittymä Sörkka:n tarjous 3.4.2018
2 Sörnäistenniemi, osa 7, kokonaisurakka esitys

Muutoksenhaku

Päätöskohdasta A Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kaupunkiympäristölautakunta

Päätöskohdasta B-C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen antaneet Muutoksenhaku hankintapäätök-

seen, kaupunkiympäristölautakunta

Tiedoksi

Rakennuttaminen -palvelu
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5
Töölönlahden eteläosa; Kansalaistori, Töölönlahdenkatu, Eero Er-
kon katu ja Makasiinipuisto, urakoitsijan valinta

HEL 2018-003189 T 02 08 03 00

Päätösehdotus

A
Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päättää hyväksyä Destia Oy, Etelä-Suomen Töölönlahden eteläosan 
kokonaistaloudellisesti halvimman tarjouksen arvonlisäverottomaan ko-
konaishintaan 9 420 000 euroa.

B
Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päättää oikeuttaa rakennuttaminen -palvelun käyttämään urakassa 
mahdollisesti esiintyviin muutostöihin sekä urakkasopimuksen perus-
teella mahdollisesti syntyviin muihin lisävelvoitteisiin arvonlisäverotto-
mana enintään 1 700 000 euroa. 

C
Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päättää oikeuttaa rakennuttaminen -palvelun allekirjoittamaan hankkee-
seen kohdistuvan sopimuksen sekä hankkeen vastuuhenkilön vastaa-
nottamaan urakan.

Esittelijän perustelut

Yleistä rakennuskohteesta

Urakka käsittää muun muassa:

Eero Erkon kadun kunnallistekniikan ja päällysrakenteiden uusimisen 
täysin valmiiksi. 

Töölönlahdenkadun kunnallistekniikan uusimisen sekä kevyen liiken-
teen väylän ja ajoradan päällysrakenteiden uudelleen rakentamisen. 

Kansalaistorin vesi-, sähkö-, valaistus- ja hulevesitekniikan uusimisen 
ja päällysrakenteiden rakentamisen. 

Makasiinipuiston rakennekerrosten rakentamisen, vesi-, sähkö-, valais-
tus- ja hulevesitekniikan uusimisen ja puiston vihertöiden rakentami-
sen.

Pilaantuneiden maiden poiston.
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Yleisten töiden lautakunta on hyväksynyt Töölönlahdenkadun katu-
suunnitelman 12.1.2016. Kaupunkiympäristölautakunta on hyväksynyt 
Töölönlahden eteläosan puistosuunnitelman (Makasiinipuisto, Kansa-
laistori) 12.12.2017.  

Työt on tarkoitus aloittaa toukokuussa 2018. Työt valmistuvat kahdessa 
vaiheessa 28.6.2019 mennessä.

Urakan keskeinen välitavoite on 16.11.2018 mennessä saada valmiiksi 
Kansalaistori laatotuksineen, Töölönlahdenkatu, Eero Erkon katu ja 
Makasiinipuiston rakennekerrokset ja pinnanmuodot.

Kustannukset

Nyt saatu tarjous ylittää suunnittelijakonsulttien laatiman kustannusar-
vion 8,6 miljoonaa euroa (alv. 0 %) noin 9 %:lla.

Tarjouspyyntömenettely

Urakan hankinnasta on jätetty avoimeen hankintamenettelyyn perustu-
va EU-hankintailmoitus 9.3.2018 sähköisessä tietokannassa www.han-
kintailmoitukset.fi.

Rakennuttaja perustelee hankinnan jakamatta jättämistä (kokonaisu-
rakka) sillä, että kohde rakennetaan niin sanottuna "yhteisenä kunnal-
listeknisenä työmaana", jolla on useampia tilaajatahoja ja jotka ovat yh-
teisellä sopimuksella sitoutuneet rakennustyössä kokonaisurakan käyt-
töön. Tällöin kokonaisurakan jakaminen tekisi urakkasopimuksen to-
teuttamisesta teknisesti liian vaikeaa.

Tarjouspyynnön mukaisesti urakoitsijaksi valitaan kokonaistaloudelli-
sesti edullisimman tarjouksen antanut tarjoaja. Tarjouspyynnössä pai-
notettiin hinnan osuudeksi 70 % ja laadun osuudeksi 30 %.

Laatuvaatimuksissa painotettiin teknistä ja ammatillista pätevyyttä.

Korkeimman vertailupistemäärän 99,05 pistettä on saanut Destia Oy, 
Etelä-Suomi. Destia Oy, Etelä-Suomea esitetään valittavaksi tämän va-
lintamenettelyn perusteella hankkeen urakoitsijaksi. Kaikkien tarjoajien 
vertailupistemäärät selviävät liitteenä olevasta vertailutaulukosta.

Tarjouskilpailussa saatiin määräaikaan mennessä kaksi (2) tarjousta.

Urakkatarjoukset

Kaupunkiympäristön toimialan rakennukset ja yleiset alueet palveluko-
konaisuuden rakennuttaminen -palvelu on saanut seuraavat pyytämän-
sä kokonaisurakkatarjoukset (tarjoushinnat on ilmoitettu verottomina):
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1. Destia Oy, Etelä-Suomi 9 420 000 euroa
2. Graniittirakennus Kallio Oy 9 670 000 euroa

Saadut tarjoukset olivat tarjouspyynnön mukaisia ja täyttivät rakennut-
tajan asettamat vaatimukset.

Esittelijä
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Anna Nyyssönen, projektinjohtaja, puhelin: 310 20569

anna.nyyssonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Töölönlahden eteläosa, vertailutaulukko

Muutoksenhaku

Päätöskohdasta A Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kaupunkiympäristölautakunta

Päätöskohdasta B-C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Muutoksenhaku hankintapäätök-

seen, kaupunkiympäristölautakunta
Rakennuttaminen -palvelu

.


