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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaisek-
Si.
Samalla kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paattaa valita poytakirjantarkastajaksi jasen Jaakko Meret-
niemen ja varatarkastajaksi jasen Marianna Kupiaksen.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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2
limoitusasiat
Paatosehdotus
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa merkita tiedoksi.
Kvsto 14.3.2018 § 62
Malmin Latokartanontien alueen asemakaavan muuttaminen (nro
12274)
HEL 2012-009217
Poytakirja
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston kokousajat syksylla 2018

HEL 2017-012629 T 00 00 02

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa, etta jaoston kokoukset syyskaudella 2018 pidetaan torstaisin
klo 16.00 seuraavina paivina, ellei erikseen toisin paateta:

paiva klo  viikko
to 23.8.2018 16 34
to 6.9.2018 16 36
to 20.9.2018 16 38
to 4.10.2018 16 40
to 18.10.2018 16 42
to 1.11.2018 16 44
to 15.11.2018 16 46
to 29.11.2018 16 48
to 13.12.2018 16 50

Samalla kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paattaa, etta kevatkauden 2019 ensimmainen kokous pide-
taan torstaina 10.1. klo 16.00.

Viela kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaosto toteaa, etta jaoston puheenjohtaja voi asioiden vahaisen maaran
tai muun erityisen syyn vuoksi peruuttaa kokouksen tai muuttaa ko-
kouksen alkamisaikaa paatettyna kokouspaivana.

Helsingin kaupungin hallintosaannon 29 luvun 2 §:n mukaan toimielin
kokoontuu paattaminaan aikoina seka lisaksi puheenjohtajan kutsusta.
Toimielimen puheenjohtaja voi asioiden vahaisen maaran tai muun eri-
tyisen syyn vuoksi peruuttaa kokouksen tai muuttaa kokouksen alkami-
saikaa paatettyna kokouspaivana.

Ottaen huomioon kaupunginvaltuuston ennalta paatetyt kokoukset,
kaupunginhallituksen ja kaupunkiymparistolautakunnan kokousrytmit

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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seka paatettavien asioiden maaran esittelija ehdottaa, etta jaoston ko-
koukset pidetaan joka toinen viikko parillisina viikkoina torstaisin.

Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Eija Hohl, hallintosihteeri, puhelin: 310 36422

eija.hohl(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Tiedoksi

Kymp

Maka

Rya

Palu

Hatu

KKansl
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4

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Ipk Louhikon uudisrakennuk-
sen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2017-013275 T 10 06 00
Esitysehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittda kaupunginhallitukselle lastenpaivakoti Louhikon 18.5.2018 pai-
vatyn hankesuunnitelman hyvaksymista siten, ettda hankkeen enim-
maislaajuus on 1300 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta
on arvonlisaverottomana 5460 000 euroa tammikuun 2018 kustannus-
tasossa ehdolla, etta kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa hanke-
suunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet-palvelukokonaisuuden
jatkamaan hankkeen suunnittelua odottamatta hankepaatosta.

Tiivistelma

Uudisrakennuksessa on 132 tilapaikkainen paivakoti seka ilta- ja yh-
teiskayttoon suunniteltuja tiloja. Uudisrakennus korvaa huonokuntoi-
sen, olevan Lpk Louhikon tilat.

Esittelijan perustelut

Kiilletie 6:ssa on talla hetkella 84 tilapaikkainen paivakoti. Yksikerroksi-
nen rakennus on rakennettu vuonna 1973. Oleva rakennus on huono-
kuntoinen ja olisi todella mittavan perusparannuksen tarpeessa. Olevan
rakennuksen purku on erillinen hanke.

Lasten paivakoti Louhikko sijaitsee Latokartanon peruspiirissa, Pihlaja-
maen osa-alueella. Se palvelee erityisesti Pihlajamaen ja sen lahialuei-
den lapsia ja heidan perheitaan. Paivakoti Louhikko on osa alueen py-
syvaa palveluverkkoa. Nykyinen rakennus ei vastaa paivakotitoiminnan
edellyttamaa kuntoa. Alueen palvelujen turvaamiseksi uudisrakennus
toteutetaan nykyista suurempana yksikkona.

Hankkeen laajuus

Hankkeen kokonaislaajuus on 1300 brm? ja huoneistoala 1063 htm?2.
Uudisrakennus suunnitellaan noin 132:lle 1 - 6 -vuotiaalle lapselle.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Paivakodissa tulee tydskentelemaan arviolta 23 hoito- ja kasvatushen-
kiloa riippuen hoidossa olevien lasten maarasta ja iasta. Ruokapalvelu-
ja siivoushenkildstéa on paivakodissa 4 - 5 henkilda.

Hankkeen rakentamiskustannukset

Tilakustannus kayttgjille

Rahoitus

Vaistotilat

Rakentamisen kustannukset kustannustasossa 1/2018 Rl 101,9;
THI 180,8 ovat arvonlisaverottomana 5 460 000 euroa (4 200 eu-
roa/brm?).

Hankkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden kasittelyohjeiden
(Khs 14.12.2015) mukaan maaritelty sisainen vuokra Kaskolle on noin
31,25 euroa/htm?, josta padomavuokra on 25,39 euroa/htm? ja yllapito-
vuokra 5,86 euroa/htm?, yhteensa 33 219 euroa/kk ja 398 626 euroalv.
Nelidvuokran perusteena on 1063 htm?. Lopullinen padgomavuokra tar-
kistetaan toteutuneiden kustannusten mukaan. Yllapitovuokra tarkiste-
taan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi. Vaistotilojen
kustannus on sisallytetty paaomavuokraan tilahankkeiden kasittelyoh-
jeen mukaan.

Hankkeelle on osoitettu 5 000 000 euroa (alv. 0 %) Helsingin kaupungin
vuoden 2018 talousarvioon merkityssa talonrakennushankkeiden ra-
kentamisohjelmassa vuosiksi 2017 - 2022 siten, ettd hankkeen toteutus
on sijoitettu alustavasti vuosille 2019 - 2020.

Hankkeessa tarvitaan vaistotilat nykyisen Lpk Louhikon 84 tilapaikalle
noin 20 kk ajaksi. Vaistotilat on tarkoitus toteuttaa vuokrapaviljonkeina
leikkipuisto Salpausselan yhteyteen osoitteeseen Salpausselantie 1.
Vaistaotilojen arvioidut hankintakustannukset ovat 1 080 000 euroa.
Vaistotilojen kustannukset eivat sisally hankesuunnitelman kustannuk-
siin, mutta ne on otettu huomioon vuokraa maaritettaessa. Hankkeelle
kaavailluille vaistotiloille pyritaan I6ytamaan jatkokayttoa, jolloin niiden
hankintakustannukset jakautuvat muillekin hankkeille.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimia-
la. Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympariston toimialalla. Toteu-
tusmuotona on jaettu urakka. Hankkeen tavoitteellinen rakentamisaika
on 06/2019 - 10/2020.
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Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Hanna Lehtiniemi, hankesuunnittelija, puhelin: 310 87723

hanna.lehtiniemi(a)hel fi
Paivi Etelamaki, projektinjohtaja, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel. fi

Liitteet

1 2821U20078 Louhikko Hankesuunnitelma 180518
Oheismateriaali

1 2821U20078 Louhikko Oheismateriaali
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Tiedoksi

Kasko

Roha
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
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5
Stadin ammattioppilaitoksen, Latokartanontie 16, liikuntasalin si-
sailmakorjausten hankesuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2018-005680 T 10 06 00
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa hyvaksya Stadin ammattioppilaitoksen, Latokartanontie 16, lii-
kuntasalin sisailmakorjauksen 17.5.2018 paivatyn hankesuunnitelman
siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 710 htm? ja rakentamiskus-
tannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana 1 620 000 euroa
maaliskuun 2018 kustannustasossa.

Kaupunkiymparistdon rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paattaa oi-
keuttaa rakennukset ja yleiset alueet- palvelukokonaisuuden jatkamaan
hankkeen suunnittelua odottamatta hankepaatdksen lainvoimaisuutta.

Tiivistelma

Rakennus on vuonna 1965 rakennettu Helsingin Ala-Malmilla sijaitseva
ammattiopisto. Henkildkunta on kokenut sisdilmaongelmiin viittaavaa
oireilua liilkuntasalin eri tiloissa. Rakennuksessa on tarpeellista tehda
rakennustekniikan toimintaa parantavia muutoksia ja korjauksia.

Wise Group Oy on tehnyt rakennuksesta kosteus- ja sisailmateknisen
kuntotutkimuksen 21.12.2016. Kuntotutkimuksessa havaittiin, etta lii-
kuntasalisiiven kellarikerroksen maanvastainen ulkoseinarakenne on
kosteusvaurioitunut. Lisaksi ulkoseinarakenteen eristetilassa todettiin
kosteutta. Maaperan kaadot seka seinarakenteen ja maanpinnan asfal-
tin valinen rako on mahdollistanut sade- ja sulamisvesien paasyn ra-
kenteeseen.

Lisaksi Asiantuntijapalvelu Lukkari Oy on tehnyt salaojaverkoston ja
viemareiden sisapuoliset TV-kuvaukset 21.3.2017.Salaojaverkostossa
havaittiin laajalti rikkoutuneita kohtia, juuririhmastoa, hiekka-/lietekerty-
maa ja putkiliitoksissa siirtymaa seka tukossa tai lahes tukossa olevia
linjoja.

Salaojaverkosto on kuvausten perusteella monin paikoin toimimaton.
Kuvausten perusteella sadevesiverkoston kunto vaihtelee laajalti.

Esittelijan perustelut

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Liikuntasalin ja viereisen paviljongin ymparystan salaojat korjataan ja
uusitaan/lisataan suunnitelmien osoittamassa laajuudessa. Kaivuutoi-
den yhteydessa sokkelirakenteeseen tehdaan rakenteellisia korjauksia
seka vedeneristyksen parannustoimenpiteita.

Salaojatdiden yhteydessa myds sadevesiverkostoa korjataan, paranne-
taan ja uusitaan tarvittavin osin suunnitelmien osoittamassa laajuudes-
sa.

Julkisivun tiilimuuraukseen tehdaan paikallisia korjaustoimenpiteita pa-
lauttavana saneerauksena.

Ulkovaipan sisapuolella tehdaan paikallisia tiivistystoita.
Vuokravaikutus

Hankkeella ei ole vuokravaikutusta.
Vaistotilat

Hankkeella ei ole vaistotilantarvetta.
Aikataulu ja toteutus

- tekninen tarveselvitys 8/2017

- hankesuunnittelu 2/2018 - 5/2018

- toteutussuunnittelu 2/2018 - 5/2018
- rakentaminen 1/2018 - 8/2018

Kaupunkiympariston toimiala vastaa hankkeen toteuttamisesta ja kiin-
teiston yllapidosta.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Marko Kumpulainen, projektinjohtaja, puhelin: 310 40311
marko.kumpulainen(a)hel.fi
Kalevi Hinkkanen, yksikon paallikkd, puhelin: 310 43867
kalevi.hinkkanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 17.5.2018
Oheismateriaali
1 Kustannusarvio HKA 17.5.2018
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Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote
Rakennuttaminen -palvelu
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Arabian korttelitalon sisailmakorjausten hankesuunnitelman hyvak-
syminen

HEL 2018-005681 T 10 06 00

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa hyvaksya Arabian korttelitalon sisailmakorjausten hankesuun-
nitelman siten, ettd hankkeen enimmaishinta on 2 850 000 euroa ar-
vonlisaverottomana maaliskuun 2018 kustannustasossa.

Tiivistelma

Arabian korttelitalon sisailmakorjausten tarkoituksena on parantaa ra-
kennuksen ilmanvaihtoa, uusia mikrobivaurioituneet rakenteet seka
korjata rakennuksen vanhan puolen ryomintatilat ja alapohja siten, etta
rakennuksen alapuolisesta maaperasta ei paase kulkeutumaan mikro-
beja ja muita epapuhtauksia sisailmaan. Lisaksi toteutetaan homepoly-
siivoustyoOt koko rakennuksessa.

Korjausten tarkoituksena on saada rakennuksesta kayttajille terveelli-
nen ja turvallinen, minka vuoksi hankkeen aikataulu on toteutettu kii-
reellisena.

Hankkeen toteuttaminen ei aiheuta kayttajahallintokunnille vuokran ko-
rotusta.

Esittelijan perustelut

Korttelitalon kayttajat ovat kokeneet jo pitkdan sisailmaan liitettya oirei-
lua. Rakennuksessa on tehty runsaasti sisailmatutkimuksia, joissa to-
detut puutteet on suurimmaksi osaksi korjattu, kuten vanhan puolen jul-
kisivut. Korjauksista huolimatta oireilua on koettu edelleen, ja etenkin il-
manvaihdon toimivuudessa on ollut runsaasti ongelmia.

llImanvaihdon ongelmien lisaksi muita sisailmaan vaikuttavia puutteita,
joita ei ole viela korjattu, ovat maaperan mikrobien mahdollinen kulkeu-
tuminen alapohjan lapivientien kautta sisailmaan, mikrobikasvusto lii-
kuntasalin puulattian alapuolella olevan putkitunnelin Leca-sorassa,
laajennusosan ulkoseinien paikalliset kosteusvauriokohdat ja hoyrynsu-
lun puuttuminen, laajennusosan julkisivujen paikalliset puutteet, laajen-
nusosan kierreportaan vesivuotokohta, lattiarakenteiden paikalliset kos-
teuskohdat 1. kerroksessa, leikkipuiston kylmyysongelmat ulkoseinan

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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vieressa seka rakennusaikaiset epapuhtaudet ja runsas pdlyn maara
alaslaskettujen alakattojen ylapuolella.

Rakennuksen ilmanvaihtojarjestelman korjaukset sisaltavat iimanvaih-
don rakentamisen vanhan osan ryomintatiloihin, liikuntasalin puulattian
ja alapohjalaatan valisen tilan alipaineistamisen, ilmanvaihtoa ohjaavan
automaatiojarjestelman uusimisen, ilmanvaihdon hiilidioksidiohjauksen
poistamisen laajennusosalla, 1V-jarjestelmassa olevien villaeristeiden
poistamisen ja korvaamisen uusilla polyamattomilla eristeilla, ilman-
vaihdon palopeltien korjaukset seka ilmanvaihdon parannusty6t neljas-
sa tilassa. Lopuksi kaikki IV-kanavat nuohotaan ja iimamaarat mitataan
ja saadetaan suunnitelmien mukaisiksi kaikissa tiloissa.

Rakenteiden korjaukset sisaltavat liikuntasalin puulattian alla olevan
putkitunnelin Leca-soran poistamisen, uuden tiiviin valiseinan rakenta-
misen liikuntasalin takana oleviin varastotiloihin pdlyn levidmisen esta-
miseksi, julkisivujen paikalliset korjaustyot laajennusosalla koulun tilois-
sa (5 tilaa), laajennusosan kierreportaan valiseindn avaamisen ja kor-
jaamisen vesivuotokohdassa, lattiamattojen uusimisen kahdesta puku-
huonetilasta ja aulasta, leikkipuiston epatiiviiden ulkoseinien korjaami-
sen kylmyysongelmien vuoksi (3 kohtaa), leikkipuiston paikallisen vesi-
vahingon korjaukset seka alapohjan lapivientien ja muiden epatiiviys-
kohtien tiivistamisen. Rakennuksen ulkopuolella laajennusosan julkisi-
vuilla suoritetaan paikallisia rappauskorjaustéita ja korjataan element-
tien puutteelliset saumaukset.

Rakennuksen pdlynsiivous sisaltaa polysiivoustyot kaikkien alaslasket-
tujen kattojen ylapuolella seka sisapinnoilla rakennuksen kaikissa tilois-
sa.

Sisailmakorjaukset tulee aloittaa mahdollisimman nopeasti, etta raken-
nuksesta saadaan kayttgjille terveellinen ja turvallinen. Taman vuoksi
hankkeen aikataulu on toteutettu kiireellisena. Korjaustoimenpiteilla
saadaan parannettua merkittavasti rakennuksen kaytettavyytta.

Hankkeen toteuttaminen ei aiheuta kayttajahallintokunnille vuokran ko-
rotusta, koska nyt mukaan otettavat tyot ovat sisailmakorjauksia, joilla
ei ole vuokravaikutusta.

Hankkeen kustannukset

Hankesuunnitelman enimmaishinta on 2 850 000 euroa arvonlisaverot-
tomana maaliskuun 2018 kustannustasossa.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
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7
Erityisen toimivallan rajan vahvistaminen asuinhuoneistoja vuokral-
le annettaessa

HEL 2018-003970 T 00 01 00
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa vahvistaa hallintosaannoén 16 luvun 7 §:n 1 momentin 3 koh-
dassa tarkoitetun erityisen toimivallan rajan kaupunkiympariston toimia-
lan rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden tekniselle joh-
tajalle asuinhuoneistojen vuokralle antamisesta seuraavasti:

Tekninen johtaja paattaa tai hyvaksyy perusteet ja rajat, joiden mukaan
viranhaltija paattaa, toimialan hallinnassa olevien asuinhuoneistojen
antamisesta vuokralle, kun sopimuksen ennakoitu kokonaisarvo on nel-
jaltéa vuodelta enintaan 200 000 euroa.

Taman kokonaisarvon ylittavista asuinhuoneistojen vuokralle antami-
sista paattaa kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten
alueiden jaosto.

Esittelijan perustelut

Helsingin kaupunginvaltuuston 3.5.2017 (206 §) hyvaksyman ja
29.11.2017 (413 §) tarkistaman hallintosaannén 16 luvun 7 §:n 1 mo-
mentin 3 kohdan mukaan tekninen johtaja paattaa tai hyvaksyy perus-
teet ja rajat, joiden mukaan viranhaltija paattaa, toimialan hallinnassa
olevien asuinhuoneistojen antamisesta vuokralle rakennusten ja yleis-
ten alueiden jaoston vahvistamissa rajoissa.

Kaupunginvaltuusto paatti 22.6.2016 (196 §), etta kaupunginhallituksen
johtamisen jaosto voi tehda hallintosdannon toimeenpanoon liittyvia
muiden toimielinten kuin kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen
toimivaltaan kuuluvia paatoksia ennen hallintosaannon voimaantuloa.

Kaupunginhallituksen johtamisen jaosto paatti 22.5.2017 (94 §) vahvis-
taa teknisen johtajan asuinhuoneistojen vuokralle antamista koskevan
toimivallan rajan 1.6.2017 alkaen ja 31.5.2018 saakka. Paatdksen
maaraaikaisuuden vuoksi asiasta paatetaan nyt uudelleen.

Teknisen johtajan asuinhuoneistojen vuokralle antamista koskevan toi-
mivallan raja esitetdan vahvistettavaksi sopimuksen ennakoidulta koko-
naisarvolta neljalta vuodelta 200 000 euroon. Se vastaa toimielinten ja
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Esittelija

Lisatiedot

Muutoksenhaku

Toimeksianto

viranhaltijoiden nykyista toimivaltajakoa, joka on todettu toimivaksi ja
tarkoituksenmukaiseksi.

Ennen kaupungin organisaatiouudistusta voimassa olleen kiinteistotoi-
men johtosaannon mukaan kiinteistoviraston tilakeskuksen paallikon
tehtavana oli, ellei han ollut maarannyt tehtavaa muulle viranhaltijalle,
antaa vuokralle osaston hallinnassa olevia asuinhuoneistoja ilman mi-
taan euromaaraista rajaa.

Asuinhuoneistojen vuokrasopimuksia tehdaan vuositasolla noin
1 200 kappaletta. Vuokrasopimuksista tehtavien paatdsten vuosittainen
maara on siten merkittava.

tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Kristina Montell, yksikdn vs. paallikkd, puhelin: +358 9 310 36421
kristina.montell(a)hel.fi

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta

Hatu/Hala/Hannola
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Kaupunkiympariston toimiala, kiinteistojen konsultointipalvelun
hankinnan puitejarjestely sopimuskaudelle 1.7.2018 - 30.6.2019 (op-
tiokausi yksi + kaksi vuotta)

HEL 2018-000538 T 02 08 02 00
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa valita jallempana esitetyt tarjouspyynnon ehdot tayttavat tarjoa-
jat vertailutaulukosta ilmenevin asiantuntijan yksikkohintojen mukaises-
sa etusijaisjarjestyksessa ja perustein kiinteistdjen konsultointipalvelu-
jen puitesopimuskumppaneiksi:

1. Konsulttiryhmana tarjouksen tehnyt; CBRE Finland Oy ja FCG
Suunnittelu ja tekniikka Oy

Rakennuttajatoimisto Valvontakonsultit Oy

Realprojekti Oy

Jones Lang LaSalle Finland Oy

PKsubstanssi Oy

Catella Property Oy

Ecorum Oy

Advium Corporate Finance Oy

i S Al

Lisaksi jaosto paattaa oikeuttaa toimialajohtajan solmimaan puitesopi-
mukset ylla mainittujen palvelutuottajien kanssa ja paattaa oikeuttaa
kaupunkiympariston toimialan viranhaltijat tekemaan yksittaisia toimek-
siantoja koskevat tilaukset voimassa olevien hankintavaltuuksien rajois-
sa.

Hankinnan arvonlisaveroton kokonaisarvo hankintakaudella arvioituna
on 3 000 000 euroa. Sopimuskausi on suunniteltu alkavan 1.7.2018 ja
paattyvan 30.6.2019.

Lisaksi jaosto paattaa oikeuttaa toimialajohtajan jatkamaan sopimusta
alkuperaista sopimusta vastaavilla ehdoilla sen mukaisina kuin ne ovat
voimassa sopimuskauden paattyessa yhden (1) + kahden (2) vuoden
ajaksi (optiokausi). Tilaaja paattaa optiokausista ennen kulloinkin me-
neilladn olevan sopimuskauden paattymista.

Sopimuskaudella noudatettava menettely hankinnoissa
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Esittelijan perustelut

1. Tilaukset palvelutuottajalta tehdaan ensisijaisesti puitesopimuskilpai-
lutuksen sijoittumisjarjestyksen perusteella. Jos etusijajarjestyksen pe-
rusteella ensisijainen palvelutuottaja ei pysty toteuttamaan tilausta tai
palvelutuottajan kanssa ei paasta yksimielisyyteen toimeksiannon kat-
tohinnasta, tarjousta pyydetaan etusijajarjestyksessa seuraavalta pal-
velutuottajalta.

2. Mikali joku hankintalain mukaisista suorahankintaperusteista tayttyy,
tilaus voidaan tehda etusijajarjestyksesta poiketen sopivimmaksi katso-
tulta sopimustoimittajalta.

Etusijajarjestyksesta voidaan poiketa myos, jos:

— Palvelutuottajan esteellisyyden vuoksi ei voida tilata etusijaisjarjes-
tysta hyvaksi kayttaen.

— Etusijajarjestyksessa ensimmaisena oleva palvelutuottaja ei pysty
tekemaan toimeksiantoa tilaajan edellyttamassa aikataulussa, jol-
loin tarjousta pyydetaan etusijajarjestyksessa seuraavalta palvelu-
tuottajalta.

— Etusijajarjestyksessa ensimmaisena olevilla palvelutuottajalla ei ole
kapasiteettia toimeksiannon toteuttamiseen hankkeen laajuuden
johdosta, jolloin tarjousta pyydetaan etusijajarjestyksessa seuraa-
valta palvelutuottajalta.

— Kyseessa on lisa- tai jatkotilaus, jota ei ole tarkoituksenmukaista ti-
lata muulta kuin tydn alkuperaiselta palvelutuottajalta.

— Jollakin palvelutuottajalla on referenssien perusteella tyon edellytta-
maa erityisosaamista.

— Palvelutuottajan aikaisemman toimeksiannon on todettu olevan
myohassa, jolloin tarjousta pyydetaan etusijajarjestyksessa seuraa-
valta palvelutuottajalta.

Puitesopimus ei velvoita tilaajaa ostamaan palveluja palvelutuottajalta.

Tama sopimus ei tuota puitejarjestelyyn valituille palvelutuottajalle yksi-
noikeutta kaupungin hankkimiin tassa sopimuksessa maariteltyihin pal-
veluihin

Hankintasopimus ei synny talla paatoksella, vaan vasta myéhemmin
tehtavan kirjallisen sopimuksen allekirjoittamisella

Kiinteistdjen konsultointipalvelujen puitesopimustoimittajien valinta on
toteutettu avoimella menettelylla. Kyseessa on EU-kynnysarvon ylittava
palveluhankinta. Hankintailmoitus on lahetetty julkaistavaksi EU-laajui-
sesti 1.2.2018.
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Saapuneet tarjoukset ja niiden kasittely

Maaraaika tarjousten jattamiselle paattyi 6.3.2018. Maaraaikaan men-
nessa saapuivat seuraavat tarjoukset:

1. Konsulttiryhmana tarjouksen tehnyt; CBRE Finland Oy ja FCG
Suunnittelu ja tekniikka Oy

Rakennuttajatoimisto Valvontakonsultit Oy

Realprojekti Oy

Jones Lang LaSalle Finland Oy

PKsubstanssi Oy

Catella Property Oy

Ecorum Oy

Advium Corporate Finance Oy

© Nk WD

Tarjoajien soveltuvuuden arviointi

Tarjousten vertailu

Tarjouspyynndssa on esitetty tarjoajien soveltuvuutta koskevat rahoi-
tukselliseen ja taloudelliseen tilanteeseen liittyvat vaatimukset.

Kaikki tarjoajat ovat toimittaneet vaaditut selvitykset tarjouspyynnon
mukaisesti ja tayttavat asetetut vaatimukset.

Tarjouspyynndssa on esitetty tarjoajan tekniseen suorituskykyyn ja am-
matilliseen patevyyteen liittyvat vaatimukset seka tarjoukselle ja sen si-
salldlle vahimmaisvaatimukset ja niiden tayttymisen selvittamiseksi
vaadittavat selvitykset.

Kaikki tarjoajat ovat toimittaneet vaaditut selvitykset tarjouspyynnon
mukaisesti ja tayttavat asetetut vaatimukset.

Tarjouspyynndssa on maaritelty tarjousten vertailuperusteet. Kokonais-
taloudellista edullisuutta vertaillaan konsultointipalveluiden asiantunti-
jan tuntihinnan perusteella. Kokonaistaloudellisesti edullisin on tarjous,
joka on tilaajan hankinnan kohteelle asettamien ja tarjoajan soveltu-
vuutta koskevia vaatimusten tayttavista tarjouksista hinnaltaan halvin.

Tarjousvertailun perusteella puitesopimustoimittajien etusijajarjestys on
seuraava:

1. Konsulttiryhmana tarjouksen tehnyt; CBRE Finland Oy ja FCG
Suunnittelu ja tekniikka Oy
2. Rakennuttajatoimisto Valvontakonsultit Oy
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3. Realprojekti Oy
4. Jones Lang LaSalle Finland Oy
5. PKsubstanssi Oy
6. Catella Property Oy
7. Ecorum Oy
8.  Advium Corporate Finance Oy
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
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Markku Nyyssola, johtava lakimies, puhelin: 310 32297
markku.nyyssola(a)hel.fi
Paivi Pakarinen, lakimies, puhelin: 310 32240
paivi.pakarinen(a)hel fi
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