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Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Ipk Louhikon uudisrakennuk-
sen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2017-013275 T 10 06 00
Esitysehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittda kaupunginhallitukselle lastenpaivakoti Louhikon 18.5.2018 pai-
vatyn hankesuunnitelman hyvaksymista siten, ettda hankkeen enim-
maislaajuus on 1300 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta
on arvonlisaverottomana 5460 000 euroa tammikuun 2018 kustannus-
tasossa ehdolla, etta kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa hanke-
suunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet-palvelukokonaisuuden
jatkamaan hankkeen suunnittelua odottamatta hankepaatosta.

Tiivistelma

Uudisrakennuksessa on 132 tilapaikkainen paivakoti seka ilta- ja yh-
teiskayttoon suunniteltuja tiloja. Uudisrakennus korvaa huonokuntoi-
sen, olevan Lpk Louhikon tilat.

Esittelijan perustelut

Kiilletie 6:ssa on talla hetkella 84 tilapaikkainen paivakoti. Yksikerroksi-
nen rakennus on rakennettu vuonna 1973. Oleva rakennus on huono-
kuntoinen ja olisi todella mittavan perusparannuksen tarpeessa. Olevan
rakennuksen purku on erillinen hanke.

Lasten paivakoti Louhikko sijaitsee Latokartanon peruspiirissa, Pihlaja-
maen osa-alueella. Se palvelee erityisesti Pihlajamaen ja sen lahialuei-
den lapsia ja heidan perheitaan. Paivakoti Louhikko on osa alueen py-
syvaa palveluverkkoa. Nykyinen rakennus ei vastaa paivakotitoiminnan
edellyttamaa kuntoa. Alueen palvelujen turvaamiseksi uudisrakennus
toteutetaan nykyista suurempana yksikkona.

Hankkeen laajuus

Hankkeen kokonaislaajuus on 1300 brm? ja huoneistoala 1063 htm?2.
Uudisrakennus suunnitellaan noin 132:lle 1 - 6 -vuotiaalle lapselle.
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Paivakodissa tulee tydskentelemaan arviolta 23 hoito- ja kasvatushen-
kiloa riippuen hoidossa olevien lasten maarasta ja iasta. Ruokapalvelu-
ja siivoushenkildstéa on paivakodissa 4 - 5 henkilda.

Hankkeen rakentamiskustannukset

Tilakustannus kayttgjille

Rahoitus

Vaistotilat

Rakentamisen kustannukset kustannustasossa 1/2018 Rl 101,9;
THI 180,8 ovat arvonlisaverottomana 5 460 000 euroa (4 200 eu-
roa/brm?).

Hankkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden kasittelyohjeiden
(Khs 14.12.2015) mukaan maaritelty sisainen vuokra Kaskolle on noin
31,25 euroa/htm?, josta padomavuokra on 25,39 euroa/htm? ja yllapito-
vuokra 5,86 euroa/htm?, yhteensa 33 219 euroa/kk ja 398 626 euroalv.
Nelidvuokran perusteena on 1063 htm?. Lopullinen padgomavuokra tar-
kistetaan toteutuneiden kustannusten mukaan. Yllapitovuokra tarkiste-
taan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi. Vaistotilojen
kustannus on sisallytetty paaomavuokraan tilahankkeiden kasittelyoh-
jeen mukaan.

Hankkeelle on osoitettu 5 000 000 euroa (alv. 0 %) Helsingin kaupungin
vuoden 2018 talousarvioon merkityssa talonrakennushankkeiden ra-
kentamisohjelmassa vuosiksi 2017 - 2022 siten, ettd hankkeen toteutus
on sijoitettu alustavasti vuosille 2019 - 2020.

Hankkeessa tarvitaan vaistotilat nykyisen Lpk Louhikon 84 tilapaikalle
noin 20 kk ajaksi. Vaistotilat on tarkoitus toteuttaa vuokrapaviljonkeina
leikkipuisto Salpausselan yhteyteen osoitteeseen Salpausselantie 1.
Vaistaotilojen arvioidut hankintakustannukset ovat 1 080 000 euroa.
Vaistotilojen kustannukset eivat sisally hankesuunnitelman kustannuk-
siin, mutta ne on otettu huomioon vuokraa maaritettaessa. Hankkeelle
kaavailluille vaistotiloille pyritaan I6ytamaan jatkokayttoa, jolloin niiden
hankintakustannukset jakautuvat muillekin hankkeille.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimia-
la. Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympariston toimialalla. Toteu-
tusmuotona on jaettu urakka. Hankkeen tavoitteellinen rakentamisaika
on 06/2019 - 10/2020.
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