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Mustakiven korttelitalon ikkunoiden ja lasiseinien korjaaminen han-
kesuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2018-006531 T 10 06 00

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattéa hyvaksya Mustakiven korttelitalo ikkunoiden ja lasiseinien kor-
jaaminen 5.6.2018 paivatyn hankesuunnitelman siten, etta hankkeen
enimmaislaajuus on 4 965 brm? ja rakentamiskustannusten enimmais-
hinta on arvonlisaverottomana 1475 000 euroa huhtikuun 2018 kustan-
nustasossa.

Kaupunkiymparistdon rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paattaa oi-
keuttaa rakennukset ja yleiset alueet- palvelukokonaisuuden jatkamaan
hankkeen suunnittelua odottamatta hankepaatdksen lainvoimaisuutta.

Tiivistelma

Mustakiven korttelitalo on valmistunut vuonna 1998 ja sijaitsee lahella
Vuosaaren ydinkeskustaa. Korttelitalon vieressa on Kallahden nuoriso-
talo. Mustakiven korttelitalossa toimii Puistopolun peruskoulun toimipis-
te ja paivakoti Mustakivi.

Nykyiset lasirakenteet on toteutettu erillislasein, eika niissa ole aurinko-
suojaa. Rakenne ei ole tiivis ja rakenteessa on todennakoisesti vesi-
vuotoja. Kylmana vuodenaikana rakenteiden pinnalle kondensoituu vet-
ta, joka rakenteisiin imeytyessaan aiheuttaa kosteusongelmia. Raken-
teiden huono tiiveys ja lampdkatkojen seka vedenohjauksen puute ovat
lyhentaneet rakenteiden kayttoikéda huomattavasti.

Ikkunoita siirretaan rungossa noin 10 cm ulospain ja ymparilla olevat
rakenteet mm. pellitykset uusitaan. Uudet ikkunat ovat energiatehok-
kaat ja niilla saadaan saadeltya sisalampdtilaa paremmin. Ikkunaraken-
teet ovat elementteja joiden rakenteet ulottuvat katosta sokkeliin. Katon
ja ikkunoiden liittymakohtia parannetaan.

Paivakodin puoleinen ikkunarakenteesta on kiinnitetty lippa, joka ai-
heuttaa kylmasiltoja julkisivurakenteisiin. Katos uusitaan ikkunaremon-
tin yhteydessa ja sita ei kiinniteta ikkunarunkoon takaisin vaan peruste-
taan maahan.
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Hanke on valttdmaton toteuttaa sisadilmaolosuhteiden parantamiseksi.
Rakenteiden korjaustoimilla ja ikkunoiden uusimisella parannetaan ra-
kennuksen sisailman laatua. Lasirakenteiden uusimisella pienennetaan
rakennuksen energiankulutusta ja tasataan rakennuksen lampdétilaero-
ja.

Ikkunoiden korjaussuunnitteluvaiheessa rakennuksesta teetettiin kunto-
tutkimus talvella 2017/2018 ja tehtiin rakenneavaukset julkisivuun.
Suunnittelu jatkuu julkisivun korjauksilla, joiden lahtétietoja tarkennettiin
nailla rakenneavauksilla ja tutkimuksilla. Vaiheistettuna korjauksina ja
rakentaminen kesaaikaan sijoitettuna, toiminta on pystytty pitamaan
kaynnissa eika vaistotilatarpeita ole muodostunut.

Vuokravaikutus

Vaistotilat

Vuokranmaaraytymisperusteena pinta-ala 4 593 htm?2.

Kaupunkiympariston toimialan rakennetun omaisuuden hallinnan asia-
kaspaallikon mukaan vuokra tulee olemaan 19,78 euroa/htm?/kuukau-
dessa. Vuokrakustannukset ovat 90 850 euroa/kk ja 1 090 194 eu-
roa/vuodessa.

Paaomavuokra 16,49 euroa/htm?/kk
Yllapitovuokra 3,29 euroa/htm?kk
Yhteensa 19,78 euroa/htm?/kk

Kaupunkiympariston toimialan Rakennukset ja yleiset alueet Tilapalve-
lut esittda hankkeen vuokravaikutuksen Kasvatuksen ja koulutuksen
toimialalle.

Ei vaistotiloja. Rakennus on toiminnassa korjausten ajan ja tyot toteute-
taan vaiheittain.

Aikataulu ja toteutus

Rakentaminen alkaa 7/2018 ja ty6t valmistuvat 12/2018.

Kaupunkiympariston toimiala vastaa hankkeen toteuttamisesta ja kiin-
teiston yllapidosta.

Esittelija

tekninen johtaja
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