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Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Paivakoti Suursuo - DH Stige-
nin uudisrakennuksen rakennustéiden enimmaishinnan korottami-
seksi

HEL 2017-004139 T 10 06 00
Esitysehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittda kaupunginhallitukselle edelleen esitettavaksi LPK Suursuo - DH
Stigenin uudisrakennuksen rakennustoiden 11,2 milj. euron eli huhti-
kuun 2018 kustannustasossa 12 342 721 euron enimmaishinnan korot-
tamista 757 279 eurolla siten, etta hankkeen enimmaislaajuus on

3 326 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta arvonlisaverotto-
mana 13,1 milj. euroa huhtikuun 2018 hintatasossa.

Paatos tehdaan ehdolla, etta kasvatuksen ja koulutuksen toimiala hy-
vaksyy muuttuneen vuokran.

Tiivistelma

Kustannusten nousu johtuu yleisesta markkinoilla tapahtuneesta nou-
susta, suunnitelmien tarkentumisen myoéta selvinneesta rakennusmate-
riaalin ja tydmaaran lisaantymisesta seka toivomusponnen mukaisen
ymparivuorokautisen toiminnan eli 24 h-toiminnan integroimisesta
hankkeeseen yleis- ja toteutus-suunnitteluvaiheessa.

Oulunkylan Suursuonlaitaan tehtiin kiinteistoviraston tilakeskuksessa
hankesuunnitelma ja teetettiin viitesuunnitelmat lasten paivakotia var-
ten.

Kolmikerroksinen betonirunkoinen uudisrakennus tulee Kasvatuksen ja
koulutuksen toimialan suomen- ja ruotsinkielisen paivakodin kayttoon.
Rakennus suunnitellaan noin 335 tilapaikan paivakodiksi. Hankesuun-
nitelma laadittiin kiinteistoviraston tilakeskuksen, varhaiskasvatusviras-
ton ja opetusviraston yhteistyona. Suunnitelmien mukaan uusi paivako-
tirakennus korvaa alueella toimivan paivakoti Suursuon ja daghemmet
Stigenin.

Alkuperainen hankesuunnitelma on nahtavilla paatoksen (30.8.2017)
litteena ja hankesuunnitelman tekniset selostukset ovat nahtavina ra-
kennetun omaisuuden hallintayksikdssa:

Muutokset suunnitelmiin
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Esittelijan perustelut

Terhi Peltokorven toivomusponnen pohjalta yhteistydssa kasvatuksen

ja koulutuksen toimialan kanssa on kayttajan tarpeen mukaisesti kehi-
tetty ymparivuorokautisen toiminnan mahdollistava ratkaisu. Tama on

aiheuttanut muutoksia toteutus- ja rakennuslupavaiheen suunnitelmiin.
Nyt rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen on suunniteltu ymparivuo-
rokautinen alue, jonka suunnittelussa on huomioitu seuraavat seikat:

* Poistumisturvallisuutta on parannettu uudella uloskaynnilla
» Wec-tiloja on riittavasti lapsille ja hoitajille

* Yopyville lapsille on kiinteat sangyt

* Kotikeittio varusteltu vuorohoidon vaatimusten mukaan

* Lasten ja hoitajien kalusteita ja varusteita lisatty, esim. naulakkokalus-
teita

* Ymparivuorokautisella alueella lapsille varustettu suihku

* YOkaytto on huomioitu lukituksessa

Enimmaishinnan korotustarpeen aiheuttavien kustannusten muodostuminen paapiirteissaan;

* 24 h-toiminnan jarjestamisen aiheuttamat muutokset 200 000 euroa

+ Kaivu- ja louhintamaarat kasvaneet suunnittelun tarkennuttua 200 000
euroa

* Betonielementtirunko paikallavalurungoksi lisaraudoituksineen yht.
120 000 euroa

* LVI-jarjestelmien kustannukset nousseet suunnitelmien tarkennuttua
100 000 euroa

* Runkoportaiden kustannukset nousseet suunnitelmien tarkennuttua
70000 euroa

* Rakennusvalvonnan edellyttamat hulevesijarjestelmat 50 000 euroa
* Muut lisakustannukset 17 279 euroa

Yhteensa enimmaishinnan korotustarve on 757 279 euroa

Rahoitus
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Vuokravaikutukset

Vaistotilakustannus

Aikataulu ja toteutus

Hanke sisaltyy vuoden 2019 talousarvioesityksen talonrakennushank-
keiden rakentamisohjelmaan vuosiksi 2019 - 2028. Hanke on merkitty
11,2 miljoonan euron suuruisena vuosina 2018 - 2020 rakennettavana
hankkeena. Hankkeen rahoitustarve 13,1 miljoonaa euroa otetaan huo-
mioon rakentamisohjelmaa tarkistettaessa.

Enimmaishinnan korottamisen vuokravaikutukset:
Korotusta tulee 3,73 euroa/htm?/kk.

Kaupunginvaltuuston paatoksen "Paatos 30.8.2017, HEL 2017-
004139” mukaan uudisrakennuksen kustannusten (11,2 milj. euroa)
mukaan laskettu vuokra-arvio kayttajalle olisi ollut 24,50 euroa/htm?/kk.

Enimmaishinnan korotuspaatoksen mukaan laskettu uudisrakennuksen
(13,1 milj. euroa) vuokra-arvio kayttajalle on 28,23 euroa/htm?/kk,

josta paaomavuokran osuus on 22,47 euroa/htm?/kk ja yllapitovuokran
osuus 5,76 euroa/htm?/kk (sisaltden ROHAN hallintokulua 0,50 eu-
roa/htm?/kk).

Uudisrakennuksen vuokranmaksun perusteena oleva huoneistoala on
2 684 htm2. Paivakodin vuokrakustannukset ovat kuukaudessa noin

75 769 euroal/kk ja vuodessa noin 909 232 euroa. Vuokrakustannukset
yhta tilapaikkaa kohden kuukaudessa ovat noin 226 euroa/kk, (tilapaik-
koja 335).

Rakennetun omaisuuden vuokran laskentaperusteena on 3 % tuotto ja
30 vuoden poistoaika. Paaomavuokra tarkentuu toteutuneiden kustan-
nusten mukaan ja yllapitovuokra valmistumisajankohdan yllapitovuok-
raa vastaavaksi.

Vaistotiloilla ei ole vuokravaikutuksia hankkeelle.

Uudisrakennushankkeen rakentaminen aloitetaan 14.1.2019 ja kayttoo-
notto on tavoitteena 14.8.2020 mennessa.

Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Lisatiedot
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Paivi Etelamaki, projektinjohtaja, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel.fi

Jarmo Raveala, yksikon paallikko, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Tiedoksi
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