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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaisek-
Si.
Samalla kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paattaa valita poytakirjantarkastajaksi jasen Marianna Ku-
piaksen ja varatarkastajaksi jasen Sinikka Vepsan.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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limoitusasiat

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa merkita tiedoksi.

Yllapitopaallikkd 25.9.2018 § 20
Palveluntuottajan valinta, Herttoniemen alueurakka, valiaikainen
hankinta enintaan 9 300 000 euroa (alv. 0 %)
HEL 2017-012677
Poytakirja
Yllapitopaallikkd 25.9.2018 § 21

Palveluntuottajan valinta, Lauttasaaren alueurakka, valiaikainen
hankinta enintdan 8 500 000 euroa (alv. 0 %)
HEL 2017-012677
Poytakirja

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Paivakoti Suursuo - DH Stige-
nin uudisrakennuksen rakennustéiden enimmaishinnan korottami-
seksi

HEL 2017-004139 T 10 06 00
Esitysehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittda kaupunginhallitukselle edelleen esitettavaksi LPK Suursuo - DH
Stigenin uudisrakennuksen rakennustoiden 11,2 milj. euron eli huhti-
kuun 2018 kustannustasossa 12 342 721 euron enimmaishinnan korot-
tamista 757 279 eurolla siten, etta hankkeen enimmaislaajuus on

3 326 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta arvonlisaverotto-
mana 13,1 milj. euroa huhtikuun 2018 hintatasossa.

Paatos tehdaan ehdolla, etta kasvatuksen ja koulutuksen toimiala hy-
vaksyy muuttuneen vuokran.

Tiivistelma

Kustannusten nousu johtuu yleisesta markkinoilla tapahtuneesta nou-
susta, suunnitelmien tarkentumisen myoéta selvinneesta rakennusmate-
riaalin ja tydmaaran lisaantymisesta seka toivomusponnen mukaisen
ymparivuorokautisen toiminnan eli 24 h-toiminnan integroimisesta
hankkeeseen yleis- ja toteutus-suunnitteluvaiheessa.

Oulunkylan Suursuonlaitaan tehtiin kiinteistoviraston tilakeskuksessa
hankesuunnitelma ja teetettiin viitesuunnitelmat lasten paivakotia var-
ten.

Kolmikerroksinen betonirunkoinen uudisrakennus tulee Kasvatuksen ja
koulutuksen toimialan suomen- ja ruotsinkielisen paivakodin kayttoon.
Rakennus suunnitellaan noin 335 tilapaikan paivakodiksi. Hankesuun-
nitelma laadittiin kiinteistoviraston tilakeskuksen, varhaiskasvatusviras-
ton ja opetusviraston yhteistyona. Suunnitelmien mukaan uusi paivako-
tirakennus korvaa alueella toimivan paivakoti Suursuon ja daghemmet
Stigenin.

Alkuperainen hankesuunnitelma on nahtavilla paatoksen (30.8.2017)
litteena ja hankesuunnitelman tekniset selostukset ovat nahtavina ra-
kennetun omaisuuden hallintayksikdssa:

Muutokset suunnitelmiin
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Esittelijan perustelut

Terhi Peltokorven toivomusponnen pohjalta yhteistydssa kasvatuksen

ja koulutuksen toimialan kanssa on kayttajan tarpeen mukaisesti kehi-
tetty ymparivuorokautisen toiminnan mahdollistava ratkaisu. Tama on

aiheuttanut muutoksia toteutus- ja rakennuslupavaiheen suunnitelmiin.
Nyt rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen on suunniteltu ymparivuo-
rokautinen alue, jonka suunnittelussa on huomioitu seuraavat seikat:

* Poistumisturvallisuutta on parannettu uudella uloskaynnilla
» Wec-tiloja on riittavasti lapsille ja hoitajille

* Yopyville lapsille on kiinteat sangyt

* Kotikeittio varusteltu vuorohoidon vaatimusten mukaan

* Lasten ja hoitajien kalusteita ja varusteita lisatty, esim. naulakkokalus-
teita

* Ymparivuorokautisella alueella lapsille varustettu suihku

* YOkaytto on huomioitu lukituksessa

Enimmaishinnan korotustarpeen aiheuttavien kustannusten muodostuminen paapiirteissaan;

* 24 h-toiminnan jarjestamisen aiheuttamat muutokset 200 000 euroa

+ Kaivu- ja louhintamaarat kasvaneet suunnittelun tarkennuttua 200 000
euroa

* Betonielementtirunko paikallavalurungoksi lisaraudoituksineen yht.
120 000 euroa

* LVI-jarjestelmien kustannukset nousseet suunnitelmien tarkennuttua
100 000 euroa

* Runkoportaiden kustannukset nousseet suunnitelmien tarkennuttua
70000 euroa

* Rakennusvalvonnan edellyttamat hulevesijarjestelmat 50 000 euroa
* Muut lisakustannukset 17 279 euroa

Yhteensa enimmaishinnan korotustarve on 757 279 euroa

Rahoitus
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Vuokravaikutukset

Vaistotilakustannus

Aikataulu ja toteutus

Hanke sisaltyy vuoden 2019 talousarvioesityksen talonrakennushank-
keiden rakentamisohjelmaan vuosiksi 2019 - 2028. Hanke on merkitty
11,2 miljoonan euron suuruisena vuosina 2018 - 2020 rakennettavana
hankkeena. Hankkeen rahoitustarve 13,1 miljoonaa euroa otetaan huo-
mioon rakentamisohjelmaa tarkistettaessa.

Enimmaishinnan korottamisen vuokravaikutukset:
Korotusta tulee 3,73 euroa/htm?/kk.

Kaupunginvaltuuston paatoksen "Paatos 30.8.2017, HEL 2017-
004139” mukaan uudisrakennuksen kustannusten (11,2 milj. euroa)
mukaan laskettu vuokra-arvio kayttajalle olisi ollut 24,50 euroa/htm?/kk.

Enimmaishinnan korotuspaatoksen mukaan laskettu uudisrakennuksen
(13,1 milj. euroa) vuokra-arvio kayttajalle on 28,23 euroa/htm?/kk,

josta paaomavuokran osuus on 22,47 euroa/htm?/kk ja yllapitovuokran
osuus 5,76 euroa/htm?/kk (sisaltden ROHAN hallintokulua 0,50 eu-
roa/htm?/kk).

Uudisrakennuksen vuokranmaksun perusteena oleva huoneistoala on
2 684 htm2. Paivakodin vuokrakustannukset ovat kuukaudessa noin

75 769 euroal/kk ja vuodessa noin 909 232 euroa. Vuokrakustannukset
yhta tilapaikkaa kohden kuukaudessa ovat noin 226 euroa/kk, (tilapaik-
koja 335).

Rakennetun omaisuuden vuokran laskentaperusteena on 3 % tuotto ja
30 vuoden poistoaika. Paaomavuokra tarkentuu toteutuneiden kustan-
nusten mukaan ja yllapitovuokra valmistumisajankohdan yllapitovuok-
raa vastaavaksi.

Vaistotiloilla ei ole vuokravaikutuksia hankkeelle.

Uudisrakennushankkeen rakentaminen aloitetaan 14.1.2019 ja kayttoo-
notto on tavoitteena 14.8.2020 mennessa.

Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Ari Hulkkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 27925

ari.hulkkonen(a)hel fi
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Paivi Etelamaki, projektinjohtaja, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel.fi

Jarmo Raveala, yksikon paallikko, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Tiedoksi

Kasko

Roha

Kaupunginhallitus
Paatoshistoria

Kaupunginvaltuusto 30.08.2017 § 302
Kaupunginhallitus 14.08.2017 § 737
Varhaiskasvatuslautakunta 16.05.2017 § 57
Kiinteistdlautakunta 04.05.2017 § 204

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 16/2018 7 (29)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Asia/4
23.10.2018

4

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Tukkutorin uuden pakasta-
mon edellytysinvestointien hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2018-010212 T 10 06 00
Esitysehdotus
A

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittda kaupunginhallitukselle 9.4.2018 paivatyn Tukkutorin uuden pa-
kastamon edellytysinvestointien hankesuunnitelman hyvaksymista si-
ten, etta hankkeen rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonli-
saverottomana 9 830 000 euroa lokakuun 2017 kustannustasossa.

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan rakennukset ja yleiset
alueet -palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnittelua odot-
tamatta hankepaatosta.

Tiivistelma

Helsingin Tukkutorin nykyisin kaytossa oleva pakastamo pitaa purkaa
sen turvallisuusriskiksi todetun kylmajarjestelman seka huonon tekni-
sen kunnon johdosta. Pakastamon kylmaaineena kaytetty ammoniakki
on riski ymparistolle eika se sovellu kaytettavaksi asutuksen lahella.
Pakastamosta ei saada korjausinvestoinneinkaan toiminnallisesti, ener-
giankaytdllisesti ja elintarvikevalvonnallisesti toimivaa kokonaisuutta.
Sen tilat eivat ole muunneltavuudeltaan ja varastointiteknologialtaan
ajan tasalla. Jotta Tukkutori voi sailya ja kehittya aktiivisena elintarvike-
kaupan alueena, tarvitaan pakastamolle korvaavat tilat alueelta ennen
kuin nykyinen pakastamo voidaan purkaa.

Tukkutorin uuden pakastamon edellytysinvestoinnit -hanke toteutetaan
esirakentamishankkeena. Hanke kasittaa nykyisen pakastamoraken-
nuksen purun ja purun aiheuttamat muutosty6t muissa rakennuksissa,
jotka tukeutuvat pakastamorakennuksen teknisiin jarjestelmiin. Lisaksi
hanke kasittaad Tukkutorin alueen ajoneuvoliikenteen siirron kulkemaan
asemakaavamaaraysten mukaisesti keskitetysti Vanhan talvitien kautta
seka muut toimenpiteet, jotka Tukkutorin alueella on tehtava, kun van-
ha pakastamo puretaan. Edellytysinvestointeihin sisaltyvat myos uuden
pakastamon rakentamisen edellyttamat purkutyot, pilaantuneen maan
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Esittelijan perustelut

poisto seka lampo- ja viemarilinjojen ja kaapeleiden siirto rakennuspai-
kalta. Nykyisille torimyynti- ja autopaikoille toteutetaan korvaava sijoitus
Tukkutorin alueella.

Tukkutorin uuden pakastamon edellytysinvestoinnit -hankkeen hanke-
suunnitelman lahtékohtana on velvollisuus poistaa pakastamoraken-
nuksesta sen ymparistoriskiksi todettu kylmajarjestelma.

Pakastamorakennus pitaa purkaa, koska myos rakennuksen tekninen
kunto, kayttdominaisuudet, energiankulutus ja elintarviketurvallisuus
ovat huonot, rakennus on elinkaarensa paassa eika siita saada korjau-
sinvestoinneinkaan toiminnallisesti, energiankaytollisesti ja elintarvike-
valvonnallisesti toimivaa kokonaisuutta. Nykyisen pakastamon tilat ei-
vat ole muunneltavuudeltaan ja varastointiteknologialtaan ajan tasalla.
Pakastamon tavaraliikenne kulkee suurelta osin, asemakaavamaarays-
ten vastaisesti, Sdrnaistenkadun ajoneuvoliittymista ja estaa koko Tuk-
kutorin ajoneuvoliikenteen ohjaamisen Vanhan talvitien kautta. Pakas-
tamon purku mahdollistaa Tukkutorin alueen liikenteen ajan tasalle
saattamisen.

Jotta Tukkutori voi sailya ja kehittya aktiivisena elintarvikekaupan alu-
eena, pakastamotoiminnalle tarvitaan korvaavat tilat alueelta ennen
kuin nykyinen pakastamo voidaan purkaa. Nykyisen pakastamon kor-
vaavaa rakennusta Tukkutorin alueelle suunnitellaan perustettavan
keskinaisen kiinteistdosakeyhtion lukuun ja omistukseen. Kiinteistoosa-
keyhtio toteuttaa rakennushankkeen ja vastaa rakennuksen yllapidosta.
Kiinteistdosakeyhtion osakkaina olisivat Helsingin kaupunki seka alu-
eella toimivia yksityisia elintarvikealan yrityksia. Tukkutorin uuden pa-
kastamon hankesuunnitelma tuodaan paatoksentekoon, kun keskinai-
sen Kiinteistdosakeyhtion osakkaaksi tulevien yrittajien sitoutuminen on
varmistettu esisopimuksella. Uudisrakennushankkeen tavoiteaikataulun
mukaan rakentaminen alkaa 4/2019 ja ty6 valmistuu 12/2020.

Uuden pakastamon sijoituspaikka on voimassa olevan asemakaavan
mukaisella Tukkutorin alueen keskella sijaitsevalla rakennusalalla. Pa-
kastamorakennuksen kayttajina tulevat olemaan omat varastohuoneis-
tonsa omistavat kiinteistbosakeyhtion osakkaat seka kaupungin omista-
mista pakkasvarasto- tai kylmavarastohuoneistosta pienvarastopalvelu-
ja ostavat yrittajat.

Tukkutorin uuden pakastamon edellytysinvestoinnit -hanke toteutetaan
esirakentamishankkeena. Hanke kasittaa nykyisen pakastamoraken-
nuksen purun seka purun aiheuttamat muutostydt muissa rakennuksis-
sa, jotka tukeutuvat pakastamorakennuksen teknisiin jarjestelmiin. Li-
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saksi hanke kasittda Tukkutorin alueen ajoneuvoliikenteen siirron kul-
kemaan asemakaavamaaraysten mukaisesti keskitetysti Vanhan talvi-
tien kautta, kun nykyinen pakastamo Sornaistenkadun varrella voidaan
purkaa, seka muut toimenpiteet, jotka Tukkutorin alueella on tehtava,
kun vanha pakastamo puretaan. Edellytysinvestointeihin sisaltyvat
my0Os pakastamotoiminnan korvaavan uuden pakastamon rakentami-
sen edellyttamat purkutyot, pilaantuneen maan poiston seka lamp6- ja
viemarilinjojen ja kaapeleiden siirron rakennuspaikalla. Nykyisin paikal-
la oleville torimyynti- ja autopaikoille toteutetaan korvaava sijoitus Tuk-
kutorin alueella.

Osa edellytysinvestoinneista on tehtava ennen uuden pakastamora-
kennuksen tydmaan aloitusta, osa tehdaan tydmaan aikana ja osa sit-
ten kun uusi pakastamorakennus on valmistunut.

Tukkutorin uuden pakastamon edellytysinvestoinnit -hankesuunnitelma
kasittaa muihin rakennuksiin tarvittavat muutokset. Nykyiseen pakasta-
moon on sijoitettu Tukkutorin kiinteistévalvonnan ja kulunvalvonnan
keskusyksikot. Nykyisesta pakastamosta syotetaan sahkoa rakennuk-
siin 1 ja 18 seka kylmaliuosta rakennukseen 1. Tama edellyttaa edelly-
tysinvestointina tehtavia muutoksia nykyisiin jarjestelmiin seka pakasta-
mosta teknisilta jarjestelmiltdan riippuvaiseen rakennukseen 1 oman
muuntajan, paakeskuksen ja kylmalaitoksen toteuttamista.

Nykyinen pakastamo, sen kylmajarjestelma seka pakastamosta vierei-
siin rakennuksiin kylman siirtoa varten rakennettu vanha huoltosilta pu-
retaan. Pakastamon pakkas- ja kylmatilojen purku voidaan tehda vasta
sitten, kun korvaavat tilat ovat kaytettavissa. Talldin tuotteet voidaan
siirtdaa uuteen pakastamoon. Ammoniakin poisto tehdaan ennen pakas-
tamorakennuksen purkua.

Koko Tukkutorin aluetta palveleva jateasema toimii nykyisen pakasta-
morakennuksen osana ja se taytyy purkaa ennen uuden pakastamon
tyomaan alkua. Pakastamon uudisrakennuksen yhteydessa toteutetaan
Tukkutorin aluetta palveleva uusi pysyva jateasema. Jateasemakustan-
nukset sisaltyvat Tukkutorin uuden pakastamon edellytysinvestointi-
hankkeen kustannuksiin.

Edellytysinvestointihankkeeseen sisaltyy asemakaavamaaraysten edel-
lyttdma Tukkutorin Sérnaistenkadun ajoneuvoliittymien poisto. Nykyi-
sen pakastamon tavaraliikenne tukeutuu suurelta osin Sérnaistenkadun
ajoneuvoliittymiin. Kun pakastamo puretaan, Tukkutorin ajoneuvoliitty-
mat keskitetaan Vanhalle talvitielle. Tukkutorin alueen liikenteen ajan
tasalle saattaminen kasittaa Tukkutorin sisaisen, Vanhalta talvitielta
kulkevan paaajoreitin ajoratamaalausten, likennemerkkien ja suojatie-
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jarjestelyiden uusimista seka rakennusten 1 ja 18 lastauslaitureihin
kohdistuvia muutoksia.

Korvaavan uuden pakastamon rakennuspaikalla suoritettiin pilaantu-
neen maan tutkimuksia kesalla 2017. Koko tutkimusalueen laajuudella
todettiin kynnysarvot ylittavia haitta-ainepitoisuuksia. Rakennuspaikan
maaperaa tullaan puhdistamaan erillisten suunnitelmien ja ymparistolu-
van mukaisesti hankkeen maanrakennustoiden yhteydessa edellytysin-
vestointeihin kuuluvana esirakentamistyona. Rakennuspaikalla tehdaan
my0s lampo- ja viemarilinjojen ja kaapeleiden siirtotoita seka puretaan
paikalla oleva pieni rakennus.

Edellytysinvestointihanke on osa Tukkutorin alueen kehittamista aktiivi-
seksi elintarvikekaupan alueeksi. Vanhan, elinkaarensa paassa olevan
pakastamokokonaisuuden purkaminen ja sen korvaaminen uudella ny-
kyaikaisella pakastamolla jatkaa Tukkutorin alueen yrittajien toiminta-
mahdollisuuksia ja on yksi edellytys alueen tukkutoritoiminnan sailymi-
selle ja kehittymiselle. Tukkutorin alueella toimivien yritysten toiminta
edellyttaa nykyaikaisia varastointipalveluja ja -tiloja. Uuden pakasta-
mon avulla pakastamotoiminta tehostuu ja elintarviketurvallisuus para-
nee. Uusi pakastamo on bruttoalaltaan vanhaa pakastamoa pienempi,
mutta tilavuudeltaan tehokkaampi.

Uudelle pakastamolle osoitettu rakennuspaikka on talla hetkella asval-
toitu alue, jossa on Tukkutorin henkildautopaikkoja. Lisaksi alueella on
noin 80 torimyyntipaikkaa, joita Tukkutori vuokraa myyjille kevaasta
syksyyn ajoittuvan myyntikauden aikana. Paikkoja kaytetaan aamun
myyntiajan ulkopuolella pysakointipaikkoina. Naita paikkoja korvaava
torimyynti- ja autopaikka-alue rakennetaan edellytysinvestointina Tuk-
kutorin alueen luoteiskulmaan.

Tukkutorin uuden pakastamon edellytysinvestoinnit -hanke luo edelly-
tykset Helsingin kaupunkistrategian 2017 - 2021 toteuttamiselle. Strate-
gian mukaan tiivis ja toiminnallisesti sekoittunut kaupunkirakenne luo
pohjan urbaanille elamalle. Strategian mukaan Helsingin kaikissa kau-
punginosissa on edellytykset hyvalle arjelle, toimivalle liikenteelle, mo-
nipuolisille 1ahipalveluille ja elinkeinoille. Helsinki haluaa tarjota yrityksil-
le monipuolisia sijaintimahdollisuuksia hyvin saavutettavilla alueilla.
Kun vanha ammoniakkia kylmajarjestelmassaan kayttava pakastamo-
rakennus puretaan, voidaan viereiset asuntorakennustontit osoittaa st-
rategian mukaiseen asuntotuotantotavoitetta toteuttavaan kayttoon.

Tukkutorin uuden pakastamon edellytysinvestoinnit -hankesuunnitelma
on laadittu yhteistyossa kaupunkiympariston rakennetun omaisuuden
hallintapalvelun ja tilapalvelun kanssa. Pilaantuneen maan osalta
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Kustannukset

Vuokravaikutus

Rahoitus

Toteutus ja aikataulu

asiantuntijana on kuultu maaomaisuuden rakentamiskelpoisuustiimin
edustajia. Uuden pakastamon hankesuunnitteluvaiheessa on kuultu
asiantuntijoina asemakaavoituksen, rakennusvalvonnan, ymparistokes-
kuksen ja pelastuslaitoksen edustajia.

Tukkutorin uuden pakastamon edellytysinvestoinnit -hankkeen kustan-
nusarvion mukaan rakennuskustannukset ovat arvonlisaverottomana
yhteensa 9 830 000 euroa. Kustannukset ovat lokakuun 2017 hintata-
sossa.

Tukkutorin uuden pakastamon edellytysinvestointien hankesuunnitel-
massa sisaisen vuokran periaate koskee Tukkutorin alueen uutta jatea-
semaa. Jateaseman huoneistoala on 161 htm?, joka on sisaisen nelio-
vuokran perusteena. Kasittelyohjeiden mukaan maaritelty sisainen
vuokra on noin 12,85 euroa/htm?, 2 069 euroa/kk ja noin 24 826 eu-
roalv. Tasta padomavuokran osuus on 10,50 euroa/htm?/kk ja yllapito-
vuokran osuus on 2,35 euroa/htm?/kk. Lopullinen paaomavuokra tarkis-
tetaan toteutuneiden kustannusten mukaan. Yllapitovuokra tarkistetaan
valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Tukkutorin uuden pakastamon edellytysinvestoinnit toteutetaan esira-

kentamishankkeena ja rahoitetaan talousarvion alakohdasta

801 03 01, Muu esirakentaminen, alueiden kayttddnotto ja tonttien ra-

kentamiskelpoiseksi saattaminen, kaupunkiymparistdlautakunnan kay-
tettavaksi.

Tukkutorin uuden pakastamon edellytysinvestointien hankesuunnitel-
man tavoiteaikataulun mukaan rakentaminen alkaa 10/2018 ja tyo val-
mistuu 12/2020. Tukkutorin alueen omistaa Helsingin kaupunki. Hank-
keen toteutusvastuu on kaupunkiympariston toimialalla.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Tarja Lehto, projektinjohtaja, puhelin: 310 31822
tarja.lehto(a)hel.fi
Paivi Etelamaki, projektinjohtaja, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel.fi
Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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1 Tukkutorin uuden pakastamon edellytysinvestointien hankesuunnitelma
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2 Tukkutorin uuden pakastamon edellytysinvestointien hankesuunnitel-
man liitteet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Tiedoksi
Helsingin Tukkutori
Rya
Kaupunginhallitus
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5
Hankesuunnitelma, liiketilat, Fredriksbergin kiinteisto, kaupunkiym-
pariston toimiala

HEL 2018-010145 T 10 06 00

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa hyvaksya kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan toimitiloja koskevan
1.10.2018 paivatyn hankesuunnitelman siten, etta hankkeen enimmais-
laajuus on 1 597,5 htm? ja arvonlisdveroton paaomitettu paaomavuok-
rasumma neljalle vuodelle on 1 495 260 euroa syyskuun 2018 kustan-
nustasossa (Rl 102,1 THI 180,0).

Paatos tehdaan ehdolla, etta kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala hyvaksyy
hankkeen 1. vaiheen hankesuunnitelman ja antaa puoltavan lausunnon
hankesuunnitelmasta.

Tiivistelma

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala on etsinyt yhdessa kaupunkiymparis-
ton toimialan ja kaupunginkanslian kanssa yhteisia toimitiloja kulttuurin
ja vapaa-ajan toimialan hallinto- ja tukipalveluille. Toimitilatarkastelussa
kevaalla 2018 parhaimmaksi vaihtoehdoksi osoittautui NCC Property
Development Oy:n omistama Fredriksbergin uusi toimistorakennus Val-
lilan konepajan alueella osoitteessa Konepajankuja 1.

Kaupunkiympariston toimiala vuokraa kulttuurin ja vapaa-ajan toimialle
Fredriksbergin A-talon 3. kerroksen tilat, laajuudeltaan 1 597,5 m2. Ti-
loihin sijoittuu kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan hallinto- ja tukipalvelui-
den seka nuoriso- ja yleisten kulttuuripalveluiden 100 tyontekijaa.
Vuokrauksen yhteydessa kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala luopuu ny-
kyisista toimialan hallinnon, nuoriso- ja yleisten kulttuuripalveluiden
kaytdssa olevista toimistotiloista osoitteessa Hietaniemenkatu 9 ja Ka-
levankatu 6.

Esittelijan perustelut

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan hallinto- ja tukipalvelut sijaitsevat
kuudessa eri kiinteistossa eri puolilla kaupunkia, mika on hankaloittaa
yhteisty6ta ja aiheuttaa paljon liikkumista toimipaikkojen valilla. Kulttuu-
rin ja vapaa-ajan toimialalla on ollut kaynnissa lokakuusta 2017 touko-
kuun loppuun 2018 toimintatapojen kehittamisen ja yhteisen toimitilan
hanke. Hankkeen yhteydessa on kartoitettu yhdessa kaupunkiymparis-
ton toimialan kanssa mahdollisia tulevia tilaratkaisuja toimialan johta-
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mis-, asiantuntija- ja suunnitteluty6ta tekevien tyontekijoéiden toimitilojen
keskittamiselle. Keskittamisen tavoitteena on kehittaa yhteisia ja inno-
vatiivisia tyo- ja toimintatapoja seka 16ytaa tilaratkaisu, joka parhaalla
mahdollisella tavalla tukee toimialan tyo- ja toimintatapoja, kasvattaa
toimialan vaikuttavuutta seka lujittaa toimialan yhteisyytta.

Keskittamisessa tavoitellaan myos toimialan tilankayton tehostamista ja
taloudellisen saaston synnyttamista tilakustannuksista. Nykyisia tiloja
on seka kaupungin omissa etta ulkopuolisilta vuokratuissa tiloissa.

Hankkeen 1. vaiheena etsittiin tiloja kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan
noin 100 hengen henkildsto-, talous- ja suunnittelupalveluiden, kulttuu-
ri- ja nuorisopalveluiden asiantuntijoille seka toimialan projektityonteki-
joille.

Hankkeen 2. vaiheena selvitetaan loppujen 200 tyontekijan I. kulttuurin
ja vapaa-ajan toimialan johto, hallinto-, kehittamis-, tietohallinto-, tila-
seka viestinta- ja markkinointipalveluiden tyontekijoiden sijoittumista
Fredriksbergin B-taloon, joka valmistuu arviolta vuonna 2020. Tavoit-
teena on toimialan koko 300 hengen johtamis-, asiantuntija- ja suunnit-
telutyota tekevan henkildston keskittaminen yhteisiin toimitiloihin Fred-
rikbergin A- ja B-taloihin.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan ja kaupunkiympariston toimialan
edustajat katselmoivat huhtikuussa 2018 varteenotettavia toimitiloja
Helsingin Sérnaisissa ja Vallilassa. Lisaksi vertailuun saatiin kirjallista
aineistoa my0s muista vapaana olevista tai vapautuvista toimistotilois-
ta. Fredriksbergin toimistotilat Vallilan Konepajan alueella osoittautuivat
parhaimmaksi vaihtoehdoksi. Fredriksbergin vuokrataso, hyva saavu-
tettavuus ja tilojen kunto (uudiskohde) suhteessa muihin tarjolla oleviin
vuokratiloihin olivat valinnan perusteluina. Kulttuurin ja vapaa-ajan toi-
mialan ja kaupunkiympariston toimialan yhteisen nakemyksen mukaan
yhteisille tiloille asetetut tavoitteet savutetaan parhaiten sijoittamalla toi-
mistotilat Fredriksbergin uusiin tiloihin.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta hyvaksyi 5.6.2018 toimistotilojen
vuokrausta koskevan ensimmaisen vaiheen. Kansliapaallikko oikeutti
20.06.2018 kaupunkiympariston toimialan toimitilavuokrausyksikon
paallikdon vuokraamaan yhteensa 1 597,5 m? suuruiset toimistotilat
NCC Property Development Oy:lta kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan
kayttoon.

Hankkeen laajuus ja aikataulu

Fredriksbergin A-talon 3. kerroksen vuokrattavat toimistotilat ovat laa-
juudeltaan yhteensa 1 597,5 htm?, taman lisaksi tyontekijoiden yhteis-
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kaytdssa ovat sosiaalitilat kiinteiston kellarikerroksessa seka mahdolli-
suus auto- ja polkupyorapaikkoihin.

Ensimmaisen vaiheen vuokra-aika kaynnistyy 1.10.2018. Fredriksber-
gin A-talon tilojen vuokrauksen yhteydessa luovutaan Hietaniemenkatu
9:n ja Kalevankatu 6:n tiloista, joissa talla hetkella on nuorisopalveluko-
konaisuuden, toimialan hallinnon seka yleisten kulttuuripalvelujen hen-
kilostoa.

Hanketta on edistetty erittain kiireellisena, koska kulttuurin ja vapaa-
ajan toimialan Hietaniemenkatu 9:n tiloista luopuminen helpottaa osal-
taan tilojen suhteen jatkuvassa paineessa olevaa paivahoitotoimintaa
seka myos valillisesti Maria 01:na tunnetun Helsingin kasvuyrityskes-
kuksen laajentumista.

Tilakustannus kayttajalle

Kaupunkiympariston toimiala vuokraa Fredriksbergin A-talon 3. kerrok-
sen liiketilat yhteensa 1 597,5 m? kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan
kayttoon 1.10.2018 alkaen. Vuokra-aika on maaraaikainen ensimmai-
set kolme vuotta, jonka jalkeen vuokrasopimus jatkuu toistaiseksi voi-
massa olevana. Tiloista maksettava paaomavuokra on enintaan

31 151,25 euroal/kk (19,50 euroa/m?/kk) ja yllapitovuokra arviolta

7 188,50 euroa/kk (noin 4,50 euroa/m?#/kk). Vuokriin lisatdan kulloinkin
voimassa oleva arvonlisavero ja vuokrauksessa noudatetaan muutoin
laadittua vuokrasopimusluonnosta. Vuokraan lisataan kaupunkiympa-
riston toimialan perima hallintokulu 0,50 euroa/m?/kk.

Lisakuluina tulevat aulapalvelu- ja sahkdkulut palvelun toimittajien
kanssa tehtyjen sopimusten mukaisesti seka erikseen vuokratut pysa-
kdintipaikat. Toiminnan kaynnistamiseen, kaluste- ja laitehankintoihin
seka muuttokustannuksiin kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala on varannut

285000 euroa.
Rahoitus
Hanke sisaltyy vuokrahankkeena vuoden 2019 talousarvioesityksen
vuokra- ja osakekohteiden uudis- ja peruskorjausohjelmaan vuosiksi
2019 - 2021.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Pia Wallin, projektiarkkitehti, puhelin: 09 310 21586
pia.wallin(a)hel.fi
Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 310 23466
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Liitteet
1 Hankesuunnitelma, Fredriksberg 1. vaihe
2 Hankesuunnitelman liitteet
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
NCC Property Development Oy  Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
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6
Kiinteistonhoitopalvelut, kori 2

HEL 2018-007224 T 02 08 02 00
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan yllapitopaallikon teke-
maan

— kohdeluettelossa (lite 1A) mainittujen kahdeksankymmenenkolmen
(83) kohteen kiinteistonhoitopalveluja koskevan sopimuksen vertai-
luhinnaltaan osa-alueen 1 kokonaistaloudellisesti edullisimman tar-
jouksen tehneen Palmia Oy:n kanssa, seka

— kohdeluettelossa (lite 1B) mainittujen kahdeksan (8) kohteen ulko-
alueiden hoitopalveluja koskevan sopimuksen vertailuhinnaltaan
osa-alueen 2 kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen teh-
neen Palmia Oy:n kanssa.

Kiinteistonhoitopalveluja (osa-alue 1) ja ulkoalueiden hoitopalveluja
(osa-alue 2) koskevat sopimukset tehdaan seuraavin ehdoin:

Sopimus on voimassa toistaiseksi. Sopimus astuu voimaan aikaisin-
taan 2.1.2019 ja, kun sopimus on allekirjoitettu. Kaupunkiympariston
toimialan yllapitopaallikko allekirjoittaa sopimuksen aikaisintaan, kun
hankintalain mukainen odotusaika on kulunut ja hankintapaatds on lain-
voimainen.

Kiinteistonhoitopalveluja (osa-alue 1) ja ulkoalueiden hoitopalveluja
(osa-alue 2) koskevan hankinnan arvon arvioidaan olevan vuodessa
yhteensa 2 000 000 euroa (alv. 0 %).

Esittelijan perustelut
Taustaa

Helsingin kaupunginvaltuusto paatti 8.10.2014 (322 §) hyvaksya Pal-
mia-liikelaitoksen henkilostoruokailu-, kiinteisto-, siivous- seka turvapal-
velutoimintoja valittdmasti jatkavan palveluyhtion perustamisen. Val-
tuusto hyvaksyi samalla Palmia-liikelaitoksen henkilostoruokailu-, kiin-
teisto-, siivous- seka turvapalvelutoimintojen siirtamisen perustettavalle
palveluyhtidlle 31.12.2014 mennessa paatoksen perusteluissa kuvatun
siirtymaaikajarjestelyn periaatteiden mukaisesti siten, etta kaupunki al-
kaa siirtymakauden aikana hallitusti ja vaiheittain kilpailuttaa tarvitse-
mansa palveluyhtioon siirrettavat palvelut.
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Kaupunginvaltuuston paatdksen mukaisen siirtymaaikajarjestelyn tar-
koituksena on varmistaa se, etta kaupunki saa jatkossakin laadukkaat
tukipalvelut kustannustehokkaasti ja kaupungin virastot ja laitokset saa-
vat aikaa valmistautua tarvitsemiaan palveluja koskevien kilpailutusten
jarjestamiseen. Siirtymaaikajarjestelyn tarkoituksena on liséksi antaa
perustetulle palveluyhtidlle (Helsingin kaupungin Palvelut Oy) mahdolli-
suus valmistautua toimimaan kilpailluilla markkinoilla.

Siirtymaaikajarjestelyn keskeinen lahtokohta on se, etta palveluyhtiédn
siirtyvista palveluista luodaan viisi tarkoituksenmukaista kokonaisuutta,
kukin noin 20 prosenttia yhtiditettavien toimintojen yhteenlasketusta lii-
kevaihdosta. Kaupungin virastot ja laitokset solmivat palveluyhtion
kanssa kuhunkin kokonaisuuteen kuuluvista palveluista maaraaikaiset
sopimukset, joiden pituus on kokonaisuudesta riippuen 3 - 7 vuotta. Ta-
man mukaisesti ensimmainen noin 20 %:n kokonaisuus paattyy
1.1.2018 ja viimeinen 1.1.2022. Maaraaikaisten sopimusten paatyttya
virastot ja laitokset hankkivat palvelut kilpailuttamalla julkisista hankin-
noista annetun lain mukaisesti.

Kaupunginkanslian johdolla on yhteistydssa Palmian kanssa jaettu siir-
tymaaikajarjestelyn perusteiden mukaisesti kaikki Palmian virastoille
tuottamat yhtioon siirtyvat palvelut sopimusten keston mukaisiin viiteen
koriin (koriin | kuuluvat palvelut ovat voimassa 3 vuotta ja koriin V kuu-
luvat palvelut ovat voimassa 7 vuotta).

Siirtymaaikajarjestely koskee niita palveluja, joita Palmia tuottaa hallin-
tokunnille nykyaan seka niita palveluja, joiden tuottamisen aloittamises-
ta on jo sovittu hallintokunnan ja Palmian valilla (esimerkiksi 1.1.2015
alkavaksi jo sovitut palvelut). Samoin siirtymaaikajarjestely koskee pui-
tesopimuksen mukaisia sopimusmuutostilanteita, joissa osapuolet sopi-
vat tuotetun palvelun sisaltoon liittyvista tarkennuksista esimerkiksi tilo-
jen peruskorjausten, toisiin tiloihin siirtymisen tai muiden vastaavien
syiden johdosta.

Sopimusten korijako on muodostettu ottaen liikevaihdon liséksi huo-
mioon erityisesti maantieteellinen alue seka muun muassa nykyisten
kaupungin sisaisten sopimusten kesto ja asiakasvirasto.

Sopimukseen perustuvat hankinnat

Helsingin kaupungin kaupunkiymparistdn toimialan rakennukset ja ylei-
set alueet on suorittanut kiinteistonhoitopalvelujen kilpailutuksen toisen
korin osalta, joka sisaltaa kiinteistonhoitopalvelujen (osa-alue 1) osalta
kahdeksankymmentakolme (83) ja ulkoalueiden hoitopalvelujen (osa-
alue 2) osalta kahdeksan (8) kohdetta.
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Hankintamenettely

Osa-aluetta 1 koskeva kohdeluettelo on liitteena 1/1A ja osa-aluetta 2
koskeva kohdeluettelo on liitteena 2/1B.

Tarjouskilpailulla valitaan molempiin osa-alueisiin yksi (1) toimittaja, joi-
den kanssa tehdaan saatujen tarjousten perusteella kaikkien tarjous-
pyynnossa mainittujen kohteiden kiinteistonhoitopalveluja ja ulko-aluei-
den hoitopalveluja koskevat toistaiseksi voimassa olevat sopimukset.

Osa-alueen 1 osalta tarjoukset annettiin kiinteind arvonlisaverottomina
vuosiveloitushintoina hankinnan kohteina olevien kiinteistdjen yleishoi-
dosta, ulko-alueiden hoidosta ja energianhallintapalveluista seka arvon-
lisdverottomina tuntiveloitushintoina tarjouspyynndssa maaritellyista
erikseen veloitettavista tehtavista. Osa-alueen 2 osalta tarjoukset an-
nettiin kiinteina arvonlisaverottomina vuosiveloitushintoina hankinnan
kohteina olevien kiinteistojen ulko-alueiden hoidosta seka arvonlisave-
rottomina tuntiveloitushintoina tarjouspyynndssa maaritellyista erikseen
veloitettavista tehtavista.

Kiinteistonhoitopalveluja (osa-alue 1) ja ulkoalueiden hoitopalveluja
(osa-alue 2) koskevan hankinnan arvon arvioidaan olevan vuodessa
yhteensa 2 000 000 euroa (alv. 0 %).

Hankintaan sovelletaan lakia julkisista hankinnoista. Hankintamenette-
lyna kaytettiin avointa menettelya. Tarjouskilpailusta julkaistiin EU-kyn-
nysarvon ylittdvaa palveluhankintaa koskeva hankintailmoitus "Kiinteis-
tonhoitopalvelut, kori 2” TEM:n yllapitamassa sahkoisessa ilmoituska-
nava HILMAssa 20.7.2018.

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin hankintayksikon kayttaman sahkoi-
sen tarjouspalvelun internet-sivun osoite, josta sahkdisessa muodossa
olevat tarjouspyyntdasiakirjat olivat kaikkien palveluun rekisterodityvien
noudettavissa.

Tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset

Tarjouspyynnon vaatimuksena oli, etta tarjoajan on taytettava ESPD-lo-
makkeessa vaaditut tarjoavaa yritysta koskevat tiedot. Lisaksi tarjoajan
edellytetaan tayttavan kaikki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset ja
velvoitteet, seka pyydettaessa toimitettava kaikki niita koskevat todis-
tukset ja selvitykset tai tdaman tuli olla liittynyt Tilaajavastuu.fi / Luotetta-
va Kumppani -palveluun ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot olla hankin-
tayksikon saatavilla kyseisesta palvelusta.
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Tarjoajalta edellytetaan tarjottavan palvelun kattavaa vastuuvakuutus-
ta, jonka vakuutussumma on vahintaan 500 000 euroa.

Tarjoajalla tulee olla kaytossaan kohteissa kaytettavan sahkoisen huol-
tokirjaohjelman kayttamiseen tarvittavat tietotekniset laitteet ja sitoutua
kayttamaan jarjestelmaa tarjouspyyntdasiakirjoissa esitetylla tavalla ja
laajuudessa.

Osa-alueen 1 tarjoajan kahden (2) viimeisen tayden tilikauden tilinpaa-
toksissa liikkevaihdon on oltava vahintaan 1 000 000 euroaltilikausi.
Osa-alueen 2 tarjoajan kahden (2) viimeisen tayden tilikauden tilinpaa-
toksissa liikevaihdon on oltava vahintaan 400 000 euroaltilikausi.

Osa-alueen 1 tarjoajan on sitouduttava siihen, etta sen tydnjohdossa
tulee viimeistaan sopimuskauden alkaessa olla vahintaan yksi (1) ni-
metty henkild, jolta edellytetddan ammatillista koulutusta vahintaan yh-
delta (1) rakennus- tai talotekniikan alalta ja vahintaan viiden (5) vuo-
den tydkokemusta kiinteistdhoitoalan esimiestehtavista ja suomen kie-
len taitoa. Osa-alueen 2 tarjoajan on sitouduttava siihen, etta sen tyon-
johdossa tulee viimeistaan sopimuskauden alkaessa olla vahintaan yk-
si (1) nimetty henkild, jolta edellytetdaan vahintaan puistopuutarhurin
koulutusta ja viiden (5) vuoden tyokokemusta kiinteistdjen ulkoalueiden
hoidon ja kunnossapidon esimiestehtavista tai vahintaan hortono-
min/hortonomi AMK koulutusta ja kolmen (3) vuoden tydkokemusta
kiinteistojen ulkoalueiden hoidon ja kunnossapidon esimiestehtavista.

Osa-alueen 1 tarjoajalla tulee olla kaytossaan kiinteistonhoitotehtavien
suorittamiseen vahintadan kaksikymmenta (20) henkiléa. Osa-alueen 2
tarjoajalla tulee olla kaytossaan ulkoalueiden hoitotehtavien suorittami-
seen vahintaan kaksi (2) henkiloa.

Osa-alueen 1 tarjoajalla tulee olla referensseina vahintaan kolme (3)
voimassa olevaa tai vuonna 2015 tai sen jalkeen paattynytta kiinteis-
tonhuoltoa koskevaa sopimusta, joissa tarjoaja on sopimuksen perus-
teella vastannut kiinteistonhuoltopalvelujen tuottamisesta liike-, toimis-
to- tai julkisessa rakennuksessa vahintaan yhden (1) vuoden ajan. Ku-
hunkin referenssiin on pitanyt sisaltya vahintaan kiinteistdjen yleishoito
(YH), ulkoalueidenhoito (UH), LVISA vika ja halytyspaivystystoiminta
(PA) ja tekniset huoltopalvelut (TH). Referenssikohteeksi hyvaksytaan
kohde, jonka huoltosopimus on joko tarjoushetkella voimassa ja sopi-
mus on tarjoushetkella kestanyt vahintaan yhden (1) vuoden TAIl koh-
de, jonka huoltosopimus on paattynyt vuonna 2015 tai sen jalkeen ja
huoltosopimus oli paattyessaan kestanyt vahintaan yhden (1) vuoden.

Osa-alueen 2 tarjoajalla tulee olla referensseina vahintaan kolme (3)
voimassa olevaa tai vuonna 2015 tai sen jalkeen paattynytta ulkoaluei-
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Saadut tarjoukset

denhoitoa koskevaa sopimusta, joissa tarjoaja on sopimuksen perus-
teella vastannut ulkoaluehoitopalvelujen tuottamisesta liike-, toimisto-
tai julkisessa rakennuksessa vahintaan yhden (1) vuoden ajan. Kuhun-
kin referenssiin on pitanyt sisaltya vahintaan ulkoalueidenhoito (UH).
Referenssikohteeksi hyvaksytaan kohde, jonka huoltosopimus on joko
tarjoushetkella voimassa ja sopimus on tarjoushetkella kestanyt vahin-
tdan yhden (1) vuoden TAI kohde, jonka huoltosopimus on paattynyt
vuonna 2015 tai sen jalkeen ja huoltosopimus oli paattyessaan kesta-
nyt vahintaan yhden (1) vuoden.

Maaraaikaan, 10.9.2018 klo 12.00, mennessa tarjouksen jatti seitse-
man (7) yritysta. Tarjouksista seitseman (7) koski osa-aluetta 1 ja kol-
me (3) osa-aluetta 2.

Saaduista tarjouksista laadittiin avauspoytakirja.

Avauspoytakirja on nahtavana kaupunkiympariston toimialan tiloissa
Elimaenkatu 5:ssa.

Soveltuvuusvaatimusten tayttymisen ja tarjousten tarkastus

Tarjousten vertailu

Kaikkien tarjouksen jattaneiden yritysten tarjoukset tayttivat tarjous-
pyynndssa asetetut vahimmaisvaatimukset.

Tarjouspyynto on nahtavana kaupunkiympariston toimialan tiloissa.

Tarjousten vertailuperusteena on kokonaistaloudellinen edullisuus, jos-
ta halvimman hinnan osuus on 100 %. Kokonaistaloudellisen edullisuu-
den maaraytyminen hintavertailun perusteella on perusteltu, koska ai-
noastaan tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset tayttavat yritykset
paasevat mukaan vertailuun ja laatutekijat on huomioitu asetetuissa so-
veltuvuusvaatimuksissa.

Tarjousten vertailuhinnat muodostuvat tarjottujen kiinteiden vuosiveloi-
tushintojen ja hankittavalla maarallaan kerrottujen tuntiveloitushintojen
summasta.

Tarjousten vertailutaulukot ovat liitteina 3/2A ja 4/2B.

Sopimuskumppanin valinta

Hankintayksikko esittaa, etta osa-alueiden 1 ja 2 sopimustoimittajaksi
valitaan molempiin osa-alueisiin vertailuhinnaltaan kokonaistaloudelli-
sesti edullisimman tarjouksen jattanyt Palmia Oy.
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Hissihuoltojen kilpailutus, era 3/2018, alue 2, toimittajan valinta

HEL 2018-008645 T 02 08 02 00
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa yllapitopaallikon tekemaan hissien huoltosopimuksen
tarjouspyynnon mukaisille laitteille ajalle 1.12.2018 - 1.12.2021 vertailu-
hinnaltaan kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen jattaneen
KONE Hissit Oy:n kanssa.

Sopimusta voidaan jatkaa sopimuskauden jalkeen yhdella (1) vuodella.
Sopimuksen enimmaiskesto on yhteensa enintaan nelja (4) vuotta; 3 +
1.

Hankinnan arvon arvioidaan olevan 1200 000 euroa (alv. 0 %) mahdol-
linen optiovuosi mukaan luettuna.

Esittelijan perustelut

Kaupunkiymparistdn toimialan rakennukset ja yleiset alueet -palveluko-
konaisuus yllapitaa kohteissaan noin 500 hissia, joiden huoltoty6ot on
kilpailutettu alueittain kolmessa osassa vuosina 2013 - 2014. Kilpailu-
tukset on suoritettu kolmessa osassa suuren laitemaaran vuoksi, jotta
huoltoyhtidlla olisi realistinen mahdollisuus ottaa kohteet haltuun.

Kaupunkiympariston toimialan rakennukset ja yleiset alueet on suoritta-
nut hankintarenkaana yhdessa Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilojen
kanssa hissihuoltojen kilpailutuksen, joka sisaltaa yhteensa 239 laitetta,
josta kaupunkiympariston toimialan osuus on 202 laitetta. Nyt kilpailute-
tut laitteet sijoittuvat kaupunkiympariston toimialan osalta ns. etelaiselle
ja lantiselle alueelle (alue 2) ja toimitilojen osalta ympari kaupunkia. Ky-
seinen kokonaisuus muodostaa yhden eran/korin suuremmasta koko-
naisuudesta, joka koostuu kolmesta korista, eika sita ole tarkoituksen-
mukaista jakaa enaa pienempiin osiin.

Molemmat hankintarenkaan jasenet tekevat hankinnasta omat hankin-
tapaatokset ja sopimukset.

Aluejakokartta on liitteena 2.

Hankintamenettely
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Hankintaan sovelletaan lakia julkisista hankinnoista ja kayttdoikeusso-
pimuksista (1397/2016). Hankintamenettelyna kaytettiin avointa menet-
telya. Tarjouskilpailusta julkaistiin EU-kynnysarvon ylittavaa palvelu-
hankintaa koskeva hankintailmoitus "Hissihuoltojen kilpailutus era
3/2018” TEM:n yllapitamassa sahkoisessa ilmoituskanava HILMAssa
22.8.2018.

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin kaupunkiympariston toimialan raken-
nukset ja yleiset alueet kayttaman sahkoisen tarjouspalvelun internet-

sivun osoite, josta sahkdisessa muodossa olevat tarjouspyyntdasiakir-
jat olivat kaikkien palveluun rekisteroityvien noudettavissa.

Tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset

Tarjouspyynnon vaatimuksena oli, etta tarjoajan on taytettava ESPD-lo-
makkeessa vaaditut tarjoavaa yritysta koskevat tiedot. Lisaksi tarjoajan
edellytetaan tayttavan kaikki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset ja
velvoitteet, seka pyydettaessa toimitettava kaikki niita koskevat todis-
tukset ja selvitykset tai taman tuli olla liittynyt Tilaajavastuu.fi / Luotetta-
va Kumppani -palveluun ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot olla hankin-
tayksikon saatavilla kyseisesta palvelusta.

Tarjoajalta edellytetaan tarjottavan palvelun kattavaa vastuuvakuutus-
ta, jonka vakuutussumma on vahintaan 500 000 euroa.

Tarjouspyynnossa on lisaksi asetettu tarjoajille tekniseen suoritusky-
kyyn ja ammatilliseen patevyyteen liittyvia vaatimuksia seuraavasti:

Tarjoaja on merkitty Turvatekniikan keskuksen Sahko- ja Hissiurakoitsi-
jarekisteriin ja tarjoajan vastuuhenkildlla on Turvatekniikan keskuksen
myontama patevyystodistus.

Tarjoajalla on kaytdssaan varamiesjarjestelma, joka takaa tehtavien ta-
voitteenmukaisen ja laadullisen lopputuloksen aikaansaamisen mah-
dollisissa sairastumis- tms. hairittilanteissa. Helsingissa tai sen lahialu-
eella, enintaan 45 km sateella Pasilan rautatieasemasta, olevan kentta-
henkiloston maara katsotaan riittavaksi, jos tarjoajalla on vahintaan 5
kenttahenkiloa, jotka toimivat vahintaan neljassa itsenaisesti toimivassa
huoltopiirissa.

Tarjoajalla on ymparivuorokautinen paivystyspalvelu (24 h) ja paivys-
tyskeskus, jossa tyoskentelee arkisin klo 7.00 - 18.00 vahintaan 2 hen-
kiléa (tai puhelinjarjestelma ohjaa ruuhkapuhelut toiselle henkildlle) ja
muuna aikana vahintaan 1 henkild. Vastaanotetut ilmoitukset tulee kir-
jata yhtenaiseen (samaan) rekisteriin.
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Saadut tarjoukset

Tarjoajan laskuista tai niiden liitteista ilmenee kohde ja kohdenumero,
ilmoitettu vika, ilmoittajan ja korjausluvan antajan nimi, ilmoitusaika ja
kohteeseen saapumisaika (kellon aika ja paivamaara) seka tehty tyo ja
kaytetyt varaosat.

Tarjoajalla on kaytdssaan huoltojen, vikojen ja korjausten reaaliaikai-
nen seurantajarjestelma, johon tilaajalla tai nimetylla valvojalla on va-
paa maksuton paasy tai vastaavat tiedot saadaan pyydettaessa 2 tyo-
paivan sisalla. Jarjestelmasta tai tiedosta tulee kayda ilmi vastaavat tie-
dot kuin laskuista ja niiden liitteista on vaadittu.

Maaraaikaan, 25.9.2018 klo 12.00, mennessa tarjouksen jatti viisi (5)
yritysta.

Saaduista tarjouksista laadittiin avauspdytakirja.

Avauspoytakirja on nahtavana kaupunkiympariston toimialan Elimaen-
katu 5:n tiloissa.

Soveltuvuusvaatimusten tayttymisen ja tarjousten tarkastus

Tarjousten vertailu

Kaikkien tarjouksen jattaneiden yritysten tarjoukset tayttivat tarjous-
pyynnossa asetetut vahimmaisvaatimukset.

Tarjousten tarkastuksen yhteydessa havaittiin, etta Kiinteistdé Oy Hel-
singin Toimitilojen laitteiden kohdalla on laitekohtaisten vertailuhintojen
laskennassa kaytetyssa laskentakaavassa virhe, joka antaa laitekohtai-
sille vertailuhinnoille nelinkertaisen arvon. Todettiin, ettei talla kuiten-
kaan ole vaikutusta tarjousten keskinaiseen vertailuun, koska laskenta-
kaavan ainoa muuttuja on tarjottu tuntiveloitushinta.

Tarjouspyyntd on nahtavana kaupunkiympariston toimialan Elimaenka-
tu 5:n tiloissa.

Tarjousten vertailuperusteena on kokonaistaloudellinen edullisuus, jos-
ta halvimman hinnan osuus on 100 %. Kokonaistaloudellisen edullisuu-
den maaraytyminen hintavertailun perusteella on perusteltu, koska ai-
noastaan tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset tayttavat yritykset
paasevat mukaan vertailuun ja laatutekijat on huomioitu asetetuissa so-
veltuvuusvaatimuksissa.

Vertailuhinnan laskennassa huomioidaan koko liitteen laitekanta, huol-
to- ja tuntiveloituskustannukset, jotka lasketaan sopimuksen enimmais-
keston ajalle, joka on nelja (4) vuotta.
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- Huollon vertailuhinnan laskennassa kaytetaan laitekohtaista keskiver-
tohuoltoaikaa (tuntia/huoltokaynti, siséltaen matka-ajan), joka kerrotaan
ko. laitteen huoltokayntien vuosittaisella maaralla ja ilmoitetulla tuntive-
loitushinnalla (sisaltden matkakustannukset ym. tarjouspyynnon mukai-
set kustannukset). Vertailuhinta lasketaan 4 vuodelle.

- Laitekohtaisena keskivertohuoltoaikana/huoltokerta kaytetaan paa-
osin 1,0 tuntia.

- Korjaustoiden tuntiveloitushinnan vertailulaskenta-arvona kaytetaan
26 tuntia laitetta kohden 4 vuoden aikana.

Tarjouspyynndssa ilmoitettiin, etta kilpailutuksen tuloksena on tarkoitus
solmia huoltosopimus yhden valitun toimittajan kanssa.

Hankintayksikko on tarkistanut soveltuvuusehdot ja tarjousten vastaa-
vuuden tarjouspyyntoon seka vertaillut tarjoukset esitettyjen vertailupe-
rusteiden mukaisesti.

Sopimuskausi on kolme (3) vuotta ja sopimus solmitaan ajalle
1.12.2018 klo 12.00 - 1.12.2021 klo 12.00.

Yksittaisten laitteiden osalta sopimuksen alkamisajankohdissa on eroa-
vaisuuksia.

Sopimusta voidaan jatkaa alkuperaisilla ehdoilla sopimuskauden jal-
keen enintaan yhdella (1) vuodella. Tilaaja tekee paatoksen option
kayttoonotosta viimeistaan yhta (1) kuukautta ennen varsinaisen sopi-
muskauden paattymista ja ilmoittaa siita huoltoliikkeelle.

Tarjouspyynnon mukaisten tarjousten vertailuhintojen vaihteluvali on
463 973,40 euroa - 729 927,00 euroa (alv. 0 %).

Tarjousten vertailutaulukko on liitteena 1.

Voittaneen tarjouksen vertailuhinta tarjouslomakkeella on 463 973,40
euroa ja sen kaavakorjattu vertailuhinta on 356 887,80 euroa.

Voittaneen tarjouksen vertailuhinta jakautuu hankintayksikoittain
seuraavasti:

Kaupunkiympariston toimiala: 290 312,40 euroa

Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat (kaavakorjattu): 66 575,40 euroa.

Hankintayksikko esittaa, etta huoltosopimus tehdaan vertailuhinnaltaan
kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen jattdneen KONE Hissit
Oy:n kanssa.

Esittelija
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58200 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Lisatiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi
Pasi Lonnberg, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 31851
pasi.lonnberg(a)hel fi
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Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
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Tarjouksen jattaneet Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunkiymparistolautakunta
Liite 1
Liite 2
Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat Esitysteksti
Liite 1
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Tiedoksi
Kymp/Rya/Yllapito
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Toimivallan siirtaminen kaupunkiympariston toimialalla yleiset alu-
eet yksikon paallikolle katujen osittaisissa talvikunnossapitopaatok-
sissa

HEL 2018-010690 T 00 01 00
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa hallintosaannén 16 luvun 3 § 2 mom. 5 kohdan nojalla oikeut-
taa yllapitopalvelun yleiset alueet yksikon yksikdonpaallikon paattamaan
kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta anne-
tun lain (669/1978) 3 §:n 5 momentin mukaisesti katujen osittaisesta
talvikunnossapidosta ja niihin liittyvista hoitorajoituksista. Lisaksi raken-
nusten ja yleisten alueiden jaosto paatta, etta katujen osittaista talvi-
kunnossapitoa koskeva delegointipaatds on voimassa toistaiseksi.

Esittelijan perustelut

Laki kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
antaa kunnalle mahdollisuuden paattaa, etta maaratty katu tai kadun
osa pidetaan talvella kunnossa vain osittain, jos liikenteelle ei aiheudu
siitd huomattavaa haittaa.

Hallintosdannoén 16 luvun 3 § 2 mom. 5 kohta: Ellei toimivallasta ole
muutoin saadetty tai maaratty, rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa tai hyvaksyy perusteet ja rajat, joiden mukaan viranhaltija paat-
taa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidossa
annetun lain mukaisten kunnossa- ja puhtaanapitotehtavien ottamises-
ta kunnalle ja kadun osittaisesta talvikunnossapidosta. Osittain talvi-
kunnossapidettavista kaduista paattaminen liittyy oleellisesti muihin tal-
veen varautumiseen liittyviin téihin, kuten talviaikaisiin liikennejarjeste-
lyihin, minka johdosta tama paatosvalta tulisi delegoida yllapitopalvelun
yleiset alueet yksikon yksikonpaallikodlle.

Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Tuomas Lautaniemi, yllapitoinsindori, puhelin: 310 39463

tuomas.lautaniemi(a)hel fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sérnéistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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