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§ 123

Laboratorioalan opetuksen keskittaminen Stadin ammattiopiston
Kullervonkatu 11. toimipisteen muutostyo, hankesuunnitelman hy-
vaksyminen

HEL 2018-010480 T 10 06 00

Kullervonkatu 11

Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti hyvaksya Laboratorioalan opetuksen keskittdminen Stadin am-
mattiopiston Kullervonkatu 11 toimipisteeseen muutostydhankkeen si-
ten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 685 brm? ja ettd hankkeen
enimmaishinta on 1400 000 euroa arvonlisaverottomana huhtikuun
2018 kustannustasossa. Ajankohdan tarjoushintaindeksi on 184,7.

Paatos tehtiin ehdolla, etta kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa puol-
tavan lausunnon hankesuunnitelmasta.

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan rakennukset ja yleiset
alueet -palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnittelua odot-
tamatta kasvatuksen ja koulutuksen toimialan hankelausuntoa.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Lisatiedot
Sirkka-Liisa Sundvall, projektinjohtaja, puhelin: 310 23058
sirkka-liisa.sundvall(a)hel fi
Paivi Etelamaki, projektinjohtaja, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel.fi

Liitteet

Kullervonkatu 11 Laboratorioalan muutokset Hankesuunnitelma
Kullervonkatu 11 Laboratorialan-muutokset liitteet
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Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
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Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Hankesuunnitelma koskee rakennuksessa tehtavaa toiminnallista muu-
tostyota. Hankkeessa siirretaan Stadin ammattiopiston laboratorioalan
opetus Onnentie 18 kiinteistosta Kullervonkatu 11 toimipaikkaan. Tassa
yhteydessa muokataan nykyisia prosessiteollisuuden laboratorio-ope-
tustiloja ja rakennetaan yksi uusi laboratorio-opetustila apu- ja liittyvine
tiloineen nykyisista teorialuokista. Hankkeen yhteydessa tehdaan pai-
kallisia tiivistyskorjauksia muutosalueella.

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiympariston seka kasvatuksen ja
koulutuksen toimialojen yhteistyona. Hankkeen suunnittelun yhteydes-
sa on kuultu asiantuntijoina rakennusvalvonnan ja pelastuslaitoksen
edustajia.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tyosuojelu on antanut hankkees-
ta puoltavan lausunnon. Lausunnossa edellytettavat hyvan sisailman
varmistavat julkisivukorjaukset ja alapohjakanaalien tiivistystyot toteute-
taan erillisena teknisend hankkeena.

Esittelijan perustelut
Tarve

Kullervonkadun toimipaikka on uusimman Stadin ammattiopiston tilan-

kayttdsuunnitelman 2018 - 2028 mukaan pysyva toimipaikka. Labora-

torioalan perustutkinnon opiskelijamaaraennuste/-tavoite vuosille

2018 - 2020 on 130 opiskelijaa, joista on iltaopiskelijoita noin 20. Lisak-
si on yksi maahanmuuttajataustaisille opiskelijoille suunnattu laborato-

rioalalle valmistava noin 20 opiskelijan ryhma.

Talla hetkella opetusta annetaan Onnentie 18:n toimipisteessa, vuokra-
tiloissa joista Metropolia-ammattikorkeakoulu on siirtynyt pois vuonna
2018 elokuussa. Stadin ammattiopiston yhteisten palvelujen tuottami-
nen tehostuu kun laboratoriotilat keskitetaan Kullervonkadun toimipis-
teeseen.

Kullervonkadun toimipaikassa on prosessiteollisuuden koulutusta. Ny-
kyiset tahan varatut tilat ovat vajaakaytossa. Prosessiteollisuus ja labo-
ratorioala voivat pitkalle kayttda samanlaisia oppimisymparistja, joten
tiloja kehittamalla voidaan saada tilat toimiviksi myos laboratorioalan
opiskeluun. Samalla tilojen kayttdaste paranee.
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Rakennus

Rakennus on valmistunut v. 1968 ammatillisen koulutuksen rakennuk-
seksi. Siihen on tehty laaja perusparannus, joka on valmistunut 2014.
Koko rakennuksen laajuus on yhteensa 14 598 brm? ja 11 396 htm?2.
Muutosalue on kolmannessa kerroksessa, kooltaan 685 brm?. Raken-
nuksen bruttoala ei kasva.

Vuokraennuste

Hankkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden kasittelyohjeiden
(Khs 14.12.2015) mukaan maaritelty sisainen vuokra on noin 0,53 eu-
roa/htm?/kk, yhteensa 6 218 euroa/kk ja noin 74 615 euroa/v. Vuokra on
maaritelty koko rakennuksen huoneistoalalle (11 836 htm?).

Uusi vuokra on nain 19,24 euroa/htm?/kk, yhteensa 227 700 euroa/kk ja
noin 2 732 400 euroa/v. Hankkeen vuokravaikutus on 5,33 % investoin-
nista ja on pysyva lisavuokra. Lopullinen vuokra tarkistetaan toteutunei-
den kustannusten mukaan. Yllapitovuokra tarkistetaan valmistumisa-
jankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Nykyinen vuokra on 18,71 euroa/htm?/kk, yhteensa 221 483,28 eu-
roa/kk ja 2 657 796 euroalv.

Vaistotilat

Laboratorioalan opetus pysyy nykyisella paikallaan Onnentiella, kunnes
tilat Kullervonkadulla ovat valmiit. Kiinteiston nykyisen omistajan kans-
sa on tehty vuokrasopimus tiloista toistaiseksi.

Rahoitus

Hankkeen toteutuksen edellyttama 1,4 miljoonan euron rahoitustarve
on otettu huomioon pormestarin ehdotuksessa vuoden 2018 talousar-
vion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaksi vuosiksi

2018 - 2027.

Aikataulu

Tavoiteaikataulun mukaan rakentaminen alkaa 5/2019 ja ty6 valmistuu
9/2019.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
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