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Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Kallion ala-asteen peruspa-
rannuksen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2018-010802 T 10 06 00
Neljas linja 11-15, kaup. osa 11, Kallio
Esitysehdotus

A

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittaa kaupunginhallitukselle Kallion ala-asteen 15.10.2018 paivatyn
hankesuunnitelman hyvaksymista siten, ettd hankkeen enimmaislaa-
juus on 7 488 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta on ar-
vonlisaverottomana 20 400 000 euroa heinakuun 2018 kustannustasos-
sa ehdolla, etta kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa hankesuunnitel-
masta puoltavan lausunnon.

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paattaa oikeuttaa rakennukset
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnitte-
lua odottamatta hankepaatosta.

Tiivistelma

Kallion ala-asteen rakennukseen, osoitteessa Neljas linja 11 - 15, on
suunniteltu laaja toiminnallinen ja tekninen perusparannus, jossa ajan-
mukaistetaan tiloja opetuksen vaatimusten mukaisesti, uusitaan talo-
tekniset asennukset ja parannetaan energiataloutta. Ikkunat ja vesikat-
to seka vaurioitunut julkisivurappaus uusitaan. Hankkeen yhteydessa
korjataan kellarikerroksen kosteusvaurioituneita rakenteita ja rakenne-
taan uusi salaojitusjarjestelma. Hankkeelle on varattu maararaha talon-
rakennushankkeiden rakentamisohjelmassa siten, etta toteutus ajoittui-
si vuosille 2020 - 2021.

Hankkeesta on laadittu 15.10.2018 paivatty hankesuunnitelma kaupun-
kiymparistdn toimialan ja kasvatuksen ja koulutuksen toimialan yhteis-
tyona. Hankkeen suunnittelun aikana on kuultu asiantuntijoina kaupun-
ginmuseon, ymparistopalveluiden, rakennusvalvontapalveluiden seka
pelastuslaitoksen edustajia seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialan
tydsuojelun yhteistoimintahenkildstoa.
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Esittelijan perustelut

Hankesuunnitelma on liitteena 1.

Kallion ala-asteen rakennus

Rakennus on valmistunut vuonna 1910 arkkitehti Bertel Jungin suunnit-
telemana. Rakennusta laajennettiin juhlasalin nayttamalla ja teknisen
tyon lisatiloilla vuonna 1969, jolloin rakennus myos perusparannettiin
laajasti. Rakennukseen on tehty vuosikymmenten kuluessa lisaksi usei-
ta toiminnan vaatimia muutoksia ja teknisia parannuksia.

Tontilla on voimassa asemakaava vuodelta 1985 ja se maarittelee ton-
tin opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO). Ase-
makaavassa rakennusta koskee suojelumerkinta sr-2. Rakennusoikeus
on 6 400 kem?.

Hankkeen tarpeellisuus

Hankkeen toiminnallisena tavoitteena on opetustilojen ajanmukaistami-
nen ottaen huomioon uuden opetussuunnitelman vaatimukset. Koulun
keittid on kooltaan ja varustukseltaan riittamaton. Oppilaiden wc-tilat ei-
vat ole nykyisten tavoitteiden mukaiset. Rakennus ei ole esteeton.
Myos pihan toimivuudessa ja turvallisuudessa on puutteita.

Vuoden 1969 perusparannuksessa rakennettu ilmanvaihtojarjestelma
on tullut kayttoikansa paahan. Lisaksi sahko- ja atk-jarjestelmat vaati-
vat uusimista. Ikkunat ovat huonokuntoiset ja julkisivuissa on runsaasti
pohjastaan irti olevaa rappausta. Peltinen vesikate on kayttdikansa
paassa ja kellarikerroksen rakenteissa on kosteusongelmia.

Rakennus on kokonaisuudessaan laajan teknisen ja toiminnallisen pe-
rusparannuksen tarpeessa.

Perusparannuksen hankesuunnitelma

Hankkeessa tehostetaan aine- ja yleisopetustilojen jarjestelyja. Opetus-
tilojen kiintokalustusta ja varustusta ajanmukaistetaan. Rakennuksen
akustiikkaa, esteettomyytta ja paloturvallisuutta parannetaan. Ruoka-
huollon tilat rakennetaan nykyisia vaatimuksia vastaaviksi. Oppilaille ra-
kennetaan oppilasmaaran edellyttama maara yksittaisia wc-tiloja, joista
kaksi esteetonta. Myods pihan toimintoja ja viihtyisyytta parannetaan.

Perusparannuksen hankesuunnitelman mukaisesti rakennuksen ilman-
vaihtojarjestelma, lampo-, vesi- ja viemarijarjestelmat uusitaan. Sahko-
jarjestelmat uusitaan taman paivan vaatimusten mukaisiksi. Kellarin

alapohjat ja rakennuksen salaojitusjarjestelma on varauduttu uusimaan
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Lausunnot

kokonaan kosteusongelmien poistamiseksi. Sisailman laadun paranta-
miseksi valipohjia avataan ja ne puhdistetaan orgaanisesta aineksesta.
Rakennukseen rakennetaan uusi hissi. Julkisivurappaukset uusitaan ja
siina yhteydessa palautetaan alkuperaisen mukaisia rappauskoristelu-
ja. Ikkunat uusitaan kolmilasisiksi.

Suunnitelmat on laadittu ottaen huomioon rakennuksen arkkitehtoninen
ja historiallinen arvo.

Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus on pyytanyt hanke-
suunnitelmasta lausunnon kasvatus- ja koulutuslautakunnalta.

Hankkeen laajuus

Perusparannus kasittaa koko rakennuksen. Hankkeen laajuus on
7 488 brm?, 5258 htm?, 3600 hym?2.

Hanke sisaltaa myos pihan perusparannuksen. Kunnostettavan piha-
alueen laajuus on noin 3 800 m2.

Rakentamiskustannukset

Hankkeen rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteen-
sa 20400 000 euroa (2 724 euroa/brm?) heinakuun 2018 kustannusta-
sossa.

Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen toteutuksen jalkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden
kasittelyohjeiden (Khs 14.12.2015) mukaan maaritelty sisainen vuokra
on noin 149 330 euroa/kk. Vuosivuokra on noin 1 791 930 euroa. Vuok-
ra on noin 28,40 euroa/htm?/kk, josta paaomavuokran osuus on 24,70
euroa/htm?/kk ja yllapitovuokran osuus on 3,70 euroa/htm?/kk. Nelio-
vuokran perusteena on 5 258 htm?. Tuottovaade on 3 % ja poistoaika
30 vuotta.

Rakennuksen nykyinen vuokra on 80 698 euroal/kk, eli 968 373 euroa
vuodessa. Vuokra on 13,23 euroa/htm?/kk, josta padomavuokran osuus
on 9,92 euroa/htm?kk ja yllapitovuokran osuus on 3,31 euroa/htm?/kk.
Vuokranmaksun perusteena on 6 100 htm?.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala maksaa vaistotiloista rakentami-
sen ajan nykyisten tilojen vuokran suuruista vuokraa. Vaistoétilojen kus-
tannus on sisallytetty tulevaan paaomavuokraan tilahankkeiden kasitte-

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58222 Elimaenkatu 5 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 51 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 19/2018 4 (5)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Asia/3
29.11.2018

lyohjeen mukaisesti. Vaistotilojen vaikutus tulevaan vuokraan on 0,37
euroa/htm?/kk, 1 945 euroa/kk, 23 346 euroa vuodessa.

Vaistotilat

Koulun koko toiminta siirretdan vaistotiloihin perusparannuksen toteu-
tuksen ajaksi. Toiminnalle jarjestetaan vaistotilat lahialueelta. Vaistotila-
ratkaisu tdsmentyy suunnittelun kuluessa.

Vaistotilojen kustannusten 18 kk:n ajalta arvioidaan olevan yhteensa
1870000 euroa (alv. 0 %). Ne eivat sisally hankesuunnitelmassa esi-
tettyihin rakentamiskustannuksiin.

Hankkeen rahoitus

Kaupunginvaltuuston 29.11.2017 hyvaksymassa talonrakennushank-
keiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2018 - 2027 on hankkeen suun-
nittelulle ja toteutukselle varattu maararahaa vuosille 2018 - 2021. Ra-
kentamis-ohjelmassa on varauduttu yhteensa 16,0 milj. euron rahoitus-
tarpeeseen.

Hankkeen toteutuksen edellyttama 20,4 milj. euron rahoitustarve ote-
taan huomioon uutta rakentamisohjelmaehdotusta valmisteltaessa.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistotoimialan rakennukset
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuudella. Rakennuksen yllapidosta
vastaa kaupunkiymparistotoimialan yllapitopalvelut.

Hankkeen toteutusaikatauluun vaikuttaa samalla alueella olevan toisen
suuren koulun perusparannuksen toteutus. Rakentaminen on mahdol-
lista kaynnistaa, kun Aleksis Kiven peruskoulun perusparannus valmis-
tuu. Hanke on tavoitteena suunnitella siten, etta rakentaminen alkaa
kesakuussa 2021 ja tilat valmistuvat marraskuussa 2022.
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