Helsingin kaupunki Esityslista 19/2018
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

29.11.2018

KAUPUNKIYMPARISTOLAUTAKUNNAN RAKEN-
NUSTEN JA YLEISTEN ALUEIDEN JAOSTO

ESITYSLISTA

19 - 2018
KOKOUSKUTSU
Kokousaika 29.11.2018 klo 16:00
Kokouspaikka Lautakunnan sali, Kansakoulukatu 3
Kasitellaan Talla esityslistalla mainitut asiat

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 19/2018
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

29.11.2018
Asia Sivu
1 Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poyta- 1
kirjan tarkastajien valinta
2 [Imoitusasiat 2
3 Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaos- 3

ton esitys kaupunginhallitukselle Kallion ala-asteen perusparannuksen
hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

4 Jatkasaaren tilapaisen liikuntahallin hankesuunnitelman hyvaksyminen 8
5 Lansi- ja Pohjois-Helsingin palvelusopimus 2019 - 2021, yleisten aluei- 12
den yllapitopalvelut, Helsingin kaupungin rakentamispalveluliikelaitos
Stara
6 Ita-Helsingin alueurakka 2019 - 2023, yleisten alueiden yllapitopalvelut, 15

Helsingin kaupungin rakentamispalveluliikelaitos Stara

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 19/2018 1(18)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Asia/1
29.11.2018

1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaisek-
Si.
Samalla kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paattaa valita poytakirjantarkastajaksi jasen Ada Saarisen ja
varatarkastajaksi jasen Laura Finne-Elosen.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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limoitusasiat

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa merkita tiedoksi.

Kvsto 14.11.2018 § 372

Paivakoti Malminkartanoa ja nuorisotalo Malminkartanoa koskevan uu-
disrakennuksen hankesuunnitelman hyvaksyminen
HEL 2017-013276

Poytakirja

Kvsto 14.11.2018 § 373

Ita-Pasilan Asemamiehenkatu 3:n asemakaavan muuttaminen
(nro 12391)
HEL 2015-012095

Poytakirja

Kvsto 14.11.2018 § 374

Esittelija

Muutoksenhaku

Herttoniemen Puusepankadun kortteleiden asemakaavan muuttaminen
(nro 12366)
HEL 2014-004702

Poytakirja

tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
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Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Kallion ala-asteen peruspa-
rannuksen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2018-010802 T 10 06 00
Neljas linja 11-15, kaup. osa 11, Kallio
Esitysehdotus

A

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittaa kaupunginhallitukselle Kallion ala-asteen 15.10.2018 paivatyn
hankesuunnitelman hyvaksymista siten, ettd hankkeen enimmaislaa-
juus on 7 488 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta on ar-
vonlisaverottomana 20 400 000 euroa heinakuun 2018 kustannustasos-
sa ehdolla, etta kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa hankesuunnitel-
masta puoltavan lausunnon.

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paattaa oikeuttaa rakennukset
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnitte-
lua odottamatta hankepaatosta.

Tiivistelma

Kallion ala-asteen rakennukseen, osoitteessa Neljas linja 11 - 15, on
suunniteltu laaja toiminnallinen ja tekninen perusparannus, jossa ajan-
mukaistetaan tiloja opetuksen vaatimusten mukaisesti, uusitaan talo-
tekniset asennukset ja parannetaan energiataloutta. Ikkunat ja vesikat-
to seka vaurioitunut julkisivurappaus uusitaan. Hankkeen yhteydessa
korjataan kellarikerroksen kosteusvaurioituneita rakenteita ja rakenne-
taan uusi salaojitusjarjestelma. Hankkeelle on varattu maararaha talon-
rakennushankkeiden rakentamisohjelmassa siten, etta toteutus ajoittui-
si vuosille 2020 - 2021.

Hankkeesta on laadittu 15.10.2018 paivatty hankesuunnitelma kaupun-
kiymparistdn toimialan ja kasvatuksen ja koulutuksen toimialan yhteis-
tyona. Hankkeen suunnittelun aikana on kuultu asiantuntijoina kaupun-
ginmuseon, ymparistopalveluiden, rakennusvalvontapalveluiden seka
pelastuslaitoksen edustajia seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialan
tydsuojelun yhteistoimintahenkildstoa.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58200 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Esityslista 19/2018 4 (18)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asia/3
29.11.2018

Esittelijan perustelut

Hankesuunnitelma on liitteena 1.

Kallion ala-asteen rakennus

Rakennus on valmistunut vuonna 1910 arkkitehti Bertel Jungin suunnit-
telemana. Rakennusta laajennettiin juhlasalin nayttamalla ja teknisen
tyon lisatiloilla vuonna 1969, jolloin rakennus myos perusparannettiin
laajasti. Rakennukseen on tehty vuosikymmenten kuluessa lisaksi usei-
ta toiminnan vaatimia muutoksia ja teknisia parannuksia.

Tontilla on voimassa asemakaava vuodelta 1985 ja se maarittelee ton-
tin opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO). Ase-
makaavassa rakennusta koskee suojelumerkinta sr-2. Rakennusoikeus
on 6 400 kem?.

Hankkeen tarpeellisuus

Hankkeen toiminnallisena tavoitteena on opetustilojen ajanmukaistami-
nen ottaen huomioon uuden opetussuunnitelman vaatimukset. Koulun
keittid on kooltaan ja varustukseltaan riittamaton. Oppilaiden wc-tilat ei-
vat ole nykyisten tavoitteiden mukaiset. Rakennus ei ole esteeton.
Myos pihan toimivuudessa ja turvallisuudessa on puutteita.

Vuoden 1969 perusparannuksessa rakennettu ilmanvaihtojarjestelma
on tullut kayttoikansa paahan. Lisaksi sahko- ja atk-jarjestelmat vaati-
vat uusimista. Ikkunat ovat huonokuntoiset ja julkisivuissa on runsaasti
pohjastaan irti olevaa rappausta. Peltinen vesikate on kayttdikansa
paassa ja kellarikerroksen rakenteissa on kosteusongelmia.

Rakennus on kokonaisuudessaan laajan teknisen ja toiminnallisen pe-
rusparannuksen tarpeessa.

Perusparannuksen hankesuunnitelma

Hankkeessa tehostetaan aine- ja yleisopetustilojen jarjestelyja. Opetus-
tilojen kiintokalustusta ja varustusta ajanmukaistetaan. Rakennuksen
akustiikkaa, esteettomyytta ja paloturvallisuutta parannetaan. Ruoka-
huollon tilat rakennetaan nykyisia vaatimuksia vastaaviksi. Oppilaille ra-
kennetaan oppilasmaaran edellyttama maara yksittaisia wc-tiloja, joista
kaksi esteetonta. Myods pihan toimintoja ja viihtyisyytta parannetaan.

Perusparannuksen hankesuunnitelman mukaisesti rakennuksen ilman-
vaihtojarjestelma, lampo-, vesi- ja viemarijarjestelmat uusitaan. Sahko-
jarjestelmat uusitaan taman paivan vaatimusten mukaisiksi. Kellarin

alapohjat ja rakennuksen salaojitusjarjestelma on varauduttu uusimaan
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Lausunnot

kokonaan kosteusongelmien poistamiseksi. Sisailman laadun paranta-
miseksi valipohjia avataan ja ne puhdistetaan orgaanisesta aineksesta.
Rakennukseen rakennetaan uusi hissi. Julkisivurappaukset uusitaan ja
siina yhteydessa palautetaan alkuperaisen mukaisia rappauskoristelu-
ja. Ikkunat uusitaan kolmilasisiksi.

Suunnitelmat on laadittu ottaen huomioon rakennuksen arkkitehtoninen
ja historiallinen arvo.

Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus on pyytanyt hanke-
suunnitelmasta lausunnon kasvatus- ja koulutuslautakunnalta.

Hankkeen laajuus

Perusparannus kasittaa koko rakennuksen. Hankkeen laajuus on
7 488 brm?, 5258 htm?, 3600 hym?2.

Hanke sisaltaa myos pihan perusparannuksen. Kunnostettavan piha-
alueen laajuus on noin 3 800 m2.

Rakentamiskustannukset

Hankkeen rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteen-
sa 20400 000 euroa (2 724 euroa/brm?) heinakuun 2018 kustannusta-
sossa.

Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen toteutuksen jalkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden
kasittelyohjeiden (Khs 14.12.2015) mukaan maaritelty sisainen vuokra
on noin 149 330 euroa/kk. Vuosivuokra on noin 1 791 930 euroa. Vuok-
ra on noin 28,40 euroa/htm?/kk, josta paaomavuokran osuus on 24,70
euroa/htm?/kk ja yllapitovuokran osuus on 3,70 euroa/htm?/kk. Nelio-
vuokran perusteena on 5 258 htm?. Tuottovaade on 3 % ja poistoaika
30 vuotta.

Rakennuksen nykyinen vuokra on 80 698 euroal/kk, eli 968 373 euroa
vuodessa. Vuokra on 13,23 euroa/htm?/kk, josta padomavuokran osuus
on 9,92 euroa/htm?kk ja yllapitovuokran osuus on 3,31 euroa/htm?/kk.
Vuokranmaksun perusteena on 6 100 htm?.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala maksaa vaistotiloista rakentami-
sen ajan nykyisten tilojen vuokran suuruista vuokraa. Vaistoétilojen kus-
tannus on sisallytetty tulevaan paaomavuokraan tilahankkeiden kasitte-
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lyohjeen mukaisesti. Vaistotilojen vaikutus tulevaan vuokraan on 0,37
euroa/htm?/kk, 1 945 euroa/kk, 23 346 euroa vuodessa.

Vaistotilat

Koulun koko toiminta siirretdan vaistotiloihin perusparannuksen toteu-
tuksen ajaksi. Toiminnalle jarjestetaan vaistotilat lahialueelta. Vaistotila-
ratkaisu tdsmentyy suunnittelun kuluessa.

Vaistotilojen kustannusten 18 kk:n ajalta arvioidaan olevan yhteensa
1870000 euroa (alv. 0 %). Ne eivat sisally hankesuunnitelmassa esi-
tettyihin rakentamiskustannuksiin.

Hankkeen rahoitus

Kaupunginvaltuuston 29.11.2017 hyvaksymassa talonrakennushank-
keiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2018 - 2027 on hankkeen suun-
nittelulle ja toteutukselle varattu maararahaa vuosille 2018 - 2021. Ra-
kentamis-ohjelmassa on varauduttu yhteensa 16,0 milj. euron rahoitus-
tarpeeseen.

Hankkeen toteutuksen edellyttama 20,4 milj. euron rahoitustarve ote-
taan huomioon uutta rakentamisohjelmaehdotusta valmisteltaessa.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistotoimialan rakennukset
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuudella. Rakennuksen yllapidosta
vastaa kaupunkiymparistotoimialan yllapitopalvelut.

Hankkeen toteutusaikatauluun vaikuttaa samalla alueella olevan toisen
suuren koulun perusparannuksen toteutus. Rakentaminen on mahdol-
lista kaynnistaa, kun Aleksis Kiven peruskoulun perusparannus valmis-
tuu. Hanke on tavoitteena suunnitella siten, etta rakentaminen alkaa
kesakuussa 2021 ja tilat valmistuvat marraskuussa 2022.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Anneli Nurmi, projektinjohtaja, puhelin: 310 86432
anneli.nurmi(a)hel fi
Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Liitteet
1 Kallion aa HS 15.10.2018
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Jatkasaaren tilapaisen liikuntahallin hankesuunnitelman hyvaksymi-
nen

HEL 2018-010759 T 10 06 00

Hyvantoivonkatu 1, kaup.osa 20, Lansisatama / Jatkasaari
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa hyvaksya Jatkasaaren tilapaisen liikuntahallin 16.11.2018 pai-
vatyn hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on
1403 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisave-
rottomana 2 970 000 euroa syyskuun 2018 kustannustasossa ehdolla,
ettd kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa hankesuunnitelmasta puol-
tavan lausunnon.

Tiivistelma

Tama hankesuunnitelma koskee Jatkasaaren liikuntapuistoon suunni-
teltua tilapaista lilkkuntahallia. Rakennus tulee Helsingin kaupungin
omistukseen. Paakayttajana on kasvatuksen ja koulutuksen toimiala.
Halli on suunniteltu siten, etta se palvelee myds kulttuurin ja vapaa-
ajan toimialan iltakayttoa.

Hankkeelle on varattu maararaha talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmaehdotuksessa vuosille 2019 - 2028 siten, etta toteu-
tus ajoittuu vuodelle 2019.

Hankkeesta on laadittu 16.11.2018 paivatty hankesuunnitelma kaupun-
kiympariston toimialan seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialan yh-
teistydona. Hankkeen suunnittelun aikana on kuultu asiantuntijoina kult-
tuurin ja vapaa-ajan toimialan, asemakaavoituksen seka rakennusval-
vontapalveluiden edustajia.

Hankesuunnitelma on liitteena 1.
Esittelijan perustelut
Hankkeen tarpeellisuus

Jatkasaaren peruskoulu valmistuu 1.8.2019. Tuolloin kouluun tulevat
luokat 1 - 7 ja oppilaita noin 400. Seuraavan kahden vuoden aikana ar-
vioitu oppilasmaara kasvaa 700 oppilaaseen ja kasittaa luokka-asteet
1-9. Uuteen koulurakennukseen ei tule liikuntatiloja, vaan ne on suun-
niteltu Bunkkeri-rakennukseen.
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Bunkkeri-hankkeen toteutuksen arvioidaan siirtyvan useilla vuosilla.
Jatkasaaren peruskoulun liikunnan opetuksen turvaamiseksi on kartoi-
tettu erilaisia vaihtoehtoja valiaikaisista sisaliikuntatiloista. Valiaikaisia
tiloja tullaan tarvitsemaan 3 - 5 vuotta.

Selvityksen perusteella on paadytty vaihtoehtoon, jossa koulun sisalii-
kunnan tilat ratkaistaan koulun Iaheisyyteen pystytettavalla kevytraken-
teisella liikuntahallilla.

Jatkasaaren tilapaisen liikuntahallin hankesuunnitelma

Lausunnot

Jatkasaaren peruskoulun tarpeisiin on suunniteltu tilapainen puolilam-
min siirtokelpoinen liikuntahalli, joka rakennetaan koulun valittdmaan
laheisyyteen Jatkasaaren liikkuntapuistoon.

Tavoitteena on rakentaa Jatkasaaren peruskoululle sisaliikunnan ope-
tukseen soveltuvat turvalliset ja terveelliset tilat, joiden sisdolosuhteet
vastaavat toiminnan vaatimuksia. Turvallisten ja terveellisten rakentei-
den lisaksi huomiota kiinnitetdan liikunnan opetuksen edellyttaman si-
salampdtilan varmistamiseen seka tilojen riittavaan aanenvaimennuk-
seen.

Liikuntahalli varustetaan ensi sijassa peruspalloilulajien harrastami-
seen. Koulun opetusta varten halli suunnitellaan siten, etta se on moot-
torikayttoisilla kevyilla jakoseinilla erotettavissa kolmen samanaikaisen
opetusryhman kayttoéon. Sali on kaytettavissa myos yhtenaisena ilman
jakoseinia, jolloin siina on ohjeelliset tayskokoisen pelikentan mitat. Sali
palvelee yhtenaisena erityisesti liikuntatoimen iltakayttoa. Lisaksi halli-
kokonaisuuteen kuuluu suunnitellun kayton mukaiset puku- ja pesutilat,
wc:t seka voimisteluvalinevarasto.

Liikuntapuiston alueella on voimassa vuonna 2015 vahvistettu asema-

kaava, jossa rakentamispaikkaa koskee merkinta VU, urheilu- ja virkis-
tyspalvelujen alue. Tilapainen liikuntahalli on suunniteltu paikkaan, jon-
ne asemakaavan mukaan voidaan sijoittaa pienempia pelikenttia ja lii-

kunnan suorituspaikkoja.

Hankkeen yhteydessa ei rakenneta piha-aluetta, ainoastaan turvallinen
kulkuyhteys halliin. Autopaikkoja ei edellyteta. lltakayton tarvitsemat
autopaikat on osoitettavissa kadunvarsipaikoituksena.

Hallin sijoituspaikka on valittu yhteistydssa kaupunkiymparistétoimialan
asemakaavoituksen kanssa ja rakennuslupamenettelysta on sovittu ra-
kennusvalvontapalveluiden kanssa.
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Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus on pyytanyt hanke-
suunnitelmasta lausunnon kasvatus- ja koulutuslautakunnalta.

Hankkeen laajuus

Hallin laajuus on 924 brm?, pukuhuone-, huolto- ja konehuoneosan laa-
juus on 479 brm?.

Hankkeen kokonaislaajuus on 1403 brm?, 1310 htm?, 1 100 hym?.

Rakentamiskustannukset

Hankkeen rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteen-
sa& 2970000 euroa (2 117 euroa/brm?) syyskuun 2018 kustannustasos-
sa.

Hankkeen toteuttamisen edellyttaman syvatiivistyksen, maaperaraken-
tamisen seka kaasunkeraysputkiston asentamisen kustannukset, yh-
teensa noin 390 000 euroa, maksetaan esirakentamiselle varatuista
maararahoista.

Tilakustannus kayttajalle

Vaistotilat

Arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden kasittelyohjeiden (Khs
14.12.2015) mukaan maaritelty sisdinen vuokra on noin 18 100 eu-
roa/kk. Vuosivuokra on noin 217 250 euroa. Vuokra on noin 13,82 eu-
roa/htm?/kk, josta padomavuokran osuus on 10,86 euroa/htm?/kk ja yl-
l&pitovuokran osuus on 2,96 euroa/htm?/kk. Nelidvuokran perusteena
on 1310 htm2. Tuottovaade on 3 % ja poistoaika 20 vuotta.

Vaistotiloja ei tarvita.

Hankkeen rahoitus

Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaehdotuksessa vuosiksi
2019 - 2028 on hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle varattu 2,5 mil;.
euron maararaha vuodelle 2019. Hankkeen rahoitustarve otetaan huo-
mioon rakentamisohjelmaa tarkistettaessa.

Hankkeen toteutus- ja hallintamuoto

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistétoimialan rakennukset
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuudella.

Rakennus hankitaan Helsingin kaupungin omistukseen. Ylapidosta
vastaa kaupunkiymparistotoimialan yllapitopalvelut.
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Jatkasaaren koulun valiaikaisen liikuntatilan tarpeen paattyessa halli on
suunniteltu siirrettavaksi uuteen sijoituspaikkaan. Hallia on mahdollista
kayttdda mm. kaupungin liikuntatilojen perusparannusten vaistétilana.
Uusi sijoituspaikka selvitetaan yhteistyossa kulttuurin ja vapaa-ajan toi-

mialan kanssa ja se tasmentyy mydhemmin.

Aikataulu
Hanke on tavoitteena suunnitella siten, ettd rakentaminen alkaa helmi-
kuussa 2019 ja tilat valmistuvat elokuussa 2019.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Anneli Nurmi, projektinjohtaja, puhelin: 310 86432
anneli.nurmi(a)hel fi
Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Liitteet
1 Jatkasaaren halli HS 16.11.2018
2 Jatkasaaren halli HS Liitteet
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolautakunta
Otteet
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Kasvatuksen ja koulutuksen toi-
miala
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
Kaupunkiymparistotoimiala/Rya
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Lansi- ja Pohjois-Helsingin palvelusopimus 2019 - 2021, yleisten
alueiden yllapitopalvelut, Helsingin kaupungin rakentamispalvelulii-
kelaitos Stara

HEL 2018-011743 T 10 05 03
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan yllapitopalvelun sopi-
maan palvelusopimuksen Helsingin kaupungin rakentamispalveluliike-
laitos Staran kanssa katu- ja puistoalueiden yllapitotdista Helsingin
kaupungin lantisilla ja pohjoisilla alueilla kolmen vuoden ajalle (v. 2019
- 2021) ja tilaamaan tydohjelman mukaiset yllapitoty6t kiintedan koko-
naishintaan 118 634 000 euroa (alv. 0 %).

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paattaa myds oikeuttaa kau-
punkiympariston toimialan yllapitopalvelun hankintavaltuuksien puitteis-
sa tilaamaan sopimukseen sisaltyvan lumenpoiskuljetuksen lumenvas-
taanottopaikoille yksikkohintaisena lisatyona vuosina 2019 - 2021 yh-
teensa enintaan 4,5 milj. eurolla (alv. 0 %).

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paattaa myos oikeuttaa kau-
punkiympariston toimialan yllapitopalvelun hankintavaltuuksien puitteis-
sa tilaamaan lisaantyneiden pinta-alojen ja sopimukseen sisaltyvan in-
deksikorotuksen aiheuttamat lisakustannukset lisatyona vuosina 2020
ja 2021 yhteensa enintaan 2,5 milj. eurolla (alv. 0 %).

Lisaksi rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paattaa oikeuttaa kau-
punkiympariston toimialan yllapitopalvelun hankintavaltuuksien puitteis-
sa tilaamaan sopimukseen sisaltyvia muita lisatoita vuosina 2019 -
2021 enintaan 6 milj. eurolla (alv. 0 %).

Esittelijan perustelut

Palvelusopimuksen sisalto

Katu- ja puistoalueiden yllapito teetetaan tuotteittain yllapidon tuotekort-
teihin perustuvien laatuvaatimusten mukaisesti. Viheralueiden erityis-
kohteiden yllapito perustuu kohdekohtaisiin hoito- ja kehittamissuunni-
telmiin tai erillisiin tydohjelman liitteena oleviin ohjeisiin. Palvelusopi-
mukseen sisaltyvat Lansi- ja Pohjois-Helsingin alueilla Staralta tydoh-
jelman mukaisesti tilattavat katu- ja puistoalueiden yllapitotehtavat:
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— yllapitopalvelun vastuulla olevat talvihoito- ja puhtaanapitotyot
— rakenteiden hoito- ja kunnossapitotyot

— laitteiden ja jarjestelmien hoito- ja kunnossapitotyot

— kalusteiden ja varusteiden hoito- ja kunnossapitotyo6t

— kasvillisuuden hoito- ja kunnossapitoty6t

— katu- ja puistoalueiden yllapidon tukitehtavat.

Palvelusopimuksen mukainen katu- ja puistoalueiden yllapidon urakka-
hinta ajalla 2019 - 2021 on 118 634 000 euroa (alv. 0 %). Lisaksi tilaaja
varautuu palvelusopimuksesta aiheutuviin lisatéihin lumenkuljetuksen
osalta ajalla 2019 - 2021 enintaan 4,5 milj. euron, lisaantyneen pinta-
alan ja indeksikorotuksen osalta ajalla 2020 - 2021 enintaan 2,5 milj.
euron ja muiden toiden osalta, joihin sisaltyy myos keskeneraisten ka-
tujen yllapitotyot, ajalla 2019 - 2021 enintdan 6 milj. euron varauksella.

Vuosien 2019 - 2021 urakkahinta on sovittu tilaajan ja Staran valilla
kaydyssa tarjousneuvottelussa.

Vertailuhinta vuonna 2018 seka urakkahinnat vuosille 2019 - 2021:

Hinnat 2018 2019 2020 2021 2018 -2019
(milj. euroa) muutos-%
Katualueet 29,53 29,82 29,93 29,94 1,0
Puistoalueet 9,57 9,65 9,65 9,64 0,9
Yhteensa 39,10 39,47 39,568 39,58 1,0

Hinnan muodostumisessa on huomioitu alueiden ja toiden sisallon
muutokset seka yllapidon tuottavuuden parantumiselle asetetut tavoit-
teet.

Palvelusopimuksessa ei ole mukana Ita-Helsinkia, josta on muodostet-
tu oma urakka-alue. Palvelusopimukseen sisaltyy kuitenkin idan alueen
katupaivystys.

Palvelusopimukseen sisaltyvissa toissa on huomioitu tuottavuustavoite
0,5 %/vuosi sekd Staran kanssa erikseen sovittu saastoétavoite sopi-
muspinta-alan sailyttamiseksi.

Sopimus sisaltaa liukkaudentorjunnan materiaalin tilaamista enintaan
1,1 milj. eurolla vuosittain.

Lisatyovaraukseen on sisallytetty Katajanokan mahdollisen osittaisvas-
tuuhoitomallin kokeilun kustannukset enintaan 0,2 milj. euroa/vuosi.
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Talldin kaupunki ottaisi hoitaakseen kiinteistdille kuuluvista tehtavista
lumen poiskuljetuksen koko katualueelta seka jalkakaytavien kevatpe-

sun.
Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Tarja Myller, yllapitoinsindori, puhelin: 310 38538

tarja.myller(a)hel fi
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6
Itéa-Helsingin alueurakka 2019 - 2023, yleisten alueiden yllapitopalve-
lut, Helsingin kaupungin rakentamispalveluliikelaitos Stara

HEL 2018-011665 T 10 05 03

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan yllapitopalvelun sopi-
maan Helsingin kaupungin rakentamispalveluliikelaitos Staran kanssa
Ita-Helsingin alueurakan yllapitotdista, katu- ja puistoalueiden hoito ja
kunnossapito, viiden (5) vuoden ajalle 1.1.2019 - 31.12.2023 ja tilaa-
maan sopimuksen tyoohjelman mukaiset yllapitotyot tavoitehintaan

43 188 590 euroa (alv. 0 %, sisaltaen option).

Option kaytosta paatetaan erikseen, kuitenkin viimeistaan
1.6.2021 mennessa. Optio kattaa kaksi (2) lisavuotta 1.1.2022 -
31.12.2023.

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paattaa oikeuttaa kaupunkiym-
pariston toimialan yllapitopalvelun hankintavaltuuksien puitteissa tilaa-
maan sopimukseen sisaltyvan lumenpoiskuljetuksen lumenvastaanot-
topaikoille yksikkohintaisena lisatyona, seka tilaamaan sopimukseen si-
saltyvia muita lisatoita yhteensa enintaan 7 108 289 eurolla (alv. 0 %)
vuosina 2019 - 2023.

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paattaa oikeuttaa kaupunkiym-
pariston toimialan yllapitopalvelun hankintavaltuuksien puitteissa tilaa-
maan sopimukseen sisaltyvan indeksikorotuksen aiheuttamat lisakus-
tannukset vuosina 2020 - 2023, seka mahdolliset tavoitehinnan ylityk-
set urakan aikana 2019 - 2023 yhteensa enintaan 2 151 790 eurolla
(alv. 0 %).

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paattaa lisaksi oikeuttaa kau-
punkiympariston toimialan yllapitopalvelun hankintavaltuuksien puitteis-
sa tilaamaan sopimukseen kuulumattomia erillistoita vuosina 2019 -
2023 enintaan 4 580 000 eurolla (alv. 0 %), seka erillistdihin kuuluvia li-
satoita vuosina 2019 - 2023 enintaan 1 000 000 eurolla (alv. 0 %).

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paattaa oikeuttaa kaupunkiym-
pariston toimialan yllapitopalvelun purkamaan Mellunkylan alueurakan
2016 - 2021 vuodenvaihteeseen 2018 - 2019 (31.12.2018) Helsingin
kaupungin rakentamispalveluliikelaitos Staran kanssa.
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Esittelijan perustelut

Yleista alueurakasta

Ita-Helsingin alueurakka toteutetaan tavoitehintaurakkana, joka mallin-
taa kilpailutettujen kokonaishinta- ja yksikkohintaurakoiden mallia. Ta-
voitteena on tuottaa katu- ja puistoalueiden yllapitotdita kaupungin
oman toimitsijan kanssa kilpailutettujen urakoiden mallilla kustannuste-
hokkaasti seka samalla parantaa vertailtavuutta kilpailutettuihin toimijoi-
hin. Mallia on valmistelu ja kehitetty yhdessa Helsingin kaupungin ra-
kentamispalveluliikelaitos Staran kanssa maaliskuusta 2018 lahtien ja
tavoitehintaurakkaa kokeiltu vuodesta 2016 lahtien Mellunkylan alueu-
rakkana. Kustannustehokkuuden varmistamiseksi urakkaan on asetettu
vuosittaiset saastotavoitteet, jotka laskevat tavoitehintaa kolmen urakka
vuoden 1.1.2019 - 31.12.2021 aikana yhteensa 1,8 miljoonalla eurolla
(alv. 0 %). Option saastotavoitteista paatetaan option kayton yhteydes-
sa.

Ita-Helsingin alueurakka kattaa katu- ja viheralueiden yllapitotyot sopi-
musasiakirjojen laajuudessa seuraavissa suurpiireissa: Itainen suurpiiri,
Ostersundomin suurpiiri ja kaakkoinen suurpiiri osa-alueiden laajuudes-
sa Tammisalo, Roihuvuori, leikkipuisto Santahamina, Santahaminan
pallokentta, Santahaminan koira-aitaus ja Itavaylan katualue. Yllapito-
tyot kasittavat talvihoidon, puhtaanapidon, kasvillisuuden hoidon ja
kunnossapidon, rakenteiden hoidon ja kunnossapidon, laitteiden ja jar-
jestelmien hoidon ja kunnossapidon, varusteiden ja kalusteiden hoidon
ja kunnossapidon, kaupunkiluonnon yllapidon tehtavia seka osallistami-
seen liittyvia kevattalkoita ja puistokummitoimintaa.

Ita-Helsingin alueurakan katu- ja puistoalueiden yllapidon sopimuksen
tavoitehinta ajalla 2019 - 2021 on 26 633 154 euroa (alv. 0 %) ja option
2022 - 2023 tavoitehinta on 16 555 436 euroa (alv. 0 %), yhteensa koko
urakan aikana tavoitehinta on 43 188 590 euroa (alv. 0 %).

Lisaksi tilaaja varautuu sopimuksen lisatoihin 7 108 289 eurolla
(alv. 0 %, sisaltaen option) seka indeksikorotuksiin ja tavoitehinnan yli-
tyksiin 2 151 790 eurolla (alv. 0 %, sisaltaen option).

Tavoitehinta seka saastoétavoitteet on sovittu yhdessa tilaajan ja tuotta-
jan valilla. Tavoitehinta seka vertailuhinta, johon on sisallytetty ilman li-
satyOvarauksia idan kustannusosuus vuoden 2018 palvelusopimukses-
ta seka vuoden 2017 tavoitehinnan toteuma Mellunkylan alueurakassa,
esitetdan oheisessa taulukossa. Lisaksi taulukossa on esitetty tilatta-
vien erillistdiden kustannukset, lisatyovaraukset seka indeksikorotuk-
seen ja tavoitehinnan ylityksiin arvioidut varaukset.
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Hinnat Vertailu- 2019 2020 2021 2022 2023 Yhteen-
hinta 2017- sa
2018
milj. euroa Muutos
%
Vertailuhinta 11,40 17,86
Saastotavoite 0,60 0,60 0,60 - -
Tavoitehinta 9,48 8,88 8,28 8,28 8,28 43,19
Lisatyot 1,42 1,42 142 142 142 7,11
Erillistyot 1,15 0,86 0,86 0,86 0,86 4,58
Erillistéiden lisa- 0,20 0,20 0,20 0,20 0,20 1,00
tyot
Indeksikorotuk- 0,15 0,39 0,54 0,53 0,53 2,15
set ja tavoite-
hinnan ylitykset
Yhteensa 12,40 11,75 11,30 11,29 11,29 58,03

Helsingin kaupungin rakentamispalveluliikelaitos Staralle asetetut saas-
totavoitteet sopimuskaudelle ovat vuosittaisia saastoétavoitteita, jotka
ovat ensimmaisille kolmelle vuodelle yhteensa 1,8 miljoona euroa (alv.
0 %), seka kahden optiovuoden erikseen sovittavat sdastotavoitteet.
Tavoitehinnoissa on huomioitu saastotavoitteet. Saastotavoitteet eivat
saa vaikuttaa yllapitotéiden laajuuteen, tai laatuun. Lisaksi tavoitekus-
tannuksesta saastyvaa rahaa voidaan kayttaa alueen korjauksiin ja
kunnostuksiin, tai muuhun "alueen parhaaksi” -mallilla soveltuvaan tyo-
hon kuten Mellunkylan alueurakassa. Nain edistetdan myos joustavuut-
ta yllapitotoissa.

Itaisen Helsingin katupaivystys on viela sisallytetty kustannuksineen
Helsingin kaupungin rakentamispalveluliikelaitos Staralta tilattavaan
Lansi- ja Pohjois-Helsingin katu- ja puistoalueiden yllapitourakkaan
2019 - 2021.

Erillistyot ovat sopimukseen kuulumattomia yllapitotydkokonaisuuksia
tai tyosuoritteita, jotka ovat erotettu alueurakasta, kun on haluttu mallin-
taa kilpailutettujen urakoiden mallia (maarat seka toiminta). Erillistyot
ovat aikaisemmin kuuluneet tilaajan ja Helsingin kaupungin rakentamis-
palveluliikelaitos Staran valisiin sopimuksiin idassa. Erillistoita ovat esi-
merkiksi itaisen Helsingin yleisten alueiden viheralueiden erityiskohtei-
den yllapito kuten kartanoalueiden viheralueet, itdisen Helsingin talvi-
hoidon materiaalivarastojen yllapito (esimerkiksi Herttoniemen siilo) se-
ka tiemerkinnat. Erillistailla on kuitenkin vaikuttava merkitys itaisen Hel-
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singin yleisten alueiden yllapidon kokonaisuuteen ja siksi niita kasitel-
laan taman sopimuskokonaisuuden yhteydessa.

Mellunkylan alueurakka tulee purkaa vuodenvaihteeseen 2018 - 2019
(31.12.2018), silla Ita-Helsingin alueurakka tulee kattamaan yleisten
alueiden yllapitotyot sopimusasiakirjojen laajuudessa myos Mellunkylan
urakka-alueella alkaen 1.1.2019.
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