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Kaupunkiympariston toimiala Lpk Isoniitty, korvaava
Helsinki Hankesuunnitelma 13.12.2018 uudisrakennus
Limingantie 39,
00560 Helsinki

Yhteenveto

Hankkeen nimi Hankenumero

LPK Isoniitty, korvaava uudisrakennus 2821U20076

Osoite Rakennustunnus
Limingantie 39, 00560 Helsinki tarkentuu jatkossa
Sijainti Kohdenumero
Kumpula 2316 (kiinteistoobjekti)
Kayttaja / toiminta Tilapaikat
Kasvatuksen- ja koulutuksen toimiala / paivakoti varh. kasv. 150 tp
Rakennuksen laajuustiedot brm? htm? m3

1540 1202 X

Hankkeen tarpeellisuus
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala on esittanyt kiireellisend huonokuntoisen Jyrangdntielld sijaitsevan paivakodin kor-
vaamista uudisrakennuksella, joka on mitoitettu koko alueen tarpeeseen.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset
Investointikustannusar-

Hintataso 9/ 2018, RI 103,6, THI 186,5. brm? htm?2 hym? vio
Uudisrakennus omistuskohde 1540 1202 1030 7 100000 € (alv.0%)
Investointikustannusten jakautuminen 4610 €/brm?
5907 €/htm?
47 333 €/ asiakas

Tilakustannus kayttajalle

2
po€/htm?/kk yp€/him?/kk Y€/ MM yht. €/ kk yht. €/ v
Enimmaisvuokra (1202 htm?) 27,04 5,76 32,80 39 426 473 107
Nykyinen vuokra (321 htm?) 16,88 5418 65016

Toiminnan kaynnistamiskustannukset: irtokalustehankinnat ja laiteet 86 000 euroa alv. 0 %, tietohallinnon kaynnistdminen
48 000 euroa, muuttokustannukset 42 000 euroa, siivous 160 000 euroa vuodessa

Hankkeen aikataulu

Hanke- ja viitesuunnitelmat, tarvepaatos 3/2018 — 1/2019

Yleis- ja toteutussuunnittelu, rakennusluvan valmistelu ja kasittely 1/2019 — 6/2019
Rakentamisen valmistelu 5/2019 —9/2019

Rakennusvaihe, kayttéonotto 10/2019 — 1/2021

Rahoitussuunnitelma
Hankkeelle on varattu 7 100 000 euroa (alv 0 %) Helsingin kaupungin vuoden 2017 talousarvioon merkityssa talonraken-
nushankkeiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2018-2022.

Vaistotilat
Ei tarvita

Toteutus- ja hallintamuoto
Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala. Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistén
toimialalla.

Lisatiedot
Kallioisen tontin rakennuskelpoiseksi saattamiseksi tarvitaan louhintaa
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1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi Lpk Isoniitty, korvaava uudisrakennus
Osoite Limingantie 39, 00560 Helsinki
Sijainti Kaupunginosa 24, Kumpula, kortteli 24938, tontti 39

Nykyinen laajuus: 1540 brm?

Hankenumero: 2821U20076

Kiinteistoobjekti: 2316 http://tilaweb.hel fitilaweb/public _html/
RATU: - http://paikkatietovipunen:10058/

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiympariston seka kasvatuksen ja koulutuksen toi-
mialojen yhteistyona. Hankkeen suunnittelun yhteydessa on kuultu asiantuntijoina raken-
nusvalvonnan ja pelastuslaitoksen edustajia. Jatkosuunnittelun aikana tullaan kuulemaan
ymparistopalveluiden edustajia, esteettdmyysasiamiesta seka kasvatuksen ja koulutuksen
toimialan tyosuojelun yhteistoimintahenkilostéa. Rakennus tulee Helsingin kaupungin kau-
punkiymparistdn toimialan omistukseen. Kayttajdorganisaatioksi tulee kasvatuksen ja koulu-
tuksen toimiala vuokralaisena. Rakennuksessa tulee toimimaan Paivakoti Isoniitty. Paiva-
koti sijoitetaan asemakaavoitetulla YOS-alueelle, joka on opetustoimintaa ja sosiaalitointa
palvelevien rakennusten korttelialue.

suunnittelu Suunnittellijat on merkitty liitteeseen
Liite 1 Suunnittelutyéryhmé


http://tilaweb.hel.fi/tilaweb/public_html/RATU:
http://tilaweb.hel.fi/tilaweb/public_html/RATU:
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2 Selvitys rakennuspaikasta

Rakennuspaikka kuuluu Kumpulan eli 24. kaupunginosan asemakaava-alueeseen ja
sijaitsee Kumpulan pientaloalueen lounaisosassa. Asemakaavanmuutos on tullut voimaan
29.5.1996. Rakennettava tontti on osoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi merkinnalla YOS. Tontin rakennusoikeus on 2 000 krs-m2.

Rakennuspaikan rakentamiskelpoisuus ja kunnallistekniikka

Rakennuspaikan maapera on kallioista. Kallio nousee pari metria Limingantien katutasosta.
Rakennesuunnittelija tutkii yhteistydssa geo-suunnittelijan kanssa rakentamiskelpoisuuden.
Tontin rakennusalueella on kallioisessa maastossa nurmialuetta ja sekametsaa.

Paivakotirakennus liitetdan olemassa olevaan vesi- ja viemariverkostoon, jonka liittymat
ovat Limingantiella. Hulevedet johdetaan sadevesiviemareihin hulevesisuunnitelman
mukaan viivyttden. Rakennus liitetaan kaukolampoon ja sahkdverkkoon

Liikenneyhteydet, pysakaointi ja huolto

Paras liikkenneyhteys paivakotiin on Limingantieta pitkin Intiankadun suunnasta. Kevyen lii-
kenteen kannalta paivakoti saavutetaan Limingantien lisaksi saman suuntaiselta aluereitilta
kasin. Tontille sijoitetetaan autopaikkoja kaavan enimmaismaaran mukaiseti 1 ap. / 650
kem2, eli 3 ap. Kaavoittaja puoltaa 3 autopaikan kayttdéon ottoa, kun 1 autopaikoista on sah-
koauton latauspiste. Huolto- ja saattopihat erotetaan pihajarjestelyilla.

Tulevan Isoniityn paivakotirakennuksen lahelta kulkevat HSL-bussit 52, 55, 56 ja 506. Rai-
tiovaunujen 6 ja 8 pysakit ovat n. 1 km etaisyydella. Tuoreen asemakaavan muutosluonnok-
sen mukainen poikittainen Kalasataman ja Pasilan valinen raitiovaunureitti tulee omalta
osaltaan helpottamaan paivakodin saavuttamista Vallilanlaakson suunnasta.
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3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu ja toiminnalliset perustelut

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan seka palvelutilaverkkotarkastelun perusteella Isonii-
tyn paivakodin uudisrakennushanke on tarpeellinen osa alueen palveluverkkoa.

Keskisella varhaiskasvatusalueella paivakotihoitotilojen tarve on vuosia ollut suurempi kuin
kaytettavissa olevat paivakotitilat. Vaeston kasvu jatkuu tulevina vuosina, eivatka alueen
pienet huonokuntoiset paivakotitilat riitd vastaamaan tarvetta.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Palveluverkkoa muokataan alueella siten, ettd Lpk Isonniityn hankkeen toteutuessa 1-2 pe-
ruskorjauksesta voidaan luopua. Tarkastelun kohteena ovat seka suomen- etta ruotsinkie-
listen paivakotien verkot

Isoniityn uusi paivakoti korvaa mm. Jyrangontiella sijaitsevan vanhan Isoniityn paivakodin,
joka puretaan syksylla 2022. Taman paivakotitoiminta lopetetaan kesalla 2022.

Liite 2 K&yttéjan laatima toiminnallinen tarvekuvaus.

4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Varhaiskasvatus toteutuu hoidon, kasvatuksen ja opetuksen kokonaisuutena painottuen eri
tavoin eri-ikaisilla lapsilla ja eri tilanteissa. Toiminta on tietoista ja tavoitteellista kasvatusta

ja opetusta, jolloin paivahoidon henkildston tehtdvana on suunnitella toimintaa ja rakentaa

ymparistoa, joka tukee lasten hyvinvointia ja jossa nakyy lapsille ominainen tapa toimia.

Lapsiryhmat muodostetaan yhden, kahden tai kolmen hoito- ja kasvatustehtavissa olevan

henkildn ryhmista. Eri tiloissa toiminta tapahtuu siten, etta lapsia jaetaan paivan aikana toi-
minnallisiin ryhmiin sen mukaan, mika on kulloisenkin toiminnan kannalta tarkoituksenmu-
kaista. Toimintaa tukee tilojen muunneltavuus ja tilojen joustava kaytto erilaisten oppimis-

ymparistojen rakentamiseen. Toiminta muodostuu paivittaisesta sisa- ja ulkotiloissa tapah-
tuvasta toiminnasta. Tiloja hyddynnetaan joustavasti toiminnallisten ryhmien tarpeiden mu-
kaan.

Ympariston tulee tukea lasten hyvinvointia ja mahdollistaa lapsille ominainen tapa toimia:
leikkiminen, liikkuminen, taiteellinen kokeminen, ilmaiseminen ja tutkiminen. Pitkdkestoiset
leikit saavat jaada paikoilleen, taide- ja tutkimusprojekteille on paikkansa, ja lepo ja rauhalli-
sempi toiminta tapahtuvat sopivissa tiloissa.

Isoniityn paivakoti tulee tarjpamaan varhaiskasvatusta noin 150 1- 6-vuotiaalle lapselle. Ti-
lat on suunniteltu paivakotien suunnitteluohjetta hyddyntaen. Suunnittelun Iahtdkohtina toi-
mivat Helsingin kaupungin kasvatuksen ja koulutuksen toimialan asettamat fyysista, psyyk-
kistd ja sosiaalista hyvinvointia tukevan paivakotirakennuksen laatukriteerit.
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Paivakotiin tarvitaan 28 hoito- ja kasvatushenkilda riippuen hoidossa olevien lasten maa-
rasta ja iasta. Lisaksi tarvitaan 4-5 siivous- ja keittiohenkilokunnan tyontekijaa. Yhteensa
henkildkunnan maarad on 32-33 henkilda.

Hankkeen laajuus

Isoniityn paivakotirakennuksen laajuus on 1 540 brm?, 1 202 htm?, 1 030 hym?. Rakennuk-
sen kerrosala on 1 370 kem?. Leikkipiha-alueen laajuus on yhteensa 2 020 m?.

Laatutaso ja toteuttamistapa

Isoniityn paivakodin uudisrakennus toteutetaan tdman paivan laatutasoa noudattaen. Suun-
nittelussa noudatetaan voimassa olevia rakennusmaarayksia ja ohjeita seka Helsingin kau-
pungin rakennusvalvonnan ohjeita. Lisdksi tilasuunniittelun perustana kaytetdan Paivakodin
kasikirjan (Helsingin kaupunki 2018) ohjeistuksia, joiden perusmotto on suunnitella tilat ter-
veellisiksi, turvallisiksi ja toimiviksi. Suunnittelussa ja toteutuksessa kiinnitetaan erityista
huomiota paloturvallisuuteen, esteettémyyteen, sisdilman laatuun, ddnenvaimennukseen
seka valaistukseen siten, etta tilat soveltuvat myos aisti- ja liikkuntarajoitteisille lapsille, nuo-
rille ja aikuisille. Tietoteknisissd asennuksissa otetaan huomioon tulevaisuuden oppimisym-
pariston vaatimukset.

Tilasuunnittelun tavoitteena on tilojen monikayttoisyys. Paivakotirakennus tulee tarjoamaan
tiloja vapaa-ajan toiminnalle paivakotiajan ulkopuolella rajatuissa tiloissa. Tama otetaan
huomioon kulkureittien ja kulunvalvonnan suunnittelussa.

Suunnittelussa otetaan huomioon pitkaan elinkaareen liittyvd muunneltavuuden vaatimus.
Rakennejarjestelmalla, taloteknisilla asennuksilla ja tilasuunnittelulla pyritdan mahdollista-
maan huonetilojen myohempi uudelleenjarjestaminen toiminnan mahdollisesti muuttuessa.

Hankkeessa tavoitellaan pitkdaikaiskestavaa, energiatehokasta ja helposti huollettavaa ra-
kennusta. Rakenteet, materiaalit, kalusteet ja varustukset ovat kulutusta kestavia, kunnos-
tettavia ja helposti puhdistettavia.

Uudisrakennuksen lahtokohtana ovat:

¢ sisadilmastoluokka S2

e puhtausluokka P1

e materiaalien paastéluokka M1

Hankkeessa laaditaan kosteudenhallintasuunnitelma. Varaudutaan kayttamaan ulkopuolista
kosteudenhallinnan valvonnasta vastaavaa henkiloa.

Kosteudenhallinnan riskikartta on teknisena asiakirjana x.

Liite 3 Tilaohjelma, Liite 4 Rakennusosat ja tekniset
jérjestelmét ja Liite 5 Viitesuunnitelmat.
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5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Rakennuksen tontilla on erityisvaatimuksena louhintatyot tontin rakentamiskelpoiseksi saat-
tamiseksi.

6 Hankkeen ympiristotavoitteet ARK, RAK, LVI, SAH

Ymparistoohjaus

Hankkeen ymparistotavoitteet kirjataan Helsingin kaupungin ymparistéohjausmalliin (tekni-
nen asiakirja) normaalikdytannén mukaan.

Hankkeelle on asetettu ymparistotavoitteita littyen seuraaviin aihealueisiin:
energian kaytto

resurssiviisaus ja ymparisto

elinkaarikustannukset

muuntojoustavuus ja tilatehokkuus

pitkaaikaiskestavyys, kaytettavyys, huollettavuuteen ja siivottavuus
kosteuden ja puhtauden hallinta

sisdymparisto

Energian kaytto;

Isoniityn paivakodin kiinteistdista tulee osa Helsingin kaupungin yllapitamaa matalaenergia-
ja elinkaaritavoitteet huomioivaa rakennuskantaa, ja rakennuksen energiatodistusluokan
tavoitearvo on B. Kesaajan huonelampétilat on suunniteltu pidettaviksi tavoitearvoissa
kesaaikaisella ilmanvaihdon yotuuletuksella.

Resurssiviisaus ja ymparisto;

Helsinki ottaa toiminnassaan huomioon kaupunkistrategien mukaan modernin ilmastovas-
tuun. Kaytannon toteutuksena Isoniityn paivakotirakennuksessa toteutetaan aurinkokennos-
tovoimala sahkontuottoa varten. Sdhkdntuoton hyddyntdmismahdollisuudet tutkitaan sahko-
ja LVI-suunnittelijoiden huolellisella yhteistyolla parhaan toteutuksen aikaansaamiseksi. Au-
rinkokennosto tuottaa rakennuskustannuksiin tavanomaisesta poikkeavan lisdinvestoinnin
tarpeen, mutta toisaalta sahkoenergiallaan kayttokustannuksia huojentavan vaikutuksen
varsinkin kesaaikana. limastovastuusyista rakennusmateriaaliksi valitaan puu julkisivujen
pintarakenteissa ja jatkosuunnittelussa selvitettavin osin sisapinnoissa, joissa tavoitellaan
antibakteerisia pintoja.

Elinkaaritavoitteet;

Rakennuksen perustusten, rungon ja muiden rakennusosien tavoitekayttdika maaritelladan
rakennuksen tavoitekayttdian ja rakenneratkaisun mukaan. Samoin maaritellaan taloteknii-
kan tavoitekayttdika. Suunnittelussa ja toteutuksessa pyritdan siihen, etta rakennusta voi-
daan pitaa kayttokunnossa pintoja korjaamalla seka rakennusosia ja -jarjestelmia uusimalla
mahdollisimman kauan kohtuullisin kustannuksin, jotta varsinaisia laajoja peruskorjauksia ei
jouduta suorittamaan.
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Tilat ovat paivakotitoiminnan nakdkulmasta monikayttdiset ja muuntojoustavat, minka joh-
dosta ne soveltuvat tarvittaessa myos muillekin toimijoille tulevaisuudessa. Kayttajien nako-
kulmasta rakennusten sijainti kaupunkirakenteessa on ekologinen, silla tyontekijat, vanhem-
mat ja lapset voivat saapua paikalle kavellen tai polkupydrilla. Lisaksi julkiset likenneyhtey-
det ovat hyvat. Rakennus toteutetaan Terve talo-pilottikohteena.

Jatehuolto

Jatehuolto jarjestetddn normaalikdytdnnén mukaan paloturvallista maanpaallista
jateastiajarjestelmaa kayttaen. Jatteet lajitellaan tehokkaasti erikseen (yhdyskuntajatteet:
biojate, kartonki ja pahvi, paperi, lasi, metalli, muovipakkaukset ja sekajate seka vaaralliset
jatteet).

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2017-2021 seuraavia tavoitteita:

Luku

1 Asukaslahtoisyys, osallisuus, kustannustehokkuus
2 Eriarvoistumisen vahentaminen

3 Turvalliset ja terveelliset oppimisymparistot

3 Kiinteistostrategia

3 limastovastuu

Rakennus toteutetaan energiatehokkaana, kdytetdén uusiutuvaa puumateriaalia julki-
sivuissa ja aurinkoenergiaa otetaan talteen séhkdntuotantoon. Sdhkdauton lataus-
piste kannustaa pééastéttémaan autoiluun

4 Vastuullinen taloudenpito
Painopisteiné on tilojen turvallisuus ja terveellisyys.

Hankkeen riskit

Hankkeesta tulee laatia toteutukseen liittyen riskiarvio ja turvallisuusasiakirja, jossa anne-
taan tarkempaa tietoa hankkeeseen liittyvista ongelmista ja vaaratekijoista.

Hankkeen toteutukseen liittyvia erityispiirteita ja huomioon otettavia rakentamisen riskeja,
jotka tulee esittda turvallisuusaiakirjassa ja rakennustapaselostuksissa;

e TyOmaa rajautuu kahdelta puolelta kevyenliikenteen vaylaan. Tydmaan merkinta ja ra-
jaus tulee tehda selvasti niin, ettd tydmaa voidaan ohittaa helposti ja turvallisesti.

o Asuinalueen keskella tehtavat louhintaty6t tulee tehda erityisen huolellisesti suojattuina,
tydmaan tulee huolehtia informoinnista asuinalueen asukkaille erityiseti liittyen rajaytys-
ten ajankonhtiin

o Maahan seka sade- ja jatevesijarjestelmaan paasevien rasvojen ja oljyjen aiheuttama
ymparistokuormitus. Hankkeesta tulee laatia toteutukseen liittyen riskiarvio ja turvalli-
suusasiakirja, jossa annetaan tarkempaa tietoa hankkeeseen liittyvistd ongelmista ja
vaaratekijoista

o Rakennukseen tulee maanvarainen alapohja. Radon-tuuletuksen suunnittelu ja toteutus
tulee tehda erityisen huolellisesti, ettei sisailmaan paase radonia.
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8 Rakennuskustannukset

Kaupunkiymparistdn toimialan laatiman kustannusarvion mukaan hankkeen enimmaishinta
on 7 100 000 euroa (alv 0 %) ja 4610 € /brm?. Hintataso on laskettu 9 / 2018, jolloin Rl on
103,6 ja THI on 186,5.

Em. rakentamiskustannukset sisaltavat seuraavat, kustannuksia lisdavat toimenpiteet:

e aluetyot kuten louhinta, kaivu ja taytto 207 475 €

9 Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen arvioitu tilakustannus on tilahankkeiden kasittelyohjeiden (Khs 14.12.2015) mu-
kaan maaritelty. Eritellyt tilakustannukset; (1202 htm?) sisainen vuokra on 32,80 eu-
roa/htm?/kk, josta pAdomavuokran osuus on 27,04 euroa/htm?/kk ja yllapitovuokran osuus
on 5,76 euroa/htm?/kk. Vuosivuokra on yhteensa 473 107 euroa 9/2018 lasketun hintatason
mukaan. Tuottovaade on 3 % ja vuokra-aika on 20 vuotta. Lopullinen padomavuokra tarkis-
tetaan toteutuneiden kustannusten mukaan. Yllapitovuokra tarkistetaan valmistumisajan-
kohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

10 Yllapito ja kayttotalous

Hankesuunnitelmavaiheessa arvioidut kayttokustannukset ilman vuokramenoja tulevat
olemaan 1 673 448 euroa vuodessa, josta henkildstémenojen osuus on 1 127 413 euroa.

Uudisrakennuksen siivouskustannusarvio on noin 160 000 euroa vuodessa, josta nousua
on noin 130 000.

Uudishankkeen toiminnan kaynnistamiskustannuksiin varataan 86 000 euroa irtokalusteille
ja laitteille irtaimen omaisuuden maararahoista vuodelle 2020. Kaynnistamiskustannuksiin
kuuluvat mm. ensikertainen kalustaminen, tarvikkeet, varusteet ja laitteet. Tietohallinnon
kaynnistamiskustannuksiin varataan erikseen 48 000 euroa. Arvioidut muuttokustannukset
ovat noin 42 000 euroa paivakoti Isoniityn osalta, naihin varaudutaan tilapalveluiden
budjetissa.

11 Hankkeen aikataulu

Hanke- ja viitesuunnitelmat, hankepaatokset 3/2018 — 1/2019

Yleis- ja toteutussuunnittelu, rakennusluvan valmistelu ja kasittely 1/2019 — 6/2019
Rakentamisen valmistelu 5/2019 -9/2019

Rakennusvaihe, kayttddnotto 10/2019 — 1/2021
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12 Rahoitussuunnitelma

Hankkeelle on varattu 7 100 000 euroa (alv 0 %) Helsingin kaupungin vuoden 2017 talous-
arvioon merkityssa talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2018-2022.

13 Vaistotilat

Vaistotiloja ei tarvita

14 Toteutus- ja hallintamuoto

Hanke toteututetaan pysyvana tasokkaana omistushankkeena. Uudisrakennuksen hallin-
nasta, organisoinnista ja tavoitteiden maarittelystd vastaa kaupunkiympariston toimialan
palvelutilaverkko. Rakennuttamisyksikko toteuttaa. Kiinteiston yllapidosta vastaa yllapitoyk-
sikko.
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