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Rakennusten ja yleisten alueiden jaoston esitys kaupunginhallituk-

selle toimitilojen vuokraamisesta Helsingin ja Uudenmaan sairaan-

hoitopiirin kuntayhtymalta sosiaali-ja terveystoimen kayttoon osoit-
teessa Haartmaninkatu 1 sekd hankesuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2018-012926 T 10 01 03
Esitysehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittda kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus:

A

hyvaksyy "Haartmaninkatu 1, Mannerheimintie 172 korvaavat tilat" -

vuokrahankkeen 19.12.2018 paivatyn hankesuunnitelman siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 3 452 htm? ja padomitettu 20 vuodelle
laskettu vuokra on 12 071 537 euroa.

B

oikeuttaa kaupunkiympariston toimitilavuokrausyksikon paallikon vuok-
raamaan Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtymalta yh-
teensa 3 452 htm?:n tilat 20 vuoden maaraaikaisella vuokra-ajalla siten,
ettd padomavuokra on 23,39 euroa/m?/kk ja yllapitovuokra maaritellaan
todellisten kustannusten mukaan vahintaan 2,92 euroa/m?#kk, yhteen-
laskettu kokonaisvuokra on noin 90 814 euroa/kk ja noin 1089 770 eu-
roa vuodessa, liitteena olevien vuokrasopimusluonnosten mukaisin eh-
doin 6/2020 alkaen.

C

oikeuttaa kaupunkiympariston toimitilavuokrausyksikdn paallikon teke-
maan vuokrasopimuksiin vahaisia muutoksia ja allekirjoittamaan vuok-
rasopimuksen liitteineen.

D

oikeuttaa kaupunkiympariston toimitilavuokraus paallikon osoittamaan
edelld mainitut tilat samoin vuokrasopimusehdoin sosiaali- ja terveys-
toimialan kayttoon vuokranantajalle kulloinkin maksettavaa vuokraa
vastaan lisattyna kaupunkiympariston toimialan asiantuntijapalkkiolla.

Tiivistelma

Sosiaali- ja terveyslautakunta on hyvaksynyt hankkeen tarveselvityksen
18.12.2018 paatoksellda HEL 2018-012756 T 10 06 00.
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Esittelijan perustelut

Suun terveydenhuollon Mannerheimintie 172 korvaavat tilat sijoitetaan
vuokratiloihin olemassa olevaan toimitilakiinteistoon osoitteessa Haart-
maninkatu 1, joka sijaitsee Meilahden sairaala-alueella. Vuokrattavat ti-
lat, 3452 htm?, peruskorjataan ja muutetaan yhteishankkeessa, jonka
osapuolia ovat Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtyma
(HUS), Helsingin yliopisto (HY) ja Helsingin kaupunki.

Haartmaninkatu 1 rakennuksen omistaa Hoivakiinteistot eQ, joka vas-
taa yhteishankkeen HUS-HY-Hki peruskorjauksen ja muutosten suun-
nitteluttamisesta, rakennuttamisesta ja toteuttamisesta. Toiminnan vaa-
timien muutosten suunnitelmat on laadittu yhteistydssa omistajan (eQ)
ja tulevien kayttajien kanssa.

Hoivakiinteistdt eQ vuokraa kiinteiston tilat Helsingin ja Uudenmaan
sairaanhoitopiirin kuntayhtymalle, joka edelleen vuokraa suun tervey-
denhuollon tarvitsemat tilat kaupunkiympariston toimialalle, joka vuok-
raa ne edelleen sosiaali- ja terveystoimelle. Tilojen yllapidosta tulee
vastaamaan HUS.

Vuokrattavien tilojen 3 452 htm? yhteenlaskettu kokonaisvuokra on noin
90 814 euroa/kk ja noin 1 089 770 euroa vuodessa.

Vuokrasopimuksen paaomitettu 20 vuodelle laskettu vuokra kaupun-
kiympariston toimialan mukaan on 12 071 537 euroa. Vuokralaisella on
nyt paatettavan 20 vuoden maaraajan lisaksi erikseen niin paatettaes-
sa kaksi 10 vuoden optiokautta jatkaa vuokrasopimusta esitettavan
vuokrasopimuksen ehdoin.

Sote- ja maakuntauudistuksesta johtuviin muutostarpeisiin varaudutaan
vuokrasopimuksessa olevalla irtisanomisehdolla lain 1015/2017 mu-
kaan.

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiympariston toimialan ja sosiaali-
ja terveystoimen yhteistyona ja perustuu yhteishankkeen HUS-HY-HKI

HUS Tilakeskuksen kokoamaan hankesuunnitelmaan "Haartmaninkatu
1 - peruskorjaus ja vuokralaismuutokset - Mannerheimintie 172 korvaa-
vat tilat 23.11.2018”.

Hankesuunnitelma ja vuokrasopimusluonnos ovat liitteena ja niihin liit-
tyvat muut asiakirjat ovat nahtavissa rakennukset ja yleiset alueet-pal-
velussa.

Suun terveydenhuollon tilat
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Sosiaali- ja terveystoimen suun terveydenhuollon palvelut ovat toimi-
neet vuodesta 2000 alkaen osoitteessa Mannerheimintie 172, Helsingin
Yliopiston hammaslaaketieteen laitosrakennuksessa Ruskeasuolla, toi-
minnoiltaan ja tiloiltaan integroituna hammaslaaketieteen Helsingin ylio-
piston perusopetuksen ja HUS:in erikoistumiskoulutuksen kliiniseen
koulutukseen.

Suun terveydenhuollon tiloille tarvitaan korvaavat tilat kun Helsingin
yliopisto luopuu nykyisen sijoituspaikan kiinteistosta Ruskeasuolla, ra-
kennukset tullaan purkamaan ja alue kaavoittamaan asumiskayttoon.

NyKkyisista tiloista ei voi luopua ennen kuin korvaavat tilat on I16ydetty.

HUS, HY ja Helsinki ovat yhteisesti etsineet ja selvittdneet uusia mah-
dollisia sijoituspaikkoja toiminnoilleen seka omasta tilakannastaan etta
yksityisista tiloista. Kolme tarkemmin tutkittua sijoituspaikkavaihtoeh-
toa: Lastenlinna, Tukholmankatu 10 ja Haartmaninkatu 3, on todettu
epataloudellisiksi ratkaisuiksi. Hankkeelle ei ole |6ytynyt muita tiloja, jot-
ka vastaisivat toiminnoille, sijainnille ja aikataululle asetettuja tarpeita.

Yhteishankkeessa, jonka osapuolia ovat Helsingin ja Uudenmaan sai-
raanhoitopiirin kuntayhtyma (HUS), Helsingin yliopisto (HY) ja Helsingin
kaupunki (HKI) on suunniteltu nykyiset Mannerheimintie 172 toiminnot
sijoitettavaksi Meilahden sairaala-alueella sijaitsevaan kiinteistoon
osoitteessa Haartmaninkatu 1. Kohteen tilat sopivat laajuudeltaan ja ti-
larakenteeltaan toiminnallisin rakennus- ja taloteknisin muutostoin
hankkeen kayttoon.

Helsingin suun terveydenhuollon Ruskeasuolta Haartmaninkadulle siir-
tyvia toimintoja ovat paakaupunkiseudun ja Kirkkonummen suun eri-
koishoidon yksikkd (PKS-Sehyk), Ruskeasuon hammashoitolan keski-
tetty kiireellinen hammashoito, Mannerheimintien hammashoitolan oi-
komishoito ja kuvantamisen yksikk6. Muualta Haartmaninkadulle sijoi-
tettavia toimintoja ovat Meilahden hammashoitolasta (Jalavatie 6) pal-
jon palveluja tarvitsevien potilaiden hoitotoiminta (PPT-potilaat) ja Kive-
lan hammashoitolasta (Sibeliuksenkatu 14) monihuonetydskentely-mal-
li.

Suun terveydenhuollon toimintojen sijoittuminen yhteisiin tiloihin HY:n
ja HUS:in hammaslaaketieteen koulutus- ja tutkimustoiminnan kanssa
luo edellytykset asiakaslahtdiselle perusterveydenhuollon ja erikoissai-
raanhoidon integroivalle hoitopolulle ja tuo toiminnallista tiloihin, henki-
|6stddn ja laitteisiin liittyvaa synenergiaetua, joka parantaa tuottavuutta
ja mahdollistaa palveluiden tarjoamisen laajennettuna palveluaikana.
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Hankkeen johdosta sosiaali- ja terveystoimi luopuu toimitiloista Man-
nerheimintie 172:ssa ja siirtyvia toimintoja vastaavasta maarasta nykyi-
sia toimitiloja. Taman kokonaisuuden yhteenlaskettu pinta-ala on 2 966
mZ.

Tilamuutokset Haartmaninkatu 1

Rakennus sijaitsee keskeisesti Meilahden sairaala- ja yliopistokampu-
salueella osoitteessa Haartmaninkatu 1. Sijainti liikenteellisesti helposti
saavutettavassa paikassa toteuttaa hankkeen keskeista tavoitetta pal-
veluiden jarjestamisesta asiakkaan tarpeista Iahtien mahdollisimman
toimiviksi.

Tiili- ja betonirakenteisessa toimitilarakennuksessa on seitseman ker-
rosta, kaksi kellarikerrosta ja rapatut julkisivut. Rakennuksen alkuperai-
nen osa on valmistunut 1951 ja laajennusosa 2003. Rakennuksen tilat
sopivat kohtuullisin toiminnallisin ja teknisin muutostdin suun tervey-
denhuollon ja hammaslaaketieteen opetus- ja tutkimuskeskuksen kayt-
toon. Rakennukseen tehdaan hankkeessa kattava rakenne- ja talotek-
ninen peruskorjaus.

Helsingin suun terveydenhuollon toimintojen asiakkaiden hoitotilat ja
henkilokunnan taustatydtilat sijoitetaan paaosin rakennuksen katutasol-
le 1.kerrokseen. Oikomishoito ja osa PKS-Sehyk:in vastaanottohuo-
neista sijoitetaan 2. kerrokseen. Pukutiloja, varastotiloja ja teknisia tiloja
on kellarikerroksessa. Tilasuunnittelun perustana on sosiaali- ja ter-
veystoimen ydinprosessien toimintamallit ja tilankaytossa hyddynne-
taan kaikille talon toimijoille yhteisia aula- ja vastaanottotiloja.

Hankesuunnitelma tulee vuokrasopimuksen liitteeksi. Hankkeen laatu-
taso on maaritelty tarkemmin yhteishankkeen hankesuunnitelmassa.

Vuokrasopimus ja tilakustannukset

Osoitteesta Haartmaninkatu 1 vuokrattavaksi esitettavat tilat ovat laa-
juudeltaan 3 542 htm?. Rakennus on vuokrattu kokonaan HUS:ille. HUS
edelleen vuokraa Helsingin kaupungille suun terveydenhuollon tilat

3 542 htm? paaoma- ja yllapitovuokralla. Paavuokralaisena HUS vastaa
rakennuksen yllapidosta, vuosikorjauksista ja vahaisista valttamatto-
mista muutostoista.

Paaomavuokra on 23,39 euroa/m?/kk ja yllapitovuokra on ensimmaiset
kaksi vuotta 2,50 euroa/m?/kk ja taman jalkeen maaritellaan kiintea ylla-
pitovuokra toteutuneiden kustannusten mukaan, vahintaan 2,92 eu-
roa/m?/kk, ja se tarkistetaan kolmen vuoden valein. Vesi, sahko ja lam-
po laskutetaan erikseen toteutuneen kulutuksen mukaan.
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Paaomavuokraan sisaltyvat kiinteistdnomistajan eQ:n toteuttamat pe-
ruskorjauksen ja toiminnan vaatimat korjaus- ja muutostyot. Rakennuk-
seen tehtavat kunnossapitotyot sisaltyvat HUS:in perimaan yllapito-
vuokraan.

Toimintansa vaatimien kiinteiden sairaalalaitteiden hankinnasta ja kus-
tannuksista vastaa kayttaja, sosiaali- ja terveystoimi.

Sosiaali- ja terveystoimelle maksettavaksi tulevaan vuokraan lisataan
rakennukset ja yleiset alueet - palvelukokonaisuuden perima tilahank-
keiden kasittelyohjeiden mukainen yleiskustannus 0,50 euroa/htm?/kk
(alv. 0 %).

Maaraaikainen 20 vuoden vuokrasopimus alkaa, kun peruskorjaus on
valmistunut ja tilat hyvaksytysti vastaanotettu arviolta 6/2020. Vuokra-
laisella on nyt paatettavan 20 vuoden maaraajan lisaksi erikseen niin
paatettaessa kaksi 10 vuoden optiokautta jatkaa vuokrasopimusta esi-
tettavan vuokrasopimuksen ehdoin.

Sote- ja maakuntauudistuksesta johtuviin muutostarpeisiin varaudutaan
vuokrasopimuksessa olevalla irtisanomisehdolla lain 1015/2017 mu-
kaan.

Koska tilahankkeiden kasittelyohjeiden mukaisesti 20 vuoden maaraai-
kaiselle vuokra-ajalle padomitettu arvonlisaveroton vuokrasumma, lu-
kuun ottamatta kayttajan kustannuksia, on 12071 737 euroa, hanke-
paatoksen tekee kaupunginvaltuusto.

Vaistotilakustannus

Hankkeella ei ole vaistotilatarvetta.

Rahoitus ja toteutus

Aikataulu

Hankkeen rahoituksesta ja toteutuksesta vastaa kiinteistonomistaja eri-
koissijoitusrahasto eQ Hoivakiinteistot.

Rakennustdiden on suunniteltu alkavan 6/2019 ja hanke on suunniteltu
otettavaksi kayttoon 6 - 8/2020.

Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Anne Lofstrom, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40333

anne.lofstrom(a)hel.fi
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Merja Ikonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 22010
merja.ikonen(a)hel.fi
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