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1
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä pöy-
täkirjan tarkastajien valinta

Päätösehdotus

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päättää todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja päätösvaltai-
seksi. 

Samalla kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto päättää valita pöytäkirjantarkastajaksi jäsen Mauri Vene-
miehen ja varatarkastajaksi jäsen Laura Finne-Elosen.

Esittelijä
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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2
Ilmoitusasiat

Päätösehdotus

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päättää merkitä tiedoksi.

Kvsto 27.3.2019 § 114

Länsi-Pasilan Pöllölaakson asemakaavan muutos (nro 12374)
HEL 2014-013326

Kaupunginvaltuusto hyväksyi 17. kaupunginosan (Pasila, Länsi-Pasila)
korttelin 17051 tontteja 6, 8 ja 10 sekä katualuetta koskevan asema-
kaavan muutoksen 8.12.2015 päivätyn ja 31.5.2016 muutetun piirus-
tuksen numero 12374 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmene-
vin perustein.

Pöytäkirja

Kvsto 27.3.2019 § 115

Konalan Vuorikummuntien asemakaavan muutos (nro 12506)
HEL 2017-007704

Kaupunginvaltuusto hyväksyi 32. kaupunginosan (Konala) korttelin 
32011 tontteja 1, 2, 3, 5 ja 6 ja katualuetta koskevan asemakaavan 
muutoksen 4.9.2018 päivätyn piirustuksen numero 12506 mukaisena ja 
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Pöytäkirja

Kvsto 10.4.2019 § 121

Finlandia-talon perusparannusta koskeva hankesuunnitelma
HEL 2018-012874

Kaupunginvaltuusto hyväksyi Finlandia-talon perusparannuksen 
25.1.2019 päivätyn hankesuunnitelman siten, että hankkeen enimmäis-
laajuus on 30 738 brm² ja rakentamiskustannusten enimmäishinta ar-
vonlisäverottomana 119 000 000 euroa marraskuun 2018 kustannusta-
sossa.

Pöytäkirja

https://www.hel.fi/static/public/hela/Kaupunginvaltuusto/Suomi/Paatos/2019/Keha_2019-03-27_Kvsto_6_Pk/8BCF6B8D-DB89-C4EA-914A-69E754400002/Lansi-Pasilan_Pollolaakson_asemakaavan_muutos_(nro.pdf
https://www.hel.fi/static/public/hela/Kaupunginvaltuusto/Suomi/Paatos/2019/Keha_2019-03-27_Kvsto_6_Pk/89AAF5B0-157E-CD74-906A-69E754600002/Konalan_Vuorikummuntien_asemakaavan_muutos_(nro_12.pdf
https://www.hel.fi/static/public/hela/Kaupunginvaltuusto/Suomi/Paatos/2019/Keha_2019-04-10_Kvsto_7_Pk/4BFCCC54-EF28-C632-BB5B-6A674D800003/Finlandia-talon_perusparannusta_koskeva_hankesuunn.pdf
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Kvsto 8.5.2019 § 141

Kotikaupunkina Helsinki 2016 -ohjelman seurantaraportti 2019
HEL 2015-013121

Kaupunginvaltuusto merkitsi tiedoksi Kotikaupunkina Helsinki - Asumi-
sen ja siihen liittyvän maankäytön toteutusohjelman 2016 (AM-ohjel-
man) seurantaraportin 2019.

Pöytäkirja

Kvsto 8.5.2019 § 142

Toimitilojen vuokraaminen NCC Property Development Oy:ltä ja Swiss 
Life Asset Management AG:lta kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan käyt-
töön
HEL 2018-006162

Kaupunginvaltuusto päätti vuokrata liitteenä 1 olevan 11.1.2019 päivä-
tyn hankesuunnitelman "Kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan toimitilat, 
Fredriksberg A- ja B-talo” mukaiset tilat siten, että B-talosta vuokratta-
ville 3 121 m² tiloille 15 vuoden määräaikaiselle vuokra-ajalle pääomi-
tettu arvonlisäveroton vuosivuokra on 7 040 294 euroa (alv 0 %) ja A-
talosta vuokrattaville 1 597,5 m² tiloille 17 vuoden määräaikaiselle 
vuokra-ajalle pääomitettu vuosivuokra on 3 564 757 euroa (alv 0 %). 
Vuosivuokra on yhteensä 10 605 051 euroa (alv 0 %) kustannustasos-
sa 12/2018.

Pöytäkirja

Kh 13.5.2019 § 355

Lauttasaaren asemakaavamuutoksen nro 12511 määrääminen osittain
voimaan ennen lainvoimaisuutta (Lauttasaari, luoteisosa kolme tonttia)
HEL 2016-012672

Osittain voimaan tullut asemakaavan muutos: Lauttasaari, Myllykallio, 
Luoteisväylä 14, Katajaharjuntie 2–4

Kaupunkiympäristölautakunta on 5.2.2019 (§ 65) hyväksynyt Lautta-
saaren, Myllykallion tonttien 31052/13, 31052/14, 31066/7 ja 31086/1 
asemakaavan muutoksen, piirustus nro 12511, Lauttasaaren luoteiso-
san neljä tonttia. 

Kaupunkiympäristölautakunnan päätöksestä on valitettu siltä osin, kun 
päätös koskee tonttia 31086/1. Kaupunginhallitus päätti 13.5.2019 (§ 

https://www.hel.fi/static/public/hela/Kaupunginvaltuusto/Suomi/Paatos/2019/Keha_2019-05-08_Kvsto_9_Pk/890781EE-51F5-CE6D-855D-6AD924A00000/Kotikaupunkina_Helsinki_2016_-ohjelman_seurantarap.pdf
https://www.hel.fi/static/public/hela/Kaupunginvaltuusto/Suomi/Paatos/2019/Keha_2019-05-08_Kvsto_9_Pk/AC1F69F4-070A-C83A-A95D-6AD925100004/Toimitilojen_vuokraaminen_NCC_Property_Development.pdf
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355) määrätä asemakaavan muutoksen osittain voimaan, ennen kuin 
se on saanut lainvoiman, tonttien 31052/13 ja 31052/14 (Luoteisväylä 
14) sekä tontin 31066/7 (Katajaharjuntie 2–4) osalta ja pois lukien tontti 
31086/1 (Puistokaari 11). 

Päätöksestä on maankäyttö- ja rakennusasetuksessa säädetyllä tavalla 
kuulutettu 27.5.2019, jolloin kaava on tullut voimaan muilta kuin valituk-
senalaisilta osin.

Pöytäkirja

Kylk 2.4.2019 § 173

Lauttasaarentie 8 asemakaavan muuttaminen (nro 12473)
HEL 2016-004948

Kaupunkiympäristölautakunta on 2.4.2019 (173 §) hyväksynyt tontin 
31003/10 asemakaavan muutoksen, numero 12473 (Lauttasaarentie 
8).

Päätöksestä on maankäyttö- ja rakennusasetuksessa säädetyllä tavalla 
kuulutettu 17.5.2019, jolloin kaava on tullut voimaan.

Pöytäkirja

Kylk 2.4.2019 § 174

Iso Roobertinkatu 30 asemakaavan muuttaminen (nro 12469)
HEL 2017-002880

Kaupunkiympäristölautakunta on 2.4.2019 (174 §) hyväksynyt tontin 
93/5 asemakaavan muutoksen, numero 12469 (Iso Roobertinkatu 30).

Päätöksestä on maankäyttö- ja rakennusasetuksessa säädetyllä tavalla 
kuulutettu 17.5.2019, jolloin kaava on tullut voimaan.

Pöytäkirja

Esittelijä
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

https://www.hel.fi/static/public/hela/Kaupunginhallitus/Suomi/Paatos/2019/Keha_2019-05-13_Khs_20_Pk/9620C069-B8C5-C7B3-8050-6AE854D00003/Lauttasaaren_asemakaavamuutoksen_nro_12511_maaraam.pdf
https://www.hel.fi/static/public/hela/Kaupunkiymparistolautakunta/Suomi/Paatos/2019/Kymp_2019-04-02_Kylk_10_Pk/89EA19F6-E936-CE7B-B100-6A01A9500000/Lauttasaarentie_8_asemakaavan_muuttaminen_(nro_124.pdf
https://www.hel.fi/static/public/hela/Kaupunkiymparistolautakunta/Suomi/Paatos/2019/Kymp_2019-04-02_Kylk_10_Pk/9CE016F9-FD87-C612-97AE-6A01A9700002/Iso_Roobertinkatu_30_asemakaavan_muuttaminen_(nro_.pdf
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3
Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden 
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Etu-Töölön lukion peruspa-
rannuksen hankesuunnitelman hyväksymiseksi

HEL 2019-005319 T 10 06 00

Esitysehdotus

A

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
esittää kaupunginhallitukselle Etu-Töölön lukion perusparannushank-
keen 13.6.2019 päivätyn hankesuunnitelman hyväksymistä siten, että 
hankkeen enimmäislaajuus on 5 741 brm² ja rakentamisen enimmäis-
hinta on arvonlisäverottomana 17 500 000 euroa 3/2019 kustannusta-
sossa ehdolla, että kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa hankesuunni-
telmasta puoltavan lausunnon.

B

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto päättää oikeuttaa rakennukset 
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnitte-
lua odottamatta hankepäätöstä.

Tiivistelmä

Etu-Töölön lukion rakennukseen, osoitteessa Arkadiankatu 26, on 
suunniteltu laaja toiminnallinen ja tekninen perusparannus, jossa ajan-
mukaistetaan tiloja oppimisen vaatimusten mukaisesti, uusitaan talo-
tekniset asennukset ja parannetaan energiataloutta. Ilmanvaihto ko-
neellistetaan ja välipohjarakenteiden vanhat täytöt poistetaan. Viemäri- 
ja vesijohtoverkosto uusitaan. Valtaosa ikkunoista kuten kaikki luok-
kaikkunat uusitaan vanhan mallin mukaisiksi, juhlasalin ikkunat kunnos-
tetaan. 

1. kerrokseen muodostetaan yhtenäinen avara tilakokonaisuus uusista 
ruokailutiloista ja sisäänkäyntiaulasta. Järjestely helpottaa keittiön huol-
toa sekä parantaa esteettömyyttä. Toiseen kerrokseen vanhan keittiön 
ja ruokalan sijalle sijoitetaan musiikkiluokka. 1. kerroksen vanhan mu-
siikkiluokan sijalle laajennetaan oppilashuollon tiloja.

Vaurioitunut julkisivurappaus uusitaan. Hankkeen yhteydessä korjataan 
myös kellarikerroksen kosteusvaurioituneita rakenteita ja rakennetaan 
uusi salaojitusjärjestelmä. 
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Hankkeesta on laadittu 13.6.2019 päivätty hankesuunnitelma kaupun-
kiympäristön toimialan ja kasvatuksen ja koulutuksen toimialan yhteis-
työnä. Hankkeen suunnittelun aikana on kuultu asiantuntijoina kaupun-
ginmuseon, ympäristöpalveluiden, rakennusvalvontapalveluiden sekä 
pelastuslaitoksen edustajia sekä kasvatuksen ja koulutuksen toimialan 
työsuojelun yhteistoimintahenkilöstöä. 

Hankkeelle on varattu määräraha talonrakennushankkeiden rakentami-
sohjelmassa siten, että toteutus ajoittuu vuosille 2020 - 2021.

Hankesuunnitelma on liitteenä 1.

Esittelijän perustelut

Etu-Töölön lukion rakennus

Etu-Töölön lukion ja yläasteen rakennus on valmistunut vuonna 1930. 
Suunnitelmat laati arkkitehti Hjalmar Åberg Yrjö Sadeniemen johdolla. 
Koulun yleisesti käytetty lyhenne on TYLY, joka viittaa koulun histori-
aan ja aiempiin nimiin. Rakennukseen on tehty vuosikymmenten ku-
luessa useita muutoksia ja parannuksia. Rakennus on teknisen ja toi-
minnallisen perusparannuksen tarpeessa.

Hankkeen tarpeellisuus

Hankkeen toiminnallisena tavoitteena on oppimistilojen ajanmukaista-
minen ottaen huomioon uuden oppimissuunnitelman vaatimukset. Op-
pimistiloja tulee muuttaa mahdollisuuksien mukaan avoimen opetuksen 
mahdollistavaan suuntaan. Koulun keittiö on kooltaan ja varustuksel-
taan riittämätön. Oppilaiden wc-tilat eivät ole nykyisten tavoitteiden mu-
kaiset. Rakennuksen esteettömyyttä tulee parantaa.

Rakennukseen tulee toteuttaa koneellinen nykyvaatimukset täyttävä il-
manvaihto. Nykyinen, pääosin painovoimainen ilmanvaihto on riittämä-
tön. Rakennuksessa on tilakohtaisia sisäilmaongelmia, jotka liittyvät ra-
kennuksen viemäreiden vuotamiseen rakenteisiin. Välipohjat tulee tyh-
jentää alkuperäisistä eristetäytteistä. Viemäri- ja vesijohtoverkosto tulee 
uusia. Rakennuksen ikkunat ovat kauttaaltaan huonokuntoiset ja julki-
sivuissa on runsaasti pohjastaan irti olevaa rappausta. Kellarikerroksen 
rakenteissa on kosteusongelmia. Lisäksi sähkö- ja atk-järjestelmät vaa-
tivat uusimista. Myös pihan toimivuudessa on puutteita ja sen jäsente-
lyä tulee parantaa mm. pysäköintiin liittyen. 

Rakennus on laajan teknisen ja toiminnallisen perusparannuksen tar-
peessa.

Perusparannuksen hankesuunnitelma
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Perusparannuksen hankesuunnitelman mukaisesti rakennuksen ilman-
vaihtojärjestelmä, lämpö-, vesi- ja viemärijärjestelmät uusitaan. Tämä 
edellyttää välipohjien avaamisen ja niiden puhdistamisen orgaanisesta 
aineksesta. Sähköjärjestelmät uusitaan tämän päivän vaatimusten mu-
kaisiksi. 

Vaurioituneet julkisivurappaukset uusitaan ja siinä yhteydessä palaute-
taan alkuperäisen mukaisia rappauskoristeluja. Suunnitelmat on laadit-
tu ottaen huomioon rakennuksen arkkitehtoninen ja historiallinen arvo. 
Hankkeen yhteydessä korjataan kellarikerroksen kosteusvaurioituneita 
rakenteita ja rakennetaan uusi salaojitusjärjestelmä. 

Hankkeessa tehostetaan aine- ja yleisopetustilojen järjestelyjä avaa-
malla oviaukkoja luokkien väliin ja ottamalla käytävien päätyjä opetus-
käyttöön. Oppimistilojen kiintokalustusta ja varustusta ajanmukaiste-
taan. Rakennuksen akustiikkaa, esteettömyyttä ja paloturvallisuutta pa-
rannetaan.

Luokkien, liikuntasalin, valtaosa 1. kerroksen ikkunoista sekä porras-
huoneiden ikkunat uusitaan. Sisäänkäyntiaulan, käytäväpäätyjen ja juh-
lasalin ikkunat kunnostetaan entisöimällä. 

Keittiö ja ruokala siirretään 2. kerroksesta 1.kerroksen länsipäätyyn. 
Vanhan keittiön ja ruokalan sijalle sijoitetaan musiikkiluokka. 1. kerrok-
sen vanhan musiikkiluokan sijalle voidaan laajentaa oppilashuollon tilo-
ja.

Oppilaille rakennetaan oppilasmäärän edellyttämä määrä wc-tiloja. Pu-
ku- ja pesutiloja parannetaan. Myös pihan toiminnallisuutta ja viihtyi-
syyttä parannetaan.

Lausunnot

Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus on pyytänyt hanke-
suunnitelmasta lausunnon kasvatus- ja koulutuslautakunnalta.

Hankkeen laajuus

Perusparannus käsittää koko rakennuksen. Hankkeen laajuus on 
5 741 brm², 4 778 htm².

Hanke sisältää myös pihan perusparannuksen. Kunnostettavan piha-
alueen laajuus on noin 3 300 m².

Rakentamiskustannukset
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Hankkeen rakentamiskustannukset ovat arvonlisäverottomana yhteen-
sä 17 500 000 euroa (2 981 euroa/brm²) maaliskuun 2019 kustannusta-
sossa.

Tilakustannus käyttäjälle

Hankkeen toteutuksen jälkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden 
käsittelyohjeiden (Khs 14.12.2015) mukaan määritelty sisäinen vuokra 
on noin 139 995 euroa/kk, noin 1 679 945 euroa/v. Vuokra on noin 
29,30 euroa/htm²/kk, josta pääomavuokran osuus on 25,45 eu-
roa/htm²/kk ja ylläpitovuokran osuus on 3,85 euroa/htm²/kk. Neliövuok-
ran perusteena on 4 778 htm². Tuottovaade on 3 % ja poistoaika 30 
vuotta.

Rakennuksen nykyinen vuokra on 70 164 euroa/kk, eli 841 964 euroa 
vuodessa. Vuokra on 14,07 euroa/htm²/kk, josta pääomavuokran osuus 
on 10,72 euroa/htm²/kk ja ylläpitovuokran osuus on 3,35 euroa/htm²/kk. 
Vuokranmaksun perusteena on 4 986 htm². 

Väistötilojen osuus sisältyy sisäiseen vuokraan. Kasvatuksen ja koulu-
tuksen toimiala maksaa väistötiloista rakentamisen ajan nykyisten tilo-
jen vuokran suuruista vuokraa.

Väistötilat

Koulun koko toiminta liikuntatiloja lukuun ottamatta siirretään peruspa-
rannuksen toteutuksen ajaksi väistötiloihin entiseen Metropolian kiin-
teistön kiinteistöön osoitteessa Albertinkatu 40 - 42. Väistötilojen vuok-
rakustannus RYA:lle on 61 878 euroa/kk, yhteensä 1 856 340 euroa (30 
kk). Arvio väistötilojen investointimenoista on 340 000 euroa alv. 0 %. 
Yhteensä näistä tulee 2 196 340 euroa.

Liikuntatilat järjestetään ns. SAAS-mallilla (koulu palveluna-malli), jolla 
tila maksaa arviolta 70 euroa/h eli 14 700 euroa vuodessa olettaen, että 
puolet opetuksesta järjestetään sovitussa salissa.

Hankkeen rahoitus

Kaupunginvaltuuston 28.11.2018 hyväksymässä talonrakennushank-
keiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2019 - 2028 on hankkeen suun-
nittelulle ja toteutukselle varattu määrärahaa yhteensä 15 000 000 eu-
roa siten, että hankkeen toteutus on vuosina 2020 - 2021. 

Hankkeen toteutuksen edellyttämä 17,5 miljoonan euron rahoitustarve 
otetaan huomioon uutta rakentamisohjelmaehdotusta valmisteltaessa.

Hankkeen toteutus ja aikataulu
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Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympäristötoimialan rakennukset 
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuudella. Rakennuksen ylläpidosta 
vastaa kaupunkiympäristötoimialan ylläpito-palvelut.

Hanke on tavoitteena suunnitella siten, että rakentaminen alkaa kesä-
kuussa 2020 ja tilat valmistuvat joulukuussa 2021.

Esittelijä
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Ari Hulkkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 27925

ari.hulkkonen(a)hel.fi
Päivi Etelämäki, projektinjohtaja, puhelin: 310 31871

paivi.etelamaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Etu-Töölön lukion perusparannushanke
2 TYLYN hankesuunnitelman liitteet

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Tiedoksi

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
Rakennetun omaisuuden hallinta
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4
Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden 
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Solakallion koulun käyttöön 
tarkoitetun vuokrattavan väliaikaisen tilaelementtiratkaisun hanke-
suunnitelman hyväksymiseksi

HEL 2019-006294 T 10 06 00

Esitysehdotus

A

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten töiden jaosto 
esittää kaupunginhallitukselle osoitteeseen Mikkolankuja 6 sijoittuvan, 
tilaelementeistä koostuvan koulukäyttöön suunnitellun paviljongin 
17.5.2019 päivätyn hankesuunnitelman hyväksymistä siten, että hank-
keen laajuus on noin 2 400 brm² ja hankkeen pääomitettu enimmäishin-
ta on arvonlisäverottomana 5 700 000 euroa maaliskuun 2019 kustan-
nustasossa.

Päätös tehdään ehdolla, että kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa 
hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

B

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto päättää oikeuttaa rakennukset 
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen valmiste-
lua odottamatta hankepäätöstä.

Esittelijän perustelut

Tiloihin siirtyy nykyisen Solakallion koulun toiminta. Solakallion koulus-
sa on 54 oppilasta, jotka kaikki ovat pidennetyn oppivelvollisuuden op-
pilaita. He ovat kehitysvammaisia ja/tai autisminkirjon henkilöitä. Oppi-
lailla on toiminnan ohjauksen, kommunikoinnin ja oppimisen vaikeuksia 
arjen toiminnan tasolla. Opetuksen järjestäminen asettaa oppimisym-
päristölle ja tiloille erityisiä vaatimuksia.

Nykyinen Solakallion koulun rakennus on kuntotutkimusten mukaan to-
dettu niin huonokuntoiseksi, että rakennuksen käyttäjille tarvitaan vä-
liaikainen tilaratkaisu korvaavan uudisrakennuksen valmistumiseen as-
ti. Korvaava uudisrakennus toteutetaan nykyisen Solakallion koulun ra-
kennuspaikalle, josta nykyinen huonokuntoinen rakennus puretaan.

Väliaikainen tilaratkaisu hankitaan vuokraamalla siirtokelpoisista tilae-
lementeistä koostuva paviljonki 61 kuukauden ajaksi.
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Lausunnot

Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus on pyytänyt hanke-
suunnitelmasta lausunnon kasvatus- ja koulutuslautakunnalta.

Hankkeen laajuus

Hankkeen laajuus on noin 2 400 brm², noin 2000 htm², 1 563 hym².

Kustannukset

Kustannusarvion 15.5.2019 mukaan hankkeen kokonaiskustannus ar-
vonlisäverottomana on yhteensä 5 700 000 euroa kustannustasossa 
3/2019 (RI 103,9; THI 185,7).  

Kokonaiskustannuksen sisältämä tilaelementtien vuokrakustannus 
suunnitellun 61 kuukauden ajalle on arvonlisäverottomana yhteensä 
3 708 312 euroa. Kokonaiskustannus sisältää investointikustannuksia 
arvonlisäverottomana yhteensä 1 991 688 euroa. Investointikustannuk-
siin sisältyvät rakennuttamis- ja suunnittelukustannukset, maanraken-
nustyöt, pihan toteutus, tontin ulkopuoliset kaivutyöt, rakennuttajan eril-
lishankinnat ja lisä- ja muutostyövaraus sekä rakennuspaikan ennallis-
taminen.

Kokonaiskustannusta on nostanut tilaelementtien tavanomaista kor-
keampi vuokrakustannus, joka johtuu Solakallion koulun toiminnan eri-
tyisvaatimuksista.

Tilakustannus käyttäjälle

Hankkeen arvioitu tilakustannus käyttäjälle on määritelty tilahankkeiden 
käsittelyohjeiden (Khs 14.12.2015) mukaan.

Tilakustannus käyttäjälle on 52,30 euroa/htm²/kk, 104 600 euroa/kk. 
Tästä tilaelementtien vuokrakustannus kaupunkiympäristön toimialalle 
on 30,40 euroa/htm²/kk, investointikustannusten perusteella laskettu li-
sävuokra 17,89 euroa/htm²/kk ja ylläpito 4,01 euroa/htm²/kk. Tilakus-
tannuksen perusteena on 2 000 htm². Arvioitu tilakustannus 61 kuu-
kauden ajalta on yhteensä 6 380 600 euroa.

Hankkeen rahoitus

Tilaelementtien vuokrakustannus maksetaan käyttötalousmäärärahois-
ta.

Hankkeen investointikustannukset rahoitetaan talousarvion talonraken-
nushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle 8020206 osoitetuista 
kohdentamattomista korjausmäärärahoista.
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Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympäristötoimialan rakennukset 
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuudella. Rakennuksen ylläpidosta 
vastaa kaupunkiympäristötoimialan ylläpitopalvelut.

Hanke on tavoitteena toteuttaa siten, että tilat ovat käytettävissä tam-
mikuussa 2020.

Esittelijä
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Tarja Lehto, projektinjohtaja, puhelin: 310 31822

tarja.lehto(a)hel.fi
Päivi Etelämäki, projektinjohtaja, puhelin: 310 31871

paivi.etelamaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Mikkolankuja 6 hankesuunnitelma 17.5.2019

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Tiedoksi

Rakennukset ja yleiset alueet
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
Kaupunginhallitus
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5
Työpajanpihan ja Tukkutorinkujan rakentaminen, urakoitsijan valin-
ta

HEL 2018-004972 T 10 05 02

Päätösehdotus

A
Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päättää hyväksyä Terrawise Oy:n tarjoushinnaltaan halvimman tarjouk-
sen Työpajanpihan ja Tukkutorinkujan rakentamisen töistä arvonlisäve-
rottomaan kokonaishintaan 4 505 539 euroa. 

B
Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päättää oikeuttaa rakennuttaminen -palvelun rakennuttamispäällikön al-
lekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvan sopimuksen sekä hankkeen 
vastuuhenkilön vastaanottamaan urakan.

Esittelijän perustelut

Yleistä rakennuskohteesta

Rakennushanke käsittää Työpajanpihan ja Tukkutorin pilaantuneen 
maan kunnostuksen, paalulaattojen tekemisen, kunnallistekniikan ra-
kentamisen urakkarajausten mukaisesti sekä pintarakenteiden raken-
tamisen urakkarajausten mukaisesti.

Työt on tarkoitus aloittaa 1.7.2019. Työt valmistuvat 31.7.2020 men-
nessä.

Kustannukset

Nyt saatu tarjous alittaa suunnittelijakonsulttien laatiman kustannusar-
vion 4 949 700 euroa (alv. 0 %) noin 10 %:lla.

Työ rahoitetaan talousarvion kohdasta 8010203 Kalasataman esiraken-
taminen.

Tarjouspyyntömenettely

Urakan hankinnasta on jätetty avoimeen hankintamenettelyyn perustu-
va kansallinen hankintailmoitus 26.4.2018 sähköisessä tietokannassa 
www.hankintailmoitukset.fi.
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Tarjouspyynnön mukaisesti urakoitsijaksi valitaan kokonaistaloudelli-
sesti edullisimman tarjouksen antanut tarjoaja. Kokonaistaloudellisesti 
edullisin on tarjous, joka on rakennuttajan asettamat tarjoajan soveltu-
vuutta koskevat vaatimuksen täyttävistä tarjouksista hinnaltaan halvin.

Tarjouskilpailussa saatiin määräaikaan mennessä 6 tarjousta.

Urakkatarjoukset

Rakennuttaminen -palvelu on saanut seuraavat pyytämänsä kokonais- 
urakkatarjoukset (tarjoushinnat on ilmoitettu verottomana):

1. Terrawise Oy 4 505 539 euroa
2. Louhintahiekka Oy 4 724 450 euroa
3. Kreate Oy 4 736 366 euroa
4. Skanska Infra Oy 4 914 148 euroa
5. SRV InfraOy 4 990 000 euroa
6. GRK Infra Oy 5 055 900 euroa

Saadut tarjoukset olivat tarjouspyynnön mukaisia ja täyttivät rakennut-
tajan asettamat vaatimukset.

Esittelijä
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Jarmo Ahonen, yksikön päällikkö, puhelin: 310 38624

jarmo.ahonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Terrawise Oy:n tarjous 29.5.2019

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kau-

punkiympäristölautakunta
Rakennuttaminen

Päätöshistoria
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Kaupunkiympäristölautakunta 11.12.2018 § 636

HEL 2018-004972 T 10 05 02

Päätös

Kaupunkiympäristölautakunta päätti hyväksyä seuraavan katusuunni-
telman:

Työpajanpiha ja Tukkutorinkuja välillä Vanha Talvitie–Hermannin ranta-
tie nro 30803/1 (liite nro 2).

Esittelijä
vs. kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Silja Hyvärinen

Lisätiedot
Marjo Bruun, projektinjohtaja, puhelin: 310 39697

marjo.bruun(a)hel.fi
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Ratkaistava tässä kokouksessa

6
Päätösvallan siirtäminen tekniselle johtajalle eräiden hankesuunni-
telmien hyväksymistä koskevissa asioissa ajalla 28.6. - 21.8.2019

HEL 2019-006803 T 00 01 00

Päätösehdotus

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päättää oikeuttaa teknisen johtajan hyväksymään tilahankkeiden han-
kesuunnitelmat ajalla 28.6. - 21.8.2019 päätösvaltuuksien rajoissa, esit-
tämään yli viiden miljoonan euron (alv. 0 %) hankesuunnitelmat kau-
punginhallitukselle ja oikeuttamaan Rakennukset ja yleiset alueet pal-
velukokonaisuuden jatkamaan suunnittelua odottamatta hankepäätös-
tä.

Esittelijän perustelut

Kaupunginvaltuusto vahvisti 16.1.2019 kaupunkiympäristölautakunnan 
rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle hallintosäännön 16 luvun 
3  §:ssä tarkoitetun erityisen toimivallan rajat seuraavasti: kaupunkiym-
päristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto tai sen 
määräämä viranomainen päättää hyväksyä lautakunnan tai kanslia-
päällikön hyväksymän tarveselvityksen perusteella tilahankkeita koske-
vat hanke- ja muut suunnitelmat, kun hankkeen suunnitelman mukai-
nen arvonlisäveroton kustannusarvio on enintään 5 miljoonaa euroa. 

Kesäaika on rakentamisessa parasta toiminta-aikaa. Rakennukset ja 
yleiset alueet palvelukokonaisuus on sitoutunut edistämään hankkei-
den nopeaa läpimenoa ja hankkeiden aikataulujen tehostamista. Ra-
kennusten ja yleisten alueiden jaoston loman aikana voi tulla ohjelmoi-
maton tarve hankesuunnitelman hyväksymiselle. Hankkeiden toteutuk-
sen kannalta hankepäätös olisi tehtävä mahdollisimman pian ja hanke 
saatava liikkeelle. Suunnittelutyön jatkumisen kannalta tulisi valmiit 
hankesuunnitelmat hyväksyä ilman kesäviivytyksiä.

Rakennukset ja yleiset alueet palvelukokonaisuus esittää, että Raken-
nusten ja yleisten alueiden jaosto päättäisi oikeuttaa teknisen johtajan 
hyväksymään valmistuneet hankesuunnitelmat päätösvaltuuksien ra-
joissa, esittämään yli viiden miljoonan euron hankesuunnitelmat kau-
punginhallitukselle hyväksyttäviksi, oikeuttamaan Rakennukset ja ylei-
set alueet jatkamaan suunnitelmia odottamatta hankepäätöstä sekä 
hyväksymään urakat.
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Esittelijä toteaa, että hallintosäännön IV osan 20 luvun 8 §:n 2 momen-
tin mukaan poikkeuksellisissa tilanteissa, ja jos kaupungin etu sitä vält-
tämättä vaatii, hankinnasta saa päättää viranhaltija, jolla ei olisi muu-
toin toimivaltaa päättää kyseisestä hankinnasta. Tällaisen hankintapää-
töksen tehneen viranhaltijan on saatettava päätöksensä viipymättä sen 
tiedoksi, jolle toimivalta hankintapäätöksen tekemiseen olisi kuulunut.

Esittelijä pitää päätösehdotuksen mukaista ratkaisua käytännön toimin-
nan kannalta perusteltuna.

Esittelijä
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden

Lisätiedot
Mårten Lindholm, tiimipäällikkö, puhelin: 310 31831

marten.lindholm(a)hel.fi
Osmo Rasimus, yksikön päällikkö, puhelin: 310 39794

osmo.rasimus(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote
Rakennukset ja yleiset alueet

.


