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Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle koskien paivakoti Koirasaa-
rentie 31:n uudisrakennusta, hankesuunnitelman hyvaksymista
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Esitysehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

A

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittda kaupunginhallitukselle paivakoti Koirasaarentie 31:n uudisra-
kennuksen 17.6.2019 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymista siten,
ettd hankkeen enimmaislaajuus on 2 229 brm? ja hankkeen enimmais-
hinta on arvonlisaverottomana 9 700 000 euroa huhtikuun 2019 kus-
tannustasossa ehdolla, etta kasvatus- ja koulutuslautakunta seka kult-
tuuri- ja vapaa-aikalautakunta antavat hankesuunnitelmasta puoltavan
lausunnon ja rakennetun omaisuuden hallintapaallikon 14.6.2019 te-
kema paatds hankkeen suunnittelu- ja toteutuskilpailun voittajasta saa
lainvoiman.

B

Samalla kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paattaa oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet- palveluko-

konaisuuden jatkamaan hankkeen valmistelua odottamatta hankepaa-
tosta.

Hankkeen kohteena on Kruunuvuorenrannan laajenevalle asuinalueelle
toteutettava paivakotirakennus.

Uudisrakennus suunnitellaan ja rakennetaan taman paivan normaalia
laatutasoa noudattaen voimassa olevien rakennusmaaraysten seka
Helsingin kaupungin omien suunnitteluohjeiden mukaisesti. Tilat suun-
nitellaan terveellisiksi, turvallisiksi ja viihtyisiksi. Osa yhteistiloista
suunnitellaan siten, etta ne voidaan osoittaa kuntalaiskayttoon silloin,
kun ne eivat ole paivakodin tai koulun kaytossa.

Rakennukseen toteutetaan myds viereiselle tontille rakennettavan lii-
kuntapuiston kayttajien pukutilat seka henkilokunnan tauko- ja valine-
varastotilat.
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Hankkeen tarpeellisuus

Paivakoti tarvitaan osana alueellisen palvelutarpeen ratkaisua.

Viimeisimman, vuonna 2018 valmistuneen vaestdéennusteen mukaan
Laajasalon peruspiirissa 1 - 6 -vuotiaiden lasten maara kasvaa vuosina
2018 - 2028 noin 900 lapsella.

Kasvusta suuri osa kohdistuu Kruunuvuorenrannan alueelle. Kruunu-
vuorenrannan alueelle on valmistunut vuoden 2019 alussa paivakoti
Borgstrominmaki. Paivakoti Tahvonlahden peruskorjausta korvaavaan
rakennukseen tulee noin 100 paikkaa enemman kuin oli vanhassa Ipk
Tahvonlahdessa. Kruunuvuorenrannan palvelukortteliin tulee koulun,
paivakodin ja leikkipuiston tiloja seka liikuntahalli. Lisaksi alueelle on
suunnitteilla yksityisia paivakoteja

Uudisrakennuksen hankesuunnitelma

Lausunnot

Hankkeen laajuus

Paivakodin tilat suunnitellaan noin 210:lle 1 - 6 -vuotiaalle suomen- ja
ruotsinkieliselle lapselle. Uudisrakennuksen myota paivakotien kayt-
téon saadaan ajanmukaiset ja viihtyisat tilat, joissa voidaan jarjestaa
monipuolista toimintaa. Paivakotitoiminnan lisaksi osa uudisrakennuk-
sen tiloista on iltaisin ja viikonloppuisin kuntalaisten varattavissa.

Rakennus on puurakenteinen. Kantavana rakenteena toimii clt eli mas-
siivinen puulevy. Rakennus varustetaan automaattisella sammutuslait-
teistolla. Alustatilallinen alapohja on ontelolaattarakenteinen, valipoh-
jissa on clt-betoni-liittorakenne ja ylapohjien rakenteena toimii clt. Julki-
sivumateriaalina on kadun puolella sinkkilevy ja pihan puolella lehtikuu-
siverhous. Vesikatteena on maksaruohoviherkatto.

Rakennuksessa tulee tyoskentelemaan arviolta 37 - 40 henkil6a var-
haiskasvatuksen ja esiopetuksen parissa riippuen lasten ikajakaumas-
ta.

Rakennukset ja yleiset alueet- palvelukokonaisuus on pyytanyt paiva-
kodin hankesuunnitelmasta lausunnon kasvatus- ja koulutuslautakun-
nalta seka liikuntapuiston tilojen osalta kulttuuri- ja vapaa-aikalauta-
kunnalta.

Hankkeen laajuus on 2 229 brm?, 1 930htm?, 1 609 hym?. Hanke sisal-
taa myos paivakodin pihan rakentamisen.
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Rakentamiskustannukset

Hankkeen rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteen-
sa 9700 000 euroa (4 352 euroa/brm?) huhtikuun 2019 kustannusta-
sossa.

Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen toteutuksen jalkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden
kasittelyohjeiden (Khs 14.12.2015) mukaan maaritelty sisainen vuokra
on arviolta 56 665 euroa/kk, 679 978 euroa/v. Vuokra on 29,36 eu-
roa/htm?/kk, josta padomavuokran osuus on 22,89 euroa/htm?/kk ja yl-
lapitovuokran osuus 6,47 euroa/htm?/kk. Nelibvuokran perusteena on
kaytetty 1 930 htm?2.

Tilakustannus jaetaan kasvatuksen ja koulutuksen toimialan seka kult-
tuurin ja vapaa-ajan toimialan kesken niiden kayttoon tulevien vuokra-
alojen mukaan.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan osuus tilakustannuksesta eli tila-
hankkeiden kasittelyohjeiden (Khs 14.12.2015) mukaan maaritelty si-
sainen vuokra on arviolta 53 347 euroa/kk, 640 165 euroa/v. Vuokran
perusteena on kaytetty 1817 htm>.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan osuus tilakustannuksesta eli tila-
hankkeiden kasittelyohjeiden (Khs 14.12.2015) mukaan maaritelty si-
sainen vuokra on arviolta 3 318 euroa/kk, 39 812 euroa/v. Vuokran pe-
rusteena on kaytetty 113 htm?.

Tuottovaade on 3 % ja poistoaika 30 vuotta. Lopullinen paadomavuokra
tarkistetaan toteutuneiden kustannusten mukaan. Yllapitovuokra tarkis-
tetaan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Hankkeen rahoitus

Kaupunginvaltuuston 29.11.2018 hyvaksymassa talonrakennushank-
keiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2018 - 2023 on hankkeen suun-
nittelulle ja toteutukselle varattu yhteensa 8 000 000 euroa siten, etta
hankkeen toteutus on vuosina 2020 - 2021.

Hankkeen toteutuksen edellyttama 9,7 miljoonan euron rahoitustarve
otetaan huomioon uudessa rakentamisohjelmaehdotuksessa.

Hankkeen toteutus ja aikataulu
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Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistétoimialan rakennukset
ja yleiset alueet- palvelukokonaisuudella. Rakennuksen yllapidosta
vastaa kaupunkiymparistotoimialan yllapitopalvelu.

Hanke toteutetaan suunnittele ja rakenna -urakkana, josta on jarjestetty
kilpailu marraskuun 2018 ja kesakuun 2019 valisena aikana. Hanke-
suunnitelma perustuu kilpailun voittaneeseen ehdotukseen. Samassa
kilpailutuksessa etsittiin toteuttaja myods Kalasatamaan rakennettavalle
paivakoti Capellan puistotie 27:lle, jonka toteutus alkaa alustavan aika-
taulun mukaan heti paivakoti Koirasaarentie 31:n valmistuttua.

Paivakoti Koirasaarentie 31:n uudisrakennus ja sen piha on suunniteltu
toteutettavaksi siten, etta tyot alkavat kevattalvesta 2020 ja tilat valmis-
tuvat kesakuussa 2021.
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