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Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle koskien Pirkkolan korvaavan
jaahallin uudisrakennuksen hankesuunnitelman hyvaksymista

HEL 2019-006899 T 10 06 00
Esitysehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittaa kaupunginhallitukselle osoitteessa Plotinrinne 8-10 sijaitsevan
Pirkkolan korvaavat jaahallit uudisrakennuksen 29.3.2019 paivatyn
hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta sen enimmaishinta on ar-
vonlisaverottomana 19 400 000 euroa maaliskuun 2019 kustannusta-
sossa (R1 103,9 ; THI 185,7) ja enimmaislaajuus on 8 236 brm?. Paa-
tds tehdaan ehdolla, etta kulttuuri- ja vapaa-ajan toimiala hyvaksyy
hankkeesta aiheutuvat vuokrakustannukset.

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan rakennukset ja yleiset
alueet -palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnittelua odot-
tamatta hankepaatosta.

Tiivistelma

Pirkkolan liikuntapuistossa, osoitteessa Plotinrinne 8-10 sijaitsevat
vanhat jaahallit 1 ja 2 on paatetty purkaa ja rakentaa samalle tontille
uusi, korvaava jaahalli. Vanhat jaahallit asetettiin kayttokieltoon heikko-
jen sisailmaolosuhteiden takia kevaalla 2018. Syksylla 2018 hanke-
suunnittelukokouksessa kayttajan kanssa yhteistydossa paatettiin, etta
jo suunniteltua peruskorjausta ei toteuteta, vaan tilalle rakennetaan ko-
konaan uusi, korvaava jaahalli, koska korjauskustannusten todettiin
olevan samaa suuruusluokkaa, kuin uudisrakennuksessa.

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiympariston seka kulttuuri- ja
vapaa-ajan toimialojen yhteistyona. Hankkeen suunnittelun yhteydessa
on kuultu asiantuntijoina kaupunginmuseon, rakennusvalvonnan, ym-
paristokeskuksen ja pelastuslaitoksen edustajia.

Esittelijan perustelut

Pirkkolan jaahallit ovat olennainen osa Pirkkolan Urheilupuiston tar-
joamista liikkuntapalveluista. Niiden kytkeytyminen viereiseen uima- ja
urheiluhalliin sisatilojen kautta lisda kokonaisuuden monipuolisia kayt-
tomahdollisuuksia.
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Jaahallit ovat olleet tarkoituksenmukaiseksi todetussa, monipuolisessa
kaytossa. Niiden poistuminen kaytosta on aiheuttanut huomattavaa
haittaa hallivuorojen kayttajille ruuhkauttamalla kaytettavissa olevien
hallien kayttoastetta.

Pirkkolan Urheilupuistossa kaytosta poistuvat jaahallit 1 ja 2 ovat olleet
erittain vilkkaassa seura- ja myos muussa jaalajikaytossa. Paine kapa-
siteetin lisdamiseksi on ollut jo nyt suuri, joten korvaavien jaahallien ra-
kentaminen on oleellisen tarpeellista.

Uusien hallien saaminen mahdollisimman pian kayttdon on paakau-
punkiseudun liikuntamahdollisuuksien takaamiseksi ehdottoman tarke-
aa.

Hallien kayttoasteen lisdamiseen on samalla tontilla pysyen rajalliset
mahdollisuudet, mutta kayttdmukavuutta voidaan lisata mm. lisdamalla
huomattavasti seka pukuhuoneiden tilavuutta, ettd maaraa, ja varusta-
malla hallit riittavalla maaralla kayttéa tukevan toiminnan tiloja, kuten
lammittely-, voimailu- ja erilaisia sailytystiloja.

Uusi rakennus sijoittuu purettavien hallien sijoille. Pelikaukaloiden seka
hallien kayttda palvelevien aputilojen, kuten puku-, pesu- ja sailytystilo-
jen mitoitus nostetaan nykysuositusten mukaisiksi. Koko rakennus-
kompleksin esteettomyys nostetaan uudelle tasolle, esimerkkina kaik-
kien pukuhuoneiden yhteyteen rakennettavat liikuntaesteisille mitoitetut
wc-tilat. Olennaisena osana kokonaisuutta suunnitellaan ja toteutetaan
TATE- ja jaahdytysjarjestelmat uusimpien teknisten vaatimusten, suosi-
tusten ja kokemusten mukaisesti.

Kumpikin jaahalli varustetaan taysimittaisella 60 x 30 m pelikaukalolla.
Rakennuskokonaisuuden paasisaankayntisuunta kaannetaan 180°,
palvelemaan paremmin etelan suunnasta joukko- ja muullakin liiken-
teelld saapuvia hallin kayttajia ja yleisoa.

Hallikokonaisuuden ilmeessa huomioidaan nykytilanne siten, etta uu-
den hallin1 massoittelu ja muoto viittaavat purettavan hallin 1 arkkiteh-
tuuriin.

Suunnitelma

Hallin 1 arkkitehtoninen luonne sailytetaan nykyista kaarihallia ilmenta-
vana. Halli 2 toteutetaan suorakattoisena. Hankesuunnittelussa on suo-
ritettu hallien ylapohjarakenteiden rakenneteknista vertailua. Tuloksena
todettiin hallin 1 osalta nykyisten kaltaisten liimapuukaarien olevan ta-
loudellisesti ja rakenteellisesti edullisin vaihtoehto. (Nykyisen hallin
rungon kuntokartoituksessa todettiin ylapohjan liimapuukaarien kesta-
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Rahoitus

neen hyvin yli 50 vuoden vaikeita sisadilmaolosuhteita.) Suorakattoisen
hallin 2 edullisin ylapohjarakenne syntyy suorista liimapuupalkeista.
Ulkovaipan tiivis kosteutta lapaisematdn rakenne ("pullorakenne”) vas-
taa parhaiten kohteen vaikeisiin kosteudenhallintaolosuhteisiin.

Hankkeen laajuus ja kustannusarvio

A. Jaahalli 1: 3074 brm?, 3003 htm?, n. 36 000 m?
B. Huoltotilasiipi: 560 brm?, 488 htm? n. 2310 m?
C. Valinivel: 2371 brm?, 2328 htm?, n. 10435 m3
D. Jaahalli 2: 2483 brm?, 2418 htm?, n. 21 255 m3.

Yhteensa: 8 236 brm?, 8 200 htm?, noin 70 000 m3.

Hankkeen enimmaiskustannus on Kaupunkiymparistotoimialan tilapal-
velun kustannusarvion mukaan arvonlisaverottomana 19400 000 eu-
roa, kustannustasossa 3/2019 Rl 103,9 ; THI 185,7. Kustannukset
ovat arvonlisaverottomina 2 356 euroa/brm? ja 2 366 euroa/htm?.

Kaupunginvaltuuston 28.11.2018 hyvaksymassa talonrakennushank-
keiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2019 - 2028 on hankkeen suun-
nittelulle ja toteutukselle varattu maararahaa 20 miljoonan euroa siten,
ettd hankkeen toteutus on vuosina 2019 - 2020.

Tilakustannus kayttajalle

Vaistotilat

Uudisrakentamisen jalkeinen sisaisen vuokrauksen periaatteella (Khs
14.12.2015) maaritelty kokonaisvuokra on noin 95 220 euroa/kk ja vuo-
dessa noin 1 142 637 euroa hankkeen huoneistoalalle 8 237 htm?. Ko-
konaisvuokra on 11,56 euroa/m?/kk, joka koostuu 11,03 euron/m?/kk
paaomavuokrasta seka 0,53 euron/m?kk yllapitovuokrasta. Vuokra-ar-
vio perustuu enimmaiskustannukseen ja se tarkistetaan toteutuneiden
rakennuskustannusten mukaan.

Vaistotilakustannuksia ei ole.

Aikataulu ja toteutus

Hankkeen toteutuksesta vastaa kaupunkiymparistdon toimialan raken-
nuttamispalvelu. Toteutusmuotona on kokonaishintaurakka. Rakennus

jaa kaupungin suoraan omistukseen. Kiinteiston yllapidosta vastaa yl-

lapitopalvelu. Tarveselvitys- ja hankesuunnitteluvaihe on aloitettu ke-
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salla 2018. Hankkeen valmistuminen ja rakennuksen kayttéonotto on
tavoitteena elokuussa 2021.

Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Matti Priha, projektinjohtaja, puhelin: 310 39705

matti.priha(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 29.3.2019 Pirkkolan korvaava jaahalli

2 Kustannusarvio HKA 24.5.2019 Pirrkkola, korvaavat jaahallit
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Tiedoksi

Rya/rakennuttaminen
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58225 Elimaenkatu 5 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 51 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



