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Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
27.06.2019
Kokousaika 27.6.2019 16:00 - 17:12
Kokouspaikka Lautakunnan sali, Kansakoulukatu 3
Lasna
Jasenet
Rautava, Risto puheenjohtaja
Sarela, Mikko varapuheenjohtaja
Meretniemi, Jaakko
Vepsa, Sinikka
Kunnas, Kristiina varajasen
saapui 16:17, poissa: 63 §
Sivonen, Sameli varajasen
Skon, Lauri varajasen
Stambej, Kenneth varajasen
Muut
Stauffer, Jaakko tekninen johtaja
Hilden, Sari rakennetun omaisuuden hallinta-
paallikkd
Nurmi, Erkki vs. rakennuttamispaallikko
Kuusi, Virve yksikon paallikko
Hohl, Eija hallintosihteeri
Jokinen, Kristiina lakimies
Alajoki, Ville tiimipaallikkd
asiantuntija
lasna: 64 §
Puheenjohtaja
Risto Rautava 63-71§
Esittelijat
Jaakko Stauffer tekninen johtaja
63-71§
Poytakirjanpitaja
Eija HOhI hallintosihteeri
63-71§
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§ Asia

63 Asial/1 Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poyta-
kirjan tarkastajien valinta

64 Asia/2 lImoitusasiat

65 Asial/3 Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaos-
ton esitys kaupunginhallitukselle Kaarelan raitti uudisrakennuksen
hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

66 Asial/4 Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaos-
ton esitys kaupunginhallitukselle koskien paivakoti Koirasaarentie 31:n
uudisrakennusta, hankesuunnitelman hyvaksymista

67 Asia/5 Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaos-
ton esitys kaupunginhallitukselle koskien paivakoti Capellan puistotie
27:n uudisrakennusta, hankesuunnitelman hyvaksymista

68 Asia/6 Konalan ala-asteen vaistotilojen ja Ipk Kahrin lisatilojen hankesuunni-
telman hyvaksyminen

69 Asial7 Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaos-
ton esitys kaupunginhallitukselle Makelanrinteen lukion laajennuksen
ja perusparannuksen hankesuunnitelman enimmaishinnan korottami-
seksi

70 Asia/8 Latokartanon peruskoulun, Agronominkatu 10, sisailmakorjausten
hankesuunnitelman hyvaksyminen

71 Asia/9 Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaos-
ton esitys kaupunginhallitukselle koskien Pirkkolan korvaavan jaahallin
uudisrakennuksen hankesuunnitelman hyvaksymista
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§ 63

Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-

takirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.

Samalla kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paatti valita poytakirjantarkastajaksi jasen Jaakko Meret-
niemen ja varatarkastajaksi varajasen Sameli Sivosen.

Kasittely

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti puheenjohtajan ehdotuksesta valita yksimielisesti varatarkasta-
jaksi Ada Saarisen sijasta Sameli Sivosen.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltai-
seksi.

Samalla kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paattaa valita poytakirjantarkastajiksi jasen Jaakko Meret-
niemen ja varatarkastajiksi jasen Ada Saarisen.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§ 64
limoitusasiat
Paatos
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti merkita tiedoksi.
Kvsto 10.4.2019 § 123
Alppiharjun Josafatinkallioiden asemakaavan muutos (nro 12395)
HEL 2015-002916
Kaupunginvaltuuston paatos 10.4.2019 (§ 123) asemakaava-asiassa,
piirustus numero 12395, Alppiharju, Josafatinkalliot
Kaupunginvaltuusto on 10.4.2019 (§ 123) hyvaksynyt 12. kaupungino-
san, Alppiharju, puisto- ja katualueen asemakaavan muutoksen, piirus-
tus numero 12395, Josafatinkalliot.
Paatoksesta on maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla
kuulutettu 10.6.2019, jolloin kaava on tullut voimaan.
Poytakirja
Kvsto 10.4.2019 § 124
Vartiokylan Linnavuorenpuiston asemakaavan muutos (nro 12435)
HEL 2016-000206
Kaupunginvaltuuston paatos 10.4.2019 (§ 124) asemakaava-asiassa,
piirustus numero 12435, Vartiokyla, Linnavuorenpuisto
Kaupunginvaltuusto on 10.4.2019 (§ 124) hyvaksynyt 45. kaupungino-
san, Vartiokyla, Vartioharju, lahivirkistysalueen ja 47. kaupunginosan,
Mellunkyla, Mellunmaki, lahivirkistysalueen asemakaavan muutoksen,
piirustus numero 12435, Linnavuorenpuisto.
Paatoksesta on maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla
kuulutettu 10.6.2019, jolloin kaava on tullut voimaan.
Poytakirja
Kvsto 24.4.2019 § 133
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Kaarelan Muotokuvankadun asemakaavan muutos (nro 12504)
HEL 2017-010533

Kaupunginvaltuuston paatos 24.4.2019 (§ 133) asemakaava-asiassa,
piirustus numero 12504, Kaarela, Muotokuvankatu

Kaupunginvaltuusto on 24.4.2019 (§ 133) hyvaksynyt 33. kaupungino-
san Kaarela, Kuninkaantammi, korttelin 33399 ja katualueen asema-
kaavan muutoksen, piirustus numero 12504, Muotokuvankatu.

Paatoksesta on maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla
kuulutettu 19.6.2019, jolloin kaava on tullut voimaan.

Poytakirja

Kvsto 16.5.2019 § 104

Ruoholahden Tanssin talon asemakaavan muuttaminen (nro 12492)
HEL 2017-000285

Kaupunginvaltuusto on 16.5.2018 (§ 104) hyvaksynyt 20. kaupungino-
san, Lansisatama, Ruoholahti, korttelin 20001 tontin 5, katu-, tori-, lii-
kenne- ja puistoalueen asemakaavan muutoksen nro 12492, Tanssin
talo.

Kaupunginvaltuuston paatdksesta valitettiin. Helsingin hallinto-oikeus
on 8.5.2019 hylannyt valituksen.

Paatdksesta on maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla
kuulutettu 10.6.2019, jolloin kaava on tullut voimaan.

Poytakirja

Kvsto 22.5.2019 § 149

Tehtaankadun ala-asteen perusparannuksen hankesuunnitelma
HEL 2018-011737

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Tehtaankadun ala-asteen perusparan-
nuksen 3.12.2018 paivatyn hankesuunnitelman siten, etta hankkeen
enimmaislaajuus on 4 329 brm? ja rakentamiskustannusten enimmais-
hinta on arvonlisaverottomana 15 400 000 euroa syyskuun 2018 kus-
tannustasossa.

Poytakirja
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Kvsto 22.5.2019 § 150

Taka-Toolon Topeliuksenkatu 16:n asemakaavan muuttaminen (nro
12493)
HEL 2013-009433

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 14. kaupunginosan (Taka-T606l6) korttelin
503 tontin 1 asemakaavan muutoksen 21.11.2017 paivatyn ja
29.5.2018 muutetun piirustuksen numero 12493 mukaisena ja asema-
kaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Poytakirja

Kvsto 22.5.2019 § 153

Marjaniemen Vanamotie 13:n asemakaavan muuttaminen (nro 12436)
HEL 2016-006119

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 45. kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin
45016 tontin 27 seka katualueiden asemakaavan muutoksen 17.1.2017
paivatyn piirustuksen numero 12436 mukaisena ja asemakaavaselos-
tuksesta ilmenevin perustein.

Poytakirja
Kasittely
Asian aikana kuultavana oli timipaallikko Ville Alajoki koskien Kruunu-
siltojen projektin tilannekatsausta. Asiantuntija poistui kuulemisensa
jalkeen kokouksesta.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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§ 65

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Kaarelan raitti uudisraken-
nuksen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2019-006537 T 10 06 00

Esitys
A
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle Kaarelan raitin paivakodin ja Kannelmaen
peruskoulun Kaarelan raitin toimipisteen 4.6.2019 paivatyn hanke-
suunnitelman hyvaksymista siten, etta hankkeen enimmaislaajuus on
3 300 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisave-
rottomana 15 300 000 euroa huhtikuun 2019 kustannustasossa ehdolla,
etta kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa hankesuunnitelmasta puol-
tavan lausunnon.
B
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet palvelukokonaisuuden
jatkamaan hankkeen valmistelua odottamatta hankepaatdsta.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Hanna Lehtiniemi, hankesuunnittelija, puhelin: 310 87723
hanna.lehtiniemi(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 2821U20077 Kaarelan raitti
2 Hankesuunnitelma 2821U20077 liitteet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
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Hankesuunnitelma koskee Kaarelan raitin paivakodin ja Kannelmaen
peruskoulun Kaarelan raitin toimipisteen uudisrakennusta. Uudisraken-
nus korvaa olevan Kannelmaen peruskoulun Kaarelan raitin toimipis-
teen tilat seka paivakotien Hakuninmaan ja Vuorilinnan tilat. Toiminnan
keskittamista uusiin tiloihin on suunniteltu yhteistydssa Kasvatuksen ja
koulutuksen toimialan kanssa. Kasvatuksen ja koulutuksen lautakunta
on 28.5.2019 hyvaksynyt hankkeen tarveselvityksen.

Esittelijan perustelut

Paivakodin ja ala-asteen toiminta samassa rakennuksessa on toiminta-
kustannuksiltaan taloudellinen ratkaisu. Uudisrakentamisen yhteydessa
voidaan toteuttaa tilat, jotka nykyista paremmin tukevat opetus- ja var-
haiskasvatussuunnitelman tavoitteiden toteuttamista. Paivakodin ja pe-
rusopetuksen tilojen toteutus saman katon alle luo edellytykset kasva-
tuksen ja opetuksen jatkumolle.

Kaarelan alueella (Kannelmaki, Hakuninmaa, Maununneva) on vuonna
2016 tehty alueellinen palvelutilaverkkotarkastelu, jossa selvitettiin
vaeston kasvun aiheuttamaa palvelutilojen tarvetta seka nykyisin kay-
tossa olevien tilojen kuntoa. Tarkastelun perusteella esitettiin Kaarelan
raitin hankkeen toteuttamista.

Palveluverkon suunnittelussa on otettu huomioon jo rakenteilla oleva
seka olemassa oleva tilakapasiteetti. Uudisrakennuksen laajuudessa
otetaan huomioon koko palvelualueen pitkan tahtaimen kehitys: vaes-
téennuste, asuin- ja liikerakentaminen ja liikennejarjestelyt. Tavoitteena
on turvallinen, terveellinen, tarkoituksenmukainen ja joustava oppimi-
symparisto, joka tukee monialaista oppimista, yhteisollisyytta seka yksi-
I6n ja ryhman kokonaisvaltaista hyvinvointia ja kehittymista. llitapaiva-
kerhotoimintaa on mahdollista jarjestaa rakennuksen tiloissa.

Hankkeen laajuus ja laatu

Huonetilaohjelman mukainen hankkeen laajuus on: 3 300 brm? ja huo-
neistoala 2 640 htm?.

Rakennus toteutetaan puurakenteisena. Hanke toteuttaa Hiilineutraali
Helsinki 2035 toimenpideohjelman kohtaa 4.2.7 Rakennusten hiilijalan-
jaljen pienentaminen, jossa todetaan, etta kaupunki lisaa puurakenta-
mista omissa hankkeissaan. (Toimenpide nro 89.)

Hankkeen rakentamiskustannukset

Kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset kustan-
nustasossa 4/2019 RI 103,9; THI 184,9 ovat arvonlisdverottomana yh-
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teensa 15 300 000 euroa (4 636 euroa/brm?). Em. rakentamiskustan-
nukset sisaltavat kustannuksia lisaavina toimenpiteena rakennuksen
toteuttaminen kokonaan puurakenteisena.

Hankkeesta jarjestettiin SR-kilpailu, jossa edellytettiin hankkeen toteut-
tamista puurakenteisena ja etsittiin innovatiivisia puun kayton ratkaisu-
ja.

Tilakustannus kayttajille

Rahoitus

Hankkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden kasittelyohjeiden
(Khs 14.12.2015) mukaan maaritelty sisdinen vuokra on noin 32,79 eu-
roa/htm?/kk, yhteensa 86 566 euroa/kk ja noin 1 038 787 euroa/v. Ne-
liovuokran perusteena on 2 640 htm?2. Paaomavuokran osuus on 26,32
euroa/htm?/kk ja yllapitovuokran osuus on 6,47 euroa/htm?kk. Tuotto-
vaade on 3 % ja poistoaika on 30 vuotta. Lopullinen padomavuokra tar-
kistetaan toteutuneiden kustannusten mukaan. Yllapitovuokra tarkiste-
taan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi. Kasvatuksen
ja koulutuksen lautakunta on 28.5.2019 hyvaksynyt hankkeen tarvesel-
vityksen.

Kaupunginvaltuuston 28.11.2018 hyvaksymassa talonrakennushank-
keiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2019 - 2028 on hankkeen suun-
nittelulle ja toteutukselle varattu maararahaa yhteensa 12 milj. euroa si-
ten, ettd hankkeen toteutus on vuosina 2019 - 2021. Hankkeen toteu-
tuksen edellyttama rahoitustarve otetaan huomioon uutta rakentami-
sohjelmaehdotuksesta valmisteltaessa.

Valiaikaiset tilat

Kannelmaen peruskoulun Kaarelan raitin toimipisteen toiminta siirre-
taan uudisrakennuksen toteutuksen ajaksi valiaikaisiin tiloihin Kaare-
lankentalle siirtokelpoisiin paviljonkeihin. Tiloja tarvitaan yhteensa 150
lapselle (koululaisia 120, esiopetuslapsia 30). Ne toteutetaan koulutilo-
jen vaistotilojen tasoiseksi, siten etta esiopetukselle varataan kuivaus-
kaappi eteistiloihin. Valiaikaistilojen osalta tutkitaan niiden jatkokayttoa
muissa hankkeissa. Valiaikaisten tilojen kustannukset eivat sisally han-
kesuunnitelmassa esitettyihin rakentamiskustannuksiin.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimia-
la. Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympariston toimialalla. Hel-
singin kaupungin kaupunkiympariston toimiala jarjesti urakoitsijoiden

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi
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Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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kokoamille suunnittelu- ja urakointitahojen muodostamille kokonaisuuk-
sille SR-kilpailun kohteesta. Rakennuksen tulee olla kaytossa 8/2021.

Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Hanna Lehtiniemi, hankesuunnittelija, puhelin: 310 87723

hanna.lehtiniemi(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 2821U20077 Kaarelan raitti

2 Hankesuunnitelma 2821U20077 liitteet
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Tiedoksi

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Rakennetun omaisuuden hallinta

Rakennuttamninen

Kaupunginhallitus
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sornaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
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§ 66

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle koskien paivakoti Koirasaa-
rentie 31:n uudisrakennusta, hankesuunnitelman hyvaksymista

HEL 2019-005733 T 10 06 00
Esitys
A

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle paivakoti Koirasaarentie 31:n uudisraken-
nuksen 17.6.2019 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymista siten, et-
ta hankkeen enimmaislaajuus on 2 229 brm? ja hankkeen enimmaishin-
ta on arvonlisaverottomana 9 700 000 euroa huhtikuun 2019 kustan-
nustasossa ehdolla, ettd kasvatus- ja koulutuslautakunta seka kulttuuri-
ja vapaa-aikalautakunta antavat hankesuunnitelmasta puoltavan lau-
sunnon ja rakennetun omaisuuden hallintapaallikon 14.6.2019 tekema
paatds hankkeen suunnittelu- ja toteutuskilpailun voittajasta saa lain-
voiman.

B

Samalla kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paatti oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet- palvelukoko-
naisuuden jatkamaan hankkeen valmistelua odottamatta hankepaatds-
ta.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Lisatiedot
Juha Aaltonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 21008
juha.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

Hankesuunnitelma_Ipk Koirasaarentie 31_190617
Hankesuunnitelman liitteet_Koirasaarentie 31

N —

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Esitysehdotus
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Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Hankkeen kohteena on Kruunuvuorenrannan laajenevalle asuinalueelle
toteutettava paivakotirakennus.

Uudisrakennus suunnitellaan ja rakennetaan taman paivan normaalia
laatutasoa noudattaen voimassa olevien rakennusmaaraysten seka
Helsingin kaupungin omien suunnitteluohjeiden mukaisesti. Tilat suun-
nitellaan terveellisiksi, turvallisiksi ja viihtyisiksi. Osa yhteistiloista
suunnitellaan siten, ettd ne voidaan osoittaa kuntalaiskayttéon silloin,
kun ne eivat ole paivakodin tai koulun kaytossa.

Rakennukseen toteutetaan myos viereiselle tontille rakennettavan lii-
kuntapuiston kayttajien pukutilat seka henkilokunnan tauko- ja valine-
varastotilat.

Esittelijan perustelut
Hankkeen tarpeellisuus
Paivakoti tarvitaan osana alueellisen palvelutarpeen ratkaisua.

Viimeisimman, vuonna 2018 valmistuneen vaestdennusteen mukaan
Laajasalon peruspiirissa 1 - 6 -vuotiaiden lasten maara kasvaa vuosina
2018 - 2028 noin 900 lapsella.

Kasvusta suuri osa kohdistuu Kruunuvuorenrannan alueelle. Kruunu-
vuorenrannan alueelle on valmistunut vuoden 2019 alussa paivakoti
Borgstrominmaki. Paivakoti Tahvonlahden peruskorjausta korvaavaan
rakennukseen tulee noin 100 paikkaa enemman kuin oli vanhassa Ipk
Tahvonlahdessa. Kruunuvuorenrannan palvelukortteliin tulee koulun,
paivakodin ja leikkipuiston tiloja seka liikuntahalli. Lisaksi alueelle on
suunnitteilla yksityisia paivakoteja

Uudisrakennuksen hankesuunnitelma

Paivakodin tilat suunnitellaan noin 210:lle 1 - 6 -vuotiaalle suomen- ja
ruotsinkieliselle lapselle. Uudisrakennuksen myota paivakotien kayt-
téon saadaan ajanmukaiset ja viihtyisat tilat, joissa voidaan jarjestaa
monipuolista toimintaa. Paivakotitoiminnan lisaksi osa uudisrakennuk-
sen tiloista on iltaisin ja viikonloppuisin kuntalaisten varattavissa.

Rakennus on puurakenteinen. Kantavana rakenteena toimii clt eli mas-
siivinen puulevy. Rakennus varustetaan automaattisella sammutuslait-
teistolla. Alustatilallinen alapohja on ontelolaattarakenteinen, valipoh-
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Lausunnot

Hankkeen laajuus

jissa on clt-betoni-liittorakenne ja ylapohjien rakenteena toimii clt. Julki-
sivumateriaalina on kadun puolella sinkkilevy ja pihan puolella lehtikuu-
siverhous. Vesikatteena on maksaruohoviherkatto.

Rakennuksessa tulee tyoskentelemaan arviolta 37 - 40 henkiloa var-
haiskasvatuksen ja esiopetuksen parissa riippuen lasten ikdjakaumas-
ta.

Rakennukset ja yleiset alueet- palvelukokonaisuus on pyytanyt paiva-
kodin hankesuunnitelmasta lausunnon kasvatus- ja koulutuslautakun-
nalta seka liikuntapuiston tilojen osalta kulttuuri- ja vapaa-aikalauta-
kunnalta.

Hankkeen laajuus on 2 229 brm?, 1 930htm?, 1 609 hym?. Hanke sisal-
taa myos paivakodin pihan rakentamisen.

Rakentamiskustannukset

Hankkeen rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteen-
sa 9700000 euroa (4 352 euroa/brm?) huhtikuun 2019 kustannusta-
sossa.

Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen toteutuksen jalkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden
kasittelyohjeiden (Khs 14.12.2015) mukaan maaritelty sisainen vuokra
on arviolta 56 665 euroa/kk, 679 978 euroa/v. Vuokra on 29,36 eu-
roa/htm?/kk, josta padomavuokran osuus on 22,89 euroa/htm?/kk ja yl-
lapitovuokran osuus 6,47 euroa/htm?/kk. NeliGvuokran perusteena on
kaytetty 1 930 htm?2.

Tilakustannus jaetaan kasvatuksen ja koulutuksen toimialan seka kult-
tuurin ja vapaa-ajan toimialan kesken niiden kayttoon tulevien vuokra-
alojen mukaan.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan osuus tilakustannuksesta eli tila-
hankkeiden kasittelyohjeiden (Khs 14.12.2015) mukaan maaritelty si-
sainen vuokra on arviolta 53 347 euroa/kk, 640 165 euroa/v. Vuokran
perusteena on kaytetty 1 817 htm>.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan osuus tilakustannuksesta eli tila-
hankkeiden kasittelyohjeiden (Khs 14.12.2015) mukaan maaritelty si-
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Hankkeen rahoitus

sainen vuokra on arviolta 3 318 euroa/kk, 39 812 euroal/v. Vuokran pe-
rusteena on kaytetty 113 htm?2.

Tuottovaade on 3 % ja poistoaika 30 vuotta. Lopullinen paadomavuokra
tarkistetaan toteutuneiden kustannusten mukaan. Yllapitovuokra tarkis-
tetaan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Kaupunginvaltuuston 29.11.2018 hyvaksymassa talonrakennushank-
keiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2018 - 2023 on hankkeen suun-
nittelulle ja toteutukselle varattu yhteensa 8 000 000 euroa siten, etta
hankkeen toteutus on vuosina 2020 - 2021.

Hankkeen toteutuksen edellyttama 9,7 miljoonan euron rahoitustarve
otetaan huomioon uudessa rakentamisohjelmaehdotuksessa.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistdtoimialan rakennukset
ja yleiset alueet- palvelukokonaisuudella. Rakennuksen yllapidosta
vastaa kaupunkiymparistotoimialan yllapitopalvelu.

Hanke toteutetaan suunnittele ja rakenna -urakkana, josta on jarjestetty
kilpailu marraskuun 2018 ja kesakuun 2019 valisena aikana. Hanke-
suunnitelma perustuu kilpailun voittaneeseen ehdotukseen. Samassa
kilpailutuksessa etsittiin toteuttaja myos Kalasatamaan rakennettavalle
paivakoti Capellan puistotie 27:lle, jonka toteutus alkaa alustavan aika-
taulun mukaan heti paivakoti Koirasaarentie 31:n valmistuttua.

Paivakoti Koirasaarentie 31:n uudisrakennus ja sen piha on suunniteltu
toteutettavaksi siten, etta tyot alkavat kevattalvesta 2020 ja tilat valmis-
tuvat kesakuussa 2021.

Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Juha Aaltonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 21008

juha.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma_Ipk Koirasaarentie 31_190617

2 Hankesuunnitelman liitteet_Koirasaarentie 31
Muutoksenhaku
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano

Tiedoksi
Roha
Kasko
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§ 67

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle koskien paivakoti Capellan
puistotie 27:n uudisrakennusta, hankesuunnitelman hyvaksymista

HEL 2019-005755 T 10 06 00
Esitys
A

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle paivakoti Capellan puistotie 27:n uudisra-
kennuksen 17.6.2019 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymista siten,
etta hankkeen enimmaislaajuus on 3 233 brm? ja hankkeen enimmais-
hinta on arvonlisaverottomana 14 000 000 euroa huhtikuun 2019 kus-
tannustasossa ehdolla, ettd kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa han-
kesuunnitelmasta puoltavan lausunnon ja rakennetun omaisuuden hal-
lintapaallikon 14.6.2019 tekema paatds suunnittelu- ja toteutuskilpailun
voittajasta saa lainvoiman.

B

Samalla kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paatti oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet-palvelukoko-

naisuuden jatkamaan hankkeen suunnittelua odottamatta hankepaa-

tosta.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Lisatiedot
Juha Aaltonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 21008
juha.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

Hankesuunnitelma_Ipk Capellan puistotie 27_190617
Hankesuunnitelman liitteet_Capellan puistotie 27

N —

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
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Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Hankkeen tarpeellisuus

Hankkeen kohteena on Kalasataman laajenevalle asuinalueelle toteu-
tettava paivakotirakennus.

Uudisrakennus suunnitellaan ja rakennetaan tdman paivan normaalia
laatutasoa noudattaen voimassa olevien rakennusmaaraysten seka
Helsingin kaupungin omien suunnitteluohjeiden mukaisesti. Tilat suun-
nitellaan terveellisiksi, turvallisiksi ja viihtyisiksi. Osa yhteistiloista
suunnitellaan siten, ettd ne voidaan osoittaa kuntalaiskayttoon silloin,
kun ne eivat ole paivakodin tai koulun kaytossa.

Paivakoti tarvitaan osana alueellisen palvelutarpeen ratkaisua.

Viimeisimman, vuonna 2018 valmistuneen vaestdoennusteen mukaan
Kallion peruspiirissa 1 - 6 -vuotiaiden lasten maara kasvaa vuosina
2018 - 2028 noin 1150 lapsella

Kasvusta suurin osa kohdistuu Kalasataman alueelle. Paivakoti Capel-

lan puistotie 27:n lisaksi alueelle on kaavoitettu tontteja kahdelle muulle
paivakodille. Kaavoitus jatkuu siten, etta alueen pohjoisosassa tullaan

lisdksi varautumaan kolmeen paivakotitonttiin. Alueelle on suunnitteilla

myo0s yksityisia paivakoteja.

Uudisrakennuksen hankesuunnitelma

Rakennettavassa paivakodissa jarjestetaan varhaiskasvatusta ja esio-
petusta 1 - 6 -vuotiaille suomen- ja ruotsinkielisille lapsille. Paivakodis-
sa jarjestetaan vuorohoitoa eli ymparivuorokautista ja iltahoitoa.

Uudisrakennuksessa on tilapaikkoja noin 330 lapselle. Ruotsinkielisten
tilapaikkojen maaraksi on arvioitu alustavasti 84 ja suomenkielisten ti-
lapaikkojen maaraksi 246.

Rakennuksessa tulee tydoskentelemaan arviolta 60 - 65 henkil6a var-
haiskasvatuksen ja esiopetuksen parissa riippuen lasten ikajakaumas-
ta. Myds vuorohoidon palvelut kasvattavat hoito- ja kasvatushenkils-
ton maaraa.

Rakennus on puurakenteinen. Kantavana rakenteena toimii clt eli mas-
siivinen puulevy. Rakennus varustetaan automaattisella sammutuslait-
teistolla. Alustatilallinen alapohja on ontelolaattarakenteinen, valipohjis-
sa on clt-betoni-liittorakenne ja ylapohjien rakenteena toimii clt. Julkisi-
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vumateriaalina on kadun puolella tiili ja pihan puolella lehtikuusiver-
hous. Vesikatteena on maksaruohoviherkatto.

Lausunnot

Rakennukset ja yleiset alueet- palvelukokonaisuus on pyytanyt hanke-
suunnitelmasta lausunnon kasvatus- ja koulutuslautakunnalta.

Hankkeen laajuus

Hankkeen laajuus on 3 233 brm?, 2 795 htm?, 2 363 hym?. Hanke sisal-
taa myos paivakodin pihan rakentamisen.

Rakentamiskustannukset

Hankkeen rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteen-
sa 14 000 000 euroa (4 330 euroa/brm?) huhtikuun 2019 kustannusta-
sossa.

Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen toteutuksen jalkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden
kasittelyohjeiden (Khs 14.12.2015) mukaan maaritelty sisainen vuokra
on arviolta 83 459 euroa/kk, 1 001 504 euroa/v. Vuokra on 29,86 eu-
roa/htm?/kk, josta padomavuokran osuus on 23,39 euroa/htm?/kk ja yl-
l&pitovuokran osuus 6,47 euroa/htm?/kk. Nelibvuokran perusteena on
kaytetty 2 795 htm2. Tuottovaade on 3 % ja poistoaika 30 vuotta. Lopul-
linen padomavuokra tarkistetaan toteutuneiden kustannusten mukaan.
Yllapitovuokra tarkistetaan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vas-
taavaksi.

Hankkeen rahoitus

Kaupunginvaltuuston 29.11.2018 hyvaksymassa talonrakennushank-
keiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2018 - 2023 on hankkeen suun-
nittelulle ja toteutukselle varattu yhteensa 12 000 000 euroa siten, etta
hankkeen toteutus on vuosina 2021 - 2022.

Hankkeen toteutuksen edellyttdama 14 miljoonan euron rahoitustarve
otetaan huomioon uudessa rakentamisohjelmaehdotuksessa.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistdtoimialan rakennukset
ja yleiset alueet- palvelukokonaisuudella. Rakennuksen yllapidosta
vastaa kaupunkiymparistotoimialan yllapitopalvelu.
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Hanke toteutetaan suunnittele ja rakenna- urakkana, josta on jarjestetty
urakkakilpailu marraskuun 2018 ja kesakuun 2019 valisena aikana.
Hankesuunnitelma perustuu kilpailun voittaneeseen ehdotukseen. Sa-
massa kilpailutuksessa etsittiin toteuttaja myods Kruunuvuorenrantaan
rakennettavalle paivakoti Koirasaarentie 31:lle, jonka toteutuksen on
alustavan aikataulun mukaan maara valmistua juuri ennen paivakoti
Capellan puistotie 27:n rakentamisen aloittamista.

Paivakoti Capellan puistotie 27:n uudisrakennus ja sen piha on suunni-
teltu toteutettavaksi siten, etta tyot alkavat kesalla 2021 ja tilat valmis-
tuvat vuoden 2022 lopussa.

Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Juha Aaltonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 21008

juha.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma_Ilpk Capellan puistotie 27_190617

2 Hankesuunnitelman liitteet_Capellan puistotie 27
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Tiedoksi

Roha

Kasko
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Ratkaistava tassa kokouksessa

§ 68
Konalan ala-asteen vaistotilojen ja Ipk Kahrin lisatilojen hanke-
suunnitelman hyvaksyminen

HEL 2019-006029 T 10 06 00
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti hyvaksya Konalan ala-asteen vaistatilojen ja Ipk Karhin
27.6.2019 paivatyn hankesuunnitelman siten, etta hankkeen enimmais-
laajuus on 2 999 brm? ja hankkeen paaomitettu enimmaishinta on ar-
vonlisaverottomana 4 623 500 euroa tammikuun 2019 kustannustasos-
sa ehdolla, etta kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa hankesuunnitel-
masta puoltavan lausunnon.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Lisatiedot
Ari Hulkkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 27925
ari.hulkkonen(a)hel.fi
Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Paivi Etelamaki, projektinjohtaja, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel fi

Liitteet

1 Konalan ala-asteen vaistdtilat ja Ipk Karhin lisatilat
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Konalan ala-asteella Riihipellonkujalla toteutetaan 1/2019 - 5/2020 pe-
rusparannus, joka edellyttaa vaistotiloja. Paivakoti Karhi tarvitsee myos
varhaiskasvatuksen lisatiloja esiopetuksen jarjestamiseen.
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Hankkeen laajuus

Lausunnot

Kustannukset

Vaistoétilat hankitaan vuokraamalla tarvittava maara siirtokelpoista pavil-
jonkitilaa. Vaistotiloiksi suunniteltu paviljonkipaivakoti tarvitaan 60 kuu-
kauden ajalle.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on 31.10.2017 antanut puoltavan lau-
sunnon Konalan ala-asteen perusparannusta koskevasta 31.5.2017
paivatysta hankesuunnitelmasta.

Hankkeen laajuus on 2 999 brm?, 2 784 htm?, 2483 hym?.

Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus on pyytanyt hanke-
suunnitelmasta lausunnon kasvatus- ja koulutuslautakunnalta.

Kustannusarvion 6.6.2019 mukaan hankkeen kokonaiskustannus ar-
vonlisaverottomana on yhteensa 4 623 500 euroa tammikuun 2019 kus-
tannustasossa.

Kokonaiskustannuksen sisaltama hankkeen vuokrakustannus suunni-
tellun 60 kuukauden ajalle on arvonlisaverottomana 3 631 500 euroa.

Kokonaiskustannus sisaltaa investointikustannuksia yhteensa

992 000 euroa. Investointikustannuksiin sisaltyvat rakennuttamis- ja
suunnittelukustannukset, maanrakennustyot, tontin ulkopuoliset kaivu-
tyot, rakennuttajan erillishankinnat seka lisa- ja muutostydvaraus.

Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen rahoitus

Hankkeen arvioitu tilakustannus on maaritelty tilahankkeiden kasittely-
ohjeiden (Khs 14.12.2015) mukaan.

Arvioitu tilakustannus kayttajalle on yhteensa 32,15 euroa/htm?/kk,

89 514 euroa/kk. Tasta siirtokelpoisen rakennuksen sisaanvuokra on
noin 21,74 euroa/htm?kk, ja yllapitovuokra on 4.01 euroa/htm?/kk.
Vuokran perusteena on 2 784 htm?. Vuokra-aika on 60 kuukautta, joten
tilakustannus kayttajalle on yhteensa 5 370 827 euroa.

Vaistotilan vuokra rahoitetaan kayttotalousmaararahoista.

Hankkeen rakennuttamiskustannukset ja maanrakennustyot rahoite-
taan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman ala-
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kohdalle 8020206 osoitetuista kohdentamattomista korjausmaarara-
hoista.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistétoimialan rakennukset
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuudella. Rakennuksen yllapidosta
vastaa kaupunkiymparistotoimialan yllapito-palvelut.

Hanke on tavoitteena suunnitella siten, etta tilat ovat kaytettavissa

9/2019.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Ari Hulkkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 27925
ari.hulkkonen(a)hel.fi
Jarmo Raveala, yksikon paallikko, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Paivi Etelamaki, projektinjohtaja, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel fi
Liitteet
1 Konalan ala-asteen vaistdtilat ja Ipk Karhin lisatilat
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Tiedoksi
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
Rakennukset ja yleiset alueet
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§ 69

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Makelanrinteen lukion laajen-
nuksen ja perusparannuksen hankesuunnitelman enimmaishinnan
korottamiseksi

HEL 2018-013333 T 10 06 00

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle Makelanrinteen lukion laajennuksen ja pe-
rusparannuksen hankesuunnitelman enimmaishinnan korotusta siten,
ettd hankkeen laajuus on 9 797 brm? ja kokonaiskustannukset ovat ar-
vonlisaverottomana enintaan 20,8 milj. euroa huhtikuun 2019 kustan-
nustasossa.
Paatos tehtiin ehdolla, etta kasvatus- ja koulutuslautakunta hyvaksyy
enimmaishinnan korotuksen ja siita aiheutuvan tilakustannuksen muu-
toksen.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Marjut Laurila, projektinjohtaja, puhelin: 310 38444
marjut.laurila(a)hel.fi
Liitteet
1 Kustannusarvio LKA 16.5.2019 Makelanrinteen lukio, laajennus ja muu-
tostyot
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 13.3.2019 Makelanrinteen lukion laajen-
nuksen ja perusparannuksen 14.12.2018 paivatyn hankesuunnitelman
siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 9 797 brm? ja rakentamiskus-
tannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana 17 000 000 euroa
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Esittelijan perustelut

syyskuun 2018 kustannustasossa. 24.4.2019 paivatyn yleissuunnittelu-
vaiheen kustannusarvion mukaan hankkeen kustannukset ovat arvonli-
saverottomana 20 800 000 euroa maaliskuun 2019 kustannustasossa.

Makelanrinteen lukiossa, osoitteessa Makelankatu 47 toimii Makelan-
rinteen lukio, Perho Liiketalousopiston kaksoistutkintoryhma, Brando
gymnasium osallistuen urheilun kurssitarjontaan ja iltaisin tiloja kayttaa
Helsingin aikuislukio.

Vuonna 1960 valmistuneeseen lukioon on suunnitteilla nykyisen raken-
nuksen perusparannus ja laajennusosa, 2 782 brm?, mika yhdistyy kiin-
teasti samalle tontille rakennettavaan Urhea-halliin seka naapuritontille
rakennettavaan Hoas:n asuinrakennukseen. Hankkeella on paitsi yh-
teisia fyysisia rajapintoja myods yhteisia toimintoja ja huolto- seka liiken-
neratkaisuja.

Kouluhanke on osa Makelanrinteen opiskelun, urheilun ja asumisen
yhdistavan Urhea-kampuksen rakentamista. Nykyinen noin 650 brm?
siipirakennus puretaan laajennuksen tielta.

Nykyiseen rakennukseen tehdaan liikuntasalisiipea lukuun ottamatta
laaja tekninen perusparannus. Luokkasiiven nykyiset ulkoseinaraken-
teet ja ikkunat seka osa alapohjarakenteista uusitaan. Taloteknisia jar-
jestelmia uusitaan. Liikuntasalisiiven ulkoseinarakenteet tiivistetaan ja
paikalliset kosteusvauriot korjataan. Hankkeen yhteydessa myds piha-
alue ja sen sadevesijarjestelmat uusitaan.

Kustannusmuutokset ja niiden syyt

Hankesuunnitelman kustannuslaskenta toteutettiin rakennusosapohjai-
sena laskentana. Yleissuunnitelmien kustannusarvio on laskettu suori-
tepohjaisena, jolloin tarkkuus muuttuu oleellisesti.

Hankesuunnitteluvaiheessa ei ollut viela tietoa kaikista Urhea-kampuk-
sen kolmen eri hankkeen samanaikaisen rakentamisen vaatimista eri-
tyisjarjestelyista. Yleissuunnitteluvaiheen kustannuslaskenta on tuonut
esiin rinnakkaishankkeista johtuvien tyojarjestelyjen ja asennusaikatau-
lujen aiheuttamat lisdkustannukset. Hankesuunnitteluvaiheessa arvioi-
tiin, etta tydmaatie olisi mahdollista jarjestaa Vallilanlaakson kautta. To-
teutussuunnitteluvaiheessa, asiaa tarkemmin selvitettdessa ilmeni, etta
kaupunki ei anna tahan lupaa, vaan Urhea-kampuksen kaikkien kolmen
hankkeen tydmaaliikenne tulee jarjestaa Makelankadulta. Talléin kou-
lun tydmaaliikenne tulee jarjestaa koulun huoltopihan kautta, mika on
huomattavasti hankalampaa ja vaikeuttaa opetuskaytdssa olevan kou-
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lun toimintaa seka erityisesti tydmaan elementtiasennusta. Tyémaa-
alueen rajoitteet edellyttavat tydmaaliikenteelta erityisjarjestelyja seka
kalliin nosto- ja siirtokaluston kayttda.

Makelankadun perusparannuksen katusuunnitelman ja Urhea-hallin

laajennusvaraukseksi jaavan tilapaisen pysakaointialueen korkotason
tarkennettua piha-alueen hulevesien hallitseminen ja poisjohtaminen
edellyttaa poikkeuksellisen suuren maaran sadevesikaivoja ja varau-
tumista louhintaan hulevesijarjestelman rakentamisen yhteydessa.

Toteutussuunnitteluvaiheessa on katsottu tarpeelliseksi uusia vanhan
osan julkisivun uusimisen yhteydessa myds sokkelin sisakuori julkisivu-
rakenteen tiiviyden varmistamiseksi.

Hankkeen aikataulu

Hankkeen aikataulu on varsin tiukka ja toteutetaan vaiheittain seka yh-
teen sovittaen viereisten hankkeiden rakentamisen kanssa suurimman
osan rakennuksesta ollessa kaytossa koko rakentamisen ajan.

Rakentaminen alkaa talotekniikan siirtot6illa seka asuin/keittiésiiven
purkutdilla alkukesasta 2019 ja laajennusosa otetaan kayttoon tammi-
kuussa 2021. Nykyisen rakennuksen perusparannus toteutetaan vai-
heittain ja hanke on kokonaisuudessaan valmis kesalla 2021.

Hankkeen kustannukset

Hankkeen hyvaksytty arvonlisaveroton enimmaishinta hankesuunnitte-
luvaiheen kustannuslaskennan ajankohtana oli arvonlisaverottomana
17 000 000 euroa kustannustasossa syyskuu 2018.

Hankkeen enimmaishinnan korotuksen jalkeen hankkeen uusi hanke-
suunnitelman enimmaishinta on arvonlisaverottomana 20 800 000 eu-
roa. Kustannustasona on kaytetty indeksia huhtikuu 2019. Kustannuk-
set ovat arvonlisaverottomana 2 123 euroa brm?, mika hintataso vastaa
samankaltaisten toteutettujen koulurakennusten keskinelidhintaa.

Korjatuilla kustannuksilla tilojen tulevaksi vuokraksi arvioidaan 23,99
euroa/htm?/kk, josta padomavuokra on 20,18 euroa/htm?kk ja yllapito-
vuokra 3,81 euroa/htm?/kk, yhteensa 201 134 euroa/kk ja 2413 612
euroalv.

Vuokra-arvio on laskettu hankkeen korjatun enimmaishinnan perusteel-
la 30 vuoden poistoajalla ja 3 % tuotto- odotuksella. Paédomavuokra
tarkentuu toteutuneiden kustannusten mukaan ja yllapitovuokra valmis-
tumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.
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Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Marjut Laurila, projektinjohtaja, puhelin: 310 38444
marjut.laurila(a)hel.fi
Liitteet
1 Kustannusarvio LKA 16.5.2019 Makelanrinteen lukio, laajennus ja muu-
tostyot
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Tiedoksi
Rya/rakennuttaminen
Paatoshistoria
Kaupunginvaltuusto 13.03.2019 § 102
Kaupunginhallitus 04.03.2019 § 151
Kasvatus- ja koulutuslautakunta 12.02.2019 § 15
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 24.01.2019
§ 11
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§70
Latokartanon peruskoulun, Agronominkatu 10, sisdilmakorjausten
hankesuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2019-006188 T 10 06 00
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti hyvaksya osoitteessa Agronominkatu 22 sijaitsevan Latokarta-
non peruskoulun sisailmakorjaukset 11.2.2019 paivatyn hankesuunni-
telman siten, ettd sen enimmaishinta on arvonlisaverottomana

4 400 000 euroa maaliskuun 2019 kustannustasossa (THI 185,7) ja
enimmaislaajuus on 5088 brm?2.

Paatos tehtiin ehdolla, ettd kasvatuksen- ja koulutuksen toimiala antaa
hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Lisatiedot
Marko Kumpulainen, projektinjohtaja, puhelin: 310 40311
marko.kumpulainen(a)hel.fi
Kalevi Hinkkanen, yksikon paallikkd, puhelin: 310 43867
kalevi.hinkkanen(a)hel.fi

Liitteet

Hankesuunnitelma 11.2.2019
Kustannusarvio (HKA) 30.4.2019

N —

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet

Ote
Rya/Rakennuttaminen

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Koulussa on havaittu sisdilmaongelmia ja puutteita ilmanvaihdossa.
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Kohteessa on tehty jo hatatyona tiivistyskorjauksia Staran toimesta
vuosina 2017 ja 2018.

Rakennuksen opetustilaosien eli "aulojen” 1 ("Piha”), 2 ("Metsa”), 3
("Niitty”) ja 4 ("Viljapelto”) ilmanvaihtojarjestelma muutetaan osin paino-
voimaisesta jarjestelmasta taysin koneelliseen jarjestelmaan.

Samalla olemassa oleva koneellinen ilmanvaihto kunnostetaan ja saa-
detaan.

Kussakin aulassa on enimmillaan noin 150 oppilasta. Kaikissa auloissa
osa luokista on aineopetusluokkia ja oppilasmaara vaihtelee jonkin ver-
ran eri paivina ja kellonaikoina.

Muutosty6t suunnitellaan ja vaiheistetaan siten, etta erityisia vaistotiloja
ei taman tyon vuoksi tarvitse rakentaa koulun yhteyteen.

Rakennustekniset tyot:

Havaittujen ilmavuotojen korjaus

Uuden LVI-jarjestelman vaatimat muutokset.

Uusi IV-konehuone ullakolle ja poistokonehuoneet vesikatolla 2 kpl.
Uusia lapivientireikia iv-kanaville soluissa 1 ja 2.

Tarvittavat vesikattomuutokset (uusia lapivienteja ja haalausaukkoja).
Tuloilmatornien lammoneristaminen.

Savunpoistoikkunoiden lisays solujen auloihin.

Lisdantyneen huoltotarpeen ja turvallisuuden vaatimat kulkusillat, por-
taat ja muut rakenteet.

Huoltoyhteyden jarjestaminen ulkokautta katolle uusittavan ulkoportaan
kautta.

Aulojen ja salin alakattojen uusiminen ja pinnoittamattoman vaimen-
nusvillan vaihto.

Sisaakustiikan vaatimat parannukset

LVI-tekniset tyot

Opetussiipien painovoimaisen ilmanvaihtojarjestelman muutos lam-
modntalteenotolla varustettuun koneelliseen ilmanvaihtoon.
Opetussiipien luokkatiloissa ja solujen auloissa koneellisen iimanvaih-
tojarjestelman vaatimat muut muutokset.

Koneellisen ilmanvaihtojarjestelman uudet kanavat ja paatelaitteet.
llImanvaihdon suunnittelussa varaudutaan siihen, etta joitakin varastoti-
loja muutetaan opetuskayttoon myohemmin.

Luovutaan opetustilojen CO2-ohjauksesta.

Lammontalteenoton lisayksen myota ilmanvaihdon lammitysenergian
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Rahoitus

tarve pienenee.
Ks. viitesuunnitelmat

Sahkotekniset tyot

Sahkoteknisissa toissa puretaan kaapeloinnit ja hyllyt reiteilta joihin on
tarkoitus asentaa uuden LVI-kanavat.

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentami-
sohjelman alakohdalle 8 02 02 06 osoitetuista kohdentamattomista kor-
jausmaararahoista.

Tilakustannus kayttajalle

Aikataulu ja toteutus

Korjaus- ja muutostdiden jalkeinen sisaisen vuokrauksen periaatteella
(Khs 14.12.2015) maaritelty kokonaisvuokra on 22,05 euroa/m?/kk
koostuen 18,04 euron/m?/kk padomavuokrasta ja 4,01 euron/m?/kk yl-
lapitovuokrasta. Kokonaisvuokra on yhteensa 112 190 euroa/kk ja

1 346 285 euroa/vuosi. Vuokranmaaraytymisperusteena on koko kiin-
teiston huoneistoala 5 088 htm?. Vuokraperusteena on 3 %:n tuottovaa-
timus, Vuokra-arvio perustuu enimmaiskustannukseen. Lopullinen
vuokra tarkistetaan toteutuneiden rakennuskustannusten mukaan.

Hankkeen toteutuksesta vastaa kaupunkiymparistdon toimialan raken-
nuttamispalvelu toteutusmuotona kokonaisurakka. Kiinteiston yllapidos-
ta vastaa yllapitopalvelu. Hankkeen suunnittelu on aloitettu maalis-
kuussa 2018. Hankkeen valmistuminen ja kayttdonotto ovat tavoitteena
heinakuun loppuun mennessa 2021.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Marko Kumpulainen, projektinjohtaja, puhelin: 310 40311
marko.kumpulainen(a)hel fi
Kalevi Hinkkanen, yksikon paallikkd, puhelin: 310 43867
kalevi.hinkkanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 11.2.2019
2 Kustannusarvio (HKA) 30.4.2019
Muutoksenhaku
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Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta

Otteet
Ote
Rya/Rakennuttaminen
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§71

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle koskien Pirkkolan korvaavan
jaahallin uudisrakennuksen hankesuunnitelman hyvaksymista

HEL 2019-006899 T 10 06 00

Esitys
Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle osoitteessa Plotinrinne 8-10 sijaitsevan
Pirkkolan korvaavat jaahallit uudisrakennuksen 29.3.2019 paivatyn
hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta sen enimmaishinta on ar-
vonlisaverottomana 19 400 000 euroa maaliskuun 2019 kustannusta-
sossa (R1 103,9 ; THI 185,7) ja enimmaislaajuus on 8 236 brm?. Paa-
tos tehtiin ehdolla, etta kulttuuri- ja vapaa-ajan toimiala hyvaksyy hank-
keesta aiheutuvat vuokrakustannukset.
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti oikeuttaa kaupunkiymparistdon toimialan rakennukset ja yleiset
alueet -palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnittelua odot-
tamatta hankepaatosta.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Matti Priha, projektinjohtaja, puhelin: 310 39705
matti.priha(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 29.3.2019 Pirkkolan korvaava jaahalli
2 Kustannusarvio HKA 24.5.2019 Pirrkkola, korvaavat jaahallit
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano
Esitysehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Pirkkolan liikuntapuistossa, osoitteessa Plotinrinne 8-10 sijaitsevat
vanhat jaahallit 1 ja 2 on paatetty purkaa ja rakentaa samalle tontille
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Esittelijan perustelut

uusi, korvaava jaahalli. Vanhat jaahallit asetettiin kayttokieltoon heikko-
jen sisailmaolosuhteiden takia kevaalla 2018. Syksylla 2018 hanke-
suunnittelukokouksessa kayttajan kanssa yhteistyossa paatettiin, etta
jo suunniteltua peruskorjausta ei toteuteta, vaan tilalle rakennetaan ko-
konaan uusi, korvaava jaahalli, koska korjauskustannusten todettiin
olevan samaa suuruusluokkaa, kuin uudisrakennuksessa.

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiympariston seka kulttuuri- ja
vapaa-ajan toimialojen yhteistydna. Hankkeen suunnittelun yhteydessa
on kuultu asiantuntijoina kaupunginmuseon, rakennusvalvonnan, ym-
paristokeskuksen ja pelastuslaitoksen edustajia.

Pirkkolan jaahallit ovat olennainen osa Pirkkolan Urheilupuiston tar-
joamista liikkuntapalveluista. Niiden kytkeytyminen viereiseen uima- ja
urheiluhalliin sisatilojen kautta lisaa kokonaisuuden monipuolisia kayt-
tomahdollisuuksia.

Jaahallit ovat olleet tarkoituksenmukaiseksi todetussa, monipuolisessa
kaytdssa. Niiden poistuminen kaytdsta on aiheuttanut huomattavaa
haittaa hallivuorojen kayttajille ruuhkauttamalla kaytettavissa olevien
hallien kayttoastetta.

Pirkkolan Urheilupuistossa kaytosta poistuvat jaahallit 1 ja 2 ovat olleet
erittain vilkkaassa seura- ja myos muussa jaalajikaytossa. Paine kapa-
siteetin lisdamiseksi on ollut jo nyt suuri, joten korvaavien jaahallien ra-
kentaminen on oleellisen tarpeellista.

Uusien hallien saaminen mahdollisimman pian kayttoon on paakau-
punkiseudun liikkuntamahdollisuuksien takaamiseksi ehdottoman tarke-
aa.

Hallien kayttoasteen lisddmiseen on samalla tontilla pysyen rajalliset
mahdollisuudet, mutta kayttomukavuutta voidaan lisata mm. lisaamalla
huomattavasti seka pukuhuoneiden tilavuutta, ettd maaraa, ja varusta-
malla hallit riittavalla maaralla kayttdéa tukevan toiminnan tiloja, kuten
lammittely-, voimailu- ja erilaisia sailytystiloja.

Uusi rakennus sijoittuu purettavien hallien sijoille. Pelikaukaloiden seka
hallien kayttda palvelevien aputilojen, kuten puku-, pesu- ja sailytystilo-
jen mitoitus nostetaan nykysuositusten mukaisiksi. Koko rakennus-
kompleksin esteettomyys nostetaan uudelle tasolle, esimerkkina kaik-
kien pukuhuoneiden yhteyteen rakennettavat liikuntaesteisille mitoitetut
wc-tilat. Olennaisena osana kokonaisuutta suunnitellaan ja toteutetaan
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TATE- ja jadhdytysjarjestelmat uusimpien teknisten vaatimusten, suosi-
tusten ja kokemusten mukaisesti.

Kumpikin jaahalli varustetaan taysimittaisella 60 x 30 m pelikaukalolla.
Rakennuskokonaisuuden paasisaankayntisuunta kaannetaan 180°,
palvelemaan paremmin etelan suunnasta joukko- ja muullakin liikken-
teella saapuvia hallin kayttajia ja yleisoa.

Hallikokonaisuuden ilmeessa huomioidaan nykytilanne siten, etta uu-
den hallin1 massoittelu ja muoto viittaavat purettavan hallin 1 arkkiteh-
tuuriin.

Suunnitelma

Rahoitus

Hallin 1 arkkitehtoninen luonne sailytetaan nykyista kaarihallia ilmenta-
vana. Halli 2 toteutetaan suorakattoisena. Hankesuunnittelussa on suo-
ritettu hallien ylapohjarakenteiden rakenneteknista vertailua. Tuloksena
todettiin hallin 1 osalta nykyisten kaltaisten liimapuukaarien olevan ta-
loudellisesti ja rakenteellisesti edullisin vaihtoehto. (Nykyisen hallin
rungon kuntokartoituksessa todettiin ylapohjan limapuukaarien kesta-
neen hyvin yli 50 vuoden vaikeita sisailmaolosuhteita.) Suorakattoisen
hallin 2 edullisin ylapohjarakenne syntyy suorista limapuupalkeista.
Ulkovaipan tiivis kosteutta lapaisematon rakenne ("pullorakenne”) vas-
taa parhaiten kohteen vaikeisiin kosteudenhallintaolosuhteisiin.

Hankkeen laajuus ja kustannusarvio

A. Jaahalli 1: 3074 brm?, 3003 htm?, n. 36 000 m?
B. Huoltotilasiipi: 560 brm?, 488 htm? n. 2310 m?
C. Vdlinivel: 2371 brm?, 2328 htm? n. 10435 m?
D. Jaahalli 2: 2483 brm?, 2418 htm?, n. 21 255 m3.

Yhteensa: 8 236 brm?, 8 200 htm?, noin 70 000 m3.

Hankkeen enimmaiskustannus on Kaupunkiymparistotoimialan tilapal-
velun kustannusarvion mukaan arvonlisaverottomana 19 400 000 eu-
roa, kustannustasossa 3/2019 Rl 103,9 ; THI 185,7. Kustannukset
ovat arvonlisaverottomina 2 356 euroa/brm? ja 2 366 euroa/htm?.

Kaupunginvaltuuston 28.11.2018 hyvaksymassa talonrakennushank-
keiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2019 - 2028 on hankkeen suun-
nittelulle ja toteutukselle varattu maararahaa 20 miljoonan euroa siten,
ettd hankkeen toteutus on vuosina 2019 - 2020.

Tilakustannus kayttajalle
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Uudisrakentamisen jalkeinen sisaisen vuokrauksen periaatteella (Khs
14.12.2015) maaritelty kokonaisvuokra on noin 95 220 euroa/kk ja vuo-
dessa noin 1142 637 euroa hankkeen huoneistoalalle 8 237 htm?2. Ko-
konaisvuokra on 11,56 euroa/m?/kk, joka koostuu 11,03 euron/m?/kk
paaomavuokrasta seka 0,53 euron/m?/kk yllapitovuokrasta. Vuokra-ar-
vio perustuu enimmaiskustannukseen ja se tarkistetaan toteutuneiden
rakennuskustannusten mukaan.

Vaistaotilat
Vaistotilakustannuksia ei ole.
Aikataulu ja toteutus

Hankkeen toteutuksesta vastaa kaupunkiympariston toimialan raken-
nuttamispalvelu. Toteutusmuotona on kokonaishintaurakka. Rakennus
jaa kaupungin suoraan omistukseen. Kiinteiston yllapidosta vastaa yl-
lapitopalvelu. Tarveselvitys- ja hankesuunnitteluvaihe on aloitettu ke-
salla 2018. Hankkeen valmistuminen ja rakennuksen kayttoonotto on
tavoitteena elokuussa 2021.

Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Matti Priha, projektinjohtaja, puhelin: 310 39705

matti.priha(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 29.3.2019 Pirkkolan korvaava jaahalli

2 Kustannusarvio HKA 24.5.2019 Pirrkkola, korvaavat jaahallit
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano
Tiedoksi

Rya/rakennuttaminen
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 63, 64, 65, 66, 67, 69 ja 71 §:t.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §

2
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Péytikirjan 68 ja 70 §:t.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatos on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.
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Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijfaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkoinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaosto

Risto Rautava
puheenjohtaja

Eija HOhI
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Jaakko Meretniemi

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 01.07.2019.
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