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Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltai-
seksi.
Samalla kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paattaa valita poytakirjantarkastajaksi jasen Sirkku Ingervon
ja varatarkastajaksi jasen Laura Finne-Elosen.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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limoitusasiat
Paatésehdotus
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa merkita tiedoksi.
Kvsto 22.5.2019 § 152
Herttoniemen Tyonjohtajankadun kortteleiden asemakaavan muutos
(nro 12481)
HEL 2011-010482
Kaupunginvaltuuston paatos 22.5.2019 (§ 152) asemakaava-asiassa,
piirustus numero 12481, Herttoniemi, Tydnjohtajankadun korttelit
Kaupunginvaltuusto on 22.5.2019 (§ 152) hyvaksynyt 43. kaupungino-
san Herttoniemi, Herttoniemen teollisuusalue, korttelien 43052, 43054,
43084 ja tontin 43053/1 seka katu-, puisto- ja rautatiealueiden asema-
kaavan muutoksen, piirustus numero 12482, Tyonjohtajankadun kortte-
lit.
Paatoksesta on maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla
kuulutettu 8.7.2019, jolloin kaava on tullut voimaan.
Poytakirja
Kvsto 22.5.2019 § 153
Marjaniemen Vanamotie 13:n asemakaavan muuttaminen (nro 12436)
HEL 2016-006119
Kaupunginvaltuuston paatoés 22.5.2019 (§ 153) asemakaava-asiassa,
piirustus numero 12436, Vartiokyla, Vanamotie 13
Kaupunginvaltuusto on 22.5.2019 (§ 153) hyvaksynyt 45. kaupungino-
san, Vartiokyla, Marjaniemi, korttelin 45016 tontin 27 seka katualueen
asemakaavan muutoksen, piirustus numero 12436, Vanamotie 13.
Paatoksesta on maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla
kuulutettu 8.7.2019, jolloin kaava on tullut voimaan.
Poytakirja
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sémaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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https://www.hel.fi/static/public/hela/Kaupunginvaltuusto/Suomi/Paatos/2019/Keha_2019-05-22_Kvsto_10_Pk/F6F1AA63-C6CB-C0E2-920F-6AFD47900001/Herttoniemen_Tyonjohtajankadun_kortteleiden_asemak.pdf
https://www.hel.fi/static/public/hela/Kaupunginvaltuusto/Suomi/Paatos/2019/Keha_2019-05-22_Kvsto_10_Pk/7C707DC4-3B2F-CC39-9F0C-6AFD47B00001/Marjaniemen_Vanamotie_13n_asemakaavan_muuttaminen_.pdf
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Kvsto 5.6.2019 § 193

Etela-Haagan Orapihlajatien ja Paatsamatien alueen asemakaavan
muuttaminen (nro 12501)
HEL 2016-013346

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 29. kaupunginosan (Haaga, Etela-Haaga)
korttelin 29081 tontin 11 ja korttelin 29082 tontin 1 seka katu- ja puis-
toalueiden asemakaavan muutoksen 6.3.2018 paivatyn ja 30.10.2018
muutetun piirustuksen numero 12501 mukaisena ja asemakaavaselos-
tuksesta ilmenevin perustein.

Poytakirja

Kvsto 13.6.2019 § 184

Vuosaaren Aromikujan alueen asemakaavan muuttaminen (nro 12458)
HEL 2015-007362

Kaupunginvaltuuston paatés 13.6.2018 (§ 184) asemakaava-asiassa,
piirustus numero 12458, Vuosaaren Aromikujan alue

Kaupunginvaltuusto on 13.6.2018 (§ 184) hyvaksynyt 54. kaupungino-
san, Vuosaari, korttelin 54180 tonttien 6—12, korttelin 54186 tonttien 1
ja 2, korttelin 54187 tontin 1 seka katu- ja yleisten pysakointialueiden
asemakaavan muutoksen, piirustus numero 12458, Aromikujan alue.

Kaupunginvaltuuston paatoksesta valitettiin. Helsingin hallinto-oikeus
on 14.6.2019 hylannyt valituksen.

Paatoksesta on maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla
kuulutettu 17.7.2019, jolloin kaava on tullut voimaan.

Poytakirja

Kvsto 19.6.2019 § 215

Ruskeasuon Tenholantie 10:n ja 12:n asemakaavan muuttaminen (nro
12482) HEL 2015-007624

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 16. kaupunginosan (Ruskeasuo) korttelin
16729 tonttien 10 ja 20 asemakaavan muutoksen 12.12.2017 paivatyn
ja 10.12.2018 muutetun piirustuksen numero 12482 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Poytakirja
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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https://www.hel.fi/static/public/hela/Kaupunginvaltuusto/Suomi/Paatos/2019/Keha_2019-06-05_Kvsto_11_Pk/4488A899-981A-C0E2-B268-6B8841500000/Etela-Haagan_Orapihlajatien_ja_Paatsamatien_alueen.pdf
https://www.hel.fi/static/public/hela/Kaupunginvaltuusto/Suomi/Paatos/2018/Keha_2018-06-13_Kvsto_12_Pk/47B4B4DA-0A94-C163-B362-643604C00000/Vuosaaren_Aromikujan_alueen_asemakaavan_muuttamine.pdf
https://www.hel.fi/static/public/hela/Kaupunginvaltuusto/Suomi/Paatos/2019/Keha_2019-06-19_Kvsto_12_Pk/C36338CD-C39E-CEB5-930D-6BB746D00001/Ruskeasuon_Tenholantie_10n_ja_12n_asemakaavan_muut.pdf
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Kvsto 19.6.2019 § 216

Vallilan pohjoisosan asemakaava ja asemakaavan muuttaminen (nro
12508) HEL 2015-002907

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 22. kaupunginosan (Vallila) osan korttelia
22586 ja puistoaluetta seka korttelin 22556 tonttia 2, korttelin 585 tont-
teja 1,7, 12, 13 ja 14, korttelin 22586 tonttia 4 seka katu- ja puistoaluei-
ta ja 24. kaupunginosan (Kumpula) puistoaluetta koskevan asemakaa-
van ja asemakaavan muutoksen 22.1.2019 paivatyn piirustuksen nu-
mero 12508 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perus-
tein. Asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen sisaltyy liikkenne-
suunnitelma.

Poytakirja

Kvsto 19.6.2019 § 217

Itakeskuksen kauppakeskus Itiksen vanhimman osan asemakaavan
muuttaminen (nro 12535, julkisivujen suojelu)
HEL 2017-007993

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 45. kaupunginosan (Vartiokyla, Itakes-
kus) korttelin 45173 tontin 24 seka liikenne- ja katualueiden asemakaa-
van muutoksen 13.11.2018 paivatyn ja 10.6.2019 muutetun piirustuk-
sen numero 12535 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin
perustein.

Poytakirja

Tekninen johtaja 28.6.2019 § 114

Koksikatu ja Vilhonvuorenkadun jatkeen rakentaminen, vaihe 2, koko-
naisurakka, urakoitsijan valinta
HEL 2019-006251

Poytakirja

Tekninen johtaja 3.7.2019 § 121

Ylakivenrinne 6, vuokrattava valiaikainen lisatila / elementtiratkaisu
koulukayttéon, hankesuunnitelman hyvaksyminen
HEL 2019-006536

Poytakirja

Tekninen johtaja 9.7.2019 § 125
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https://www.hel.fi/static/public/hela/Kaupunginvaltuusto/Suomi/Paatos/2019/Keha_2019-06-19_Kvsto_12_Pk/4F4548D3-BC2C-C366-A0D8-6BB746F00001/Vallilan_pohjoisosan_asemakaava_ja_asemakaavan_muu.pdf
https://www.hel.fi/static/public/hela/Kaupunginvaltuusto/Suomi/Paatos/2019/Keha_2019-06-19_Kvsto_12_Pk/CEF1A15F-96B1-CE3F-9AC8-6BB747100001/Itakeskuksen_kauppakeskus_Itiksen_vanhimman_osan_a.pdf
https://www.hel.fi/static/public/hela/vipaU51105200VH1_Tekninen_johtaja/Suomi/Paatos/2019/Kymp_2019-06-28_Ki_114_Pk/A6BBF7DC-23AE-C4CD-8634-6B9D53300000/Tekninen_johtaja_viranhaltijan_poytakirja_28062019.pdf
https://www.hel.fi/static/public/hela/vipaU51105200VH1_Tekninen_johtaja/Suomi/Paatos/2019/Kymp_2019-07-03_Ki_121_Pk/F8F5B5F0-A41C-CC2B-A882-6BBBAFA00001/Tekninen_johtaja_viranhaltijan_poytakirja_03072019.pdf
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Lauttasaaren sillan peruskorjaus, urakoitsijan valinta
HEL 2019-006469

Poytakirja
Tekninen johtaja 9.7.2019 § 126

Werner Wirénin tie 3, vuokrattavat tilaelementtiratkaisut DH Domuksen
ja LPK Kulosaaren kayttoon, hankesuunnitelman hyvaksyminen
HEL 2019-007640

Poytakirja
Tekninen johtaja 11.7.2019 § 128

Roihuvuoren monipuolisen palvelukeskuksen ravintokeskuksen perus-
korjauksen hankesuunnitelman hyvaksyminen
HEL 2019-007797

Poytakirja
Tekninen johtaja 18.7.2019 § 133

Malmin sairaala rak. 18, Talvelantie 6, sisailmakorjausten hankesuunni-
telman hyvaksyminen
HEL 2019-007945

Poytakirja
Tekninen johtaja 18.7.2019 § 136

Pakilakoti, Suovakuja 1, sisédilmakorjausten hankesuunnitelman hyvak-
syminen HEL 2019-007946

Poytakirja
Tekninen johtaja 30.7.2019 § 138

Gunillankuja 3:een sijoitettavien Tahvonlahden ala-asteen koulun tila-
paisten vaistotilojen hankesuunnitelman hyvaksyminen
HEL 2019-008097

Poytakirja
Tekninen johtaja 30.7.2019 § 139

Jurmonkuja 1:een sijoitettavien Kruunuvuorenrannan tilapaisten lisatilo-
jen hankesuunnitelman hyvaksyminen
HEL 2019-008095
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https://www.hel.fi/static/public/hela/vipaU51105200VH1_Tekninen_johtaja/Suomi/Paatos/2019/Kymp_2019-07-09_Ki_125_Pk/5C768D95-07F8-C3A1-9CFC-6BD6F1300000/Tekninen_johtaja_viranhaltijan_poytakirja_09072019.pdf
https://www.hel.fi/static/public/hela/vipaU51105200VH1_Tekninen_johtaja/Suomi/Paatos/2019/Kymp_2019-07-09_Ki_126_Pk/F4E1B386-3F2F-CFC7-85DA-6BDAAA500000/Tekninen_johtaja_viranhaltijan_poytakirja_09072019.pdf
https://www.hel.fi/static/public/hela/vipaU51105200VH1_Tekninen_johtaja/Suomi/Paatos/2019/Kymp_2019-07-11_Ki_128_Pk/0EE7E713-412B-CE3D-868D-6BE05C800000/Tekninen_johtaja_viranhaltijan_poytakirja_11072019.pdf
https://www.hel.fi/static/public/hela/vipaU51105200VH1_Tekninen_johtaja/Suomi/Paatos/2019/Kymp_2019-07-18_Ki_133_Pk/8999E63B-2446-C561-9D86-6C08B7400000/Tekninen_johtaja_viranhaltijan_poytakirja_18072019.pdf
https://www.hel.fi/static/public/hela/vipaU51105200VH1_Tekninen_johtaja/Suomi/Paatos/2019/Kymp_2019-07-18_Ki_136_Pk/FD06577E-A4AF-C2F2-8470-6C08CF500000/Tekninen_johtaja_viranhaltijan_poytakirja_18072019.pdf
https://www.hel.fi/static/public/hela/vipaU51105200VH1_Tekninen_johtaja/Suomi/Paatos/2019/Kymp_2019-07-30_Ki_138_Pk/E8A346DA-D707-C2E2-8619-6C4265C00000/Tekninen_johtaja_viranhaltijan_poytakirja_30072019.pdf
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Poytakirja
Tekninen johtaja 5.8.2019 § 144

Stadin ammatti- ja aikuisopisto Kullervonkatu 11, sisapuolisten tiivistys-
korjausten hankesuunnitelman hyvaksyminen
HEL 2019-008267

Poytakirja
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Hyvosen lastenkodin Myrsky-
lankujan toimipisteen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2019-006580 T 10 06 00
Esitysehdotus
A

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittaa kaupunginhallitukselle Hyvosen lastenkodin Myrskylankujan
toimipisteen 18.6.2019 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymista si-
ten, etta hankkeen enimmaislaajuus on 1447 brm? ja rakentamiskus-
tannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana 6 470 000 euroa
huhtikuun 2019 kustannustasossa. Paatos tehdaan ehdolla, etta sosi-
aali- ja terveyslautakunta antaa hankesuunnitelmasta puoltavan lau-
sunnon ja sosiaali- ja terveysministerio paattad myonteisesti rakennu-
sinvestointia koskevasta poikkeusluvasta.

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet palvelukokonaisuuden
jatkamaan hankkeen valmistelua odottamatta hankepaatosta.

Tiivistelma

Hankesuunnitelma koskee Hyvosen lastenkodin Myrskylankujan toimi-
pisteen uudisrakennusta. Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki,
kaupunkiympariston toimiala. Kayttajana on sosiaali- ja terveystoimia-
lan lastensuojelun lastenkotitoiminta. Uudishankkeen myota lastenko-
din paikkamaara nousee 28 paikkaan. Samalla tehostetaan laitoksen
muuta tilankayttoa.

Esittelijan perustelut

Uudisrakennus suunnitellaan siten, etta lastenkodissa on nelja osastoa,
joissa jokaisessa on seitseman lasta. Taman lisaksi tiloissa on itsenais-
tavan osastohoidon huoneet kahdelle nuorelle. Lastenkodissa tyosken-
telee arviolta 30 henkildad kolmessa vuorossa seitsemana paivana vii-
kossa.

Hyvosen lastenkodin Myrskylankujan toimipisteen nykyiset tilat on ra-
kennettu vuonna 1971. Tiloissa on havaittu laajoja sisailmaongelmia,

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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joiden poistamiseksi on tehty siirtavia korjauksia. Tilat sijaitsevat kah-
dessa eri rakennuksessa. 2016 - 2017 rakennusten peruskorjauksesta
tehtiin hankesuunnitelma, jossa selvitettiin hinta tekniselle peruskor-
jaukselle seka laajemmalle perusparannukselle, jossa myds rakennus-
ten toimintaa olisi kehitetty. Lopputulemana kayttaja esitti nykyisten tilo-
jen korvaamista uudisrakennuksella. Uudisrakennuksen tilat mahdollis-
tavat myos vaativampien asiakkaiden hoitamisen. Lisaksi uudishanke
mahdollistaa lastenkodin henkildston resurssoinnin ja osaamisen kes-
kittdmisen, joilla voidaan paremmin vastata sijoitettujen lasten ja nuor-
ten vaativiin ja vaihteleviin tarpeisiin.

Hankkeen laajuus ja laatu

Huonetilaohjelman mukainen hankkeen laajuus on: 1447 brm? ja huo-
neistoala 1 229 htm?. Hanke toteutetaan normaalia laatutasoa noudat-
taen.

Hankkeen rakentamiskustannukset

Tilakustannus kayttajille

Rahoitus

Valiaikaiset tilat

Kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset kustan-
nustasossa 4/2019 RI 103,9; THI 184,9 ovat arvonlisaverottomana yh-
teensa 6 740 000 euroa (4 658 euroa/brm?).

Rakennuskustannuksia lisaa hankkeen pieni koko.

Hankkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden kasittelyohjeiden
(Khs 14.12.2015) mukaan maaritelty sisdinen vuokra on noin 31,95 eu-
roa/htm?/kk, yhteensa 39 267 euroa/kk ja noin 471 199 euroal/v. Nelio-
vuokran perusteena on 1229 htm?. Paaomavuokran osuus on 25,16
euroa/htm?/kk ja yllapitovuokran osuus on 6,79 euroa/htm?kk. Tuotto-
vaade on 3 % ja poistoaika on 30 vuotta. Lopullinen pddomavuokra tar-
kistetaan toteutuneiden kustannusten mukaan. Yllapitovuokra tarkiste-
taan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Kaupunginvaltuuston 28.11.2018 hyvaksymassa talonrakennushank-
keiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2019 - 2028 on hankkeen suun-
nittelulle ja toteutukselle varattu maararahaa yhteensa 8,3 miljoonaa
euroa siten, ettd hankkeen toteutus on vuosina 2019 - 2021.

Rakentaminen edellyttaa olevan lastenkodin purkamista seka toimin-
nan siirtdmista valiaikaisiin tiloihin. Hankkeessa tarvitaan valiaikaiset ti-
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lat 24:lle lastenkotipaikalle. Valiaikaiseksi tilaratkaisuksi esitetadan So-
fianlehdokatu 8:n rakennuksen B kerroksia nelja ja viisi. Valiaikaisten ti-
lojen kustannukset eivat sisally hankesuunnitelmassa esitettyihin ra-
kentamiskustannuksiin.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimia-
la. Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympariston toimialalla. Ra-
kennuksen tulee olla kaytossa 2/2022.

Maaraaikainen laki kuntien ja kuntayhtymien eraiden oikeustoimien va-
liaikaisesta rajoittamisesta sosiaali- ja terveydenhuollossa edellyttaa,
etta hankkeelle on haettava poikkeuslupaa Sosiaali- ja terveysministe-
riosta investointia koskevan sitoumuksen tekemiseksi. Lain mukaan
kaupunki ei saa tehda sosiaali- ja terveydenhuollon rakennuksiin koh-
distuvia investointeja koskevia sitoumuksia, joiden arvonlisaverottomat
kokonaiskustannukset ylittavat viisi miljoonaa euroa. Kaupunki voi lain
mukaan hakea poikkeuslupaa investointia koskevan sitoumuksen te-
kemiseksi sosiaali- ja terveysministeriolta, kun investointi on perusteltu
palvelujen saatavuuden turvaamiseksi ja investointi on alueen palvelu-
rakenteen kannalta tarpeellinen. Poikkeamislupaa on haettu 1.7.2019.

Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Hanna Lehtiniemi, hankesuunnittelija, puhelin: 310 87723

hanna.lehtiniemi(a)hel fi
Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 2821U51011 Hyvdsen lastenkoti

2 Hankesuunnitelma 2821U51011 liitteet
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Tiedoksi

Kaupunginhallitus

Rakennetun omaisuuden hallinta

Rakennuttaminen

Sosiaali- ja terveystoimiala
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Helsinginkatu 24, sisailmakorjausten hankesuunnitelman hyvaksy-
minen

HEL 2019-007642 T 10 06 00
Paatosehdotus

A

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa hyvaksya Helsinginkatu 24:n sisailmakorjausten 28.6.2019 pai-
vatyn hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus

on 8 621 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisa-
verottomana 2 700 000 euroa toukokuun 2019 kustannustasossa. Paa-
tds tehdaan ehdolla, etta Tyoterveys Helsingin johtokunta antaa han-
kesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet palvelukokonaisuuden
jatkamaan hankkeen valmistelua odottamatta hankepaatdsta.

Tiivistelma

Hankesuunnitelma koskee korjaustoita Helsinginkatu 24:n kellarissa,
vesikatolla ja toimitiloissa. Rakennuksen paavuokralainen on Tyoter-
veys Helsinki.

Esittelijan perustelut

Rakennuksessa on tehty useita kayttotarkoituksen muutoksia vuosien
varrella. Kohteen talotekniikkaa on korjattu ja muutettu useaan kertaan.
Tilojen vaiheittaiset muutostyot ovat johtaneet siihen, etta kokonaistar-
kastelu on jaanyt tekematta.

Lausunnot

Rakennukset ja yleiset alueet- palvelukokonaisuus on pyytanyt hanke-
suunnitelmasta lausunnon Tyo6terveys Helsingin johtokunnalta.

Hankkeen laajuus ja laatu

Korjausalueen laajuus on koko talo, eli noin 8 600 brm?. Kuitenkin niin,
etta toita tehdaan vain niilla alueilla, mitd muutokset vaativat. Osa toista
on jo tehty kellarissa ja vesikatolla.
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Hankesuunnittelun aikana myds toimitiloissa tehtiin siirtavia korjauksia
talvella 2019. Tulevassa hankkeessa uusitaan kokonaan rakennusau-
tomaatio seka parannetaan ilmanvaihdon toimivuutta. Tuloilmaa tuo-
daan kerroksiin kolmea uutta nousureittia pitkin ja ristissa olevat palve-
lualueet korjataan. Myos kellariin ja porraskaytaviin toteutetaan riittava
ilmanvaihto. Korjausalueella tiloja tiivistetaan ja ilman hallitsematon siir-
tyminen estetaan.

Hankkeen rakentamiskustannukset

Tilakustannus kayttjille

Hankkeen rahoitus

Kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset kustan-
nustasossa 5/2019 Rl 103,9; THI 184,9 ovat arvonlisaverottomana yh-
teensa 2 700 000 euroa (313 euroa/brm?).

Tilakustannus Tyoterveys Helsingille hankkeen valmistuttua on enin-
taan on 22,44 euroa/htm?/kk, yhteensa 113 053 euroa/kk ja noin

1 356 633 euroalv. Nelibvuokran perusteena on 5 038 htm2. Paaoma-
vuokran osuus on 18,07 euroa/htm?/kk ja yllapitovuokran osuus on
4,37 euroa/htm?/kk.

Kohteen nykyinen kokonaisvuokra on 19,32 euroa/htm?#/kk eli

1168 262 euroalv. Kaupunkistrategian kohdan 4 mukaan sisailmakor-
jauksen jalkeinen vuokra ei saa ylittaa kohteen kaypaa vuokraa.
Tilahankkeiden kasittelyohjeiden (Khs 14.12.2015) mukaan maaritelty
kokonaistilakustannus olisi 24,50 euroa/htm?/kk, mutta kohteelle méaari-
telty kaypa enimmaisvuokra on 22,44 euroa/htm?/kk, joten hankesuun-
nitelman mukainen sisailmakorjaus lisaa kohteen nykyista vuok-

raa 188 371 euroalv.

Mikali toteutuneiden kustannusten perusteella laskettu vuokra jaisi
kaypaa vuokraa alemmaksi, tarkistetaan lopullinen vuokra toteutunei-
den kustannusten mukaan. Yllapitovuokra tarkistetaan valmistumisa-
jankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Kaupunginvaltuuston 28.11.2018 hyvaksymassa talonrakennushank-
keiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2019 - 2028 on hankkeen suun-
nittelulle ja toteutukselle varattu maararahaa yhteensa 1 790 000 euroa
siten, etta hankkeen toteutus on vuosina 2019 - 2020. Hankkeen toteu-
tuksen edellyttdma rahoitustarve otetaan huomioon uutta rakentami-
sohjelmaehdotusta valmisteltaessa.
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Vaistotilat

Tyoterveysasema toimi tiloissa korjaustyon aikana. Kayttajan ilmoituk-
sen mukaan korjaustyét eivat edellyta ulkopuolista vaistotilaa mikal
tyoterveysasema saa lisatiloja ensimmaisesta kerroksesta. Korjaustoita
varten joudutaan jarjestamaan kerros- ja tilakohtaisia vaistoja.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimia-
la. Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympariston toimialalla. Hank-
keen alustava toteutusaikataulu on seuraava: rakentamisen valmistelu
3 - 4/2020, rakentaminen 5 - 12/2020.

Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Hanna Lehtiniemi, hankesuunnittelija, puhelin: 310 87723

hanna.lehtiniemi(a)hel.fi
Jarmo Raveala, yksikon paallikko, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 2821P61193 Helsinginkatu 24

2 Hankesuunnitelma 2821P61193 liitteet
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Tiedoksi

Tyoterveys Helsinki

Rakennetun omaisuuden hallinta

Rakennuttaminen
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5

Tontinomistajille kuuluvien kunnossapitovelvollisuuksien osittainen
ottaminen kaupungin huolehdittavaksi seka kunnossapitomaksun
taksan hyvaksyminen Katajanokan kaupunginosassa

HEL 2019-003138 T 10 05 03
Paatosehdotus
A

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa ottaa Katajanokan kaupunginosassa seuraavat kunnossapito-
lain 4 § mukaan tontinomistajalle kuuluvat velvollisuudet kaupungin
huolehdittaviksi 1.10.2019 alkaen:

— liukkauden torjumiseen kaytetyn kiviaineksen poistaminen jalkakay-
tavalta seka
— jalkakaytavalle tai sen vierelle kertyneiden lumivallien poistaminen.

B

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa peria Katajanokan kaupunginosassa kaupungin huolehditta-
vaksi otetuista tehtavista aiheutuvat kustannukset alueen tontinomista-
jilta ja tontinhaltijoilta kunnossapitolain 14 b ja 19 § mukaisesti seuraa-
vasti:

— Kiinteistékohtainen kunnossapitomaksu (euroa/vuosi) = 0,113 - kay-
tetty kerrosala (m?) + 0,226 - tontin pinta-ala (m?).

— Ylla olevaan laskukaavaan perustuvat kunnossapitomaksut ovat
voimassa 1.10.2019 alkaen toistaiseksi. Vuosimaksuun lisataan
voimassa oleva arvonlisavero.

Tiivistelma

Kunnossapitolain (laki kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta, 669/1978) 8 §:n mukaan kunta voi paatdksellaan ot-
taa kokonaan tai osittain huolehtiakseen tontinomistajalle 4 §:n mukaan
kuuluvista kunnossapitotehtavista. Kaupunginhallituksen paatokseen
12.11.2012 § 1270 perustuen kaupunki paattaa kokeilla Katajanokalla
lumen kuljetuksen ja katujen pesun siirtamista kaupungin tehtavaksi
1.10.2019 alkaen. Kokeilun tarkoituksena on selvittaa, kuinka hyvin
toimintamalli soveltuu kaupunkimaisiin oloihin.
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Esittelijan perustelut

Kunnossapitolain 14 b §:n 1 momentin mukaan kunta voi vuosittain pe-
ria huolehtiakseen ottamistaan kunnossapito- ja puhtaanapitotehtavista
aiheutuneet kustannukset alueiden yleiseen kayttdéon luovutettujen ka-
tujen varsilla olevien tonttien omistajilta. Helsingin kaupungin hallinto-
saanndn 16 luvun 3 §:n 1 momentin 1 kohdan mukaan kaupunkiympa-
ristblautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paattaa kun-
nossapitolain mukaisesta kunnossapitomaksun taksasta, jossa tehta-
vien hoidosta perittyjen tulojen on vastattava toteutuneita kustannuksia.

Liitteessa 1 Katajanokan taksakertoimet on maaritetty niin, etta alueelta
saatavat kunnossapitomaksujen tulot kattavat tontinhaltijoiden tehta-
vien hoidosta syntyvat lumenkuljetus- ja kadunpesukustannukset. Kun-
nossapitomaksut ovat voimassa 1.10.2019 alkaen toistaiseksi.

Tontinomistajan ja kaupungin valisesta tehtavajaosta katujen talvikun-
nossa- ja puhtaanapidossa on saadetty kunnossapitolain (laki kadun ja
eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta, 669/1978) 4 ja
10 §:ssa. Tontinomistajan vastuulla ovat muun muassa tontin kohdalla
olevan jalkakaytavan talvikunnossapito, ajoradalta aurattavan lumen
poiskuljettaminen, tonttiliittyman kunnossapito seka kadun puhtaanapi-
to kadun keskiviivaan asti.

Talvikunnossapito- ja puhtaanapitovelvollisuuksien lisaksi kunnossapi-
tolain 5 § maaraa tontinomistajan ilmoittamaan kaupungille tai poliisille
puhtaanapitovastuualueellaan havaitsemistaan liikennetta vaarantavis-
ta rakenteellisista puutteista seka varoittamaan liikkennetta tarvittavin
valiaikaisin toimin.

Kunnossapitolain 8 §:n ja 13 §:n mukaan kaupunki voi paatoksellaan
ottaa kokonaan tai osittain huolehtiakseen tontinomistajalle lain mu-
kaan kuuluvista kunnossa- ja puhtaanapitotehtavista yhden tai useam-
man tontin osalta kaikilla asemakaava-alueilla tai asemakaavan maara-
tylla osalla. Kaupungin ottaessa huolehtiakseen tontinomistajalle lain
mukaan kuuluvista kunnossa- ja puhtaanapitotehtavista vastuu niista
siirtyy kaupungille.

Kunnossapitolain 14 b §:n 1 momentin mukaan kaupunki voi peria huo-
lehtiakseen ottamistaan tehtavista aiheutuneet kustannukset kyseisten
alueiden yleiseen kayttoon luovutettujen katujen varsilla olevien tonttien
omistajilta. Kustannukset peritaan kiinteistokohtaisella kunnossapito-
maksulla, jonka perustana olevan taksan kaupunki hyvaksyy. Kunnos-
sapitolain 19 § 3 momentin mukaan mita kunnossapitolaissa on saa-
detty tontinomistajasta, koskee myds tontinhaltijaa.
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Suurin osa tontinomistajalle kuuluvista katujen talvikunnossa- ja puh-
taanapitotoista on otettu kaupungin niin kutsuttuun kokonaisvastuuhoi-
toon esikaupunkialueilla kaupunginhallituksen paatdksen 12.11.2001

§ 1493 mukaisesti. Lisaksi kaupunginhallitus on paattanyt 12.11.2012

§ 1270, etta katujen kokonaisvastuuhoitoon pyritaan siirtymaan vaiheit-
tain kantakaupungissa siten, etta tavoitteena on koko kaupunki koko-
naisvastuuhoidon piirissa vuonna 2020. Vuonna 2015 kokonaisvastuu-
hoitoon siirryttiin Pasilan, Kumpulan, Toukolan ja Vanhankaupungin
alueilla ja vuonna 2016 Laakson, Meilahden, Ruskeasuon ja Taka-T66-
I6n alueilla.

Kaupunginhallitus on 12.11.2012 § 1270 myos paattanyt kokeilla Kata-
janokan alueella kokonaisvastuuhoitoa suppeampaa toimintamallia,
jossa lumen kuljetus ja katujen pesu siirtyvat kaupungin tehtavaksi.
Tarkoituksena on verrata suppeampaa osittaisvastuuhoitoa kokonais-
vastuuhoitoon kaupunkimaisissa oloissa. Toimintamalleista on tarkoitus
kerata seka urakoitsijalta etta asukkailta kokemuksia, joiden perusteella
paatetaan erikseen jatkotoimista.

Talvikunnossapidon vastuujaon muuttaminen Katajanokalla

Esityksessa ehdotetaan, ettd kaupunki ottaa 1.10.2019 alkaen kaupun-
ginhallituksen paatoksen 12.11.2012 § 1270 mukaisesti Katajanokan
kaupunginosassa hoidettavakseen tontinomistajan vastuulla olevat
liukkaudentorjuntaan kaytetyn kiviaineksen poistamisen jalkakaytavalta
seka jalkakaytavalle tai sen vierelle kertyneiden lumivallien poistami-
sen. Kaytannossa kiviaineksen poistaminen toteutetaan kevaisen ka-
dunpesun yhteydessa, jolloin kaupunki lakaisee seka pesee koko ka-
tualueen.

Tontinomistajan vastuulle jaavat tontin kohdalla olevan jalkakaytavan
auraus, liukkaudentorjunta, jalkakaytavan viereisen katuojan ja sade-
vesikourun talvikunnossapito, tonttiliittyman kunnossapito seka kadun
puhtaanapito kadun keskiviivaan asti. Lisaksi tontinomistajan ilmoitus-
ja varoitusvelvollisuudet kadun rakenteellisista puutteista tontin kohdal-
la sailyvat.

Tontinomistajan on poistettava tonttinsa piha- ja kattolumet seka liuk-
kaudentorjunta-aineet ja tonttiliittymansa lumet seka liukkaudentorjun-
ta-aineet kaupungin maarittamille lumenvastaanottopaikoille. Naiden
lumien ja liukkaudentorjunta-aineiden siirtdminen ajoradan ja jalkakay-
tavan valisille lumivalleille on ehdottomasti kielletty.

Tontinomistajilta perittavat katujen talvikunnossapidon kustannukset
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Kaupunginhallituksen paatdoksen 12.11.2012 § 1270 mukaan Katajano-
kalla kaupungille tontinomistajalta siirtyneista toista syntyneet kustan-
nukset peritdan alueen tontinomistajilta. Kiinteistoille kuuluvat kustan-
nukset ositetaan kiinteistokohtaisiksi kunnossapitomaksuiksi kulloinkin
voimassa olevan taksan mukaisesti. Helsingin kaupungissa kaytossa
oleva taksa maaraytyy hoitomallin piirissa olevien kiinteistdjen tonttien
pinta-alan ja kaytetyn kerrosalan perusteella.

Laskutuksen kiinteistdjen pinta-ala- ja haltijatiedot perustuvat kuntare-
kisterin tietoihin, jotka tallennetaan laskutuksessa kaytettavaan lasku-
tustietokantaan. Tontinomistajilta laskutettavat kokonaiskustannukset
jaetaan kiinteistojen kesken puoliksi tonttien pinta-alojen ja puoliksi
kaytettyjen kerrosalojen perusteella. Nain ollen yksittaiselta tontinomis-
tajalta perittava kadun kunnossapitomaksu ei koske kyseisen tontin
kohdalla olevan katualueen tai yksittaisen kadun toiden kustannuksia,
vaan kiinteiston kaytetyn rakennusoikeuden ja tontin pinta-alan perus-
teella laskettua osuutta alueellisen kokonaisuuden vuosittaisista kus-
tannuksista. Tonttikohtaisen maksun suuruuteen ei siis vaikuta esimer-
kiksi se, kuinka suurelta osin tontti rajoittuu katuun tai onko tontin koh-
dalla jalkakaytavaa.

Ylla kuvattu taksamalli on ollut kaytdssa Helsingin kaupungissa vuo-
desta 1996 alkaen. Malli ottaa huomioon erilaisten kiinteistdjen aiheut-
taman katujen kunnossapitotarpeen ja on yleisesti kaytdssa niissa
Suomen kaupungeissa, joissa kustannuksia peritdan maksuperustei-
sesti.

Taksan laskentaperusteet ja kustannusvaikutukset

Taksan maarityksessa on perustana Katajanokan kiinteistdjen velvoit-
teista aiheutuvat kustannukset seka alueen tonttien yhteenlasketut pin-
ta-alat ja kaytetyt rakennusoikeudet. Taksan maaritys on tehty alueen
nykyisen yllapitourakan tarjousasiakirjojen yksikkohintoihin, urakoitsijan
tyomaaraarvioihin ja hoidettavaan pinta-alaan perustuen. Pinta-alatie-
dot perustuvat kaupungin yleisten alueiden rekisterin tietoihin. Taksa-
laskelma on liitteessa 1.

Lumenkuljetuksen kustannusarvio perustuu Helsingin keskimaaraiseen
lumikertymaan, joka on laskettu talvien 1980 - 2011 perusteella, seka
katualaan, jonka lumenpoistosta kiinteistot vastaavat. Lumikertyman ja
katualan perusteella on maaritetty katualueelle satavan lumen tilavuus,
jonka on viela laskettu tiivistyvan lumenkuljetuksen yhteydessa. Kulje-
tuskustannukset on laskettu kertomalla tiivistyneen lumen tilavuus ura-
koitsijan tarjoamalla lumenkuljetuksen kuutiohinnalla.
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Katujen pesun kustannusarvio perustuu urakoitsijan tydvoiman tuntihin-
toihin seka urakoitsijan arvioon tyohon kuluvasta ajasta. Aika-arvio
pohjautuu urakoitsijan aiempien vuosien tietoon, kuinka nopeasti Kata-
janokan ajoratojen kevatpesu on saatu suoritettua. Jalkakaytavien pe-
sukustannukset on laskettu kertomalla tyéhdn vaadittavan lisatyévoi-
man tuntihinnat tydohon kuluvalla ajalla.

Liitteen 1 laskelman mukaan lumenkuljetuksen ja jalkakaytavien kevat-
pesun kustannukset ovat keskimaaraisena talvena yhteensa noin

110 000 euroa vuodessa. Asukasta kohden kustannukset ovat noin

24 euroa vuodessa. Alueen tonttien pinta-alojen ja rakennusten kayte-
tyn kerrosalan mukaan kustannukset jyvitetaan tontinomistajien kesken
seuraavan laskukaavan mukaan:

Kiinteistokohtainen kunnossapitomaksu (euroa/vuosi) = 0,113 - kaytetty
kerrosala (m?) + 0,226 - tontin pinta-ala (m?).

Maksuun lisataan voimassa oleva arvonlisavero.

Laskukaavan perusteella Katajanokan mediaanikiinteistolla, jonka kay-
tetty kerrosala on 3200 m? ja tontin pinta-ala 1450 m?, arvonlisaverolli-
nen kunnossapitomaksu (kun arvonlisavero on 24 %) on noin 855 eu-

roa vuodessa.

Tontinomistajilta perittavien kustannusten maara tarkistetaan saannolli-
sesti ja tarvittaessa tarkistetaan uudella kaupungin kunnossapitomak-
sun perimista koskevalla paatoksella.

Vuorovaikutus asukkaiden kanssa

Kunnossapitolain 8 a §:n mukaan ennen 8 §:ssa tarkoitettua jarjestelya
koskevan paatoksen tekemista on paatdosehdotuksen pitamisesta julki-
sesti nahtavana ilmoitettava kaupungin ilmoitustaululla ja vahintaan yh-
dessa paikkakunnalla yleisesti leviavassa sanomalehdessa. Lisaksi
paatdosehdotuksesta on tontinomistajille annettava tieto kirjeitse. Muis-
tutus ehdotuksesta on jatettava kunnalle 14 paivan kuluessa ehdotuk-
sen nahtaville asettamisesta tai kirjeen tiedoksisaamisesta.

Kaupunkiympariston toimiala on ilmoittanut osittaisvastuuhoitoon siir-
tymisesta Kiinteistotyonantajat ry:lle, Kiinteistoliitto Uusimaa ry:lle,
Suomen Isanndintiliitto ry:lle seka Katajanokkaseura ry:lle ja pyytanyt
nailtd mahdollista kannanottoa asiaan.

Tasta ehdotuksesta on tiedotettu kaupungintalon ja kaupunkiymparis-
ton toimialan ilmoitustauluilla, Helsingin Uutisissa ja Hufvudstadsblade-
tissa 12.6.2019. Tiedotekirjeet tontinomistajille ja yhdistyksille on l&he-
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tetty 7.6.2019. Ehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 12.6. - 30.6.2019
valisen ajan. Maaraaikaan mennessa saapui kaksi muistutusta.

Muistutusten kasittely
Muistutus 1 (liite 2)

Muistutuksessa Katajanokan Huolto Oy ja 13 osakastaloyhtiota vastus-
tavat ja pyytavat luopumaan Katajanokan kokeilusta, koska eivat pida
sita tarpeellisena tai kaupunkilaisten edun mukaisena. Muistutuksen
tekijat epailevat kevattalven 2019 kokemusten perusteella kaupungin
talvikunnossapidon laatua ja katsovat, ettd Katajanokan Huolto Oy pys-
tyy paikallisena taloyhtioiden omistamana huoltoyhtiona huolehtimaan
kaupunkia joustavammin kaupungille kokeiltavaksi annettavista tehta-
vista. Huoltoyhtion aluetuntemuksella kullekin kadulle voidaan tarpei-
den mukaisesti ajoittaa oikeat hoitotoimet asukkaille koituvat haitat mi-
nimoiden. Muistutukset tekijat uskovat kokeilun ainoastaan lisaavan ta-
loyhtididen kustannuksia.

Esittelijan vastaus muistutukseen

Katajanokan Huolto Oy poistaa jatkossakin jalkakaytavien lumet ja hoi-
taa niiden liukkaudentorjunnan — tassa ei tapahdu muutosta. Helsingin
kaupunki ottaa huolehtiakseen jalkakaytavilta poistetun lumen kuljetta-
misesta lumenvastaanottopaikoille seka jalkakaytavien kevatpesusta ja
sen yhteydessa tehtavan hiekoitushiekan poistamisesta.

Tehokkaalla lumen kuljettamisella varmistetaan ajoratojen lilkennoita-
vyys. Viime talvena aurauksen johdosta muodostuneiden lumivallien
seka lahisiirtokasojen poistossa oli puutteita kiinteistdjen osalta kanta-
kaupungin alueella. Kadun varteen pysakaoaitiin raitiovaunukiskojen |a-
helle ja jopa niiden paalle, mista puolestaan aiheutui raitiovaunuliiken-
teen hairi6ita. Pahimmillaan raitiovaunujen koko raideverkolla matka
keskeytyi 164 kertaa vuorokaudessa.

Helsingin kaupunki perii kiinteistdilta toista aiheutuvat kustannukset
edella esitetyn taksamallin mukaisesti. Taloyhtiot voivat tarkistaa omis-
tamansa Katajanokan Huolto Oy:n kanssa sopimuksiaan silta osin,
mista Helsingin kaupunki ottaa huolehtiakseen.

Muistutus 2 (liite 4)

Muistutuksessa Katajanokkaseura ry puoltaa Katajanokan kokeilua,
mutta pidattaytyy tassa vaiheessa ottamasta kantaa suunniteltuun ko-
konaisvastuuhoitoon siirtymiseen. Seura pitaa tarkeana kadunhoidon
laadun selvan nostamisen. Hoidon vuosittainen vahimmaismaara ja
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laadun taso on maaritettava. Lisaksi kokeilu ei saa aiheuttaa yksittaisel-
le tontinomistajalle lisakustannuksia nykyjarjestelmaan verrattuna.

Esittelijan vastaus muistutukseen

Kaupunki hoitaa katualueiden kunnossa- ja puhtaanapitoty6t yhdenmu-
kaisten Helsingin laatuvaatimusten mukaisesti, joilla kaupunki turvaa
riittdvan hoidon laadun kaikilla kaduilla. Tontinomistaja voi halutessaan
omalla kustannuksellaan parantaa kaupungin tarjoamaa laatutasoa.
Mahdollisten laadunalitusten sattuessa tontinomistajia suositellaan il-
moittamaan puutteista kaupunkiympariston asiakaspalveluun.

Edella esitetty kunnossapitomaksun taksamalli mahdollistaa toista ai-
heutuvien kustannusten yhdenmukaisen jakamisen tontinomistajien
kesken, mutta ei takaa, etta yksittaiselle tontinomistajalle ei syntyisi li-
sakustannuksia. Tontinomistajat, jotka tilaavat tehtaviensa hoitamisen
esimerkiksi huoltoyhtiolta, voivat tarkistaa sopimuksiaan silta osin, mis-
ta kaupunki ottaa huolehtiakseen. Ty6t itse hoitaville tontinomistajille
kokeilusta syntyy lisakustannuksia, mutta toisaalta tontinomistajien ai-
kaa saastyy, kun kaupunki ottaa huolehtiakseen osasta heille kuuluvis-
ta tehtavista.

Paatoksen taytantdonpano

Rakennusten ja yleisten alueiden jaoston paatds annetaan tiedoksi niil-
le tontinomistaijille, joita paatos koskee.

Paatosehdotuksen kohdan A mukaisesta paatoksesta tontinomistajalle
kuuluvien velvollisuuksien ottamisesta kaupungin hoidettavaksi hae-
taan kunnossapitolain 18 § 2 momentin mukaan muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen siten kuin hallintolainkayttdlaissa (586/1996) saade-
taan. Hallintolainkayttdlain 31 §:n mukaan paatosta, johon voidaan ha-
kea muutosta, ei saa panna taytantédon ennen kuin se on saanut lain-
voiman. Jos asiassa tarvitaan valituslupa, valitus ei esta taytantoonpa-
noa. Taytantédnpanoon ei kuitenkaan saa ryhtya, jos valitus kay tay-
tantdonpanon johdosta hyodyttomaksi tai jos korkein hallinto-oikeus
kieltaa taytantdonpanon.

Paatésehdotuksen kohdan B mukaisesta paatdksesta tontinomistaijilta
perittavasta taksasta haetaan kunnossapitolain 18 § 1 momentin mu-
kaan muutosta siten kuin kuntalaissa (410/2015) saadetaan. Kuntalain
134 §:n mukaan lautakunnan paatokseen tyytymaton saa hakea siihen
oikaisua tekemalla oikaisuvaatimuksen asianomaiselle lautakunnalle.
Lautakunnan oikaisuvaatimuksen johdosta antamaan paatokseen hae-
taan kuntalain 135 §:n mukaan muutosta kunnallisvalituksella.
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Kuntalain 143 § mukaan paatds voidaan panna taytantédén ennen kuin
se on saanut lainvoimain. Taytantdonpanoon ei kuitenkaan saa ryhtya,
jos oikaisuvaatimus tai valitus kay taytantéonpanon johdosta hyodytto-
maksi taikka jos oikaisuvaatimuksen kasitteleva toimielin tai valitusvi-
ranomainen kieltaa taytantdodnpanon. Paatésehdotuksen kohdan B
mukaista taksan hyvaksymista koskevan paatoksen taytantoonpano
edellyttaa sita, ettd kohdan A mukainen osittaisvastuuhoitoa koskeva
paatos on taytantdonpanokelpoinen.

Toimivalta
Helsingin kaupungin hallintosdannon 16 luvun 3 §:n 5 kohdan mukaan
kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa kunnossapitolain mukaisten kunnossa- ja puhtaanapitotehta-
vien ottamisesta kunnalle. Hallintosaannon 16 luvun 3 §:n 1 kohdan
mukaan kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paattaa myos kunnossapitolain mukaisesta taksasta lain
14 b §:n 1 momentin osalta.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Esko Laiho, yllapitoinsin6ori, puhelin: 310 38381
esko.laiho(a)hel fi
Liitteet
1 Taksakerroinlaskelma
2 Muistutus 1
3 Muistutus 1, julkaisuversio
4 Muistutus 2
5 Muistutus 2, julkaisuversio
Muutoksenhaku
A Hallintovalitus, paatos talvikunnos-
sapidon ottamisesta kaupungin teh-
tavaksi
B Kunnallisvalitus, valtuusto
Otteet
Ote Otteen liitteet
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Kunnallisvalitus, valtuusto
Hallintovalitus, paatos talvikunnossapidon
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5

Delvis 6vertagande av underhallsskyldigheter som ankommer pa
tomtagare till staden samt godkannande av taxan for underhallsav-
giften i stadsdelen Skatudden

HEL 2019-003138 T 10 05 03
Beslutsforslag
A

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden be-
slutar att i stadsdelen Skatudden 6verta foljande skyldigheter som en-
ligt 4 § i underhallslagen ankommer pa tomtagare till staden fran och
med den 1 oktober 2019:

— avlagsnande av stenmaterial som anvants for halkbekampning pa
gangbanan, samt
— att forsla bort snévallar som hopats pa eller vid gangbanan.

B

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden be-
slutar att ta ut kostnaderna for de uppgifter som staden atagit sig i
stadsdelen Skatudden fran tomtagarna och tomtinnehavarna i omradet
enligt 14 b och 19 § i underhallslagen pa foljande satt:

— Fastighetsspecifik underhallsavgift (euro/ar) = 0,113 - anvand va-
ningsyta (m?) + 0,226 - tomtareal (m?2).

— De underhallsavgifter som bygger pa formeln ovan galler fran och
med den 1 oktober 2019 tills vidare. Pa arsavgiften tillkommer gal-
lande mervardesskatt.

Sammandrag

Enligt 8 § i underhallslagen (lagen om underhall och renhalining av ga-
tor och vissa allmanna omraden, 669/1978) kan kommunen besluta att
helt eller delvis ata sig att skéta det underhall som enligt 4 § ankommer
pa tomtagaren. Med stdd av stadsstyrelsens beslut 12.11.2012 § 1270
beslutar staden att i Skatudden testa att bortforsling av sno och tvatt-
ning av gator skoéts av staden fran och med den 1 oktober 2019. Syftet
med férsoket ar att ta reda pa hur bra verksamhetsmodellen lampar sig
for stadsférhallanden.

Enligt 14 b § 1 mom. i underhallslagen far kommunen arligen hos
agarna till de tomter som ligger invid gator som upplatits till allmant

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58200 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Esityslista 10/2019 23 (30)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asia/5
22.08.2019

bruk inom dessa omraden ta ut en avgift som motsvarar kostnaderna
for det underhall och den renhélining som kommunen atagit sig att sko-
ta. Enligt Helsingfors stads forvaltningsstadga, 16 kap. 3 § 1 mom.

1 punkten, beslutar stadsmiljonamndens sektion for byggnader och
allmanna omraden om en taxa i enlighet med underhallslagen dar in-
takterna som uttas for skotseln av uppgifterna ska motsvarar de faktis-
ka kostnaderna.

| bilaga 1 har koefficienterna for taxor for Skatudden faststallts sa att in-
takterna fran underhallsavgifterna i omradet tacker de kostnader for
bortforsling av snd och tvattning av gator som uppstar vid skétseln av
uppgifter som aligger tomtagarna. Underhallsavgifterna galler fran och
med den 1 oktober 2019 tills vidare.

Foredragandens motiveringar

Om uppgiftsfordelningen mellan tomtagaren och staden vid vinterun-
derhall och -rengéring av gator foreskrivs i 4 och 10 § i underhallslagen
(lagen om underhall och renhélining av gator och vissa allmanna om-
raden, 669/1978). Tomtagaren ska bland annat se till vinterunderhallet
av gangbanan invid tomten, forsla bort sné som plogas fran kérbanan,
underhalla tomtanslutningen samt halla gatan ren fram till gatans mitt-
linje.

Utover vinterunderhalls- och renhallningsskyldigheterna féreskrivs i 5 §
i underhallslagen att tomtagaren ska meddela kommunen eller polisen
sadana av honom eller henne observerade for trafiken farliga brister pa
den del av gatan som tomtagaren ar skyldig att halla ren, samt vidta er-
forderliga temporara atgarder for att varna trafiken.

Enligt 8 § och 13 § i underhallslagen kan staden besluta att helt eller
delvis ata sig att i fraga om en eller flera tomter pa samtliga detaljpla-
neomraden eller inom en viss del av en detaljplan skdta det underhall
som enligt lagen ankommer pa tomtagaren. Nar staden atar sig att sko-
ta det underhall som enligt lagen ankommer pa tomtagaren éverfors
ansvaret for underhallet pa staden.

Enligt 14 b § 1 mom. i underhallslagen far staden hos agarna till de
tomter som ligger invid gator som upplatits till allmant bruk inom dessa
omraden ta ut en avgift som motsvarar kostnaderna fér de uppgifter
som staden atagit sig att skota. Kostnaderna tas ut i form av en fastig-
hetsspecifik underhallsavgift. Staden godkanner taxan som avgiften
bygger pa. Enligt 19 § 3 mom. i underhallslagen galler det som i denna
lag ar stadgat om tomtagare aven innehavare av tomter.
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Storsta delen av de vinterunderhalls- och renhallningsarbeten som an-
kommer pa tomtagaren har i enlighet med stadsstyrelsens beslut
12.11.2001 § 1493 inkluderats i stadens s.k. underhall med totalansvar
i fororter. Dessutom har stadsstyrelsen beslutat 12.11.2012 § 1270 att
man aven i innerstaden stegvis forsoker dverga till underhall av gator
med totalansvar. Malet ar att hela staden omfattas av underhallet med
totalansvar ar 2020. Ar 2015 évergick man till underhall med totalan-
svar i Bole, Gumtakt, Majstad och Gammelstaden och ar 2016 i Dal,
Mejlans, Brunakarr och Bortre ToI6.

Stadsstyrelsen har 12.11.2012 § 1270 ocksa beslutat att i Skatudden
testa en verksamhetsmodell som ar mera begransad an underhall med
totalansvar. Dar 6verfors bortforsling av sné och tvattning av gator till
staden. Avsikten ar att jamfora det mera begransade underhallet med
delvist ansvar med underhallet med totalansvar i stadsforhallanden.
Om verksamhetsmodellerna ska samlas in erfarenheter fran bade ent-
reprendren och invanare, utifran vilka man separat beslutar om fortsat-
ta atgarder.

Andring av ansvarsférdelningen for vinterunderhall i Skatudden

| forslaget foreslas att staden i enlighet med stadsstyrelsens beslut
12.11.2012 § 1270 fran och med den 1 oktober 2019 i stadsdelen Ska-
tudden atar sig att avlagsna stenmaterial som anvants for halkbekamp-
ning pa gangbanan eller bortforsling av sndvallar som hopats pa eller
vid den, vilka atgarder ankommer pa tomtagaren. | praktiken avlagsnas
stenmaterialet i samband med att gatorna tvattas pa varen, da staden
sopar och tvattar hela gatuomradet.

Tomtagaren forblir ansvarig for att ploga gangbanan invid tomten, se till
halkbekdmpningen och vinterunderhallet av rannstenen och regnvat-
tenrannan vid gangbanan, underhallet av tomtanslutningen samt att
halla gatan ren fram till dess mittlinje. Darutéver ar tomtagaren fortsatt
skyldig att meddela och varna om konstruktiva brister i gatan.

Tomtagaren ska avlagsna sné fran garden och taken pa sin tomt samt
halkbekampningsmedlen och sndn vid sin tomtanslutning till de mot-
tagningsplatser for snd som staden anvisat. Det ar absolut forbjudet att
flytta dessa snomangder eller halkbekdmpningsmedel till sndvallarna
mellan kérbanan och gangbanan.

Kostnader for vinterunderhallet av gator som tas ut av tomtagare

Enligt stadsstyrelsens beslut 12.11.2012 § 1270 tas kostnaderna for de
arbeten som i Skatudden 6verforts fran tomtagaren till staden ut av
tomtagaren i omradet. De kostnader som tillfaller fastigheterna férdelas
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specifikt dver dem i form av renhallningsavgifter enligt den gallande
taxan. Taxan som tillampas i Helsingfors stad faststélls pa basis av
tomtarealen for och den bebyggda vaningsytan i de fastigheter som
omfattas av skotselmodellen.

Uppgifterna for faktureringen, om fastigheternas ytor och innehavare,
bygger pa kommunregistrets data, som sparas i en databas for fakture-
ringen. De totala kostnader som faktureras tomtagarna fordelas mellan
fastigheterna pa basis av halva tomtarealen och halva den bebyggda
vaningsytan. Avgiften for gaturenhallning som tas ut av enskilda tomta-
gare galler saledes inte kostnader for arbeten pa gatuomradet eller en
enskild gata vid tomten, utan fastighetens andel av de arliga kostna-
derna for den regionala helheten, beraknad pa basis av fastighetens
bebyggda byggnadsratt och tomtareal. Den tomtspecifika avgiften be-
ror alltsa inte pa till hur stor del av tomten gransar till gatan eller om det
finns en gangbana invid tomten e.d.

Taxamodellen som beskrivs ovan anvands vid Helsingfors stad sedan
1996. Modellen beaktar underhallsbehovet av gator som olika fastighe-
ter orsakar och tillampas allmant i de stader i Finland dar kostnaderna
tas ut avgiftsbestamt.

Berakningsgrund for och kostnadseffekterna av taxan

Taxan faststélls utifran kostnaderna for skyldigheterna avseende fas-
tigheterna i Skatudden samt totalarealen av tomterna i omradet och de
anvanda byggratterna. Taxan har faststallts utifran enhetspriserna i of-
fertdokumenten avseende den nuvarande underhallsentreprenaden i
omradet, entreprendrens arbetsmangdsbeddmningar och arealen som
ska skotas. Arealuppgifterna bygger pa uppgifterna i stadens register
Over allmanna omraden. Taxakalkylen ingar i bilaga 1.

Kostnadsbeddmningen for bortforsling av sné bygger pa den genom-
snittliga sndansamlingen i Helsingfors som har raknats utifran vintrarna
1980-2011, samt pa den gatuareal dar fastigheterna ska forsla bort
snon. Utifran sndansamlingen och gatuarealen har man faststallt en vo-
lym fér snén som faller i gatuomradet, som annu har beraknats bli hop-
packad i samband med bortforslingen. Transportkostnaderna har be-
raknats genom att multiplicera volymen av hoppackad sn6 med det ku-
bikpris for bortforsling av sné som entreprendéren offererat.

Kostnadsbeddmningen for tvattning av gator bygger pa timpriserna for
entreprendrens arbetskraft samt pa entreprenérens bedémning om ti-
den som atgar till arbetet. Tidsbeddmningen bygger pa entreprendrens
information om tidigare ar, hur snabbt man har lyckats tvatta kérbanor-
na i Skatudden pa varen. Kostnaderna for tvatt av gangbanor har be-
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raknats genom att multiplicera timpriserna for den extra arbetskraft som
behdvs for arbetet med tiden som gar at arbetet.

Enligt kalkylen i bilaga 1 uppgar kostnaderna for bortforsling av sné och
tvatt av gangbanorna pa varen totalt till cirka 110 000 euro om aret pa
en genomsnittlig vinter. Per invanare ar kostnaderna cirka 24 euro om
aret. Kostnaderna graderas mellan tomtagarna utifran tomtarealerna i
omradet och den anvanda vaningsytan i byggnaderna enligt féljande
formel:

Fastighetsspecifik underhallsavgift (euro/ar) = 0,113 - anvand vanings-
yta (m?) + 0,226 - tomtareal (m?).

Pa avgiften tillkommer gallande mervardesskatt.

Enligt formeln uppgar underhallsavgiften med moms (nar moms ar
24 %) for en medianfastighet i Skatudden, vars anvanda vaningsyta ar
3200 m? och tomtarealen 1 450 m?, till cirka 855 euro om aret.

Beloppet av kostnader som tas ut av tomtagarna justeras regelbundet
och vid behov genom ett nytt beslut avseende stadens underhallsav-
gift.

Kommunikation med invanarna

Enligt 8 a § i underhallslagen ska man innan beslut om arrangemang
som avses i 8 § fattas pa kommunens anslagstavla och i minst en tid-
ning med allman spridning pa orten pa férhand kungora att beslutsfor-
slaget halls offentligt framlagt. Dessutom ska tomtagarna inom omradet
delges uppgiften om beslutsforslaget per brev. Anmarkningar mot for-
slaget ska lamnas till kommunen inom 14 dagar efter framlaggandet av
forslaget eller delfaendet av brevet.

Stadsmiljosektorn har meddelat Kiinteistotydnantajat ry, Kiinteistoliitto
Uusimaa ry, Suomen Isannaintiliitto ry samt Skatuddssallskapet rf om
overgangen till underhall med delvist ansvar och bett dem att eventuellt
ta stallning till arendet.

Om detta forslag meddelades pa stadshusets och stadsmiljésektorns
anslagstavla, i Helsingin Uutiset och i Hufvudstadsbladet den 12 juni
2019.

Meddelandebrev till tomtagare och foreningar har skickats den 7 juni
2019.

Forslaget holls officiellt framlagt for paseende den 12-30 juni 2019.
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Behandling av anmarkningar

Anmarkning 1 (bilaga 2)

| anmarkningen motséatter sig Katajanokan Huolto Oy och de 13 dela-
garhusbolagen forsdket pa Skatudden och ber om slopandet av det, for
att de anser att det inte ar nodvandigt och inte gagnar stadsborna. An-
markarna tvivlar pa basen av erfarenheterna fran varvintern 2019 pa
kvaliteten av stadens vinterunderhall och anser att servicebolaget Kata-
janokan Huolto Oy, som de lokala husbolagenas ager, kan flexiblare
skota de i forsoket till staden givna uppgifterna. Med kdnnedom om
omradet kan servicebolaget utféra behandlingsatgarderna for varje ga-
ta i rattan tid for att minimera innevanarnas olagenheter. Anmarkarna
tror att forsoket endast skulle 6ka husbolagens utgifter.

Foredragarens svar pa anmarkningen

Katajanokan Huolto Oy skoter ocksa i fortsattningen om gangbanans
sn6 och halkbekampning —har sker ingen foérandring. Helsinginfors stad
kommer att ta hand om bortforsling av sné fran gangbanorna till sn6-
mottagningsplatserna samt gangbanornas vartvattning och borttagning
av halkbekampningssanden.

Med effektivt bortforslandet av snén sakrar man kérbanans trafikbarhet.
Forra vintern fanns det brister i innerstadens fastigheters bortforsling av
snoévallar fran plogningen och narforflyttade snddrivor. Vid gatan for na-
ra eller till och med pa sparvagnssparet parkerade bilar fororsakade
stérningar i sparvagnstrafiken. | varsta fall avbrots sparvagnarnas resa
pa hela sparnatet 164 ganger under ett dygn.

Helsingfors stad tar ut en avgift av fastigheterna av skotseln férorsaka-
de kostnader enligt tidigare presenterade taxamodellen. Husbolagen,
vilka ager Katajanokan Huolto Oy, kan justera avtalen till den del som
Helsingfors stad tar hand om uppgifterna.

Anmarkning 2 (bilaga 4)

| anmarkningen féresprakar Skatuddssallskapet rf forsoket pa Skatud-
den, men avhaller sig att i detta skede ta stallning till planerna om to-
talansvarsskotselns dverforande. Foreningen anser det vara viktigt att
gatuunderhallets kvalitet hdjs markbart. Skoétselns arliga minimimangd
och kvalitetsniva maste definieras. Dessutom far inte forsoket medfora
tilldggskostnader for de enskilda tomtagarna jamfort med nuvarande
system.

Foredragarens svar pa anmarkningen
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Staden skoter gatuomradenas underhalls- och renhallningsarbeten en-
ligt enhetliga kvalitetskrav, sa att staden kan garanterar tillracklig skot-
selkvalitet pa alla gator. Tomtagarna kan enligt egen 6nskan forbattra
stadens erbjudna kvalitetsniva pa egen bekostnad. Vid underskridning
av kvaliteten rekommenderas tomtagarna att informera om bristerna till
stadsmiljosektorns kundtjanst.

| den presenterade taxamodellen om underhallsavgifterna, som arbetet
fororsakar, gor det mojligt att fordela utgifterna enhetligt mellan tomta-
garna, men garantera inte, att det for enskilda tomtagare kan fororsa-
kar tillaggskostnader. Tomtagare, som bestaller skotseln av uppgifterna
av t.ex. servicebolag, kan justera avtalet till den del, som staden tar
hand om uppgifterna. Fér tomtagare som sjalva tar hand om uppgifter-
na uppstar tillaggsutgifter, men a andra sidan spara tomtagaren tid for
dem horande arbeten, som staden tar hand om.

Verkstallande av beslut

Beslutet av sektionen for byggnader och allmanna omraden delges be-
visligen de tomtagare som beslutet galler.

Beslut enligt punkt A i beslutsforslaget om att staden atar sig skyldighe-
ter som ankommer pa tomtagaren far enligt 18 § 2 mom. i under-
hallslagen 6verklagas genom besvar hos férvaltningsdomstolen pa det
satt som anges i forvaltningsprocesslagen (586/1996). Enligt 31 § i for-
valtningsprocesslagen far ett beslut i vilket andring far sdkas inte verk-
stallas innan det har vunnit laga kraft. Om besvarstillstand behodvs i
arendet, far beslutet verkstallas trots att besvar har anforts. Ett beslut
far dock inte boérja verkstallas om anférande av besvar skulle bli me-
ningslost till foljd av verkstalligheten eller om hogsta férvaltningsdom-
stolen forbjuder verkstalligheten.

Beslut enligt punkt B i beslutsforslaget om taxan som tas ut av tomta-
garna Overklagas enligt 18 § 1 mom. i underhallslagen genom besvar
pa det satt som anges i kommunallagen (410/2015). Enligt 134 § i
kommunallagen far den som ar missnéjd med namndens beslut begara
omprdvning av beslutet hos ndmnden i fraga. Andring i ett beslut som
en namnd meddelat med anledning av en begaran om omprdévning far
enligt 135 § i kommunallagen sdkas genom kommunalbesvar.

Enligt 143 § i kommunallagen far ett beslut verkstallas innan det har
vunnit laga kraft. Ett beslut far dock inte bérja verkstallas, om begaran
om omprovning eller anférande av besvar skulle bli meningslost till foljd
av verkstalligheten eller om det organ som behandlar begaran om om-
provning eller besvarsmyndigheten forbjuder verkstalligheten. Verkstal-
landet av beslutet om godkannande av taxan enligt punkt B i besluts-
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Behorighet

Foredragande

Upplysningar

forslaget forutsatter att beslutet om underhall med delvist ansvar enligt
punkt A ar verkstallbart.

Enligt Helsingfors stads forvaltningsstadga, 16 kap. 3 § 5 punkten, be-
slutar stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omra-
den om 6vertagande av underhalls- och renhallningsuppgifter till kom-
munen i enlighet med lagen om underhall och renhallning av gator och
vissa allmanna omraden. Enligt 16 kap. 3 § 1 punkten i forvaltnings-
stadgan beslutar stadsmiljonamndens sektion for byggnader och all-
manna omraden ocksa om en taxa i enlighet med underhallslagen, i
fragaom 14 b § 1 mom. i lagen.

teknisk chef
Jaakko Stauffer

Esko Laiho, underhallsingenjor, telefon: 310 38381
esko.laiho(a)hel fi

Bilagor
1 Kalkylen for taxakoefficienterna
2 Anmarkning 1 (pa finska)
3 Anmarkning 1, version for publicering
4 Anmarkning 2 (pa finska)
5 Anmarkning 2, version for publicering
Sokande av andring
A Forvaltningsbesvar, beslut om dver-
foring av vinterunderhall till stadens
ansvar
B Kommunalbesvar, fullmaktige
Utdrag
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Asianosainen - Saka- Forslagstext
gare Kommunalbesvar, fullmaktige
Forvaltningsbesvar, beslut om dverféring av
vinterunderhall till stadens ansvar
Bilaga 1
Anmarkare Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige
Forvaltningsbesvar, beslut om 6verforing av
vinterunderhall till stadens ansvar
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Bilaga 1
Urakoitsija - Entrepre-
nor
For kannedom

Kunnossapitolaskutus - Underhallsfaktureringen
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