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Helsinginkatu 24, sisäilmakorjausten hankesuunnitelman hyväksy-
minen

HEL 2019-007642 T 10 06 00

Päätösehdotus

A

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päättää hyväksyä Helsinginkatu 24:n sisäilmakorjausten 28.6.2019 päi-
vätyn hankesuunnitelman siten, että hankkeen enimmäislaajuus 
on 8 621 brm² ja rakentamiskustannusten enimmäishinta on arvonlisä-
verottomana 2 700 000 euroa toukokuun 2019 kustannustasossa. Pää-
tös tehdään ehdolla, että Työterveys Helsingin johtokunta antaa han-
kesuunnitelmasta puoltavan lausunnon. 

B

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päättää oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet palvelukokonaisuuden 
jatkamaan hankkeen valmistelua odottamatta hankepäätöstä.

Tiivistelmä

Hankesuunnitelma koskee korjaustöitä Helsinginkatu 24:n kellarissa, 
vesikatolla ja toimitiloissa. Rakennuksen päävuokralainen on Työter-
veys Helsinki.

Esittelijän perustelut

Rakennuksessa on tehty useita käyttötarkoituksen muutoksia vuosien 
varrella. Kohteen talotekniikkaa on korjattu ja muutettu useaan kertaan. 
Tilojen vaiheittaiset muutostyöt ovat johtaneet siihen, että kokonaistar-
kastelu on jäänyt tekemättä.

Lausunnot

Rakennukset ja yleiset alueet- palvelukokonaisuus on pyytänyt hanke-
suunnitelmasta lausunnon Työterveys Helsingin johtokunnalta.

Hankkeen laajuus ja laatu

Korjausalueen laajuus on koko talo, eli noin 8 600 brm². Kuitenkin niin, 
että töitä tehdään vain niillä alueilla, mitä muutokset vaativat. Osa töistä 
on jo tehty kellarissa ja vesikatolla. 
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Hankesuunnittelun aikana myös toimitiloissa tehtiin siirtäviä korjauksia 
talvella 2019. Tulevassa hankkeessa uusitaan kokonaan rakennusau-
tomaatio sekä parannetaan ilmanvaihdon toimivuutta. Tuloilmaa tuo-
daan kerroksiin kolmea uutta nousureittiä pitkin ja ristissä olevat palve-
lualueet korjataan. Myös kellariin ja porraskäytäviin toteutetaan riittävä 
ilmanvaihto. Korjausalueella tiloja tiivistetään ja ilman hallitsematon siir-
tyminen estetään.

Hankkeen rakentamiskustannukset

Kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset kustan-
nustasossa 5/2019 RI 103,9; THI 184,9 ovat arvonlisäverottomana yh-
teensä 2 700 000 euroa (313 euroa/brm²).

Tilakustannus käyttäjille

Tilakustannus Työterveys Helsingille hankkeen valmistuttua on enin-
tään on 22,44 euroa/htm²/kk, yhteensä 113 053 euroa/kk ja noin 
1 356 633 euroa/v. Neliövuokran perusteena on 5 038 htm². Pääoma-
vuokran osuus on 18,07 euroa/htm²/kk ja ylläpitovuokran osuus on 
 4,37 euroa/htm²/kk. 

Kohteen nykyinen kokonaisvuokra on 19,32 euroa/htm²/kk eli
1 168 262 euroa/v. Kaupunkistrategian kohdan 4 mukaan sisäilmakor-
jauksen jälkeinen vuokra ei saa ylittää kohteen käypää vuokraa. 
Tilahankkeiden käsittelyohjeiden (Khs 14.12.2015) mukaan määritelty 
kokonaistilakustannus olisi 24,50 euroa/htm²/kk, mutta kohteelle määri-
telty käypä enimmäisvuokra on 22,44 euroa/htm²/kk, joten hankesuun-
nitelman mukainen sisäilmakorjaus lisää kohteen nykyistä vuok-
raa 188 371 euroa/v. 

Mikäli toteutuneiden kustannusten perusteella laskettu vuokra jäisi 
käypää vuokraa alemmaksi, tarkistetaan lopullinen vuokra toteutunei-
den kustannusten mukaan. Ylläpitovuokra tarkistetaan valmistumisa-
jankohdan ylläpitovuokraa vastaavaksi.

Hankkeen rahoitus

Kaupunginvaltuuston 28.11.2018 hyväksymässä talonrakennushank-
keiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2019 - 2028 on hankkeen suun-
nittelulle ja toteutukselle varattu määrärahaa yhteensä 1 790 000 euroa 
siten, että hankkeen toteutus on vuosina 2019 - 2020. Hankkeen toteu-
tuksen edellyttämä rahoitustarve otetaan huomioon uutta rakentami-
sohjelmaehdotusta valmisteltaessa.
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Väistötilat

Työterveysasema toimi tiloissa korjaustyön aikana. Käyttäjän ilmoituk-
sen mukaan korjaustyöt eivät edellytä ulkopuolista väistötilaa mikäli 
työterveysasema saa lisätiloja ensimmäisestä kerroksesta. Korjaustöitä 
varten joudutaan järjestämään kerros- ja tilakohtaisia väistöjä.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympäristön toimia-
la. Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympäristön toimialalla. Hank-
keen alustava toteutusaikataulu on seuraava: rakentamisen valmistelu 
3 - 4/2020, rakentaminen 5 - 12/2020.
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