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Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Hyvosen lastenkodin Myrsky-
lankujan toimipisteen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi
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Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittaa kaupunginhallitukselle Hyvosen lastenkodin Myrskylankujan
toimipisteen 18.6.2019 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymista si-
ten, etta hankkeen enimmaislaajuus on 1447 brm? ja rakentamiskus-
tannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana 6 470 000 euroa
huhtikuun 2019 kustannustasossa. Paatos tehdaan ehdolla, etta sosi-
aali- ja terveyslautakunta antaa hankesuunnitelmasta puoltavan lau-
sunnon ja sosiaali- ja terveysministerio paattad myonteisesti rakennu-
sinvestointia koskevasta poikkeusluvasta.

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet palvelukokonaisuuden
jatkamaan hankkeen valmistelua odottamatta hankepaatosta.

Tiivistelma

Hankesuunnitelma koskee Hyvosen lastenkodin Myrskylankujan toimi-
pisteen uudisrakennusta. Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki,
kaupunkiympariston toimiala. Kayttajana on sosiaali- ja terveystoimia-
lan lastensuojelun lastenkotitoiminta. Uudishankkeen myota lastenko-
din paikkamaara nousee 28 paikkaan. Samalla tehostetaan laitoksen
muuta tilankayttoa.

Esittelijan perustelut

Uudisrakennus suunnitellaan siten, etta lastenkodissa on nelja osastoa,
joissa jokaisessa on seitseman lasta. Taman lisaksi tiloissa on itsenais-
tavan osastohoidon huoneet kahdelle nuorelle. Lastenkodissa tyosken-
telee arviolta 30 henkildad kolmessa vuorossa seitsemana paivana vii-
kossa.

Hyvosen lastenkodin Myrskylankujan toimipisteen nykyiset tilat on ra-
kennettu vuonna 1971. Tiloissa on havaittu laajoja sisailmaongelmia,
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joiden poistamiseksi on tehty siirtavia korjauksia. Tilat sijaitsevat kah-
dessa eri rakennuksessa. 2016 - 2017 rakennusten peruskorjauksesta
tehtiin hankesuunnitelma, jossa selvitettiin hinta tekniselle peruskor-
jaukselle seka laajemmalle perusparannukselle, jossa myds rakennus-
ten toimintaa olisi kehitetty. Lopputulemana kayttaja esitti nykyisten tilo-
jen korvaamista uudisrakennuksella. Uudisrakennuksen tilat mahdollis-
tavat myos vaativampien asiakkaiden hoitamisen. Lisaksi uudishanke
mahdollistaa lastenkodin henkildston resurssoinnin ja osaamisen kes-
kittdmisen, joilla voidaan paremmin vastata sijoitettujen lasten ja nuor-
ten vaativiin ja vaihteleviin tarpeisiin.

Hankkeen laajuus ja laatu

Huonetilaohjelman mukainen hankkeen laajuus on: 1447 brm? ja huo-
neistoala 1 229 htm?. Hanke toteutetaan normaalia laatutasoa noudat-
taen.

Hankkeen rakentamiskustannukset

Tilakustannus kayttajille

Rahoitus

Valiaikaiset tilat

Kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset kustan-
nustasossa 4/2019 RI 103,9; THI 184,9 ovat arvonlisaverottomana yh-
teensa 6 740 000 euroa (4 658 euroa/brm?).

Rakennuskustannuksia lisaa hankkeen pieni koko.

Hankkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden kasittelyohjeiden
(Khs 14.12.2015) mukaan maaritelty sisdinen vuokra on noin 31,95 eu-
roa/htm?/kk, yhteensa 39 267 euroa/kk ja noin 471 199 euroal/v. Nelio-
vuokran perusteena on 1229 htm?. Paaomavuokran osuus on 25,16
euroa/htm?/kk ja yllapitovuokran osuus on 6,79 euroa/htm?kk. Tuotto-
vaade on 3 % ja poistoaika on 30 vuotta. Lopullinen pddomavuokra tar-
kistetaan toteutuneiden kustannusten mukaan. Yllapitovuokra tarkiste-
taan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Kaupunginvaltuuston 28.11.2018 hyvaksymassa talonrakennushank-
keiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2019 - 2028 on hankkeen suun-
nittelulle ja toteutukselle varattu maararahaa yhteensa 8,3 miljoonaa
euroa siten, ettd hankkeen toteutus on vuosina 2019 - 2021.

Rakentaminen edellyttaa olevan lastenkodin purkamista seka toimin-
nan siirtdmista valiaikaisiin tiloihin. Hankkeessa tarvitaan valiaikaiset ti-
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lat 24:lle lastenkotipaikalle. Valiaikaiseksi tilaratkaisuksi esitetadan So-
fianlehdokatu 8:n rakennuksen B kerroksia nelja ja viisi. Valiaikaisten ti-
lojen kustannukset eivat sisally hankesuunnitelmassa esitettyihin ra-
kentamiskustannuksiin.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimia-
la. Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympariston toimialalla. Ra-
kennuksen tulee olla kaytossa 2/2022.

Maaraaikainen laki kuntien ja kuntayhtymien eraiden oikeustoimien va-
liaikaisesta rajoittamisesta sosiaali- ja terveydenhuollossa edellyttaa,
etta hankkeelle on haettava poikkeuslupaa Sosiaali- ja terveysministe-
riosta investointia koskevan sitoumuksen tekemiseksi. Lain mukaan
kaupunki ei saa tehda sosiaali- ja terveydenhuollon rakennuksiin koh-
distuvia investointeja koskevia sitoumuksia, joiden arvonlisaverottomat
kokonaiskustannukset ylittavat viisi miljoonaa euroa. Kaupunki voi lain
mukaan hakea poikkeuslupaa investointia koskevan sitoumuksen te-
kemiseksi sosiaali- ja terveysministeriolta, kun investointi on perusteltu
palvelujen saatavuuden turvaamiseksi ja investointi on alueen palvelu-
rakenteen kannalta tarpeellinen. Poikkeamislupaa on haettu 1.7.2019.
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