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Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa hyvaksya Helsinginkatu 24:n sisailmakorjausten 28.6.2019 pai-
vatyn hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus

on 8 621 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisa-
verottomana 2 700 000 euroa toukokuun 2019 kustannustasossa. Paa-
tds tehdaan ehdolla, etta Tyoterveys Helsingin johtokunta antaa han-
kesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet palvelukokonaisuuden
jatkamaan hankkeen valmistelua odottamatta hankepaatdsta.

Tiivistelma

Hankesuunnitelma koskee korjaustoita Helsinginkatu 24:n kellarissa,
vesikatolla ja toimitiloissa. Rakennuksen paavuokralainen on Tyoter-
veys Helsinki.

Esittelijan perustelut

Rakennuksessa on tehty useita kayttotarkoituksen muutoksia vuosien
varrella. Kohteen talotekniikkaa on korjattu ja muutettu useaan kertaan.
Tilojen vaiheittaiset muutostyot ovat johtaneet siihen, etta kokonaistar-
kastelu on jaanyt tekematta.

Lausunnot

Rakennukset ja yleiset alueet- palvelukokonaisuus on pyytanyt hanke-
suunnitelmasta lausunnon Tyo6terveys Helsingin johtokunnalta.

Hankkeen laajuus ja laatu

Korjausalueen laajuus on koko talo, eli noin 8 600 brm?. Kuitenkin niin,
etta toita tehdaan vain niilla alueilla, mitd muutokset vaativat. Osa toista
on jo tehty kellarissa ja vesikatolla.
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Hankesuunnittelun aikana myds toimitiloissa tehtiin siirtavia korjauksia
talvella 2019. Tulevassa hankkeessa uusitaan kokonaan rakennusau-
tomaatio seka parannetaan ilmanvaihdon toimivuutta. Tuloilmaa tuo-
daan kerroksiin kolmea uutta nousureittia pitkin ja ristissa olevat palve-
lualueet korjataan. Myos kellariin ja porraskaytaviin toteutetaan riittava
ilmanvaihto. Korjausalueella tiloja tiivistetaan ja ilman hallitsematon siir-
tyminen estetaan.

Hankkeen rakentamiskustannukset

Tilakustannus kayttjille

Hankkeen rahoitus

Kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset kustan-
nustasossa 5/2019 Rl 103,9; THI 184,9 ovat arvonlisaverottomana yh-
teensa 2 700 000 euroa (313 euroa/brm?).

Tilakustannus Tyoterveys Helsingille hankkeen valmistuttua on enin-
taan on 22,44 euroa/htm?/kk, yhteensa 113 053 euroa/kk ja noin

1 356 633 euroalv. Nelibvuokran perusteena on 5 038 htm2. Paaoma-
vuokran osuus on 18,07 euroa/htm?/kk ja yllapitovuokran osuus on
4,37 euroa/htm?/kk.

Kohteen nykyinen kokonaisvuokra on 19,32 euroa/htm?#/kk eli

1168 262 euroalv. Kaupunkistrategian kohdan 4 mukaan sisailmakor-
jauksen jalkeinen vuokra ei saa ylittaa kohteen kaypaa vuokraa.
Tilahankkeiden kasittelyohjeiden (Khs 14.12.2015) mukaan maaritelty
kokonaistilakustannus olisi 24,50 euroa/htm?/kk, mutta kohteelle méaari-
telty kaypa enimmaisvuokra on 22,44 euroa/htm?/kk, joten hankesuun-
nitelman mukainen sisailmakorjaus lisaa kohteen nykyista vuok-

raa 188 371 euroalv.

Mikali toteutuneiden kustannusten perusteella laskettu vuokra jaisi
kaypaa vuokraa alemmaksi, tarkistetaan lopullinen vuokra toteutunei-
den kustannusten mukaan. Yllapitovuokra tarkistetaan valmistumisa-
jankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Kaupunginvaltuuston 28.11.2018 hyvaksymassa talonrakennushank-
keiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2019 - 2028 on hankkeen suun-
nittelulle ja toteutukselle varattu maararahaa yhteensa 1 790 000 euroa
siten, etta hankkeen toteutus on vuosina 2019 - 2020. Hankkeen toteu-
tuksen edellyttdma rahoitustarve otetaan huomioon uutta rakentami-
sohjelmaehdotusta valmisteltaessa.
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Vaistotilat

Tyoterveysasema toimi tiloissa korjaustyon aikana. Kayttajan ilmoituk-
sen mukaan korjaustyét eivat edellyta ulkopuolista vaistotilaa mikal
tyoterveysasema saa lisatiloja ensimmaisesta kerroksesta. Korjaustoita
varten joudutaan jarjestamaan kerros- ja tilakohtaisia vaistoja.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimia-
la. Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympariston toimialalla. Hank-
keen alustava toteutusaikataulu on seuraava: rakentamisen valmistelu
3 - 4/2020, rakentaminen 5 - 12/2020.

Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Hanna Lehtiniemi, hankesuunnittelija, puhelin: 310 87723

hanna.lehtiniemi(a)hel.fi
Jarmo Raveala, yksikon paallikko, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
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