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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltai-
seksi.
Samalla kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paattaa valita poytakirjantarkastajaksi jasen Mauri Vene-
miehen ja varatarkastajaksi jasen Jaakko Meretniemen.
Esittelija
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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limoitusasiat

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa merkita tiedoksi.

Kvsto 15.2.2017 § 99

Meri-Rastilan Lohiniemenrannan asemakaavan muuttaminen (nro
12399) HEL 2015-009106

Kaupunginvaltuuston paatos 15.2.2017 (§ 99) asemakaava-asiassa,
piirustus numero 12399, Vuosaari, Meri-Rastila, Lohiniemenranta

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 15.2.2017 (§ 99) 54. kaupungino-
san, Vuosaari, Meri-Rastila, korttelin 54207 tontin 9, korttelin 54209
tontin 1 seka lahivirkistys- ja vesialueiden asemakaavan muutoksen,
piirustus nro 12399, Lohiniemenranta.

Kaupunginvaltuuston paatoksesta valitettiin. Helsingin hallinto-oikeus
kumosi 22.12.2017 kaupunginvaltuuston paatoksen A-1 -korttelialueen
seka lahivirkistysalueelle osoitetun huoltoajoyhteyden osalta. Helsingin
hallinto-oikeuden paatoksesta valitettiin. Korkein hallinto-oikeus kumosi
Helsingin hallinto-oikeuden paatoksen 2.5.2019 silta osin kuin Helsin-
gin hallinto-oikeus on kumonnut kaupunginvaltuuston paatoksen.

Paatoksesta on maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla
kuulutettu 9.8.2019, jolloin kaava on tullut voimaan.

Poytakirja

Kylk 11.6.2019 § 319

Ruonasalmentie 17, asemakaavan muuttaminen (nro 12471)
HEL 2017-005309

Kaupunkiymparistdlautakunnan paatés 11.6.2019 asemakaava-asiassa
(piirustus numero 12471, Tammisalo, Ruonasalmentie 17)

Kaupunkiymparistélautakunta on 11.6.2019 (319 §) hyvaksynyt 44.
kaupunginosan (Tammisalo) korttelin 44039 tontin 11 koskevan ase-
makaavan muutoksen numero 12471 (Ruonasalmentie 17).
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Paatoksesta on maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla
kuulutettu 30.7.2019, jolloin kaava on tullut voimaan.

Poytakirja
Esittelija
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Ratkaistava tassa kokouksessa

3

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Eiranranta 1, vuokrattava va-
liaikainen tilaelementtiratkaisu koulukayttoon, hankesuunnitelman
hyvaksyminen

HEL 2019-008939 T 10 06 00
Esitysehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittda kaupunginhallitukselle osoitteeseen Eiranranta 1 sijoittuvan, ti-
laelementeista koostuvan koulukayttoon suunnitellun paviljongin
23.8.2019 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta hank-
keen enimmaislaajuus on noin 3 600 brm? ja hankkeen paaomitettu
enimmaishinta on arvonlisdverottomana 6 850 000 euroa heindkuun
2019 kustannustasossa.

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paattaa oikeuttaa rakennukset
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen valmiste-
lua odottamatta hankepaatosta.

Esittelijan perustelut

Tehtaankadun ala-asteen koulurakennuksessa toteutetaan

4/2020 - 6/2022 ja Grundskolan Norsen Cygnaeus-enhetenin koulura-
kennuksessa 7/2022 - noin 12/2023 perusparannukset, jotka edellytta-
vat vaistotiloja.

Vaistotilat hankitaan vuokraamalla siirtokelpoisista tilaelementeista
koostuva paviljonki 46 kuukauden ajalle.

Kaupunginvaltuusto on 22.5.2019 hyvaksynyt Tehtaankadun ala-as-
teen perusparannuksen 3.12.2018 paivatyn hankesuunnitelman.

Kaupunginvaltuuston 28.11.2018 hyvaksyma talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelma vuosiksi 2019 - 2028 sisaltéa Grundskolan Norsen
Cygnaeus-enheten-rakennuksen perusparannuksen vuosina 2022 -
2023 toteutettavana hankkeena. Rakennuksen hankesuunnittelu on
kaynnissa.

Paviljonki sijoittuu Merikadun ja Eiranrannan valiselle pysakointialueelle
(LP-1), joka on toiminut talvisin veneiden talvisailytyspaikkana. Nain
valtetaan vaistotilojen sijoittaminen puisto- tai tydmaa-alueille. Veneille
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Lausunnot

Hankkeen laajuus

Kustannukset

on osoitettu talvisailytyspaikka Hernesaaresta. Paviljongin rakennus-
paikalla sijaitseva jatteiden kierratyspiste tullaan siirtamaan uuteen
paikkaan hankkeen kustannuksella.

Eiran alue on kaupunkikuvallisesti arvokasta. Paviljongin rakennus-
massa on jaettu 1- ja 2 -kerroksisiin osiin siten, etta sen vaikutus ympa-
roiviin nakymiin on mahdollisimman vahainen. Alueen asukkaille jarjes-
tetaan tiedotustilaisuus ennen rakennusluvan jattamista.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on 12.2.2019 antanut kaupunkiympa-
ristblautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle puoltavan
lausunnon 3.12.2018 paivatysta Tehtaankadun ala-asteen laajennusta
ja perusparannusta koskevasta hankesuunnitelmasta.

Hankkeen laajuus on 2415 hym?, noin 3 600 brm? ja noin 2 800 htm?>.

Kustannusarvion 23.8.2019 mukaan hankkeen kokonaiskustannus ar-
vonlisaverottomana on yhteensa 6 850 000 euroa kustannustasossa
7/2019 (R1 104,0; THI 187,1).

Kokonaiskustannus sisaltaa paviljongin vuokrakustannuksen suunnitel-
lun 46 kuukauden ajalle, mika on arvonlisaverottomana yhteensa

4 232 000 euroa. Lisaksi kokonaiskustannus sisaltaa investointikustan-
nuksia yhteensa 2 618 000 euroa. Investointikustannuksiin sisaltyvat
rakennuttamis- ja suunnittelukustannukset, maanrakennustyot, pihan
toteutus, tontin ulkopuoliset kaivutyot, rakennuttajan erillishankinnat,
varaukset seka rakennuspaikan ennallistaminen.

Tilakustannus kayttajalle

Tehtaankadun ala-asteen vaistotilojen tilakustannuksiin on 3.12.2018
paivatyssa hankesuunnitelmassa varauduttu enintaan 1,7 miljoonaan
euroon asti. Grundskolan Norsen Cygnaeus-enhetenin perusparannuk-
sen vaistotilasta ei ole viela paatetty, koska perusparannuksen hanke-
suunnitelmaa valmistellaan siten, etta rakentaminen alkaisi heti Teh-
taankadun ala-asteen perusparannuksen kayttdéonoton jalkeen. Koska
molempien perusparannusten vaistotilat on perusteltua toteuttaa aika-
taulullisesti perakkain ketjutettuna yhtena hankkeena ja, koska sen to-
teuttaminen vaaditussa aikataulussa on haastavaa, esitetaan vaistotila-
jarjestelyn toteuttamista yhtena hankepaatoksena.
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Hankkeen rahoitus

Vaistotilahankkeen 6,35 miljoonan euron enimmaiskustannus bruttoa-
laa kohden laskettuna on 1 764 euroa/brm?. Kustannukset perustuvat
edullisimpaan neljalta tilaelementtitoimittajalta avoimessa kilpailutuk-
sessa saaduista tarjouksista. Tilaelementtien toimittajille maksettava
ulosvuokra huoneistoalaa kohden on enintdan noin 33 euroa/htm>.
Ulosvuokra on suurehko, koska kustannus kohdistuu lyhyehkolle 46
kuukauden vuokra-ajalle. Tilaelementeista ulos maksettavan vuokran
osuus on noin 2/3 enimmaiskustannuksesta. Loppu noin 1/3 kattaa
mm. maanrakennustyot, ennallistamisen seka varaukset. Kayttajalle
vaistotilan tilakustannus jyvitetaan tilahankkeiden kasittelyohjeen mu-
kaisesti nykyisen sisaisen vuokran ylittavalta osuudelta 30 vuoden
poistoajalle toteutuman mukaan. Lopullinen jyvitys tarkistetaan
Grundskolan Norsen Cygnaeus-enhetenin perusparannuksen hanke-
paatoksen yhteydessa.

Tilaelementtien vuokrakustannus maksetaan kayttotalousmaararahois-
ta.

Hankkeen investointikustannukset rahoitetaan talousarvion talonraken-
nushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle 8020206 osoitetuista
kohdentamattomista korjausmaararahoista.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistétoimialan rakennukset
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuudella. Rakennuksen yllapidosta
vastaa kaupunkiymparistotoimialan yllapitopalvelut. Tilojen toimittaja
vastaa rakennusteknisesta kunnosta.

Hanke on tavoitteena toteuttaa siten, etta tilat ovat kaytettavissa
4/2020.

Esittelija
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden
Lisatiedot
Paivi Etelamaki, projektinjohtaja, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel fi
Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Liitteet
1 Eiranranta 1 paviljonki, hankesuunnitelma_23.8.2019
Muutoksenhaku
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Tiedoksi

Kaupunginhallitus

Rakennetun omaisuuden hallinta

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
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4
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Tehtaankadun ala-asteen pe-
rusparannuksen hankesuunnitelman enimmaishinnan korottami-
seksi

HEL 2018-011737 T 02 08 03 01
Esitysehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittda kaupunginhallitukselle Tehtaankadun ala-asteen perusparan-
nuksen 3.12.2018 paivatyn hankesuunnitelman enimmaishinnan koro-
tusta siten, etta rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisa-
verottomana 17 000 000 euroa huhtikuun 2019 kustannustasossa.

Paatos tehdaan ehdolla, etta kasvatus- ja koulutuslautakunta hyvaksyy
enimmaishinnan korotuksen ja siita aiheutuvan tilakustannuksen muu-
toksen.

Tiivistelma

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Tehtaankadun ala-asteen perusparan-
nuksen 3.12.2018 paivatyn hankesuunnitelman siten, etta hankkeen
enimmaislaajuus on 4 329 brm? ja rakentamiskustannusten enimmais-
hinta on arvonlisaverottomana 15400 000 euroa syyskuun 2018 kus-
tannustasossa.

13.8.2019 paivatyn yleissuunnitteluvaiheen kustannusarvion mukaan
hankkeen kustannukset ovat arvonlisaverottomana 17 000 000 euroa
huhtikuun 2019 kustannustasossa. Indeksikorjattuna huhtikuun 2019
kustannustasoon hankesuunnitelman enimmaishinta on 15 267 882 eu-
roa. Yleissuunnitelmien kustannusarvio ylittdad hankesuunnitelman in-
deksikorjatun enimmaishinnan arvonlisaverottomana 1 732 118 euroa.

Noin 600 000 euroa kustannusylityksesta johtuu tarjoushintaindeksin
seka Haahtelan Talonrakennuksen kustannustieto-ohjelmiston kaytta-
man hinnaston muutoksista ja on siten laskennallista. Loppuosa aiheu-
tuu yleissuunnittelussa esiin tulleista tarkennuksista seka lisa- ja muu-
tostyovarauksen korottamisesta.

Yleissuunnitteluvaiheessa selvitettiin kustannusten karsimista siten, et-
ta hanke pysyisi paatetyn enimmaishinnan puitteissa. Karsintaehdotuk-
sista luovuttiin, koska ne olisivat edellyttaneet oppilasmaaran merkitta-

vaa pienentamista tai suunniteltujen korjaustoimenpiteiden keventamis-
ta siten, etta terveellisyys- ja turvallisuusriskit kasvaisivat.
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Esittelijan perustelut

Tehtaankadun ala-asteen rakennukseen osoitteessa Tehtaankatu 15-
17 on suunniteltu laaja toiminnallinen ja tekninen perusparannus. Ra-
kennuksen oppilaskapasiteettia lisataan ja tiloja ajanmukaistetaan toi-
minnan vaatimusten mukaisesti. Terveellinen sisailma varmistetaan
korjaamalla kosteusteknisesti puutteelliset rakenteet, rakentamalla sa-
laojitusjarjestelma, poistamalla alapohjan haitta-aineet ja valipohjara-
kenteiden taytot seka uusimalla talotekniset asennukset. Julkisivurap-
paus uusitaan, ikkunat kunnostetaan / uusitaan, vesikatto uusitaan ja
rakennuksen energiatehokkuutta parannetaan.

Kustannusmuutokset ja niiden syyt

Kustannusylitys johtuu seuraavista syista:

Hankesuunnitteluvaiheen jalkeen tarjoushintaindeksi (THI) on laskenut.
Hankesuunnitteluvaiheessa tarjoushintaindeksi oli 186.7 ja yleissuun-
nitteluvaiheessa 184.9. Hankesuunnitelman enimmaishinta paivitetaan
myohemmissa laskentavaiheissa tarjoushintaindeksin muutosten mu-
kaiseksi, mutta tarjoushintaindeksin muutokset eivat vaikuta itse las-
kelman sisaltoon. Tarjoushintaindeksin laskun seurauksena hanke-
suunnitelman enimmaishinta on pienentynyt laskennallisesti 132 000
euroa.

Hankesuunnitteluvaiheen jalkeen laskennassa kaytettava Talonraken-
nuksen kustannustieto-ohjelmiston (TAKU:n) hinnasto on noussut.
Hankesuunnitteluvaiheen laskennassa hinnasto oli 99.7 ja yleissuunnit-
teluvaiheessa 104.0. Laskentaohjelmiston hinnaston muutokset vaikut-
tavat sellaisenaan laskelman sisaltoon. Hinnaston nousun seurauksena
yleissuunnitteluvaiheen kustannukset ovat kasvaneet laskennallisesti
454 000 euroa.

Hankesuunnitteluvaiheen ilmanvaihtosuunnitelmat ovat tarkemmassa
suunnittelussa osoittautuneet eparealistisiksi iimanvaihtokoneiden si-
joittelun osalta. Yleissuunnitteluvaiheessa on jouduttu laajentamaan ul-
lakolle esitettya ilmanvaihtokonehuonetta, lisddmaan toinen ilmanvaih-
tokonehuone alempiin kerroksiin seka suurentamaan ilmanvaihtokuilu-
ja. Taman seurauksena yleissuunnitteluvaiheen kustannukset ovat
kasvaneet noin 300 000 euroa.

Yleissuunnitteluvaiheessa tehdyissa tarkemmissa tutkimuksissa on il-
mennyt, ettd nykyisesta seinarakenteesta haitta-aineena poistettava
Toja-levy sijaitsee syvemmalla kuin mita hankesuunnitteluvaiheessa
lahtotietoina kaytetyissa tutkimusraporteissa on esitetty. Toja-levyn
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poistamisen vaikeutuminen aiheuttaa lisdkustannuksia noin 70 000 eu-
roa.

Muun muassa edella mainitut syyt ovat aiheuttaneet lisdsuunnittelun
tarvetta, mista aiheutuu lisakustannuksia noin 150 000 euroa.

Yleissuunnitteluvaiheessa suunnitelmat ja maarat tarkentuvat. Suunni-
telmien ja maarien tarkentumisesta aiheutuu lisdkustannuksia noin
100 000 euroa.

Hankesuunnitteluvaiheessa lisa- ja muutostyovaraukseksi laskettiin

12 %. Yleissuunnitteluvaiheessa on tullut esiin perusparannuksen kus-
tannuksiin liittyvia riskitekijoita, jotka selviavat vasta, kun rakenteet voi-
daan avata. Taman vuoksi hankkeen lisa- ja muutostydvarausta on
nostettu 15 %:iin, mika nostaa kustannuksia noin 600 000 euroa.

Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen arvioitu tilakustannus eli sisainen vuokra on noin 33,43 eu-
roa/htm?/kk, yhteensa 108 246 euroa/kk ja 1 298 956 euroa/v. Nelio-
vuokran perusteena on 3 238 htm?. Paaomavuokran osuus on 29,42
euroa/htm?/kk, yllapitovuokran osuus on 4,01 euroa/htm?/kk ja vaistoti-
lakustannuksen osuus on 3,78 euroa/htm?/kk. Perusparannuksen in-
vestoinnin tuottovaade on 1,5 % ja poistoaika 30 vuotta. Lopullinen
paaomavuokra tarkistetaan toteutuneiden kustannusten mukaan. Ylla-
pitovuokra tarkistetaan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaa-
vaksi.

Tilahankkeiden kasittelyohjeiden (Khs 14.12.2015) mukaan voidaan
poikkeustapauksissa esittaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle raken-
nukselle alempi kuin 3 % korko. Tuottovaateen ollessa 3 % arvioitu tila-
kustannus olisi noin 43,02 euroa/htm?/kk, yhteensa 139 299 euroal/kk ja
1671 585 euroalv. Padomavuokran osuus olisi 39,01 euroa/htm?/kk.

Kiinteistostrategian valmistuttua tilakustannusten kohdentamisperiaate
pyritdan maarittelemaan uudelleen siten, ettd arvorakennusten kalliim-
mat tilakustannukset eivat kohdistuisi yksittaisiin rakennuksiin nykyisel-
|a tavalla.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala maksaa vaistotiloista rakentami-
sen ajan nyKkyisten tilojen vuokran suuruista vuokraa. Vaistotilojen kus-
tannus sisaltyy tulevaan paaomavuokraan tilahankkeiden kasittelyoh-
jeen mukaan. Hankesuunnitelmassa esitetty arvio vaistotilan kustan-
nuksista on vaistotilapaviljonkitoimittajien kilpailutuksen ratkettua ja
Tehtaankadun ala-asteen perusparannuksen rakentamisajan tarken-
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Lausunnot

Hankkeen rahoitus

nuttua osoittautunut riittdmattdmaksi, joten vaistotilan osuus tilakustan-
nuksista on kasvanut.

Nykyinen vuokra on 16,90 euroa/htm?/kk, yhteensa 58 911 euroa/kk ja
706 929 euroalv, josta padomavuokran osuus on 13,06 euroa/htm?/kk
ja yllapitovuokran osuus on 3,84 euroa/htm?/kk. Vuokranmaksun perus-
teena on 3485 htm>.

Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus on pyytanyt enim-
maishinnan korotuksesta lausunnon kasvatus- ja koulutuslautakunnal-
ta.

Kaupunginvaltuuston 28.11.2018 hyvaksymassa talonrakennushank-
keiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2019 - 2028 hanke on merkitty
10 miljoonan euron suuruisena vuosina 2020 - 2021 rakennettavana
hankkeena. Hankkeen toteutuksen edellyttama 17 miljoonan euron ra-
hoitustarve otetaan huomioon rakentamisohjelmaa tarkistettaessa.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistotoimialan rakennukset
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuudella. Toteutus jaetaan erilliseen
purku-urakkaan ja perusparannusurakkaan. Purku-urakassa rakentei-
den avaamisen yhteydessa saatavilla tiedoilla viimeistellaan peruspa-
rannuksen urakka-asiakirjat. Talla pienennetaan perusparannusura-
koitsijan riskia ja siten pyritdan varmistamaan toteuttajien tarjoushaluk-
kuus haasteellisessa kohteessa.

Hankesuunnitteluvaiheen jalkeen aikataulua on tarkennettu siten, etta
purku-urakka kaynnistyy, kun toiminta on saatu siirrettya vaistoétiloihin,
arviolta huhtikuussa 2020. Perusparannusurakka alkaa 11/2020 ja
hanke valmistuu 6/2022.

Rakennuksen yllapidosta vastaa kaupunkiymparistotoimialan yllapito-
palvelu.

Esittelija

vs. tekninen johtaja

Sari Hilden
Lisatiedot

Kari Pehkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31813

kari.pehkonen(a)hel.fi

Sakari Heikkinen, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 38458
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sornaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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sakari.heikkinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kustannusarvio (HKA) 13.8.2019
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Tiedoksi

Kaupunginhallitus
Rya/Rakennuttaminen -palvelu

Paatoshistoria
Kaupunginvaltuusto 22.05.2019 § 149
Kaupunginhallitus 06.05.2019 § 317
Kaupunginhallitus 29.04.2019 § 266
Kasvatus- ja koulutuslautakunta 12.02.2019 § 16

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 10.01.2019

§ 3

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Rakennetun omaisuuden hallinta Palvelutilaverkko Yksikon paallikko 22.11.2018 §

16
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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5
Atlantinsillan rakentaminen, urakoitsijan valinta

HEL 2019-007073 T 02 08 03 00
Paatosehdotus

A

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa hyvaksya YIT Suomi Oy:n tarjoushinnaltaan halvimman tar-
jouksen Atlantinsillan urakan toista arvonlisaverottomaan kokonaishin-
taan 22677 331 euroa.

B

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa rakennuttamispaallikdn allekirjoittamaan hankkee-
seen kohdistuvan sopimuksen seka hankkeen vastuuhenkilon vastaa-
nottamaan urakan.

Esittelijan perustelut
Yleista rakennuskohteesta

Urakka kasittaa Atlantinsillan rakentamisen Jatkasaaressa urakka-
asiakirjojen osoittamassa laajuudessa.

Urakkaan kuuluu seuraavat tyovaiheet:

- sillan rakentaminen

- paalutus ja paalulaatta

- tukimuurien rakentamiset

- ympardivien katualueiden rakentaminen

- raitiotieyhteyden rakentaminen urakka-alueella
- kunnallistekniikan ja valaistuksen rakentaminen

Tyot on tarkoitus aloittaa syyskuussa 2019. Tyot valmistuvat 31.5.2021
mennessa.

Kustannukset

Nyt saatu tarjous alittaa suunnittelijakonsulttien laatiman kustannusar-
vion 30 000 000 euroa (alv. 0 %) noin 25 %:lla.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Tyo rahoitetaan talousarvion kohdista:

- 803 02 projektialueiden kadut, kaupunginhallituksen kadytettavaksi,
alakohdasta 8 03 02 02 Lansisatama seka

- 801 02 projektialueiden esirakentaminen, tayttoty6t, kaupungin-
hallituksen kaytettavaksi.

Tarjouspyyntomenettely

Urakan hankinnasta on jatetty avoimeen hankintamenettelyyn perustu-
va EU-hankintailmoitus 18.6.2019 sahkoisessa tietokannassa
www.hankintailmoitukset.fi.

Tarjouspyynnon mukaisesti urakoitsijaksi valitaan kokonaistaloudelli-

sesti edullisimman tarjouksen antanut tarjoaja. Kokonaistaloudellisesti
edullisin on tarjous, joka on rakennuttajan asettamat tarjoajan soveltu-
vuutta koskevat vaatimuksen tayttavista tarjouksista hinnaltaan halvin.

Tarjouskilpailussa saatiin maaraaikaan mennessa nelja (4) tarjousta.
Urakkatarjoukset

Rakennuttaminen -palvelu on saanut seuraavat pyytamansa kokonai-
surakkatarjoukset (tarjoushinnat on ilmoitettu verottomina):

1. YIT Suomi Oy 22 677 331 euroa
2. Kreate Oy 23 389 700 euroa
3. GRK Infra Oy 26 649 000 euroa
4. Destia Oy, Rakennustekniset palvelut 27 690 000 euroa

Saadut tarjoukset olivat tarjouspyynnon mukaisia ja tayttivat rakennut-
tajan asettamat vaatimukset.

Esittelija

vs. tekninen johtaja

Sari Hilden
Lisatiedot

Jukka Repo, projektinjohtaja, puhelin: 310 39968

jukka.repo(a)hel.fi

Liitteet

1 YIT Suomi Oy:n tarjous 22.8.2019
Muutoksenhaku
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sdrnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Paatoskohdasta A Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunkiymparistdlautakunta
Paatoskohdasta B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kau-
punkiymparistolautakunta
Esitysteksti
Rakennuttaminen
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6
Makipellontie 19:n vaisto- ja lisatilojen sisailmakorjausten hanke-
suunnitelman hyvaksyminen

HEL 2019-007572 T 10 06 00
Kiinteistotunnus, 091-029-0053-0002

Paatosehdotus

A

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa hyvaksya Makipellontie 19:n sisailmakorjausten hankesuunni-
telman siten, ettd hankkeen enimmaishinta on 1 650 000 euroa arvonli-
saverottomana toukokuun 2019 kustannustasossa ehdolla, etta kasva-
tuksen ja koulutuksen toimiala antaa hankesuunnitelmasta puoltavan
lausunnon.

B

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet palvelukokonaisuuden
jatkamaan hankkeen valmistelua odottamatta hankepaatosta.

Tiivistelma

Makipellontie 19:n sisailmakorjausten tarkoituksena on korjata raken-
nuksen kayttoon jaavat osat siten, etta naista saadaan terveelliset ja
turvalliset lisatilat Pohjois-Haagan ala-asteelle ja Haagan peruskoululle.
Tulevaisuudessa tiloja on mahdollisuus kayttaa myods vaistotiloina. Kor-
jaukset sisaltavat rakennuksen jakamisen kayttoon jaaviin osiin ja kay-
tosta poistettaviin osiin valiseinilla, ulkoseinien tiivistystyot, liikuntasalin
lattian tiivistystyot, paikallisten kosteusvaurioiden korjaukset, villaeris-
teiden ja muiden epapuhtauksien poistamisen alakattojen ylapuolelta,
nykyisen ilmanvaihtojarjestelman huolto- ja kunnostustyot seka uuden
poistoilmanvaihdon rakentamisen rakennuksen alapuolisiin putkikanaa-
leihin ja rydmintatiloihin. Lisaksi toteutetaan homepdlysiivoustyot kai-
kissa kayttoon jaavissa tiloissa seka ennen korjausten aloittamista, etta
korjausten jalkeen.

Sisailmaongelmien vuoksi hankkeen aikataulu on toteutettu kiireellise-
na.

Hankkeen toteuttaminen korottaa kayttajahallintokunnan vuokraa siten,
etta uusi vuosivuokra on 975 580 euroa, kun kayttoon jaavien tilojen ai-
kaisempi vuosivuokra on ollut 710 559 euroa.
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Esittelijan perustelut

Rakennuksessa koettiin kayttajien taholta sisailmaan liitettya oireilua
vuonna 2018, jolloin koko rakennus oli kaytdssa ja toimi Alppilan lukion
vaistotilana.

Rakennukseen tehtiin kosteustekninen kuntotutkimus, joka valmistui

tammikuun 2019 lopussa. Tutkimuksessa todettiin runsaasti kosteus-
vaurioita ja muita sisailmaan vaikuttavia puutteita, joista vakavimmat

havaittiin rakennuksen lansi- ja etelasiivissa pienessa lilkkuntasalissa,
opettajien tiloissa seka luokkatiloissa. Lisaksi ilmanvaihdon toimivuus
todettiin puutteelliseksi etenkin rakennuksen pohjoissiivessa olevissa
toimistotiloissa ja auditoriossa.

Rakennuksen vauriot olivat osassa tiloja siind maarin merkittavat, etta
naiden korjaaminen edellyttaisi taydellista peruskorjausta. Taman
vuoksi paatettiin ottaa rakennuksen pahimmin vaurioituneet osat pois
kaytdsta, ja eristda nama kayttoon jaavista tiloista ilmatiiviilla suojasei-
nilld. Rakennuksen lansisiivessa ja osassa pohjoissiipea todetut puut-
teet ovat vahaisemmat ja paikallisemmat, ja nadiden osalta on laadittu
korjaussuunnitelmat.

Rakenteiden korjaukset sisaltavat lansipaadyn luokkasiiven 1. ja 2. ker-
roksen ulkoseinien tiivistystyot seka luokissa etta kaytavilla. Ikkunoiden
ylapuoliset maalivauriot korjataan. Raystaspellitykset tiivistetdan ulko-
puolelta uusien kosteusvaurioiden syntymisen estamiseksi tarvittavilta
osin. Liikuntasalin lattiarakenne tiivistetaan ja alakatto uusitaan. Ruoka-
lan ja keittion valinen seina uusitaan. Lammonjakohuoneen seinien
kosteusvaurioituneet tasoitteet poistetaan. Rakenteissa olevat epatiiviit
lapiviennit tiivistetaan epapuhtauksien kulkeutumisen estamiseksi.

Rakennuksen kayttoon jaavalla alueella kattokaivot korjataan, ja yla-
pohjarakenteista poistetaan kattokaivojen vuotamisen vuoksi kastuneet
materiaalit. Ylapohjassa kulkevat kanavat ja putket ammadneristetaan.
Sisatiloissa kattokaivovuotojen kohdilla vaurioituneet pinnoitteet poiste-
taan kayttoon jaavissa tiloissa, ja katot pinnoitetaan nailta osin uudel-
leen.

Kaytavien alaslasketut katot puretaan, naiden ylapuoliset villaeristeet
poistetaan ja alakattojen ylapuolella suoritetaan kattavat polysiivoustyot
villapdlyn ja muiden epapuhtauksien poistamiseksi.

Luokkasiiven ja aulan huomattavan lampdkuorman vahentamiseksi
asennetaan luokkasiiven kaytaville kaihtimet ja aulan ikkunoihin aurin-
kosuojakalvot.
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Rydmintatilat ja putkikanaalit puhdistetaan rakennusjatteista ja muista
epapuhtauksista, ja naihin asennetaan uusi koneellinen poistoilman-
vaihto epapuhtauksien kulkeutumisen estamiseksi sisatiloihin. IV-kone-
huoneissa pinnoitetaan avoimet mineraalivillapinnat. Kayttoon jaavia ti-
loja palvelevaan IV-jarjestelmaan tehdaan huoltokorjaukset, IV-kanavat
nuohotaan ja ilmamaarat saadetaan.

Sisapuoliset korjaustyot tehdaan vaiheittain siten, etta rakennuksen
toiminta on mahdollisimman hairiotonta korjausten aikana. Erityista
huomiota kiinnitetdan korjausten aikaiseen polynhallintaan, koska ra-
kennus on kaytossa koko korjaushankkeen ajan. Aina korjaustoiden
jalkeen suoritetaan kattavat polysiivoustyot kulloinkin tyéalueena ol-
leessa tilassa.

Sisailmakorjaukset tulee aloittaa mahdollisimman nopeasti, etta raken-
nuksesta saadaan kayttgjille terveellinen ja turvallinen. Taman vuoksi
hankkeen aikataulu on toteutettu kiireellisena. Korjaustoimenpiteilla
saadaan varmistettua tilojen kaytettavyys lisatiloina ja tarvittaessa vais-
totiloina tulevaisuudessa.

Hankkeen toteuttaminen korottaa kayttajahallintokunnan vuokraa siten,
ettad uusi vuosivuokra on 975 580 euroa, kun kayttdon jaavien tilojen ai-
kaisempi vuokra on ollut 710 559 euroa. Rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto hyvaksyy hankesuunnitelman ehdolla, etta Kasvatuksen ja
koulutuksen toimiala hyvaksyy hankesuunnitelman vuokravaikutuksi-
neen.

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentami-
sohjelman alakohdalle 8 020206 osoitetuista kohdentamattomista kor-
jausmaararahoista.

Hankkeen kustannukset

Hankesuunnitelman enimmaishinta on 1 650 000 euroa arvonlisaverot-
tomana toukokuun 2019 kustannustasossa.

Esittelija
vs. tekninen paallikkd
Sari Hilden
Lisatiedot
Maria Lahdemaki, projektipaallikkd, puhelin: 310 39843
maria.lahdemaki(a)hel.fi
Jouko Snellman, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
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1 Hankesuunnitelma 20.8.2019 Lisa- ja vaistoétila, Makipellontie 19, si-
sailmakorjaukset

2 Kustannusarvio UKA 14.8.2019 Makipellontie 19, sisailmakorjaukset
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet

Ote

Rya/rakennuttaminen
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