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Paatosehdotus

A

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa hyvaksya Makipellontie 19:n sisailmakorjausten hankesuunni-
telman siten, ettd hankkeen enimmaishinta on 1 650 000 euroa arvonli-
saverottomana toukokuun 2019 kustannustasossa ehdolla, etta kasva-
tuksen ja koulutuksen toimiala antaa hankesuunnitelmasta puoltavan
lausunnon.

B

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet palvelukokonaisuuden
jatkamaan hankkeen valmistelua odottamatta hankepaatosta.

Tiivistelma

Makipellontie 19:n sisailmakorjausten tarkoituksena on korjata raken-
nuksen kayttoon jaavat osat siten, etta naista saadaan terveelliset ja
turvalliset lisatilat Pohjois-Haagan ala-asteelle ja Haagan peruskoululle.
Tulevaisuudessa tiloja on mahdollisuus kayttaa myods vaistotiloina. Kor-
jaukset sisaltavat rakennuksen jakamisen kayttoon jaaviin osiin ja kay-
tosta poistettaviin osiin valiseinilla, ulkoseinien tiivistystyot, liikuntasalin
lattian tiivistystyot, paikallisten kosteusvaurioiden korjaukset, villaeris-
teiden ja muiden epapuhtauksien poistamisen alakattojen ylapuolelta,
nykyisen ilmanvaihtojarjestelman huolto- ja kunnostustyot seka uuden
poistoilmanvaihdon rakentamisen rakennuksen alapuolisiin putkikanaa-
leihin ja rydmintatiloihin. Lisaksi toteutetaan homepdlysiivoustyot kai-
kissa kayttoon jaavissa tiloissa seka ennen korjausten aloittamista, etta
korjausten jalkeen.

Sisailmaongelmien vuoksi hankkeen aikataulu on toteutettu kiireellise-
na.

Hankkeen toteuttaminen korottaa kayttajahallintokunnan vuokraa siten,
etta uusi vuosivuokra on 975 580 euroa, kun kayttoon jaavien tilojen ai-
kaisempi vuosivuokra on ollut 710 559 euroa.
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Esittelijan perustelut

Rakennuksessa koettiin kayttajien taholta sisailmaan liitettya oireilua
vuonna 2018, jolloin koko rakennus oli kaytdssa ja toimi Alppilan lukion
vaistotilana.

Rakennukseen tehtiin kosteustekninen kuntotutkimus, joka valmistui

tammikuun 2019 lopussa. Tutkimuksessa todettiin runsaasti kosteus-
vaurioita ja muita sisailmaan vaikuttavia puutteita, joista vakavimmat

havaittiin rakennuksen lansi- ja etelasiivissa pienessa lilkkuntasalissa,
opettajien tiloissa seka luokkatiloissa. Lisaksi ilmanvaihdon toimivuus
todettiin puutteelliseksi etenkin rakennuksen pohjoissiivessa olevissa
toimistotiloissa ja auditoriossa.

Rakennuksen vauriot olivat osassa tiloja siind maarin merkittavat, etta
naiden korjaaminen edellyttaisi taydellista peruskorjausta. Taman
vuoksi paatettiin ottaa rakennuksen pahimmin vaurioituneet osat pois
kaytdsta, ja eristda nama kayttoon jaavista tiloista ilmatiiviilla suojasei-
nilld. Rakennuksen lansisiivessa ja osassa pohjoissiipea todetut puut-
teet ovat vahaisemmat ja paikallisemmat, ja nadiden osalta on laadittu
korjaussuunnitelmat.

Rakenteiden korjaukset sisaltavat lansipaadyn luokkasiiven 1. ja 2. ker-
roksen ulkoseinien tiivistystyot seka luokissa etta kaytavilla. Ikkunoiden
ylapuoliset maalivauriot korjataan. Raystaspellitykset tiivistetdan ulko-
puolelta uusien kosteusvaurioiden syntymisen estamiseksi tarvittavilta
osin. Liikuntasalin lattiarakenne tiivistetaan ja alakatto uusitaan. Ruoka-
lan ja keittion valinen seina uusitaan. Lammonjakohuoneen seinien
kosteusvaurioituneet tasoitteet poistetaan. Rakenteissa olevat epatiiviit
lapiviennit tiivistetaan epapuhtauksien kulkeutumisen estamiseksi.

Rakennuksen kayttoon jaavalla alueella kattokaivot korjataan, ja yla-
pohjarakenteista poistetaan kattokaivojen vuotamisen vuoksi kastuneet
materiaalit. Ylapohjassa kulkevat kanavat ja putket ammadneristetaan.
Sisatiloissa kattokaivovuotojen kohdilla vaurioituneet pinnoitteet poiste-
taan kayttoon jaavissa tiloissa, ja katot pinnoitetaan nailta osin uudel-
leen.

Kaytavien alaslasketut katot puretaan, naiden ylapuoliset villaeristeet
poistetaan ja alakattojen ylapuolella suoritetaan kattavat polysiivoustyot
villapdlyn ja muiden epapuhtauksien poistamiseksi.

Luokkasiiven ja aulan huomattavan lampdkuorman vahentamiseksi
asennetaan luokkasiiven kaytaville kaihtimet ja aulan ikkunoihin aurin-
kosuojakalvot.
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Rydmintatilat ja putkikanaalit puhdistetaan rakennusjatteista ja muista
epapuhtauksista, ja naihin asennetaan uusi koneellinen poistoilman-
vaihto epapuhtauksien kulkeutumisen estamiseksi sisatiloihin. IV-kone-
huoneissa pinnoitetaan avoimet mineraalivillapinnat. Kayttoon jaavia ti-
loja palvelevaan IV-jarjestelmaan tehdaan huoltokorjaukset, IV-kanavat
nuohotaan ja ilmamaarat saadetaan.

Sisapuoliset korjaustyot tehdaan vaiheittain siten, etta rakennuksen
toiminta on mahdollisimman hairiotonta korjausten aikana. Erityista
huomiota kiinnitetdan korjausten aikaiseen polynhallintaan, koska ra-
kennus on kaytossa koko korjaushankkeen ajan. Aina korjaustoiden
jalkeen suoritetaan kattavat polysiivoustyot kulloinkin tyéalueena ol-
leessa tilassa.

Sisailmakorjaukset tulee aloittaa mahdollisimman nopeasti, etta raken-
nuksesta saadaan kayttgjille terveellinen ja turvallinen. Taman vuoksi
hankkeen aikataulu on toteutettu kiireellisena. Korjaustoimenpiteilla
saadaan varmistettua tilojen kaytettavyys lisatiloina ja tarvittaessa vais-
totiloina tulevaisuudessa.

Hankkeen toteuttaminen korottaa kayttajahallintokunnan vuokraa siten,
ettad uusi vuosivuokra on 975 580 euroa, kun kayttdon jaavien tilojen ai-
kaisempi vuokra on ollut 710 559 euroa. Rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto hyvaksyy hankesuunnitelman ehdolla, etta Kasvatuksen ja
koulutuksen toimiala hyvaksyy hankesuunnitelman vuokravaikutuksi-
neen.

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentami-
sohjelman alakohdalle 8 020206 osoitetuista kohdentamattomista kor-
jausmaararahoista.

Hankkeen kustannukset

Hankesuunnitelman enimmaishinta on 1 650 000 euroa arvonlisaverot-
tomana toukokuun 2019 kustannustasossa.
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1 Hankesuunnitelma 20.8.2019 Lisa- ja vaistoétila, Makipellontie 19, si-
sailmakorjaukset

2 Kustannusarvio UKA 14.8.2019 Makipellontie 19, sisailmakorjaukset
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
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