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Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltai-
seksi.
Samalla kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paattaa valita poytakirjantarkastajaksi jasen Marianna Ku-
piaksen ja varatarkastajaksi jasen Ada Saarisen.
Esittelija
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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limoitusasiat
Paatésehdotus
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa merkita tiedoksi.
Kvsto 28.8.2019 § 230
Ressun lukion perusparannuksen hankesuunnitelman enimmaishinnan
korottaminen
HEL 2017-010327
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Ressun lukion perusparannuksen hanke-
suunnitelman enimmaishinnan korottamisen 5 300 000 eurolla siten,
etta hankkeen kokonaiskustannukset ovat arvonlisaverottomana enin-
téan 23 004 370 euroa syyskuun 2017 kustannustasossa.
Poytakirja
Kvsto 28.8.2019 § 231
Jatkasaaren peruskoulun hankesuunnitelman enimmaishinnan korot-
taminen
HEL 2016-006816
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Jatkasaaren peruskoulun hankesuunni-
telman enimmaishinnan korottamisen 2 436 000 eurolla siten, etta
hankkeen kokonaiskustannukset ovat arvonlisaverottomana enintaan
33200 000 euroa maaliskuun 2017 kustannustasossa.
Poytakirja
Kvsto 28.8.2019 § 232
Botby grundskolan perusparannuksen hankesuunnitelman enimmais-
hinnan korottaminen
HEL 2019-000516
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Botby grundskolan perusparannuksen
hankesuunnitelman enimmaishinnan korottamisen 4 130 000 eurolla si-
ten, ettd hankkeen kokonaiskustannukset ovat arvonlisaverottomana
enintaan 21 798 000 euroa toukokuun 2017 kustannustasossa.
Poytakirja
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Kvsto 28.8.2019 § 233

Tahvonlahden ala-asteen koulun ja paivakodin perusparannuksen ja
laajennuksen hankesuunnitelma
HEL 2019-002239

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Tahvonlahden ala-asteen koulun ja pai-
vakodin perusparannuksen ja laajennuksen 22.3.2019 paivatyn hanke-
suunnitelman siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 7 383 brm? ja
rakennuskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana

27 400 000 euroa syyskuun 2018 kustannustasossa.

Poytakirja
Esittelija

vs. tekninen johtaja

Sari Hilden
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
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Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle paivakoti Honkasuon uudis-
rakennuksen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2019-008687 T 10 06 00
Esitysehdotus
A

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittda kaupunginhallitukselle paivakoti Honkasuon 9.9.2019 paivatyn
hankesuunnitelman hyvaksymista siten, ettd hankkeen enimmaislaa-
juus on 1 500 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta on ar-
vonlisaverottomana 6 200 000 euroa heindkuun 2019 kustannustasos-
sa ehdolla, ettd kasvatus- ja koulutuslautakunta tekee tarvepaatoksen
ja antaa hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

B

Samalla kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paattaa oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet- palveluko-
konaisuuden jatkamaan hankkeen valmistelua odottamatta hankepaa-
tosta.

Tiivistelma

Hankesuunnitelma koskee paivakoti Honkasuon uudisrakennusta. Uu-
disrakennus suunnitellaan ja rakennetaan taman paivan normaalia laa-
tutasoa noudattaen voimassa olevien rakennusmaaraysten seka Hel-
singin kaupungin omien suunnitteluohjeiden mukaisesti. Tilat suunnitel-
laan terveellisiksi, turvallisiksi ja viihtyisiksi. Osa yhteistiloista suunnitel-
laan siten, ettd ne voidaan osoittaa kuntalaiskayttoon silloin, kun ne ei-
vat ole paivakodin kaytossa.

Esittelijan perustelut
Hankkeen tarpeellisuus

Kayttaja on esittanyt hankkeen toteuttamista alueellisen palvelutila-
verkkotarkastelun perusteella. Paivakoti tarvitaan osana alueellisen
palvelutarpeen ratkaisua. Palveluverkon suunnittelussa on otettu huo-
mioon jo rakenteilla oleva seka olemassa oleva tilakapasiteetti.

Uudisrakennuksen hankesuunnitelma
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Uudisrakennuksessa jarjestetaan varhaiskasvatusta ja esiopetusta 1 -
6 -vuotiaille lapsille. Paivakodissa on tilapaikkoja noin 150 lapselle ja
hoito- ja kasvatushenkilokuntaa on noin 25 - 30. Paivakotitoiminnan li-
saksi osa uudisrakennuksen tiloista on iltaisin ja viikonloppuisin kunta-
laisten varattavissa.

Hankkeen laajuus ja laatu

Lausunnot

Huonetilaohjelman mukainen hankkeen laajuus on: 1 500 brm? ja huo-
neistoala 1 200 htm?2.

Rakennukset ja yleiset alueet- palvelukokonaisuus on pyytanyt paiva-
kodin hankesuunnitelmasta lausunnon kasvatus- ja koulutuslautakun-
nalta.

Rakentamiskustannukset

Kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset kustan-
nustasossa 7/2019 Rl 104,1; THI 187,1 ovat arvonlisaverottomana yh-
teensa 6 200 000 euroa (4 133 euroa/brm?).

Tilakustannus kayttgjille

Rahoitus

Hankkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden kasittelyohjeiden
(Khs 14.12.2015) mukaan maaritelty sisdinen vuokra on noin 30,00 eu-
roa/htm?/kk, yhteensa 36 000 euroa/kk ja noin 432 000 euroa/v. Nelio-
vuokran perusteena on 1 200 htm?. Paaomavuokran osuus on 23,53
euroa/htm?/kk ja yllapitovuokran osuus on 6,47 euroa/htm?kk. Tuotto-
vaade on 3 % ja poistoaika on 30 vuotta. Lopullinen pddomavuokra tar-
kistetaan toteutuneiden kustannusten mukaan. Yllapitovuokra tarkiste-
taan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Kaupunginvaltuuston 28.11.2018 hyvaksymassa talonrakennushank-
keiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2019 - 2028 on hankkeen suun-
nittelulle ja toteutukselle varattu maararahaa yhteensa 6,2 milj. euroa
siten, ettd hankkeen toteutus on vuosina 2021 - 2022.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimia-
la. Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympariston toimialalla.

Suunnittelu ja rakentaminen toteutetaan kaupunkiymparistdn toimialan
kohteesta jarjestaman SR-kilpailun mukaisesti. Hankkeen kehitysvaihe
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voidaan kaynnistaa valiaikaisella suunnittelusopimuksella, kun raken-
nusten ja yleisten alueiden jaosto on hyvaksynyt enimmaishinnan sisal-
tavan hankesuunnitelman ja esittda kaupunginhallitukselle hankesuun-
nitelman hyvaksymista. Taman jalkeen tekninen johtaja voi oikeuttaa
Rakennuttaminen -palvelun rakennuttamispaallikon allekirjoittamaan
KVR-hankkeen suunnitteluvaiheen valiaikaisen sopimuksen.

Kohteen KVR-urakkasopimus solmitaan sen jalkeen, kun lopullisen
paattajan hankesuunnitelman hyvaksymisesta tekema paatos on lain-
voimainen, sopimuspiirustukset, aikataulu ja laatusuunnitelmat ovat
valmiit ja rakennuslupa on myonnetty.

KVR-urakoitsija vastaa kohteen suunnittelusta, rakentamisen valmiste-
lusta ja rakentamisesta. Uudisrakennus ja sen piha on suunniteltu to-
teutettavaksi siten, etta tyot alkavat tammikuussa 2021 ja tilat valmistu-
vat kesakuussa 2022.

Esittelija

vs. tekninen johtaja

Sari Hilden
Lisatiedot

Hanna Lehtiniemi, hankesuunnittelija, puhelin: 310 87723

hanna.lehtiniemi(a)hel fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 2821U20081 Lpk Honkasuo

2 Hankesuunnitelman liitteet
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Tiedoksi

Tiedoksi
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Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Hoplaxskolan, ala-asteen kou-
lurakennuksen perusparannuksen ja laajennuksen hankesuunni-
telman hyvaksymiseksi

HEL 2019-009041 T 10 06 00
Esitysehdotus
A

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittda kaupunginhallitukselle Munkkiniemessa, ositteessa Lokkalantie
9 sijaitsevan Hoplaxskolan ala-asteen koulurakennuksen perusparan-
nuksen ja laajennuksen 2.9.2019 paivatyn hankesuunnitelman hyvak-
symista siten, etta hankkeen enimmaislaajuus on 4 615 brm? ja raken-
nuskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana 14 000 000
euroa huhtikuun 2019 kustannustasossa ehdolla, etta kasvatus- ja kou-
lutuslautakunta antaa hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paattaa oikeuttaa rakennukset
ja yleiset alueet-palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnitte-
lua odottamatta hankepaatosta.

Tiivistelma

Hoplaxskolan ala-asteen rakennukseen on suunniteltu laaja toiminnal-
linen ja tekninen perusparannus seka koulurakennuksen laajennus.
Koulurakennuksesta tehtyjen tutkimusten ja selvitysten mukaan on ra-
kennus kokonaisuudessaan laajan teknisen perusparannuksen tar-
peessa ja talotekniikaltaan vanhentunut.

Nykyinen koulurakennus perusparannetaan avoimen oppimisymparis-
ton opetustavoitteet huomioiden. Laajennusosa suunnitellaan siten, et-
ta vanha koulurakennus ja laajennusosa muodostavat toimivan ja ny-
kyaikaisen oppimiskokonaisuuden.

Hankkeessa tehostetaan hallinnon tilojen jarjestelyja ja laajennukseen
toteutetaan uudet ruokahuollon tilat. Aine- ja yleisopetustilojen jarjeste-
lyja, kiintokalustusta ja varustusta ajanmukaistetaan. Pienryhmatiloja li-
sataan ja nykyisten koulutilojen muunneltavuutta parannetaan. Opetus-
tilojen ja kaytavien akustiikkaa parannetaan. Oppilaiden wc-tiloja ra-
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Esittelijan perustelut

kennetaan lisda oppilaspaikkojen edellyttdama maara. Suunnittelussa
on pyritty turvallisiin ratkaisuihin ja tilojen hyvaan valvottavuuteen.

Hankkeesta on laadittu 2.9.2019 paivatty hankesuunnitelma kaupun-
kiympariston toimialan ja kasvatuksen ja koulutuksen toimialan yhteis-
tyona. Hankkeen suunnittelun aikana on kuultu asiantuntijoina kaupun-
ginmuseon, ymparistopalveluiden, rakennusvalvontapalveluiden seka
pelastuslaitoksen edustajia seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialan
tyosuojelun yhteistoimintahenkilostoa.

Hankesuunnitelma on liitteena 1.

Hoplaxskolan ala-asteen rakennus

Hankkeen tarpeellisuus

Rakennus on valmistunut vuonna 1952 arkkitehti Lasse Bjorkin (HKR)
suunnittelemana. Helsingin kaupunginarkkitehtina v. 1941 - 1949 toimi-
nut Hilding Ekelund on joidenkin tietolahteiden mukaan tehnyt yhteis-
tyota Lasse Bjokin kanssa koulun suunnitteluvaiheessa. Rakennukseen
on tehty vuosikymmenten kuluessa pienehkgja toiminnan vaatimia
muutoksia ja teknisia parannuksia ja se on talla hetkella laajan teknisen
ja toiminnallisen perusparannuksen tarpeessa.

Rakennus edustaa aikakaudelleen ominaista ja laadukasta suunnitte-
lua, mutta silla ei ole suojelustatusta. Koulu toimii tilapaismajoituskou-
luna.

Tontilla on voimassa asemakaava vuodelta 1950, tunnus 2294 ja se
maarittelee tontin yleissivistavien oppilaitosten rakennusten korttelialu-
eeksi (YO).

Asemakaavassa on yleisten rakennusten rakennusoikeus maaritelty
yhta suureksi kuin tontin pinta-ala, eli sallittu tonttitehokkuus on 1 ja ra-
kennusoikeus 5 661 kem?. Hanke on asemakaavan mukainen.

Tontin pinta-ala on 5 661 m2. Laajennetun rakennuksen kayttama ker-
rosala on 3 570 kem?. Kayttamatonta rakennusoikeutta on jaljella 2 091
kem?.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialalta saadun tiedon mukaan lisaan-
tyy vaesto koulun lahialueilla tdydennysrakentamisen seurauksena.
Nykyisen koulun perusparannusta tadydentavalla koulun laajennuksella
pystytaan siten paremmin vastaamaan lahialueen vaestdéennusteen
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mukaiseen oppilasmaaran kasvuun, joka on hankkeen perusparannuk-
sen ja laajennuksen toteutuksen jalkeen noin 273 oppilasta.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan toimesta selvitettiin hankesuun-
nitelman paivityksen yhteydessa valiaikaisen paviljonkirakennuksen
korvaaminen hankkeen yhteydessa tehtavalla laajennuksella. Selvityk-
sessa todettiin, etta valiaikainen paviljonkirakennus on ollut koulun lisa-
tilana jo 18 vuotta ja alkaa myos olla pikaisen peruskorjauksen tar-
peessa. Todettiin myos, etta perusparannuksen yhteydessa toteutetta-
valla laajennuksella saadaan nykyista toimivammat opetustilat ja huo-
nosti toimivat keittio- ja ruokailutilat voidaan siirtaa laajennusosaan ny-
kykaytannon mukaisena toimivana kokonaisuutena.

Perusparannettu ja laajennettu koulurakennus muodostaa osan alueel-
lisesta palveluverkosta ja tulee tarjoamaan tiloja myds ilta- ja viikon-
loppukayttdon erilaiselle asukas- ja yhdistystoiminnalle ja nuorisotoi-
minnalle.

Perusparannuksen ja laajennuksen hankesuunnitelma

Hankkeen toiminnallisena tavoitteena on opetustilojen uudistaminen si-
ten, etta ne tukevat uuden opetussuunnitelman mukaista toimintaa.
Nykyisella oppilasmaaralla tilat (wc-tilojen lukumaara ja ruokahuollon ti-
lat) eivat vastaa taman paivan viranomaisvaatimuksia.

Koulun perusparannuksen ja laajennuksen yhteydessa parannetaan ti-
lojen muunneltavuutta ja ajanmukaiset ruokahuollon tilat tehdaan laa-
jennusosaan. Tilojen paloturvallisuutta, seka aaneneristysta ja aanen-
vaimennusta parannetaan. Oppilaiden wc-tiloja rakennetaan lisaa to-
dellisen oppilasmaaran vaatima maara. Esteettomyytta parannetaan
hissien avulla, seka koulun pihan toimivuutta ja turvallisuutta paranne-
taan.

Hankkeen tavoitteena on sisailmaolosuhteiden ja energiatehokkuuden
parantaminen. Erityistd huomiota kiinnitetdan sisailman laatuun, valais-
tukseen, paloturvallisuuteen, aanenvaimennukseen ja esteettomyy-
teen.

Koulun tilakokonaisuuksien suunnittelussa on myds pyritty ottamaan
huomioon niiden iltakaytto ja tilojen valvottavuus ilta-aikaan.

Nykyiseen koulurakennukseen tehdaan taydellinen talotekniikan ja ra-
kennusosien peruskorjaus. Rakenteista poistetaan orgaaniset taytteet
ja niita vahvistetaan. Rakennuksen salaojitus tdydennetaan toimivaksi.
Kohteeseen rakennetaan uusi ilmanvaihtojarjestelma. Rakennuksen
lampo-, vesi- ja viemarijarjestelmat uusitaan. Rakennuksen sahkaojar-
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Lausunnot

Hankkeen laajuus

Rakennuskustannukset

jestelmat uusitaan voimassa olevien vaatimusten mukaisiksi. Raken-
nuksen valaistusjarjestelma toteutetaan ratkaisuna, jossa valaistus
muuttuu huomioiden lasnaolon tilassa ja paivanvalon.

Piha-alueen tilarajauksia jasennetaan uudelleen. Pihalle rakennetaan
esteettomat luiskat paasisaankayntiin ja pihan kallistuksia ja rakenne-
kerroksia korjataan seka sen toiminnallisuutta parannetaan. Kallio-
alueilla huomioidaan turvalliset likkumisalueet ja -reitit.

Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus on pyytanyt hanke-
suunnitelmasta lausunnon kasvatus- ja koulutuslautakunnalta.

Hanke kasittaa koko rakennuksen ja laajennusosan. Hankkeen laajuus
on 4 615 brm?, 3 072 htm?, 2 261 hym?. Perusparannettavan osan laa-
juus on 3 470 brm?, 2 199 htm?, 1 482 hym? ja laajennus- osan 1 145
brm?, 873 htm?, 779 hym?.

Hanke kasittaa myds koulun pihan perusparannuksen. Koulun tontin
pinta-ala on 5661 m2.

Koulun tontilla olevan valiaikaisen paviljonkirakennuksen, jonka laajuus
on 398 brm?, purku toteutetaan erillishankkeena. Purkukustannukset
ovat noin 200 euroa/brm?, joten paviljonkirakennuksen purkukustan-
nukset ovat yhteensa noin 80 000 euroa.

Hankkeen rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteen-
sa 14 000 000 euroa (3 034 euroa/ brm?) huhtikuun 2019 kustannusta-
sossa.

Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen toteutuksen jalkeen arvioitu tilakustannus ei tilahankkeiden
kasittelyohjeen (Khs 14.12.2015) mukaan maaritelty sisdinen vuokra on
noin 95 671 euroa/kk. Vuosivuokra on noin 1 148 049 euroa. Vuokra on
noin 31,14 euroa/htm?kk, josta paaomavuokran osuus on 27,13 eu-
roa/htm?/kk ja yllapitovuokran osuus on 4,01 euroa/htm?/kk. Nelidvuok-
ran perusteena on 3 072 htm?. Tuottovaade on 3 % ja poistoaika 30
vuotta.

Rakennuksen nykyinen vuokra on 35 726 euroalkk, eli 428 712 euroa
vuodessa. Vuokra on 13,49 euroa/htm?/kk, josta padoman osuus on
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Vaistotilat

Hankkeen rahoitus

10,14 euroa/htm?/kk ja yllapitovuokran osuus on 3,35 euroa/htm?/kk.
Vuokran maksun perusteena on 2 199 htm? ja paviljonkirakennuksen
252 htm?, yhteensa 2 451 htm?2.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala maksaa vaistotiloista rakentami-
sen ajan nykyisten tilojen vuokran suuruista vuokraa. Vaistotilojen kus-
tannus on sisallytetty tulevaan paaomavuokraan tilahankkeiden kasitte-
lyohjeen mukaisesti.

Hanke toteutetaan yhtenaisena urakkana. Koulun toiminta siirretdan
vaistotiloihin perusparannuksen toteutuksen ajaksi.

Koulun vaistdtiloiksi on suunniteltu IBM:Ita vuokrattua toimistotilaa
osoitteessa Laajalahdentie 23, jonka huoneistoala on 1 800 m? ja kuu-
kausivuokra 29 000 euroa. Taman lisaksi tulee ruokailun jarjestamisen
ylimaarainen kustannus 19 600 euroa (alv. 0 %).

Vaistotilojen kustannukset 20 kuukauden ajalta arvioidaan olevan yh-
teensa 599 600 euroa (alv. 0 %). Ne eivat sisally hankesuunnitelmassa
esitettyihin rakennuskustannuksiin.

Kaupunginvaltuuston 28.11.2018 hyvaksymassa talonrakennushank-
keiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2019 - 2028 on hankkeen suun-
nittelulle ja toteutukselle varattu maararahaa yhteensa 5,3 miljoonaa
euroa siten, ettad hankkeen toteutus on vuosina 2021 - 2022. Tama ra-
hoituspaatds perustuu koulun perusparannuksesta laadittuun,
25.4.2014 paivattyyn, hankesuunnitelmaan.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan ruotsinkielisen palvelukokonai-
suuden laatiman, 12.12.2018 paivatyn, tarvekuvauksen mukaan hanke
laajenee perusparannus ja laajennushankkeeksi. Taman mukaan on
hankkeelle varattu 14,0 miljoonaa euroa kaupunkiympariston toimialan
talonrakentamishankkeiden rakentamisohjelmaesityksessa vuosille
2020 - 2029.

Hankkeen toteutuksen edellyttdma 14,0 miljoonan euron rahoitustarve
otetaan huomioon uutta rakentamisohjelmaehdotusta valmisteltaessa.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistétoimialan rakennukset
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuudella. Rakennusten yllapidosta vas-
taa kaupunkiymparistétoimialan yllapito-palvelut.
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Hanke on tavoitteena suunnitella siten, ettd rakentaminen alkaa tammi-
kuussa 2021 ja tilat valmistuvat kesakuussa 2022.

Esittelija

vs. tekninen johtaja

Sari Hilden
Lisatiedot

Pekka Panhelainen, hankesuunnittelija, puhelin: 310 38229

pekka.panhelainen(a)hel.fi
Paivi Etelamaki, projektinjohtaja, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel fi

Liitteet

1 Hoplaxskolan Hankesuunnitelma 190902

2 Hankesuunnitelman liitteet Hoplaxskolan Lokkalantie 9 190902
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Tiedoksi

Kaupunginhallitus

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Rakennetun omaisuuden hallinta
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5
Verkkosaaren pohjoisosan rakentaminen, urakoitsijan valinta

HEL 2019-006462 T 02 08 03 00
Paatosehdotus

A

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa hyvaksya GRK Infra Oy:n kokonaistaloudellisesti edullisimman
tarjouksen Verkkosaaren pohjoisosan rakentaminen -urakan toista ar-
vonlisaverottomaan kokonaishintaan 72 500 000 euroa, joka sisaltaa
kokonaisurakkahinnan seka hinnan ehdollisesta kohteesta.

B

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa rakennuttamispaallikon allekirjoittamaan hankkee-
seen kohdistuvan sopimuksen seka hankkeen vastuuhenkilon vastaa-
nottamaan urakan.

Esittelijan perustelut
Yleista rakennuskohteesta

Urakka kasittaa Verkkosaaren pohjoisosan rakentamisen urakka-asia-
kirjojen osoittamassa laajuudessa.

Urakka-alueen pinta-ala on noin 17,5 hehtaaria. Urakka-alue sijoittuu
20.7.2012 voimaan tulleen asemakaavan numero 11956 seka
27.1.2017 voimaan tulleen asemakaavan numero 12375 alueille. Ura-
kan toteuttamisella mahdollistetaan alueen asuntorakentaminen

(156 800 k-m?), Verkkosaaren rannan kelluvien asuntojen rakentaminen
seka kortteliin 10655 sijoittuvan paivakoti Verkkosaaren rakentaminen.
Tekninen johtaja on paatoksellaan 21.8.2019 § 150 hyvaksynyt lasten
paivakoti Verkkosaaren urakan. Paivakodin tontin rakentamiskelpoi-
seksi saattaminen on mm. yhtena valitavoitteena tassa urakassa.

Tarjouspyynndn mukaisesti urakoitsijaksi valitaan kokonaistaloudelli-
sesti edullisimman tarjouksen antanut tarjoaja. Kokonaistaloudellisesti
edullisin on tarjous, joka on rakennuttajan asettamien tarjoajan soveltu-
vuutta koskevien vaatimusten tayttavista tarjouksista vertailuhinnaltaan
halvin. Vertailuhinta koostuu kokonaisurakkahinnasta ja ehdollisen koh-
teen (optioalue) urakkahinnasta.

Ehdollinen kohde sisaltaa vesialueen ruoppaustaita ja kunnallisteknii-
kan rakentamista urakka-alueen pohjoisosassa. Ehdollisuus liittyy vesi-
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luvan laajuusmuutokseen, jonka arvioidaan olevan lainvoimainen
31.5.2020 mennessa. Tekninen johtaja paattaa erikseen option kaytos-
ta.

Alueen maaperaolosuhteet ovat rakentamisen kannalta erittain vaati-
vat. Urakassa toteutetaan alueen pilaantuneen maaperan kunnostami-
nen, alueen pohjanvahvistukseksi tarvittavat paalulaatat, merialueen
ruoppaus, rantamuurit, Verkkosaarenkanava, alueen kunnallistekniikan
verkostot seka alueen katujen rakenteet ensimmaiseen asfalttikerrok-
seen saakka.

Tyo6t on tarkoitus aloittaa lokakuussa 2019. Ty6t valmistuvat
30.10.2022 mennessa.

Kustannukset

Nyt saatu tarjous alittaa suunnittelijakonsulttien laatiman kustannusar-
vion 86 milj. euroa (alv. 0 %) 16 %.

Tyo rahoitetaan talousarvion kohdista 8 01 02 03 Kalasataman esira-
kentaminen ja 8 03 02 03 Kalasataman alueen kadut.

Tarjouspyyntdomenettely

Urakan hankinnasta on jatetty avoimeen hankintamenettelyyn perustu-
va EU-hankintailmoitus 29.5.2019 sahkoisessa tietokannassa
www.hankintailmoitukset.fi.

Tarjouskilpailussa saatiin maaraaikaan mennessa seitseman (7) tar-
jousta.

Urakkatarjoukset

Rakennuttaminen -palvelu on saanut seuraavat pyytamansa kokonai-
surakkatarjoukset (tarjoushinnat on ilmoitettu verottomina):

1. GRK Infra Oy 72 500 000 euroa

2. SRV Infra Oy 74 566 348 euroa

3. Kreate Oy 74 950 000 euroa

4. Louhintahiekka Oy 78 509 579 euroa

5. YIT Suomi Oy 80 377 900 euroa

6. Destia Oy 82 459 000 euroa

7. Skanska Infra Oy 93 456 721 euroa
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Saadut tarjoukset olivat tarjouspyynnén mukaisia ja tayttivat rakennut-
tajan asettamat vaatimukset.

Esittelija
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden
Lisatiedot
Marko Haapanen, projektinjohtaja, puhelin: 310 38391
marko.haapanen(a)hel.fi
Liitteet
1 GRK Infra Oy:n tarjous 2.9.2019
Muutoksenhaku
Paatoskohdasta A Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunkiymparistdlautakunta
Paatdskohdasta B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kau-
punkiymparistolautakunta
Rakennuttaminen
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