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Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Képylan peruskoulu, Vaindla-rakennuksen perusparannus 2821P20092
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Vaindlankatu 7, 00610 Helsinki 5800
Sijainti Kiinteistoobjekti
Kaupunginosa 25, Kapyla, kortteli 25837, tontti 3 4406
Kayttaja/toiminta Oppilaspaikat
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala, suomenkielinen yhtendinen peruskoulu, luokat 1.- 9. | Vaindla n. 330 opp.
Rakennuksen nykyiset laajuustiedot brm? htm? hym? m3

4 808 3893 2406 18478

Hankkeen tarpeellisuus

Hankkeen toiminnallisena tavoitteena on opetustilojen ajanmukaistaminen ottaen huomioon uuden opetussuunnitelman
vaatimukset. Rakennus on kokonaisuudessaan myos laajan teknisen peruskorjauksen tarpeessa. Osa tiloista on
kayttokiellossa.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 4/2019 RI 103,9; THI 184,9)

brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)
Muutos / Korjaus / Perusparannus 5273 3893 2 359 18 400 000 €
Yhteensa - - - - €
Investointikustannusten jakautuminen 3489.5 €/ brm?2

4726,4 €/htm?

557576 €/asiakas

Arvioitu tilakustannus kayttajalle

po€/htm?/kk yp€/htm?/kk yht €/htm?/kk yht. € / kk yht. € /v
Tuleva vuokra (3893 htm?) 28,55 4,01 32,56 126 756 1521073
Nykyinen vuokra (3893 htm?) 12,08 3,35 15,43 60 058 720 702

Toiminnan kaynnistamiskustannukset: irtokalustehankinnat 785 000 €, muutto- ja siivouskustannukset 50 430 €.

Hankkeen aikataulu
Toteutuksen suunnittelu 6/2019 — 8/2020, rakentamisen valmistelu 9/2020 — 12/2020, rakentaminen 1/2021 — 6/2022

Rahoitussuunnitelma
Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa on varattu hankkeelle maararahaa 10,50 milj.€ vuosille 2019-2022.
Hankkeen edellyttdma 18.4 milj.€ rahoitustarve on huomioitu rakentamisohjelmassa.

Viistotilat Vaistotilojen kustannusarvio
Rakennuksen koko toiminta siirretdan vaistétiloihin perusparannuksen toteutuksen ajaksi. 18 kk:n ajalta n.1.36 milj.€.
Vaino6la-rakennuksen vaistotilat tulevat toimimaan myds Untamo-rakennuksen vaistétiloi-

na.

Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala. Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistén
toimialalla.

Lisatiedot

Kéapylan peruskoulun tavoitteellinen oppilasméaara on yhteensa 880 oppilasta. Koulu toimii kolmessa rakennuksessa, Hyk-
kyld, Untamo ja Vaindla. Koulun toiminnan edellyttdamat tilat suunnitellaan ottaen huomioon kaikkien kolmen rakennuksen
kapasiteetti. Hykkylé-rakennus on perusparannettu aiemmin, Vaindlan perusparannus on tavoitteena toteuttaa vv. 2021-22,
jonka jalkeen Untamon perusparannus.
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1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi: Kapylan peruskoulu, Vaindla-rakennuksen perusparannus
Osoite: Vainélankatu 7, 00610 Helsinki

Sijainti: Kaupunginosa 25, Kapyla, kortteli 837, tontti 3

Nykyinen laajuus: 4 808 brm?

Hankenumero: 2821P20092

Kiinteistoobjekti: 4406

Rakennustunnus (RATU): 5800

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala. Kayttajana on kas-
vatuksen ja koulutuksen toimiala. Vaindla-rakennus on osa Kapylan peruskoulun toimintako-
konaisuutta, jonka muodostavat rakennukset Hykkyla, Untamo ja Vaindla.

Tama hankesuunnitelma koskee rakennuksessa tehtavaa laajaa toiminnallista ja teknista pe-
rusparannusta. Hankkeessa ajanmukaistetaan tiloja opetuksen vaatimusten mukaisesti ja va-
rustetaan esteettomat tilat koulussa toimivalle vaativalle erityisopetukselle. Hankkeen yhtey-
dessa uusitaan talotekniset asennukset, parannetaan energiatehokkuutta, korjataan vaurioi-
tuneet julkisivut, ikkunat ja vesikatto seka korjataan kosteusvaurioituneita rakenteita.

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiympariston seka kasvatuksen ja koulutuksen toimi-
alojen yhteistyona. Hankkeen suunnittelun yhteydessa on kuultu asiantuntijoina rakennus-
valvonnan, kaupunginmuseon ja pelastuslaitoksen edustajia, esteettdomyysasiamiesta seka
kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tyosuojelun yhteistoimintahenkilostéa. Hankesuun-
niteluvaiheessa pidettiin myds hankkeen kaynnistamiskokous, jossa ryhmatydskentelyjen
avulla osallistettiin koulun kayttajia ja opettajia arvioimaan digikyselyiden tuloksia ja teemoja.

Liite 1 Suunnittelutybryhma
2 Selvitys rakennuspaikasta ja rakennuksesta

Vainoéla-rakennus on valmistunut Kapylan kansakouluksi vuonna 1929 arkkitehti Gunnar
Taucherin suunnittelemana. Siina toteutettiin ensimmainen toiminnallinen muutostyd vuonna
1939, kun rakennuksessa toimineet kirjasto ja paivakoti saivat oman rakennuksen ja niilta
vapautuneet tilat otettiin koulun kayttéon. Laajempi perusparannus toteutettiin 1960-luvun
alussa, jolloin rakennuksen tekniset jarjestelmat uudistettiin kokonaisuudessaan ja toteutettiin
julkisivujen korjaus.

Rakennus on 3-5 -kerroksinen, aumakattoinen ja pohjamuodoltaan U-mallinen. Julkisivut
ovat rapattua tiilta, vesikatto teraspeltia ja terasbetonisten sokkeliosien pintarakenteet hakat-
tua graniittia. Rakennuksen teknisista jarjestelmista osa on yhteisia viereisen Untamo-raken-
nuksen kanssa. Piha-alue rajautuu Osmonlehdon puistoon.

Rakennuksen nykyinen laajuus on 4 808 brm?, 3 893 htm?, 2 406 hym>.

Rakennus on ajalleen tyypillinen ja sen arkkitehtuuri kasittaa laadukkaita osia. Vaikka vuosi-
kymmenien aikana toteutetut korjaus- ja muutostyot ovat osin heikentéaneet rakennuksen al-
kuperaisyytta, on sen yleisilme kuitenkin sailynyt hyvin.

Rakennus sijaitsee samalla tontilla mydhemmin valmistuneen Untamo-rakennuksen kanssa.
Tontilla on voimassa asemakaava vuodelta 2015 ja se maarittelee tontin ope-tustoimintaa
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palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO/s). Rakennus on asemakaavassa suojeltu mer-
kinnalla sr-1, rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomattavan arvo-
kas rakennus. Rakennusoikeus on yhteensa 8 165 kem?, joka vastaa rakennusten nykyista
kerrosalaa.

Tontin pinta-ala on 8 479 m2.
3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Kapylan peruskoulu toimii kolmessa rakennuksessa. Hykkyla-rakennus (Makelankatu 93) on
perusparannettu vuosina 2010-11. Untamo-rakennus (Untamontie 2) ja Vaindla-rakennus
(Vaindlankatu 7) ovat laajan perusparannuksen tarpeessa.

Kapylan peruskoulu on oman alueensa lahikoulu. Yleisopetuksen oppilaat tulevat padosin
Kapylan ja Kumpulan alueilta.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan laatiman alueellisen tarkastelun perusteella on paa-
dytty kehittamaan Kapylan koulun kolmea rakennusta suomenkielisena peruskouluna. Tar-
kastelun perusteella Vaindla-rakennus on tarpeellinen alueen palveluverkon osana.

Toiminnalliset perustelut

Hankkeen toiminnallisena tavoitteena on opetustilojen uudistaminen ja varustuksen ajanmu-
kaistaminen siten, etta tilat tukevat uuden opetussuunnitelman mukaista toimintaa. Tilaohjel-
massa otetaan huomioon Kapylan yhtenaisen peruskoulun toiminnan vaatimukset ja tilat
suunnitellaan ottaen huomioon kaikki kolme rakennusta.

Vainola-rakennuksen tilat suunnitellaan muuntojoustaviksi. Kahdelle vaikeasti kehitysvam-
maisten lasten ryhmalle (TOI-ryhmat) rakennettavissa tiloissa otetaan toiminnan erityisvaati-
mukset huomioon. Rakennuksen esteettomyytta seka pihan toimivuutta ja turvallisuutta tulee
parantaa.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Perusparannuksen lahtétiedoiksi on laadittu seuraavat kuntotutkimukset:

kosteus- ja sisdilmatekniset kuntotutkimukset
julkisivujen ja ikkunoiden kuntotutkimukset
putkistojen ja lampojohtoverkoston kuntotutkimukset
hormistojen kuntotutkimus

[dmpokuvaus

haitta-ainekartoitus

radonmittaukset

akustiset mittaukset

esteettomyyskartoitus

rakennushistoriaselvitys

Kuntotutkimusten perusteella rakennus on kokonaisuudessaan laajan teknisen peruskorjauk-
sen tarpeessa. Talotekninen varustus on kayttdikansa paassa. Puutteellinen ilmanvaihto ja
paikalliset kosteusvauriot rakenteissa aiheuttavat sisailmariskin. Julkisivujen rappauspinnoite
ja peltinen vesikate ovat kayttdikansa paassa ja ikkunat osin huonokuntoiset.
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Liite 2 Kéyttéjan laatima toiminnallinen tarvekuvaus
4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Kapylan peruskoulussa annetaan suomenkielistd perusopetusta luokka-asteilla 1.-9. Yh-
teensa koulun mitoittava oppilasmaara on 880, sisaltden kaksikielisen opetuksen ja erityis-
opetuksen TOI- ja POY-ryhmat seké alueellisen erityisluokan. Koulussa jarjestetaan paino-
tettua luonto-, tiede- ja espanjan opetusta. Lisaksi koulussa on aamu- ja iltapaivatoimintaa.

Kapylan peruskoulussa tydskentelee 83 opettajaa mukaan lukien rehtori ja apulaisrehtorit. Li-
saksi erityisryhmien opettajia, ohjaajia ja avustajia on n. 30. Muita tyontekijoita on n. 20.

Opetus sijoittuu kolmeen koulurakennukseen. Padosa ylakoulun opetuksesta ja aineopetus-
tiloista on Hykkylassa. Alakoulun opetus sijoittuu padosin Untamoon. Vainola-rakennuksen
yleisopetustilat palvelevat seka ala- ettd ylakoulua.

Koulun ruokahuolto toimii nykyisin Hykkyla- ja Untamo-rakennuksissa. Peruskoulun ruoka-
huolto keskitetdan yhteen toimipisteeseen Hykkylad-rakennuksessa, jossa perusparannettu
keittid ja ruokala varustetaan palvelemaan koko koulun oppilasmaaraa. Ruokasalia on mah-
dollista laajentaa nykyisten teknisen tyon tilojen paikalle. Ed. mainittu muutos suunnitellaan
erillisend hankkeena myéhemmin. Jarjestelyn vuoksi koko koulua palvelevat kasityon tilat on
perusteltua sijoittaa Vainolaan.

Vain6laan perusparannetaan kasitydn opetustilojen lisdksi alakoululle soveltuva musiikin
opetustila. Sali varustetaan monitoimitilaksi. Vaikeasti kehitysvammaisten oppilaiden TOI-
ryhmille rakennetaan Vainolaan esteettomat tilat. Muut opetustilat Vaindlassa varustetaan
yleisopetustiloiksi, joita on mahdollista kayttda monipuolisesti kielten opetustiloina tai pienten
oppilaiden kotiluokkina.

Vaindla-rakennuksen tilat mitoitetaan 330 oppilaalle. Koulun tilojen laskennallinen oppilas-
maara tehostetulla kaytolla (oppilasmaara + 10 %) on 330 oppilaspaikkaa.

Hankkeen laajuus

Perusparannus kasittda koko Vaindla-rakennuksen. Uusien ilmanvaihtokonehuoneiden ra-
kentaminen ullakolle lisda rakennuksen bruttoalaa.

Perusparannettavan alueen laajuus on yhteensa 5 273 brm?, 3 893 htm?, 2 359 hym?.

Hanke sisaltdad myds piha-alueen perusparannuksen. Kunnostettavan piha-alueen laajuus on
noin 4 683 m?.

Laatutaso

Hankkeessa ajanmukaistetaan aine- ja yleisopetustilojen jarjestelyja, kiintokalustusta ja va-
rustusta seka kehitetdan tilojen monikayttoisyytta. Opetustilojen ja kaytavien akustiikkaa pa-
rannetaan. Rakennuksen paloturvallisuutta ja esteettomyytta parannetaan yleisesti ja raken-
netaan uusi hissi. Oppilaiden wc-tiloja rakennetaan lisaa oppilasmaaran vaatima maara ja es-
teettomat we-tilat lisdtdan. Uudet rakenteet, materiaalit, kalusteet ja varustukset ovat kulu-
tusta kestavia, kunnostettavia ja helposti puhdistettavia.
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Julkisivurappaukset uusitaan kauttaaltaan. Padosa ikkunoista uusitaan kolmilasisiksi, kor-
jauskelpoiset alkuperaiset ikkunat kunnostetaan. Peltinen vesikate uusitaan. Salaojitusjar-
jestelma kunnostetaan ja tdydennetaan. Kellarikerroksen alapohjat uusitaan maanvaraisilta
osiltaan kosteusongelmien poistamiseksi. Puurakenteiset valipohjat avataan ja puhdistetaan
orgaanisista taytteista.

Kohteeseen rakennetaan uusi ilmanvaihtojarjestelma. Uudet ilmanvaihtokonehuoneet sijoi-
tetaan ullakkotiloihin. LAmpo6-, vesi- ja viemarijarjestelmat uusitaan. Rakennuksen sahkojar-
jestelmat; mm. automaatio-, valaistus-, lukitus-, turva-, kulunvalvonta-, AV- ja tietotekniset jar-
jestelmat uusitaan taman paivan vaatimusten mukaisiksi. Valaistusjarjestelma toteutetaan
ratkaisuna, jossa valaistus muuttuu huomioiden lasndolon ja paivanvalon vaikutus.

Piha-alueen toiminnallisuutta parannetaan mm. rakentamalla pienpelikenttad ja erilaisia lii-
kuntaan aktivoivia varusteita. Kolmen koulurakennuksen valille suunnitellaan toimivat kulku-
reitit ottaen huomioon oppilaiden kulkemisen turvallisuus. TOIl-ryhmien tiloihin rakennetaan
uusi, esteetdn ja turvallinen sisdénkaynti, joka mahdollistaa saattoliikkenteen sujuvuuden. Pi-
han valaistusta parannetaan.

Perusparannuksen lahtdkohtana ovat:

¢ sisdilmastoluokka S2
e puhtausluokka P1
e materiaalien paastéluokka M1

Hankkeessa laaditaan kosteudenhallintasuunnitelma ja varaudutaan kayttdmaan ulkopuolis-
ta kosteudenhallinnan valvonnasta vastaavaa henkila.

Liite 3 Tilaohjelma
Liite 4 Rakennusosat ja tekniset jarjestelmét
Liite 5 Viitesuunnitelmat

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Tontilla voimassa olevassa asemakaavassa rakennus on suojeltu merkinnalla sr-1, raken-
nustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokas rakennus. Ase-
makaavan suojelumerkinta sisaltaa vaatimuksia myds sisatilojen suojelusta.

Arvokkaissa sisatiloissa ei saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistéita, jotka
heikentavat rakennuksen tai sen sisatilojen rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkiku-
vallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita. Mikali rakennuksessa tai sen ar-
vokkaissa sisatiloissa on aikaisemmin tehty tallaisia toimenpiteita, tulee ne korjaus- ja muu-
tostdiden yhteydessa palauttaa alkuperaistoteutuksen mukaisiksi.

Asemakaavan maaraysten mukaan rakennuksen alkuperaiset rakenteet, julkisivut, vesikatto,
raystaat, ikkunat, ulko-ovet katoksineen ja yksityiskohdat materiaaleineen ja vareineen tulee
sdilyttaa ja niiden tulee olla korjaustdiden lahtdkohtana. Mikali rakennusosia joudutaan pa-
kottavista syistd uusimaan, se tulee tehda alkuperaistoteutuksen mukaisesti. Mikali puupuit-
teiset ikkunat joudutaan pakottavasta syysta uusimaan, tulee uusien ikkunoiden olla puupuit-
teisia.
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Suunnittelussa otetaan huomioon asemakaavan edellyttdma rakennuksen ominaispiirteiden
sailyttamisen tarkeys. Pihan puolella tapahtuvat pienet muutokset julkisivuissa tehdaan van-
han rakennuksen luonnetta kunnioittaen.

Muutossuunnitelmat on esitelty kaupunginmuseon ja rakennusvalvontapalveluiden edusta-
jille, joiden kanssa tehdaan yhteisty6ta suunnittelun jatkuessa.

6 Hankkeen ymparistotavoitteet

Ymparistoohjaus

Hankkeen yhtend tavoitteena on parantaa rakennuksen energiataloutta ja pienentaa siten
my0s rakennuksen aiheuttamaa elinkaaren aikaista hiilijalanjalkea. Energiankulutukseen vai-
kutetaan vanhassa rakennuksessa parhaiten siten, ettd ikkunat muutetaan uusimisen yhtey-
dessa kolmilasisiksi, iimanvaihtojarjestelma varustetaan Iammon talteenotolla ja valaistus uu-
sitaan energiatehokkailla valaisimilla. Taloteknisia jarjestelmia ohjataan rakennusautomaa-
tion avulla tarpeen mukaisesti.

Hankkeen yhteydessa otetaan kayttoon verkkosahkon ja kaukoldmmon rinnalle uusiutuvia
energiamuotoja, jotka on valittu elinkaarikustannus- ja hiilijalanjalkitarkastelun perusteella si-
ten, ettad investoinnit maksavat itsensa takaisin alle kymmenessa vuodessa. Uusiutuvan ener-
gian ratkaisut toimivat myds osana luonnontiedepainotteisen koulun oppimisymparistoa.

Hankkeelle on asetettu ymparistotavoitteita littyen seuraaviin aihealueisiin:

energian kaytto

elinkaarikustannukset

muuntojoustavuus ja tilatehokkuus

pitkaaikaiskestavyys, kaytettavyys, huollettavuus ja siivottavuus
huolto ja kaytto

kosteuden ja puhtauden hallinta

sisdymparisto

Energiatehokkuustavoite

Hankesuunnitteluvaiheessa on vertailtu erilaisia energiantuotantoratkaisuja elinkaarikustan-
nusten nakdkulmasta. Jatkosuunnittelussa tutkitaan tarkemmin vaihtoehto, jossa hyédynne-
tdén kaukoldammdn rinnalla aurinkopaneeleita ja ilma-vesi-lampdpumppua. Aurinkopaneelit
on mahdollista asentaa kattopintaan, katon kaltevuuteen, jolloin ne eivat ndy ymparistoonsa.
lIma-vesi-lampopumpun ulkoyksikot suunnitellaan erillisina, eika niita liiteta suojeltuihin julki-
sivuihin. Naiden ratkaisujen my6téa uusiutuvan energian osuus on noin 30 % kokonaisener-
gian tarpeesta ja se tayttaa siten kaupungin hankkeilleen asettaman tavoitteen. Energian-
kaytdstd aiheutuva hiilijalanjalki 50 vuoden ajalta vuoden 2017 paastdtiedoilla laskettuna on
noin 25 % pienempi kuin vertailutapauksessa ilman aurinkosahkéa ja lampopumppua.

Erityisesti lammitysenergiankulutus pienenee uusien ikkunoiden paremman eristavyyden se-
kd ilmanvaihdon Iammon talteenottojarjestelman ansiosta. Rakennukseen ei toteuteta jaah-
dytysta. Energiankulutuksessa saavutetaan saastdja myos kulutusjoustolla. Tdma ominai-
suus tuotetaan rakennusautomaation avulla.

Rakennuksen laskennallinen energiatehokkuuden vertailuluku (E-luku2018) on ennen perus-
korjausta 252 kWhE/m?, a ja sitd vastaava energialuokka E. Hankesuunnitteluvaiheen las-
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kelmien ja jatkosuunnittelun pohjaksi valittujen ratkaisujen perusteella tavoitteeksi on asetettu
E-luku 108 kWhE/m?,a ja sitd vastaava energialuokka B. Asetettu E-lukutavoite on hyvin la-
helld uudisrakentamisen maaraystasoa.

Jatehuolto

Rakennuksella on yhteinen erillinen jatekatos Untamo-rakennuksen kanssa. Untamossa toi-
mii toistaiseksi my0s Keittio ja ruokala. Keraysastiat mahdollistavat jatteiden lajittelun.

Jatekatos uusitaan mydhemmin Untamo-rakennuksen perusparannuksen yhteydessa nou-
dattaen Helsingin kaupungin jatehuollon suunnitteluohjetta. Tuolloin koulun ruokahuolto siir-
tyy Hykkyla-rakennukseen.

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Perusparannushankkeen toteuduttua rakennuksen kayttgjat paasevat toimimaan terveel-
lisessa, turvallisessa ja toimivassa, uuden opetussuunnitelman toteuttamista tukevassa op-
pimis- ja tyoskentely-ymparistossa.

Hankkeen yhteydessa parannetaan sisailmaolosuhteita mm. uusimalla riskirakenteita. Oikein
mitoitetulla ilmanvaihdolla saavutetaan nykyista parempi sisadilman laatu. Myos ikkunoiden
uusiminen parantaa sisailmaolosuhteita, kun vetoisuus vahenee.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Hankkeen suunnittelussa on otettu huomioon Helsingin kaupunkistrategian 2017-2021 ta-
voitteet. Suunnittelussa keskeisina tavoitteina ovat tilojen turvallisuus ja terveellisyys. Hank-
keen toteuttamisen yhteydessd parannetaan myds rakennuksen energiatehokkuutta seka
hyddynnetaan vaihtoehtoisia energiamuotoja.

Hankkeessa pyritaén tehostamaan tilankayttoda mm. varustamalla tiloja monikayttoisiksi ja
ottamalla toiminnan kayttoon nyt tehottomassa kaytossa olevia tiloja. Uutta tilaa ei rakenne-
ta, mutta rakennuksen laskennallinen bruttoala lisdantyy johtuen uusien tekniikkatilojen si-
joittamisesta ullakolle.

Hankkeen riskit

Tybmaa toteutetaan yhtena urakkana siten, ettd toiminta siirretdan tiloista pois rakentamisen
ajaksi. Talla valtetaan koulutoiminnalle tyosta aiheutuvat poly- ja meluhaitat. Vaistotilojen jar-
jestdminen koulun tontille edellyttdad huolellista suunnittelua, jotta oppilasliikenne, valitunti-
alueet ja tydbmaan tarpeet voidaan sovittaa yhteen koulutontilla.

Rakennuksen sijainti tiiviissa korttelirakenteessa tulee ottaa huomioon suunniteltaessa tyo-
maan materiaalikuljetuksia. Liikenteelliseen turvallisuuteen seka tydsta naapurikiinteistdlle ai-
heutuvan hairién, pdlyn ja melun ehkaisemiseen tulee kiinnittda erityistd huomiota.

Rakennuksessa on haitta-aineita, joiden purkuty6t on tehtava asianmukaisesti. Vesikattotoi-
den toteutuksen yhteydessa on huolehdittava riittavasta sdasuojauksesta.
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Rakentamiskustannukset

Kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset = kustannustasossa
4/2019 RI 103;9 THI 184,9 ovat arvonlisdverottomana yht.18.4 milj.€ (3489 €/brm?, alv 0%).

Kokonaiskustannuksiin sisaltyvat seuraavat erillishinnat:

o Julkisivurappausten uusinta 862 000 €
¢ |kkunoiden kunnostus ja uusinta 598 000 €
o Vesikaton uusinta maalauksineen 491 000 €
e Pihatyot 735000 €
e Aurinkopaneelit ja ilma-vesi-lampépumppu 70 000 €

Yhteensa 2 756 000€

Kustannuksiin siséltyy lisdksi maararaha taidehankinnalle.
Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen toteutuksen jalkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden kasittelyohjeiden (Khs
14.12.2015) mukaan maaritelty sisdinen vuokra on noin 126 756 €/kk. Vuosivuokra on n. 1.52
milj.€. Vuokra on n. 32,56 €/ htm?/kk, josta padomavuokran osuus on 28,55 €/ htm?/kk ja ylla-
pitovuokran osuus on 4,01 €/htm?kk. NeliGvuokran perusteena on 3893 htm?2. Tuottovaade
on 3% ja poistoaika 30 vuotta.

Lopullinen padomavuokra tarkistetaan toteutuneiden kustannusten mukaan. Yllapitovuokra
tarkistetaan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Nykyinen vuokra on 60 058 €/kk, eli 720 702 € vuodessa. Vuokra on 15,43 €/htm?/kk, josta
paaomavuokran osuus on 12,08 €/htm?/kk ja yllapitovuokran osuus on 3,35 €/htm?/kk. Vuok-
ranmaksun perusteena on 3893 htm?.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala maksaa vaistotiloista rakentamisen ajan nykyisten tilo-
jen vuokran suuruista vuokraa. Vaistotilojen kustannus on sisallytetty tulevaan pddoma-vuok-
raan tilahankkeiden kasittelyohjeen mukaisesti. Vaistotilojen vaikutus tulevaan vuokraan on
0,14 €/ htm?/kk, 546 €/kk, 6553 €/v.

Yllapito ja kayttotalous

Rakennuksen yllapidosta vastaa kaupunkiympariston toimialan yllapitopalvelut.

Toiminnan kaynnistamiskustannukset koostuvat kayttajan hankintoina toteutettavista laite- ja
irtokalustehankinnoista. Kalustamisen kustannukset ovat kasvatuksen ja koulutuksen toimi-
alan ilmoituksen mukaan 785 000 € (alv 0%), joka ei sisélla tietotekniikan hankintoja.

Teknisen tydn kone- ja laitehankinnat ovat n. 400 000 € (alv 0%). Kasvatuksen ja koulutuksen
toimiala varaa muuttokustannuksiin n. 47 000 € (alv 0%) ja siivouskustannuksiin 3430 € (alv
0%). Muuttokustannukset sisaltavat myds vaistétilohin siitymisen muutto- ja siivouskus-
tannukset.
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11 Hankkeen aikataulu

Hankkeen alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu on seuraava:

e hankesuunnittelu 8/2018 - 4/2019
o toteutussuunnittelu 6/2019 - 8/2020
¢ rakentamisen valmistelu 9/2020 - 12/2020
¢ rakentaminen 1/2021 - 6/2022
Liite 6 Hankkeen aikataulu

12 Rahoitussuunnitelma

Kaupunginvaltuuston 28.11.2018 hyvaksymassa talonrakennushankkeiden rakentamisoh-
jelmassa vuosiksi 2019 - 28 on hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle varattu maararahaa
vuosille 2019 - 22. Rakentamisohjelmassa on varauduttu yhteensa 10,5 milj. euron rahoitus-

tarpeeseen siten, ettd hankkeen toteutus on vuosina 2021 -2022.

Hankkeen toteutuksen edellyttdma 18.4 milj. euron rahoitustarve otetaan huomioon uutta ra-

kentamisohjelmaehdotusta laadittaessa.

13 Vaistotilat

Rakennuksen toiminta siirretdan vaistétiloihin perusparannuksen toteutuksen ajaksi. Toimin-
nalle jarjestetdan vaistotilat 1ahialueelta ja vaistdtilaratkaisu tdsmentyy suunnittelun kulues-

sa.

Vaistotilojen kustannusten 18 kk:n ajalta arvioidaan olevan yhteensa 1.36 mil. € (alv 0 %).
Kustannusten laskennan lahtokohtana on ollut 50 kk vuokra- aika. Vaistotilojen kustannuk-
set on otettu huomioon perusparannuksen jalkeen perittdvan vuokran arviossa. Ne eivat si-

sally hankesuunnitelmassa esitettyihin hankkeen kustannuksiin.

14 Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiymparistdn toimiala. Hankkeen toteutus-

vastuu on kaupunkiympariston toimialalla.

15 Paatosehdotus

Hankesuunnittelutydryhma esittaa, ettd Kapylan peruskoulun Vainola-rakennuksen peruspa-
rannus toteutetaan siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 5 273 brm? ja rakentamiskus-
tannusten enimmaishinta arvonlisaverottomana on 18 400 000 euroa huhtikuun 2019 kus-

tannustasossa.
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