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Stadin ammattiopisto, Kullervonkatu 11, julkisivukorjauksen hanke-
suunnitelman hyvaksyminen
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Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa hyvaksya osoitteessa Kullervonkatu 11 sijaitsevan Stadin am-
mattiopisto julkisivukorjauksen 3.9.2019 paivatyn hankesuunnitelman
siten, ettd sen enimmaishinta on arvonlisaverottomana 4 937 929 euroa
maaliskuun 2019 kustannustasossa ja Rl 103,9 (THI 185,7) ja enim-
maislaajuus on 14 619 brm>.

Paatos tehdaan ehdolla, etta kasvatuksen- ja koulutuksen toimiala an-
taa hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Esittelijan perustelut

Rakennus on kolmikerroksinen, kellarillinen, betonirunkoinen, tiiliver-
hoiltu koulurakennus, valmistunut vuonna 1968. Rakennukseen ei koh-
distu suojeluvaatimuksia.

Rakennuksen koko ulkovaippa on energiataloudellisesti heikko, siina
on paljon tiiveys- ja kosteusvaurio-ongelmia erityisesti liitoskohdissa ei-
vatka rakenteiden lampdkertoimet vastaa nykymaarayksia. Kuntotut-
kimuksessa |0ydettiin ulkoseinien osalta kosteusteknisia puutteita, jotka
ovat aiheuttaneet kosteusvaurioita ikkunoiden ylapuolisiin seindosiin
seka ikkunavaleihin ja ikkunoihin.

Uusittavaa julkisivua on noin 2 900 m?, tama osuus kasittaa julkisivun
tilimuurauksen ja sita kannattelevan betonipalkin osuuden. Uusi julki-
sivu on rankaelementtirakenteinen, tiililaattapintainen, tuulettuva ja ny-
kylammoneristysmaaraykset tayttava.

Muutostyot suunnitellaan ja vaiheistetaan siten, etta erityisia vaistotiloja
ei tdman tyon vuoksi tarvitse rakentaa koulun yhteyteen.

Rahoitus

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentami-
sohjelman alakohdalle 8 02 02 06 osoitetuista kohdentamattomista kor-
jausmaararahoista.

Tilakustannus kayttajalle
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Aikataulu ja toteutus

Korjaus- ja muutostdiden jalkeinen sisaisen vuokrauksen periaatteella
(Khs 14.12.2015) maaritelty kokonaisvuokra on 23,36 euroa/m?/kk
koostuen 20,01 euron/m?/kk padomavuokrasta ja 3,35 euron/m?/kk yl-
lapitovuokrasta. Kokonaisvuokra on yhteensa 276 489 euroa/kk ja

3 317 868 euroa/vuosi. Vuokranmaaraytymisperusteena on koko kiin-
teiston huoneistoala 11 836 htm?. Vuokraperusteena on 3 %:n tuotto-
vaatimus, Vuokra-arvio perustuu enimmaiskustannukseen. Lopullinen
vuokra tarkistetaan toteutuneiden rakennuskustannusten mukaan.

Hankkeen toteutuksesta vastaa kaupunkiymparistdn toimialan raken-
nuttamispalvelu toteutusmuotona kokonaisurakka. Kiinteiston yllapidos-
ta vastaa yllapitopalvelu. Hankkeen suunnittelu on aloitettu maalis-
kuussa 2019. Hankkeen valmistuminen ja kayttoonotto ovat tavoitteena
joulukuun loppuun mennessa 2020.
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