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1
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä pöy-
täkirjan tarkastajien valinta

Päätösehdotus

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päättää todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja päätösvaltai-
seksi. 

Samalla kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto päättää valita pöytäkirjantarkastajiksi jäsen Laura Finne-
Elosen ja varatarkastajaksi jäsen Sinikka Vepsän.

Esittelijä
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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2
Ilmoitusasiat

Päätösehdotus

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päättää merkitä tiedoksi.

Kvsto 22.5.2019 § 151

Munkkiniemen Hollantilaisentie 11:n asemakaavan muuttaminen (nro 
12519) HEL 2017-009940

Kaupunginvaltuusto hyväksyi 30. kaupunginosan (Munkkiniemi, Vanha 
Munkkiniemi) korttelin 30010 tontin 1 asemakaavan muutoksen 
11.12.2018 päivätyn piirustuksen numero 12519 mukaisena ja asema-
kaavaselostuksesta ilmenevin perustein. 

Pöytäkirja

Kvsto 9.10.2019 § 300

Mäkelänrinteen lukion laajennuksen ja perusparannuksen enimmäis-
hinnan korottaminen 
HEL 2018-013333

Kaupunginvaltuusto hyväksyi Mäkelänrinteen lukion laajennuksen ja 
perusparannuksen hankesuunnitelman enimmäishinnan korottamisen 3 
800 000 eurolla siten, että hankkeen kokonaiskustannukset ovat arvon-
lisäverottomana enintään 20 800 000 euroa huhtikuun 2019 kustannus-
tasossa.

Pöytäkirja

Kvsto 9.10.2019 § 301

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskuksen oikaisukehotus 
Patterimäen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12477 
hyväksymisestä 
HEL 2017-009188

Kaupunginvaltuusto päätti, ettei se muuta 13.3.2019 (105 §) hyväksyt-
tyä Patterimäen asemakaavan ja asemakaavan nro 12477 hyväksy-
mispäätöstä Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskuksen 
oikaisukehotuksen johdosta.

https://www.hel.fi/static/public/hela/Kaupunginvaltuusto/Suomi/Paatos/2019/Keha_2019-05-22_Kvsto_10_Pk/B4901784-077C-C00A-A947-6AFD47700001/Munkkiniemen_Hollantilaisentie_11n_asemakaavan_muu.pdf
https://www.hel.fi/static/public/hela/Kaupunginvaltuusto/Suomi/Paatos/2019/Keha_2019-10-09_Kvsto_16_Pk/9D5578B3-BF45-C893-84FB-6DD8BFA00000/Makelanrinteen_lukion_laajennuksen_ja_perusparannu.pdf
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Pöytäkirja

Kh 7.10.2019 § 681

Solakallion koulun väliaikaisen tilaelementtiratkaisun hankesuunnitelma 
HEL 2019-006294

Kaupunginhallitus hyväksyi Solakallion koulun käyttöön tulevan tilaele-
menteistä koostuvan paviljongin 17.5.2019 päivätyn hankesuunnitel-
man siten, että hankkeen laajuus on noin 2 400 brm² ja pääomitettu 
enimmäishinta on arvonlisäverottomana 5 700 000 euroa maaliskuun 
2019 kustannustasossa.

Pöytäkirja

Kylk 20.8.2019 § 402

Salavakuja 2:n asemakaavan muuttaminen (nro 12563) 
HEL 2017-005403

Kaupunkiympäristölautakunta päätti hyväksyä 20.8.2019 päivätyn 
asemakaavan muutoksen piirustuksen nro 12563 mukaisena. Asema-
kaavan muutos koskee 38. kaupunginosan (Malmi) korttelin 38127 
tonttia 11 ja katualuetta.

Pöytäkirja

Esittelijä
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

https://www.hel.fi/static/public/hela/Kaupunginvaltuusto/Suomi/Paatos/2019/Keha_2019-10-09_Kvsto_16_Pk/F7E54045-F2F9-C87F-84CC-6DD8BFC00000/Uudenmaan_elinkeino-_liikenne-_ja_ymparistokeskuks.pdf
https://www.hel.fi/static/public/hela/Kaupunginhallitus/Suomi/Paatos/2019/Keha_2019-10-07_Khs_37_Pk/53EF5DDB-F1F7-CB10-9FCA-6DB58B500004/Solakallion_koulun_valiaikaisen_tilaelementtiratka.pdf
https://www.hel.fi/static/public/hela/Kaupunkiymparistolautakunta/Suomi/Paatos/2019/Kymp_2019-08-20_Kylk_21_Pk/F0E3CB27-8581-C1E2-9CE9-6CBD9A900000/Salavakuja_2n_asemakaavan_muuttaminen_(nro_12563).pdf
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3
Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden 
jaoston kokousajat keväällä 2020

HEL 2019-010261 T 00 00 02

Päätösehdotus

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päättää, että jaoston kokoukset kevätkaudella 2020 pidetään torstaisin 
klo 16.00 seuraavina päivinä, ellei erikseen toisin päätetä:

päivä  klo viikko
to                 9.1.2020 16 02 
to               23.1.2020 16 04 
to                 6.2.2020 16 06 
to                 5.3.2020 16 10 
to               19.3.2020 16 12 
to                 2.4.2020 16 14 
to               16.4.2020 16 16
to               14.5.2020 16 20
to               28.5.2020 16 22
to               11.6.2020 16 24
to               25.6.2020 16 26

Samalla kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto päättää, että syyskauden 2020 ensimmäinen kokous pide-
tään torstaina 20.8. klo 16.00.

Vielä kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden 
jaosto toteaa, että jaoston puheenjohtaja voi asioiden vähäisen määrän 
tai muun erityisen syyn vuoksi peruuttaa kokouksen tai muuttaa ko-
kouksen alkamisaikaa päätettynä kokouspäivänä. 

Esittelijän perustelut

Helsingin kaupungin hallintosäännön 29 luvun 2 §:n mukaan toimielin 
kokoontuu päättäminään aikoina sekä lisäksi puheenjohtajan kutsusta. 
Toimielimen puheenjohtaja voi asioiden vähäisen määrän tai muun eri-
tyisen syyn vuoksi peruuttaa kokouksen tai muuttaa kokouksen alkami-
saikaa päätettynä kokouspäivänä.
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Ottaen huomioon kaupunginvaltuuston ennalta päätetyt kokoukset, 
kaupunginhallituksen ja kaupunkiympäristölautakunnan kokousrytmit 
sekä päätettävien asioiden määrän esittelijä ehdottaa, että jaoston ko-
koukset pidetään joka toinen viikko parillisina viikkoina torstaisin. 

Esittelijä
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden

Lisätiedot
Eija Höhl, hallintosihteeri, puhelin: 310 36422

eija.hohl(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Tiedoksi

Kymp
Rya
Maka
Palu
Hatu
Kkansl
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Ratkaistava tässä kokouksessa

4
Olkilyhteentie 17, Päiväkoti Himmeli, vuokrattava väliaikainen tilae-
lementtiratkaisu päiväkodin väistökäyttöön, hankesuunnitelman 
hyväksyminen

HEL 2019-011001 T 10 06 00

Päätösehdotus

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päättä hyväksyä osoitteeseen Olkilyhteentie 17 sijoittuvan, siirrettävistä 
tilaelementeistä koostuvan lpk Himmelin väistö- ja lisätilaksi suunnitel-
lun paviljongin 21.10.2019 päivätyn hankesuunnitelman siten, että 
hankkeen enimmäislaajuus on noin 1 200 brm² ja hankkeen pääomitet-
tu enimmäishinta on arvonlisäverottomana 2 780 000 euroa elokuun 
2019 kustannustasossa.

Esittelijän perustelut

Väistötilat tarvitaan samalla tontilla sijaitsevan lpk Himmelin huonon 
kunnon takia kiireellisinä. Pysyvät korvaavat paikat sekä niiden suunni-
telma ja aikataulu ratkaistaan Suutarilan palveluiden alueellisessa tar-
kastelussa vuoden 2020 aikana.

Väistötilat hankitaan vuokraamalla siirtokelpoisista tilaelementeistä 
koostuva paviljonki 60 kuukauden ajalle.

Paviljonki sijoittuu samassa osoitteessa Olkilyhteentie 17 sijaitsevan 
päiväkodin tontille. Nykyinen huonokuntoinen rakennus on tarkoitus 
purkaa.

Koska tilahankkeiden käsittelyohjeen mukaan pääomitettu kokonais-
summa on yhteensä 2 550 000 euroa, hankkeesta päättää rakennusten 
ja yleisten alueiden jaosto.

Hankkeen laajuus

Hankkeen laajuus on noin 1 200 brm² ja huoneistoala noin 1 000 htm².

Kustannukset

Hankkeen kokonaiskustannus arvonlisäverottomana on yhteensä enin-
tään 2 780 000 euroa kustannustasossa 8/2019 (RI 104,4; THI 190,1).  
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Kokonaiskustannus sisältää paviljongista toimittajalle ulos maksettavan 
pääomavuokran suunnitellulle 60 kuukauden ajalle, joka on arvonlisä-
verottomana yhteensä 1 730 000 euroa eli 28,80 euroa/kk/htm² .

Kokonaiskustannus sisältää investointikustannuksia yhteensä 
1 050 000 euroa. Investointikustannuksiin sisältyvät rakennuttamis- ja 
suunnittelukustannukset, maanrakennustyöt, pihan toteutus, tontin ul-
kopuoliset kaivutyöt, rakennuttajan erillishankinnat, varaukset sekä ra-
kennuspaikan ennallistaminen. 

Paviljongin ylläpitokustannukset Kaupunkiympäristön toimialalle ovat 
noin 5,50 euroa/htm²/kk ja vastaavat suuruudeltaan päiväkotien keski-
määräisiä ylläpitokustannuksia.

Tilakustannus käyttäjälle

Väistötilasta aiheutuva tilakustannus käyttäjälle sisällytetään väistötilaa 
tarvitsevan hankkeen tilakustannusarvioon. Siitä päätetään ko. hank-
keen hankesuunnitelman hyväksymisen yhteydessä. 

Hankkeen rahoitus

Tilaelementtien vuokrakustannus maksetaan käyttötalousmäärärahois-
ta. 

Hankkeen investointikustannukset rahoitetaan talousarvion talonraken-
nushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle 8020206 osoitetuista 
kohdentamattomista korjausmäärärahoista.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympäristötoimialan rakennukset 
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuudella. Rakennuksen ylläpidosta 
vastaa kaupunkiympäristötoimialan ylläpitopalvelut. Tilojen toimittaja 
vastaa rakennusteknisestä kunnosta. 

Hanke on tavoitteena toteuttaa siten, että tilat ovat käytettävissä 
2/2020.

Esittelijä
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden

Lisätiedot
Sirkka-Liisa Sundvall, vs. tiimipäällikkö, puhelin: 310 23058

sirkka-liisa.sundvall(a)hel.fi
Jarmo Raveala, vs. rakennetun omaisuuden hallintapäällikkö, puhelin: 310 23466

jarmo.raveala(a)hel.fi
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Liitteet

1 Hankesuunnitelma Lpk Himmelin väistötila

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Tiedoksi

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
Rakennetun omaisuuden hallinta
Rkennuttaminen
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Ratkaistava tässä kokouksessa

5
Kukkaniityntie 2, Vartiokylän ala-asteen luokat 4 - 6, vuokrattava 
väliaikainen tilaelementtiratkaisu koulun väistökäyttöön, hanke-
suunnitelman hyväksyminen

HEL 2019-011008 T 10 06 00

Päätösehdotus

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päättää hyväksyä osoitteeseen Kukkaniityntie 2 sijoittuvan, siirrettävistä 
tilaelementeistä koostuvan Vartiokylän koulun 4. - 6. luokkien väistöti-
laksi suunnitellun paviljongin 21.10.2019 päivätyn hankesuunnitelman 
siten, että hankkeen enimmäislaajuus on noin 3 150 brm² ja hankkeen 
pääomitettu enimmäishinta on arvonlisäverottomana 4 838 400 euroa 
elokuun 2019 kustannustasossa.

Esittelijän perustelut

Väistötilat tarvitaan osoitteessa Kiviportintie 10 sijaitsevan Vartiokylän 
ala-asteen huonon kunnon takia kiireellisinä. Kaupunkiympäristön toi-
miala sekä Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala päättivät yhteistyössä 
väistön kiirehtimisestä siten, että ensi vaiheessa 8.8.2019 alkaen väistö 
järjestetään linja-autokuljetuksin väliaikaisratkaisuna osoitteessa Vanha 
Helsingintie 5 sijaitsevassa koulurakennuksessa siihen asti, kunnes 
tässä esitetyt lähialueelle sijoitettavat paviljongit saadaan käyttöön.

Väistötilat hankitaan vuokraamalla siirtokelpoisista tilaelementeistä 
koostuva paviljonki 60 kuukauden ajalle.

Vartiokylän ala-asteen korvaava uudisrakennushanke on suunniteltu 
talonrakentamisohjelmassa toteutettavaksi 1/2023 - 6/2024.

Paviljonki sijoittuu osoitteessa Kukkaniityntie 2 sijaitsevan Botby 
Grundskolanin ruotsinkielisen peruskoulun yhteyteen tontin etelärajalle 
osittain puiston puolelle.

Koska tilahankkeiden käsittelyohjeen mukaan pääomitettu kokonais-
summa on yhteensä 4 416 000 euroa, hankkeesta päättää rakennusten 
ja yleisten alueiden jaosto.

Hankkeen laajuus

Hankkeen laajuus on noin 3 150 brm² ja huoneistoala noin 2 880 htm².
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Kustannukset

Hankkeen kokonaiskustannus arvonlisäverottomana on yhteensä enin-
tään 4 838 400 euroa kustannustasossa 8/2019 (RI 104,4; THI 190,1).  

Kokonaiskustannus sisältää paviljongista toimittajalle ulos maksettavan 
pääomavuokran suunnitellulle 60 kuukauden ajalle, joka on arvonlisä-
verottomana yhteensä 3 158 400 euroa eli 20,10 euroa/kk/htm².

Kokonaiskustannus sisältää investointikustannuksia yhteen-
sä 1 680 000 euroa. Investointikustannuksiin sisältyvät rakennuttamis- 
ja suunnittelukustannukset, maanrakennustyöt, pihan toteutus, tontin 
ulkopuoliset kaivutyöt, rakennuttajan erillishankinnat, varaukset sekä 
rakennuspaikan ennallistaminen. 

Paviljongin ylläpitokustannukset Kaupunkiympäristön toimialalle ovat 
noin 5,0 euroa/htm²/kk ja ylittävät olemassa olevien koulujen keskimää-
räisen ylläpitokustannuksen noin 1,5 euroa/htm²/kk.

Tilakustannus käyttäjälle

Väistötilasta aiheutuva tilakustannus käyttäjälle sisällytetään väistötilaa 
tarvitsevan hankkeen tilakustannusarvioon. Siitä päätetään ko. hank-
keen hankesuunnitelman hyväksymisen yhteydessä. 

Hankkeen rahoitus

Tilaelementtien vuokrakustannus maksetaan käyttötalousmäärärahois-
ta. 

Hankkeen investointikustannukset rahoitetaan talousarvion talonraken-
nushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle 8020206 osoitetuista 
kohdentamattomista korjausmäärärahoista.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympäristötoimialan rakennukset 
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuudella. Rakennuksen ylläpidosta 
vastaa kaupunkiympäristötoimialan ylläpitopalvelut. Tilojen toimittaja 
vastaa rakennusteknisestä kunnosta. 

Hanke on tavoitteena toteuttaa siten, että tilat ovat käytettävissä 
1/2020.

Esittelijä
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden

Lisätiedot



Helsingin kaupunki Esityslista 14/2019 11 (41)
Kaupunkiympäristölautakunnan 
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asia/5
31.10.2019

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sörnäistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/ FI02012566

Sirkka-Liisa Sundvall, vs. tiimipäällikkö, puhelin: 310 23058
sirkka-liisa.sundvall(a)hel.fi

Jarmo Raveala, vs. rakennetun omaisuuden hallintapäällikkö, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma Kukkaniityntie 2 Vartiokylan a-a luokat 4 - 6

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Tiedoksi

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
Rakennetun omaisuuden hallinta
Rakennuttaminen
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Ratkaistava tässä kokouksessa

6
Sauramatie 3, Vartiokylän ala-asteen luokat 1 - 3, vuokrattava väliai-
kainen tilaelementtiratkaisu koulun väistökäyttöön, hankesuunni-
telman hyväksyminen

HEL 2019-011010 T 10 06 00

Päätösehdotus

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päättää hyväksyä osoitteeseen Sauramatie 3 sijoittuvan, tilaelemen-
teistä koostuvan Vartiokylän koulun 1. - 3. luokkien väistötilaksi suunni-
tellun paviljongin 21.10.2019 päivätyn hankesuunnitelman siten, että 
hankkeen enimmäislaajuus on noin 2 880 brm² ja hankkeen pääomitet-
tu enimmäishinta on arvonlisäverottomana 4 792 400 euroa elokuun 
2019 kustannustasossa.

Esittelijän perustelut

Väistötilat tarvitaan osoitteessa Kiviportintie 10 sijaitsevan Vartiokylän 
ala-asteen huonon kunnon takia kiireellisinä. Kaupunkiympäristön toi-
miala sekä Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala päättivät yhteistyössä 
väistön kiirehtimisestä siten, että ensi vaiheessa 8.8.2019 alkaen väistö 
järjestetään linja-autokuljetuksin väliaikaisratkaisuna osoitteessa Vanha 
Helsingintie 5 sijaitsevassa koulurakennuksessa siihen asti, kunnes 
tässä esitetyt lähialueelle sijoitettavat paviljongit saadaan käyttöön.

Väistötilat hankitaan vuokraamalla siirtokelpoisista tilaelementeistä 
koostuva paviljonki 60 kuukauden ajalle.

Vartiokylän ala-asteen korvaava uudisrakennushanke on suunniteltu 
talonrakentamisohjelmassa toteutettavaksi 1/2023 - 6/2024.

Paviljonki sijoittuu Vartiokylän ala-asteen omalle tontille, joka rajoittuu 
lounasrajaltaan osoitteeseen Sauramatie 3 ja koillisrajaltaan osoittee-
seen Kiviportintie 10.

Koska tilahankkeiden käsittelyohjeen mukaan pääomitettu kokonais-
summa on yhteensä 4 318 000 euroa, hankkeesta päättää rakennusten 
ja yleisten alueiden jaosto.

Hankkeen laajuus

Hankkeen laajuus on noin 2 880 brm² ja noin 2 400 htm².
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Kustannukset

Hankkeen kokonaiskustannus arvonlisäverottomana on yhteensä enin-
tään 4 792 400 euroa kustannustasossa 8/2019 (RI 104,4; THI 190,1).  

Kokonaiskustannus sisältää paviljongista toimittajalle ulos maksettavan 
pääomavuokran suunnitellulle 60 kuukauden ajalle, mikä on arvonlisä-
verottomana yhteensä 3 542 400 euroa eli 24,60 euroa/kk/htm².

Kokonaiskustannus sisältää investointikustannuksia yhteensä 
1 250 000 euroa. Investointikustannuksiin sisältyvät rakennuttamis- ja 
suunnittelukustannukset, maanrakennustyöt, pihan toteutus, tontin ul-
kopuoliset kaivutyöt, rakennuttajan erillishankinnat, varaukset sekä ra-
kennuspaikan ennallistaminen. 

Paviljongin ylläpitokustannukset Kaupunkiympäristön toimialalle ovat 
noin 5,0 euroa/htm²/kk ja ylittävät olemassa olevien koulujen keskimää-
räisen ylläpitokustannuksen noin 1,5 euroa/htm²/kk.

Tilakustannus käyttäjälle

Väistötilasta aiheutuva tilakustannus käyttäjälle sisällytetään väistötilaa 
tarvitsevan hankkeen tilakustannusarvioon. Siitä päätetään ko. hank-
keen hankesuunnitelman hyväksymisen yhteydessä. 

Hankkeen rahoitus

Tilaelementtien vuokrakustannus maksetaan käyttötalousmäärärahois-
ta. 

Hankkeen investointikustannukset rahoitetaan talousarvion talonraken-
nushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle 8020206 osoitetuista 
kohdentamattomista korjausmäärärahoista.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympäristötoimialan rakennukset 
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuudella. Rakennuksen ylläpidosta 
vastaa kaupunkiympäristötoimialan ylläpitopalvelut. Tilojen toimittaja 
vastaa rakennusteknisestä kunnosta. 

Hanke on tavoitteena toteuttaa siten, että tilat ovat käytettävissä 
1/2020.

Esittelijä
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden

Lisätiedot
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Sirkka-Liisa Sundvall, vs. tiimipäällikkö, puhelin: 310 23058
sirkka-liisa.sundvall(a)hel.fi

Jarmo Raveala, vs. rakennetun omaisuuden hallintapäällikkö, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma Sauramatie 3 Vartiokylan a-a luokat 1 - 3

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Tiedoksi

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
Rakennetun omaisuuden hallinta
Rakennuttaminen
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7
Koskelan ala-asteen lisätilan hankesuunnitelman hyväksyminen

HEL 2019-010506 T 10 06 00

Päätösehdotus

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päättää hyväksyä Koskelan ala-asteen lisätilan 4.10.2019 päivätyn 
hankesuunnitelman siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 910 htm² 
ja rakentamiskustannusten enimmäishinta on arvonlisäverottomana 
1 400 000 euroa elokuun 2019 kustannustasossa ehdolla, että kasva-
tus- ja koulutuslautakunta tekee tarvepäätöksen ja antaa hankesuunni-
telmasta puoltavan lausunnon.

Samalla kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto päättää oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet palvelukoko-
naisuuden jatkamaan hankkeen valmistelua odottamatta hankepäätös-
tä.

Tiivistelmä

Hankesuunnitelma koskee Koskelan ala-asteen lisätilaa. Tilojen suun-
nittelussa noudatetaan kasvatuksen ja koulutuksen toimialan ja ympä-
ristöpalvelun ohjeita oppimisympäristörakentamisesta.

Esittelijän perustelut

Hanke

Kasvatus- ja koulutuslautakunta hyväksyi 22.10.2019 Koskelan ala-as-
teen lisätilojen tarveselvityksen osoitteeseen Käpyläntie 8. Koskelan 
ala-asteen tilat eivät riitä kasvavalle oppilasmäärälle. Lisätila mahdollis-
taa tilakokonaisuuden suunnittelun 100 oppilaan käyttöön, mikä on tar-
koituksenmukaista, sillä myös muut alueen koulut tarvitsevat lähivuosi-
na lisätilaa. Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala tulee käyttämään 
hankkeessa rakennettavia lisätiloja joustavasti muuttuvan palvelutar-
peen mukaan. Hankkeelle on saatu rakennuslupa tilapäisenä viiden 
vuoden määräajaksi.

Tilat suunnitellaan toiminnallisesti ja tilankäytöllisesti opetukseen sopi-
vaksi. Erityistä huomiota suunnittelussa on kiinnitetty sisäilman laatuun. 
Rakennuksen ulkoseinissä on aiemmin todettu rakennusajalle tyypillisiä 
kosteusteknisiä puutteita ja paikallisia vaurioita. Sisäilman laadun var-
mistamiseksi koulun tiloissa tehdään kattavat sisäpuoliset tiivistyskor-
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jaukset. Kaupunki on tilannut tilojen kunnosta ja korjausten riittävyydes-
tä lausunnon ulkopuoliselta rakennusterveysasiantuntijalta.

Oppilaiden välituntiulkoilu tapahtuu Käpylän pelastusaseman kentällä, 
jonne järjestetään tiloista turvallinen ja valvottu kulkuyhteys. Oppilaiden 
ruokailu järjestetään läheisessä toimipisteessä.

Hankkeen laajuus

Hankkeen laajuus on 910 htm².

Lausunnot

Rakennukset ja yleiset alueet- palvelukokonaisuus on pyytänyt hanke-
suunnitelmasta lausunnon kasvatus- ja koulutuslautakunnalta.

Rakentamiskustannukset

Kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset kustan-
nustasossa 8/2019 RI 103,8; THI 190,1 ovat arvonlisäverottomana yh-
teensä 1 400 000 euroa (1 538 euroa/htm²).

Tilakustannus käyttäjille

Hankkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden käsittelyohjeiden 
(Khs 14.12.2015) mukaan määritelty sisäinen vuokra on noin 25,87 eu-
roa/htm²/kk, yhteensä 23 542 euroa/kk ja noin 282 500 euroa/v. Neliö-
vuokran perusteena on 910 htm². Pääomavuokran osuus on 21,86 eu-
roa/htm²/kk ja ylläpitovuokran osuus on 4,01 euroa/htm²/kk. Lopullinen 
pääomavuokra tarkistetaan toteutuneiden kustannusten mukaan. Yllä-
pitovuokra tarkistetaan valmistumisajankohdan ylläpitovuokraa vastaa-
vaksi.

Rahoitus

Hankkeen rakennuttamiskustannukset ja maanrakennustyöt rahoite-
taan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman ala-
kohdalle 8020206 osoitetuista kohdentamattomista korjausmäärära-
hoista.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Helsingin kaupunki, kaupunkiympäristön toimiala omistaa Kiinteistö Oy 
Käpylän terveystalon opetustiloiksi muutettavat osakkeet. Hankkeen to-
teutusvastuu on kaupunkiympäristön toimialalla.

Tilat on tarkoitus ottaa käyttöön tammikuussa 2020.
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Esittelijä
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden

Lisätiedot
Hanna Lehtiniemi, hankesuunnittelija, puhelin: 310 87723

hanna.lehtiniemi(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 2821P21317 Koskelan ala-asteen lisätilat
2 Hankesuunnitelma 2821P21317 liitteet_A

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Tiedoksi

Kymp
Kasko
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Lastensuojelun sijoituksen toimitilojen, Elimäenkatu 28/Kumpulan-
tie 13, vuokrahanketta koskevan hankesuunnitelman hyväksyminen

HEL 2019-010838 T 10 06 00

Päätösehdotus

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto päättää hyväksyä osoitteeseen 
Elimäenkatu 28 / Kumpulantie 13 siirtyvien lastensuojelun sijoituksen 
toimitilojen vuokraamista koskevan, 21.10.2019 päivätyn hankesuunni-
telman siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 1 547 m² ja arvonlisä-
veroton pääomitettu pääomavuokrasumma kymmenelle vuodelle 
2 561 832 euroa syyskuun 2019 kustannustasossa (RI 104,4, THI 
189,3). Päätös tehdään ehdolla, että sosiaali- ja terveystoimiala antaa 
hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Esittelijän perustelut

Hankkeen tarpeellisuus

Sijoituksen sosiaalityön jaos vastaa sijaishuoltopaikkojen järjestämises-
tä lastensuojelun asiakaslapsille sekä lasten vastuusosiaalityöstä si-
jaishuollon aikana. Vastuusosiaalityö sisältää sijoitettujen lasten sosi-
aalityön lisäksi myös perhehoitajien sosiaalityön sekä perhesijoituksen 
aikana tarvittavat muut tukipalvelut. Sosiaalityön asiakkaita on yli 1300. 
Lisäksi yksikkö vastaa toimistopalvelujen järjestämisestä kahdelle las-
tensuojelun jaokselle

Tällä hetkellä sijoituksen sosiaalityö työskentelee kahdessa eri osoit-
teessa, Siltasaarenkatu 13 ja Sturenkatu 8. Siltasaarenkatu 13:n ra-
kennus on menossa purkuun vuodenvaihteessa 2019 - 2020 ja raken-
nuksen tulee olla tyhjä vuoden 2019 loppuun mennessä.

Sijoituksen sosiaalityön jakautuessa kahteen eri osoitteeseen ei ole 
voitu saavuttaa sitä synergiahyötyä, joka laitoshoidon ja perhehoidon 
sosiaalityön yhdistyessä oli ajateltu saatavan. Samoissa tiloissa toimi-
minen mahdollistaa sujuvan tiedonkulun, yhteisen työskentelyn ja jous-
tavan työnjaon. Tämä näkyy asiakaspalvelun parantumisena ja vaikut-
taa myönteisesti asiakkaiden hyvinvointiin ja työn tulokseen.

Uusia tiloja purettavien toimitilojen tilalle etsittiin keskustan alueelta yh-
dessä sosiaali- ja terveystoimialan toimialan kanssa. Kaupungin omista 
tiloista ei löytynyt toiminnalle sijainniltaan, toiminnoiltaan ja laajuudel-
taan sopivaa tilaa.
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Vuokrattavaksi esitetään markkinoilla vapaana tarjolla olevia, osoit-
teessa Elimäenkatu 28 / Kumpulantie 13, kerroksissa 3 ja 4 sijaitsevia 
Antilooppi Ky:n omistamia tiloja, joiden laajuus on 1 547 m² ja jotka so-
pivat erinomaisesti koko toiminnan käyttöön. Tilat ovat esteettömät ja 
lapsiperheille hyvin saavutettavissa. Henkilökunnalla on hyvät kulkuyh-
teydet asiakastapaamisiin. Tiloissa pitää tehdä luottamuksellisuuden 
turvaamiseksi ääneneristystöitä ja pieniä tilamuutoksia. Nämä muutok-
set sisältyvät vuokraan.

Vuokrakustannukset

Pääomavuokra on 13,80 euroa/m²/kk ja ylläpitovuokra 4,20 eu-
roa/m²/kk. Vuokraan lisätään kaupunkiympäristön toimialan perimä hal-
lintokulu, joka on suuruudeltaan 0,50 euroa/m²/kk eli vuokra on yhteen-
sä 18,50 euroa/m²/kk. Arvioitu kokonaisvuokra on 28 619,50 euroa/kk, 
343 434 euroa/v.

Vuokriin lisätään kulloinkin voimassa oleva arvonlisävero.

Toiminnan käynnistämiskustannukset

Toiminnan käynnistämis- ja muuttokustannukset ovat yhteensä 100 000 
euroa.

Väistötilat

Purettavasta Siltasaarenkatu 13:sta pois siirtyvän toiminnan väliaikaiset 
tilat vuoden 2020 alussa sijaitsevat osoitteessa Sturenkatu 8. Tilat ovat 
jo sosiaali- ja terveystoimialan käytössä.

Aikataulu

Toistaiseksi voimassa oleva vuokrasopimus astuu voimaan, kun koh-
teen muutostyöt ovat valmiit ja vastaanotettu eli 1.3.2020. Ensimmäi-
nen irtisanomispäivä on 10 vuoden kuluttua. Irtisanomisaika on kum-
mallekin osapuolelle 12 kk.

Sopimuksessa huomioidaan voimassa oleva soten rajoituslaki, jonka 
mukaan irtisanomisehdosta poiketen sosiaali- ja terveydenhuollon laki-
sääteisessä järjestämisvastuussa olevalla on lakiin 1057/2017 perus-
tuen oikeus irtisanoa sopimus vuosien 2020 - 2021 aikana päättymään 
kahdentoista (12) kuukauden kuluttua irtisanomisesta ilman, että irtisa-
nomisesta syntyy korvausvelvollisuutta.

Esittelijä
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden
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Lisätiedot
Juha Aaltonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 21008

juha.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma Elimäenkatu 28_Kumpulantie 13_191021
2 Hankesuunnitelman liitteet 191021

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Tiedoksi

Kymp
Sote
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Kruunusillat-raitiotien allianssitoteutuksen hankinta

HEL 2019-006937 T 02 08 03 00

Päätösehdotus

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päättää valita kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antaneen 
tarjoajan Kruuvi (YIT Suomi Oy, NRC Group Finland Oy, Ramboll Fin-
land Oy, Sitowise Oy) Kruunusillat-raitiotien allianssitoteutuksen han-
kintaa koskevan tarjouskilpailun voittajaksi ja oikeuttaa teknisen johta-
jan allekirjoittamaan Kruunusillat-raitiotien allianssitoteutusta koskevan 
allianssisopimuksen ja kehitysvaihetta koskevan tilauksen.

Hankinnan arvioitu arvonlisäveroton arvo on raitiotiehankkeen osalta 
noin 110 000 000 euroa ja siihen liittyvien katurakennushankkeiden ja 
muiden töiden (liittyvät hankkeet) osalta yhteensä korkeintaan noin 
260 000 000 euroa. Kehitysvaiheen tilauksen arvo on noin 5 - 10 % 
hankkeen kokonaisarvosta.

Toteutusvaiheen käynnistämisestä päätetään myöhemmin erikseen.

Esittelijän perustelut

Kruunusillat-hanke koostuu vuonna 2016 laaditun hankesuunnitelman 
mukaan kolmesta sillasta sekä raitiotieyhteydestä Helsingin keskustas-
ta Laajasaloon. Hankkeen raitiotieyhteys toteutetaan projektiallianssina 
ja Nihti-Kruunuvuorenrannan katu- ja siltayhteys erikseen kokonaisu-
rakkana. Tämän hankinnan kohteena on Kruunusillat-hankkeen raitio-
tien allianssitoteutus, johon sisältyy raitiotieosuuden ohella siihen liitty-
viä muita katu- ja kunnallisteknisiä töitä, jotka on perusteltua toteuttaa 
samassa yhteydessä.

Projektiallianssin muodostavat tilaajat ja osapuoliksi kilpailutettavat 
suunnittelusta ja toteutuksesta vastaavat palveluntuottajat. Allianssi on 
projektin keskeisten toimijoiden yhteiseen sopimukseen perustuva to-
teutusmuoto, jossa osapuolet vastaavat yhdessä hankkeen suunnitte-
lusta ja toteuttamisesta yhteisellä organisaatiolla jakaen hankkeen 
hyödyt ja riskit. Suunnittelu ja toteutus hankitaan samalla hankinnalla.

Hankinnassa tilaajina toimivat Helsingin kaupungin kaupunkiympäristön 
toimiala KYMP ja Helsingin kaupungin liikenneliikelaitos HKL. Tilaajina 
voivat myös toimia HSY Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayh-
tymä, Helen Sähköverkko Oy ja Helen Oy.



Helsingin kaupunki Esityslista 14/2019 22 (41)
Kaupunkiympäristölautakunnan 
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asia/9
31.10.2019

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sörnäistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/ FI02012566

Päätöksessä esitetty hankinnan arvioitu arvonlisäveroton kokonaisarvo 
(110 000 000 euroa + 260 000 000 euroa) koskee yhteensä kaikkia 
hankkeessa tilaajina toimivia. Raitiotien osalta KYMP:n ja HKL:n keski-
näisessä suhteessa kustannukset jaetaan aiheuttajaperiaatteella, ja 
tarkemmat summat selviävät myöhemmin hankkeen aikana.

Hankinta on toteutettu soveltaen vesi- ja energiahuollon, liikenteen ja 
postipalvelujen alalla toimivien yksiköiden hankinnoista ja käyttöoi-
keussopimuksista annettua lakia (1398/2016, erityisalojen hankintala-
ki). Hankintamenettelynä käytettiin neuvottelumenettelyä. Neuvottelu-
menettelyn valinta hankintamenettelyksi on perustunut mm. siihen, että 
hankkeen monimutkaisuuteen liittyvistä erityisistä syistä ei voida tehdä 
hankintasopimusta ilman edeltäviä neuvotteluita.

Hankinnasta julkaistiin hankintailmoitus HILMA-kanavalla 8.5.2019. 
Osallistumishakemuksen jätti määräaikaan 17.6.2019 mennessä kolme 
ehdokasryhmittymää. Julkaistun tarjouspyynnön mukaisesti tilaajat va-
litsevat soveltuvuusvaatimukset täyttäneistä ehdokkaista 3-4 parasta 
tarjousvaiheeseen 1 käyttäen vertailuperusteena pisteytettäviä yritysre-
ferenssejä. Kaikki kolme ehdokasta täyttivät asetetut soveltuvuusvaa-
timukset, joten ne kaikki valittiin tarjousvaiheeseen 1.

Tarjousvaiheessa 1 ehdokkaat ilmoittivat nimeämänsä projektitiimit se-
kä jättivät projektitiimin pisteytettävät tiimireferenssit. Lisäksi kukin pro-
jektitiimi osallistui tarjoajakohtaiseen tenttitilaisuuteen. Kaikki kolme tar-
joajaa valittiin tarjousvaiheeseen 2.

Tarjousvaiheessa 2 järjestettiin tarjoajakohtaisesti kaksi kehitystyöpa-
jaa ja yksi sopimusneuvottelu. Kussakin kehitystyöpajassa tilaaja ja tar-
joaja yhdessä kehittivät hanketta. Samalla tilaajat arvioivat ja pisteytti-
vät tarjoajien projektinjohto- ja yhteistoimintakyvyn. 2. kehitystyöpajojen 
päätteeksi tarjoajat jättivät osana laatuosaa projektisuunnitelman osan. 
Tarjousneuvotteluiden päätyttyä tilaajat julkaisivat tarkennetun tarjous-
pyynnön.

Tarjousvaiheen 2 päätteeksi tarjoajat jättivät vielä 22.10.2019 palkkio-
tarjouksensa erikseen suunnittelun ja toteutuksen osalta.

Tarjousvaiheen 2 tarjouksen jättivät tarjoajat KLAARA (GRK Infra Oy, 
Winco Oy, Pöyry Finland Oy), Klaava (Destia Oy, WSP Finland Oy) ja 
Kruuvi (YIT Suomi Oy, NRC Group Finland Oy, Ramboll Finland Oy, 
Sitowise Oy), ja tarjoukset olivat tarjouspyynnön mukaisia. Laatuosios-
sa arvioitiin projektitiimin tiimireferenssit (painoarvo 10 %), tenttivas-
taukset (painoarvo 10 %), projektinjohto- ja yhteistoimintakyky (20 %) 
sekä projektisuunnitelman osa (painoarvo 30 %). Laatuosion arvioinnin 
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jälkeen tilaajat avasivat ja pisteyttivät palkkiotarjoukset (painoarvo 
30 %).

Pisteytettyjen laatu- ja palkkiotarjousten perusteella tarjouskilpailussa 
eniten pisteitä sai Kruuvi (YIT Suomi Oy, NRC Group Finland Oy, 
Ramboll Finland Oy, Sitowise Oy).

Tarjousten vertailu on esitetty tarkemmin valintamuistiossa, tarjousten 
vertailutaulukossa ja arvioinnin perustelumuistioissa (liitteet 1-5).

Sopimussuhde tarjouskilpailun voittajan kanssa ei synny vielä tämän 
päätöksen perusteella, vaan vasta allekirjoitetulla sopimuksella.

Esittelijä
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden

Lisätiedot
Ville Alajoki, tiimipäällikkö, puhelin: 310 39848

ville.alajoki(a)hel.fi

Liitteet

1 Valintamuistio 22.10.2019
2 Tarjousten vertailutaulukko
3 Tenttivastausten arvioinnin perustelumuistio
4 Projektinjohto- ja yhteistoimintakyvyn arvioinnin perustelumuistio
5 Projektisuunnitelman osien arvioinnin perustelumuistio
6 Hankinnan tarkennettu tarjouspyyntö 15.10.2019
7 Allianssisopimus 8.10.2019
8 Kaupallinen malli 8.10.2019
9 Korvattavien kustannusten luettelo 8.10.2019

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjoajat Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kau-

punkiympäristölautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5

Rya/rakennuttaminen
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Päätöshistoria

Kaupunkiympäristön toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus 
Tekninen johtaja 19.06.2019 § 111
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10
Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden 
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Pakilan ala-asteen ja lpk Ha-
vukan väistötilan hankesuunnitelman hyväksymiseksi

HEL 2017-013185 T 10 06 00

Esitysehdotus

A

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
esittää kaupunginhallitukselle, että 21.10.2019 päivätty Pakilan ala-as-
teen ja lpk Havukan väistötilan hankesuunnitelma hyväksytään siten, 
että hankkeen enimmäislaajuus on 4 200 brm² ja hankkeen enimmäis-
hinta 60 kk vuokra-ajalle on enintään 9 000 000 euroa. 

B

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päättää oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden 
jatkamaan väistötilahankkeen suunnittelua odottamatta hankepäätöstä.

Esittelijän perustelut

Tilat tarvitaan Pakilan ala-asteen perusparannus- ja laajennushank-
keen sekä lpk Havukan korvaavan uuden päiväkodin rakentamisen 
väistötilaksi noin 36 kuukauden ajaksi. Jäljelle jäävä noin 24 kuukau-
den vuokra-aika on suunniteltu lähialueen korjaushankkeissa tarvitta-
vaksi väistötilaksi yhtenäisenä väistöketjuna. Tältä osin kustannusten 
kohdistamisesta päätetään seuraavien hankkeiden hankepäätösten yh-
teydessä.

Väistötilat toteutetaan Paloheinäntie 40 ja 42 väliselle leikkikenttäkort-
telialueelle sijoitettavina siirtokelpoisina paviljonkeina siten, että vuok-
raus sisältää kokonaisvastuullisesti väistötilojen maarakennus- ja piha-
työt, suunnittelun, liittymät, tilaelementtien asennuksen käyttövalmiiksi 
sekä alueen ennallistamisen sopimuksen päätyttyä.

Pakilanpuiston allianssissa väistötiloja tarvitaan noin 36 kuukautta, jolta 
ajalta kokonaisvuokra on enintään 5 400 000 euroa eli 150 000 eu-
roa/kk. Ala-asteen koko toiminta siirretään väistötiloihin Halkosuontie 
88:n perusparannuksen ja laajennuksen rakentamisajaksi arviolta 
8/2020 - 12/2021, yhteensä 17 kk. Sen jälkeen lpk Havukka ja ala-as-
teen 1. ja 2. luokka toimivat väistötiloissa Elontie 35:n uudisrakentami-
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sen ajan arviolta 2/2022 - 7/2023, yhteensä 19 kk. Väistötilan vuokra-
sopimus alkaa aikaisintaan 1.6.2020.

Hankkeen laajuus

Hankkeen laajuus on enintään 4 200 brm², 3 700 htm², 3 100 hym².

Kustannukset

Kokonaisvastuullisen urakan sisältävä pääomavuokra 60 kk vuokra-
ajalle on enintään 9 000 000 euroa. Tilahankkeiden käsittelyohjeiden 
mukaisesti nykyarvona laskettu arvonlisäveroton pääomitettu vuokra-
summa vuokra-ajalle on yhteensä 6 800 000 euroa, joten hankkeesta 
päättää kaupunginhallitus.

Tilakustannus käyttäjälle

Väistötilasta aiheutuva tilakustannus käyttäjälle sisältyy väistötilaa tar-
vitsevan hankkeen tilakustannusarvioon. Siitä päätetään ko. hankkeen 
hankesuunnitelman hyväksymisen yhteydessä. 

Lausunnot

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on kokouksessaan 22.10.2019 antanut 
puoltavan lausunnon Pakilanpuiston allianssihankkeen 20.9.2019 päi-
vätystä hankesuunnitelmasta.

Hankkeen rahoitus

Väistötilan vuokra rahoitetaan käyttötalousmäärärahoista.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Rakennuksen ylläpidosta vastaa kaupunkiympäristötoimialan ylläpito-
palvelut.

Hanke on tavoitteena toteuttaa siten, että tilat ovat käytettävissä vii-
meistään 1.8.2020. Vuokranmaksu aloitetaan aikaisintaan 1.6.2020.

Esittelijä
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden

Lisätiedot
Reetta Amper, hankesuunnittelija, puhelin: 310 38283

reetta.amper(a)hel.fi
Jarmo Raveala, vs. rakennetun omaisuuden hallintapäällikkö, puhelin: 310 23466

jarmo.raveala(a)hel.fi

Liitteet
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1 Hankesuunnitelma 21.10.2019
2 Pohjapiirrokset 21.10.2019

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Tiedoksi

Kaupunginhallitus
Rakennetun omaisuuden hallinta
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Päätöshistoria

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 22.10.2019 § 334

HEL 2017-013185 T 10 06 00

Päätös

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi kaupunkiympäristölautakunnan 
rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle puoltavan lausunnon 
20.9.2019 päivätystä Pakilanpuiston allianssi -hanketta koskevasta 
hankesuunnitelmasta ja lausuu lisäksi seuraavaa:

Hankesuunnitelma vastaa pääosin hyvin kasvatuksen ja koulutuksen 
toiminnallisia tavoitteita ja hyväksyttyä tarveselvitystä. Oppimistilojen 
suunnittelussa ja tilaratkaisujen yksityiskohtien kehittämisessä tulee 
edelleen työskennellä tiiviisti yhdessä käyttäjätoimialan kanssa. Erityi-
sesti ääneneristyksen ja -vaimennuksen sekä valaistukseen tulee kiin-
nittää huomiota. Tilat ja pintarakenteet tulee suunnitella helposti siivot-
taviksi, huollettaviksi ja korjattaviksi.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta kiinnittää erityistä huomiota hankkeen 
kustannusseurannan, suunnittelun ohjauksen ja laadunvalvonnan tär-
keyteen koko prosessin ajalta. Niillä on suuri vaikutus terveelliseen ja 
turvalliseen oppimisympäristöön sekä toimialan käyttökustannuksiin. 
Myös aikataulun pitävyydestä on huolehdittava. 

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on hyväksynyt Pakilanpuiston allians-
si-hankkeen tarveselvityksen 26.3.2019.

Kasvatus- ja koulutustoimialan työsuojelun yhteistoimintahenkilöstö on 
antanut 19.8.2019 hankesuunnitelmasta lausunnon, joka on liitteenä. 
Lausunto tulee ottaa huomioon jatkosuunnittelussa.
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Hankesuunnitelmassa mainittu tavoitekustannusten alentaminen tulee 
suunnitella yhdessä käyttäjätoimialan kanssa niin, että toiminnalliset ja 
laadulliset tavoitteet hankkeessa kyetään säilyttämään.

Käsittely

22.10.2019 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli Tommi Tiittala. Asiantuntija poistui kokouk-
sesta kuulemisensa jälkeen.

Pöydällepanoehdotus:
Vesa Korkkula: Seuraavaan kokoukseen.

Kannattaja: Petra Malin

1 äänestys

JAA-ehdotus: Asian käsittelyä jatketaan
EI-ehdotus: Seuraavaan kokoukseen.

Jaa-äänet: 8
Fatim Diarra, Martina Harms-Aalto, Ville Jalovaara, Pia Kopra, Dani 
Niskanen, Hannu Oskala, Matias Pajula, Pia Pakarinen

Ei-äänet: 2
Vesa Korkkula, Petra Malin

Tyhjä: 3
Ted Apter, Abdirahim Husu Hussein, Emma Kari

Äänestyksessä asian käsittelyä päätettiin jatkaa äänin 8 – 2 (jäsenten 
nimet). Tyhjää äänesti 3.

Vesa Korkkula: Jätän eriävän mielipiteen. Olisi pitänyt pöydätä.

Esittelijä
kasvatuksen ja koulutuksen toimialajohtaja
Liisa Pohjolainen

Lisätiedot
Ilari Suomalainen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86492

ilari.suomalainen(a)hel.fi

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 03.10.2019 
§ 91

HEL 2017-013185 T 10 06 00
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Esitys

A

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
esitti kaupunginhallitukselle Pakilanpuiston allianssin (yläaste, ala-aste, 
päiväkoti ja nuorisotilat) 20.9.2019 päivätyn hankesuunnitelman hyväk-
symistä siten, että osoitteeseen Halkosuontie 88 toteuttavan laajennus- 
ja perusparannushankkeen sekä osoitteeseen Elontie 35 toteuttavan 
uudisrakennushankkeen, arvioidulta kokonaislaajuudeltaan yhteensä 
13 372 brm², rakentamiskustannusten enimmäiskustannus on arvonli-
säverottomana 52 800 000 euroa heinäkuun 2019 kustannustasossa 
ehdolla, että kasvatus- ja koulutuslautakunta sekä kulttuuri- ja vapaa-
aikalautakunta antavat hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

B

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päätti oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden 
vuokraamaan 20 vuoden määräaikaisella vuokrasopimuksella osoittee-
seen Pilkekuja 10 rakennettavan Helsingin NMKY:n toimintakeskuksen 
liikuntatiloista tarjouksen mukaisesti kasvatuksen ja koulutuksen toimia-
lan käyttöön suunnitelman mukaiset yhteiskäyttöiset liikuntatilat siten, 
että laskennallinen vuokra-ala on noin 1 400 htm² ja ylläpidon sisältävä 
kokonaisvuokra enintään 21 667 euroa/kk heinäkuun 2019 kustannus-
tasossa ehdolla, että kasvatuksen ja koulutuksen toimiala antaa puol-
tavan lausunnon. 

Lisäksi rakennusten ja yleisten alueiden jaosto päätti oikeuttaa raken-
nukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden toimitilavuokrausyksi-
kön päällikön allekirjoittamaan sisäänvuokrauksen sopimuksen ja so-
pimaan siihen vähäisistä muutoksista sekä edelleen vuokrauksesta 
kasvatuksen ja koulutuksen toimialan kanssa.

C

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päätti oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden 
jatkamaan hankkeen suunnittelua odottamatta hankepäätöstä.

Käsittely

03.10.2019 Esittelijän muutetun ehdotuksen mukaan

Sari Hilden: Muutan esitystäni seuraavasti:
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Päätösehdotuksen kohta C muutetaan seuraavaksi:
Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päättää oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden 
jatkamaan hankkeen suunnittelua odottamatta hankepäätöstä.

01.11.2018 Ehdotuksen mukaan

28.06.2018 Ehdotuksen mukaan

25.01.2018 Ehdotuksen mukaan

Kaupunkiympäristön toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palveluko-
konaisuus Rakennetun omaisuuden hallinta Rakennetun omaisuuden 
hallintapäällikkö 30.05.2018 § 20

Kaupunkiympäristön toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palveluko-
konaisuus Rakennetun omaisuuden hallinta Rakennetun omaisuuden 
hallintapäällikkö 10.04.2018 § 10

Kaupunkiympäristön toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palveluko-
konaisuus Rakennetun omaisuuden hallinta Palvelutilaverkko Yksikön 
päällikkö 09.02.2018 § 4

Esittelijä
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden

Lisätiedot
Reetta Amper, hankesuunnittelija, puhelin: 310 38283

reetta.amper(a)hel.fi
Jarmo Raveala, yksikön päällikkö, puhelin: 310 23466

jarmo.raveala(a)hel.fi
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11
Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden 
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Helsingin Medialukio, julkisi-
vujen ja vesikattojen uusinta sekä ilmanvaihdon muutostyöt, han-
kesuunnitelman enimmäishinnan korottamiseksi

HEL 2018-000287 T 10 06 00

Moisiontie 3, 00730 HKI

Esitysehdotus

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
esittää kaupunginhallitukselle, että Helsingin Medialukion julkisivujen ja 
vesikaton uusinnan sekä ilmanvaihdon muutostöiden hankesuunnitel-
man enimmäishintaa korotetaan 928 067 eurolla arvonlisäverottomana 
siten, että hankkeen korotettu enimmäishinta on 9 275 000 euroa ar-
vonlisäverottomana maaliskuun 2018 kustannustasossa. 

Päätös tehdään ehdolla, että kasvatus-ja koulutuslautakunta hyväksyy 
enimmäishinnan korotuksen ja siitä aiheutuvan tilakustannuksen muu-
toksen.

Tiivistelmä

Helsingin Medialukion hankesuunnitelma on hyväksytty Kaupungin hal-
lituksen päätöksellä 23.4.2018 § 266 siten, että hankkeen enimmäislaa-
juus on 8 268 brm² ja rakentamiskustannusten enimmäishinta on ar-
vonlisäverottomana 8 310 000 euroa lokakuun 2017 kustannustasossa.

Helsingin Medialukion korjauksen lähtökohtana on ollut uusia vanhojen 
rakennuksien katot ja julkisivut sekä uudistaa ilmanvaihtojärjestelmä si-
ten, että rakennusta voidaan jatkossakin käyttää nykyaikaisena ja toi-
mivana koulukiinteistönä. Tavoitteena on ollut rakennuksen terveelli-
syyden ja turvallisuuden varmistaminen.   

Korjauksen rakennustyöt käynnistettiin toukokuussa 2018. Kyseessä 
on kokonaisurakka. Rakentamisen aikana on jouduttu toteuttamaan ta-
vanomaisten muutostöiden lisäksi muutostöitä, joita ei oltu hankesuun-
nitelmaan sisällytetty, ja joilla on sisäilmaolosuhteisiin parantava vaiku-
tus.

Korjaushanke toteutetaan viidessä eri vaiheessa koulun toimiessa koko 
urakan ajan. Tontille on hankittu 600 m² väistötila urakan ajaksi, johon 
aina työn alla olevan rakennuksen osan opiskelijat väistävät remontin 
ajaksi.
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Esittelijän perustelut

Hankesuunnitelma ja sen sisältö

Helsingin Medialukion korjauksessa päätettiin uusia rakennuksen vesi-
katot lämmöneristeineen vanhempien rakennuksen osien alueelta ja 
uusia vanhat tiilijulkisivut lämmöneristeineen sekä ikkunat (rakennus-
vuodet 1964, 1967 ja 1981). Vanhentunutta talotekniikka päätettiin uu-
sia ilmanvaihdon osalta vuonna 1964 ja 1967 valmistuneilta koulun 
osilta.

Kustannusmuutokset ja niiden syyt

Hankkeen enimmäishinnan määrittelyssä oli varauduttu tavanomaisiin 
peruskorjaushankkeessa esiintyviin muutostöihin. Hankkeeseen myön-
netty lisä- ja muutostyövaraus ei tule riittämään verrattuna jo muodos-
tuneisiin sekä vielä tuleviin rakentamisen kustannuksiin.

Hankkeen enimmäishinnan korotuksella varmistetaan opetustoiminnan 
sujuvuutta nykyaikaistamalla ylioppilaskirjoituksien sähköistyksen vaa-
timuksia, parannetaan hätätilanteen poistumisteiden turvallisuustekijöi-
tä sekä varmistetaan, että sisäilmaolosuhteiden parantamiseen tehdyt 
toimenpiteet toimivat parhaalla mahdollisella tavalla. 

Lisätöiden kustannukset

Ryömintätila ja alapohjakorjaus

Rakennusvaiheen numero kaksi (Medialukio rakennuksen siipi D), josta 
löydettiin korjaustöiden yhteydessä runsaasti vettä ryömintätilasta. 
Ryömintätila päätettiin kunnostaa kokonaisuudessaan tekemällä ilman-
vaihdon parannus, vedenohjaus ryömintätilasta poispäin, varustaa ve-
denpoistojärjestelmä ylimääräisellä perusvesipumppaamolla ja teke-
mällä riittävät massanvaihdot, lisälämmöneristämällä alapohjarakenne, 
jolla saatiin myös rakenteen energiataloudellisuutta parannettua. Pinta-
alaa kunnostetulla ryömintätilalla ja alapohjalla on noin 1 000m².

Vaikutus lisäkustannukseen 220 000 euroa.

Merkkivalaistus

Rakennustöiden edetessä esiin tuli hätäpoistumistie merkkivalaistuk-
sen nykyaikaistaminen verkkovirralla toimiviksi. Tähän saatiin pelastus-
viranomaiselta painava kehotus järjestelmän nykyaikaistamisesta.

Vaikutus lisäkustannukseen on 120 000 euroa.

Kellarin korjaustyöt
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Rakennusvaiheen numero kolmen (A-siipi osa 2) kellaritilan ulkoseinien 
korjauksen yhteydessä havaittiin kellarin märkä betonilattia, joka johti 
lattian purkamiseen rakenneavauksen havaintojen perusteella. Raken-
neavauksessa havaittiin lattian alustäyttö rakennusmateriaalin olevan 
kapillaarisesti kosteutta nostavaa maa-ainesta. 

Lattian korjauksen yhteydessä puretaan keittiön valurautaiset rasva-
viemärit ja asennetaan uudet haponkestävät viemärit. Samalla uusitaan 
lattiarakenteen sisällä kulkeneet lämpöjohdot ja muutetaan ne pinta-
asenteisiksi.

Kellaritilan lattian uusinta massanvaihtoineen ei ollut alkuperäisessä 
suunnittelutyössä mukana. Pinta-alaa kellarissa on 200 m².

Vaikutus lisäkustannukseen on 335 000 euroa.

Liikuntasalin ulkoseinä

Rakennusvaihe kolmen osalla on lisätyönä tullut liikuntasalin ikkuna-
seinän alaosan vanhan seinärakenteen purku ja uudelleen rakennus-
työt sekä ikkunaseinän yläosan ilmantiiviyden parannustyöt. Nämä alu-
eet eivät kuuluneet alkuperäiseen suunnitelmalaajuuteen. 

Vaikutus lisäkustannukseen on 85 000 euroa.

Piha-alue

Väistötilan alueen muutos koulun parkkipaikka-alueeksi tai parkkipaik-
kojen lisäys väistötilan viereiselle nurmialueelle on ollut käyttäjän toi-
veena. Väistötilan alue on ennestään ollut osittain nurmialuetta ja osit-
tain asvaltoitua. Alue vaatii joka tapauksessa ennallistavaa maanra-
kennustyötä, kun väistötila poistetaan koulun alueelta. Ennallistettavaa 
aluetta on noin 700 m². Alueen ennallistaminen ei ole ollut alkuperäi-
sessä suunnittelutyössä mukana.

Vaikutus lisäkustannukseen on 110 000 euroa.

Muutostöiden kustannukset

Haitta-aineet

Töiden edetessä selvisi, että rakenteissa on enemmän haitta-aineita 
(asbesti), kuin mitä haitta-aineselvityksessä oli tullut esiin. Yläpohjara-
kenteiden kaikki vanhat lämmöneristeet jouduttiin purkamaan haitta-ai-
netyönä, koska alkuperäinen rakennustapa oli ollut huolimatonta ja tuu-
lensuojalevyinä olleet asbestilevyt olivat rikkoutuneet jo asennus vai-
heessa. 



Helsingin kaupunki Esityslista 14/2019 34 (41)
Kaupunkiympäristölautakunnan 
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asia/11
31.10.2019

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sörnäistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/ FI02012566

Näitä asbestipitoisia levyjä löytyi myös muista yläpohja rakenteista, ku-
ten lahovaurioituneista räystäsrakenteista. Nämä edellä mainitut haitta-
ainetekijät tulevat suurella todennäköisyydellä esiin myös seuraavissa 
rakennusvaiheissa neljä ja viisi.

Haitta-aineen poistotyön ja jätteen määriin vaikuttivat lisääntyneesti 
myös rakennusvaihe kolmen kellaritilassa, havaitun märän betonilattian 
purkutyön yhteydessä lattiarakenteesta löytynyt asbestipitoinen levy. 
Kellaritilan purettu betonilattia jouduttiin poistamaan haitta-ainetyönä 
koko käytävän osalta.

Vaikutus muutoskustannuksiin yhteensä 210 000 euroa.

Puhdistustyöt

Kaikilta tähän asti tehdyiltä työvaiheilta 1,2 ja 3 on löytynyt käytävien 
alakattojen yläpuolelta ilmanvaihtokanavien ja lämpölinjojen ympäriltä 
pinnoittamatonta mineraalivillaa, joka on kohteessa vaikuttanut heiken-
tävästi sisäilman laatuun. Nämä pinnoittamattomat mineraalivillaeris-
tykset on jouduttu pinnoittamaan. Kaikilta näiltä alueilta on myös jou-
duttu alakaton yläpuoliset tilat puhdistamaan pölyistä. Nämä edellä 
mainitut mineraalivillakuitu ja pöly tekijät tulevat suurella todennäköi-
syydellä esiin myös seuraavissa rakennusvaiheissa neljä ja viisi.

Vaikutus muutoskustannuksiin yhteensä 84 000 euroa.

Palonsuojaus

Kaikilta toteutetuilta vaiheilta on löytynyt puutteellisia palokatkoja eri 
paloalueiden välillä. Nämä puutteelliset palokatkot ovat korjattu aina, 
kun niitä on havaittu paloturvallisuuden maksimoimiseksi. Näitä edellä 
mainittuja puutteellisia palokatkoja tulee suurella todennäköisyydellä 
esiin myös seuraavissa rakennusvaiheissa neljä ja viisi.

Vaikutus muutoskustannuksiin yhteensä 50 000 euroa.

Yhdyskäytävä

Rakennuksen osia A siipi ja D siipi yhdistävän käytävän ulko-ovien uu-
sinnan yhteydessä havaittiin aistinvaraisesti seinärakenteen kosteus-
vaurioita. Yhdyskäytävän seinälevytyksen ja eristeiden vaihtotyöt pää-
tettiin ottaa korjausohjelmaan mukaan sisäilman parantamisen takia.

Vaikutus muutoskustannuksiin yhteensä 20 000 euroa.

Kattorakenteet



Helsingin kaupunki Esityslista 14/2019 35 (41)
Kaupunkiympäristölautakunnan 
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asia/11
31.10.2019

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sörnäistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/ FI02012566

Rakennusvaihe kolmen (A-siipi osa 2) vesikaton purkutyön yhteydessä 
esiin tullut koko siiven pituinen betoninen käytöstä poistettu ilmanvaih-
tokanaali jouduttiin purkamaan, että kattorakenteen tuuletus ja lämmö-
neristys saatiin yhtenäiseksi ja toimivaksi.

Kattorakenteen betonipinnasta jouduttiin poistamaan hiekkapuhalta-
malla vanha olkieristys, joka oli ollut betonirakenteessa kiinni. Lahovau-
rioituneet räystäsrakenteet haitta-aineineen purettiin. Uusien kattora-
kenteiden rakennustyöt.

Vaikutus muutoskustannuksiin yhteensä 225 000 euroa.

Opinto-ohjaajien tila 

Rakennusvaiheella neljä (A-siipi osa 1) käyttäjän haluama muutos enti-
seen kotitalousluokkatilaan. Tilasta oli suunniteltu alkuperäisessä 
suunnittelutyössä avointa kokoontumis tai työtilaa. Käyttäjä toivoi hank-
keen edetessä, että tila muutettaisiin opetustyötä paremmin tukevaksi 
ja paremmin käyttötarkoitukseensa soveltuvaksi. Tiloihin sijoitettaisiin 
opinto-ohjaajat ja tehtäisiin yksi kokoustila. Tilojen muutokset tähän 
tarkoitukseen vaativat väliseinien rakentamista ja ilmanvaihdon muu-
toksia sekä sähköasennuksien muutoksia.

Vaikutus muutoskustannuksiin yhteensä 75 000 euroa.

Varautuminen tuleviin lisä ja muutostöihin

Sääsuojauksen pidennyksen tarve tulevilla vaiheilla 4 ja 5.

Vesikattojen lahovauriot ovat olleet monin paikoin suurempia kuin 
suunnitelmissa on arvioitu. Näitä lahovaurioita esiintyy suurella toden-
näköisyydellä vaiheilla 4 ja 5.

Talotekniikan (ilmanvaihto)vaatimia putkituksien reititys muutoksia on 
jouduttu tekemään eri lailla kuin on alun perin suunniteltu. Näitä talo-
teknisten järjestelmien reititysmuutoksia esiintyy suurella todennäköi-
syydellä vaiheilla 4 ja 5.

Uuden ilmanvaihtokonehuoneen tuentamuutokset suunnitelmista poi-
keten vaiheella 4. 

Ylioppilaskirjoituksien sähköistyksen vaatimia suunnitelma muutoksia ja 
sähköpisteiden lisäyksiä on tehty käyttäjän toiveesta enemmän kuin 
suunnitelmat sisälsivät alun perin. Näitä sähköpisteiden lisäyksiä esiin-
tyy vaiheilla 4 ja 5.
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Varautumisessa on mukana tavanomaisiin muutostöihin lukeutuvia te-
kijöitä kuten työn määrä ja sisältö muutoksia. Nämä varaukset liittyvät 
eri aikakausina tehtyjen riskirakenteiden ja rakenneratkaisujen korjaa-
miseen, joita ei suunnitteluvaiheessa ole voitu huomata.

Lisä ja muutostöiden vaikutukset ovat lisänneet suunnittelun ja raken-
nuttamisen kustannuksia.

Varautuminen tuleviin lisä ja muutostöiden kustannuksiin on 738 000 
euroa.

Tehdyt lisätyöt yhteensä                               640 000 euroa

Tehdyt muutostyöt yhteensä                         589 000 euroa           

Varautuminen tuleviin lisä ja muutostöihin    738 000 euroa

Lisä ja muutostyöt yhteensä                       1 967 000 euroa

Hankkeen alkuperäinen lisä ja muutostyövaraus on ollut arvonlisäverot-
tomana 1 038 933 euroa + korotusesityksen mukainen summa 928 067 
euroa on uusi lisä ja muutostyövaraus yhteensä 1 967 000 euroa arvon-
lisäverottomana.

Hankkeen kustannukset

Hankkeen hyväksytty arvonlisäveroton enimmäishinta urakoiden tilau-
sajankohtana oli 8 310 000 euroa arvonlisäverottomana lokakuun 2017 
kustannustasossa.

Hankkeen enimmäishinnan korotuksen jälkeen uusi urakkavaiheen 
enimmäishinta on 9 275 000 euroa arvonlisäverottomana maaliskuun 
2018 kustannustasossa, enimmäishinnan nousu on 928 067 euroa ar-
vonlisäverottomana.

Korjatuilla kustannuksilla tilojen tulevaksi vuokraksi arvioidaan 20,72 
euroa/htm², josta pääomavuokra on 16,87 euroa/htm² ja ylläpitovuokra 
3,85 euroa/htm², yhteensä 154 105 euroa/kk ja 1 849 260 euroa/v. 
Vuokra-arvio on laskettu hankkeen korjatun enimmäishinnan perusteel-
la 30 vuoden poistoajalla ja 3 % tuotto-odotuksella. Pääomavuokra tar-
kentuu toteutuneiden kustannusten mukaan ja ylläpitovuokra valmistu-
misajankohdan ylläpitovuokraa vastaavaksi.

Esittelijä
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden

Lisätiedot
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Toni Lähdemäki, projektipäällikkö, puhelin: 310 39351
toni.lahdemaki(a)hel.fi

Jouko Snellman, yksikön päällikkö, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Urakkavaiheen kustannusarvio, päivätty 3.10.2019

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Kasvatuksen ja koulutuksen 
toimiala
Rya / Rakennuttaminen -palvelu

Päätöshistoria

Kaupunginhallitus 23.04.2018 § 266

Kaupunginhallitus 16.04.2018 § 214

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 13.02.2018 § 34

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 25.01.2018 
§ 15
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12
Stadin ammattiopisto, Kullervonkatu 11, julkisivukorjauksen hanke-
suunnitelman hyväksyminen

HEL 2019-010553 T 10 06 00

Päätösehdotus

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päättää hyväksyä osoitteessa Kullervonkatu 11 sijaitsevan Stadin am-
mattiopisto julkisivukorjauksen 3.9.2019 päivätyn hankesuunnitelman 
siten, että sen enimmäishinta on arvonlisäverottomana 4 937 929 euroa 
maaliskuun 2019 kustannustasossa ja RI 103,9 (THI 185,7) ja enim-
mäislaajuus on 14 619 brm². 

Päätös tehdään ehdolla, että kasvatuksen- ja koulutuksen toimiala an-
taa hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Esittelijän perustelut

Rakennus on kolmikerroksinen, kellarillinen, betonirunkoinen, tiiliver-
hoiltu koulurakennus, valmistunut vuonna 1968. Rakennukseen ei koh-
distu suojeluvaatimuksia.

Rakennuksen koko ulkovaippa on energiataloudellisesti heikko, siinä 
on paljon tiiveys- ja kosteusvaurio-ongelmia erityisesti liitoskohdissa ei-
vätkä rakenteiden lämpökertoimet vastaa nykymääräyksiä.  Kuntotut-
kimuksessa löydettiin ulkoseinien osalta kosteusteknisiä puutteita, jotka 
ovat aiheuttaneet kosteusvaurioita ikkunoiden yläpuolisiin seinäosiin 
sekä ikkunaväleihin ja ikkunoihin.

Uusittavaa julkisivua on noin 2 900 m², tämä osuus käsittää julkisivun 
tiilimuurauksen ja sitä kannattelevan betonipalkin osuuden.  Uusi julki-
sivu on rankaelementtirakenteinen, tiililaattapintainen, tuulettuva ja ny-
kylämmöneristysmääräykset täyttävä. 

Muutostyöt suunnitellaan ja vaiheistetaan siten, että erityisiä väistötiloja 
ei tämän työn vuoksi tarvitse rakentaa koulun yhteyteen.

Rahoitus

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentami-
sohjelman alakohdalle 8 02 02 06 osoitetuista kohdentamattomista kor-
jausmäärärahoista.

Tilakustannus käyttäjälle
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Korjaus- ja muutostöiden jälkeinen sisäisen vuokrauksen periaatteella 
(Khs 14.12.2015) määritelty kokonaisvuokra on 23,36 euroa/m²/kk 
koostuen 20,01 euron/m²/kk pääomavuokrasta ja 3,35 euron/m²/kk yl-
läpitovuokrasta. Kokonaisvuokra on yhteensä 276 489 euroa/kk ja 
3 317 868 euroa/vuosi. Vuokranmääräytymisperusteena on koko kiin-
teistön huoneistoala 11 836 htm². Vuokraperusteena on 3 %:n tuotto-
vaatimus, Vuokra-arvio perustuu enimmäiskustannukseen. Lopullinen 
vuokra tarkistetaan toteutuneiden rakennuskustannusten mukaan.

Aikataulu ja toteutus

Hankkeen toteutuksesta vastaa kaupunkiympäristön toimialan raken-
nuttamispalvelu toteutusmuotona kokonaisurakka. Kiinteistön ylläpidos-
ta vastaa ylläpitopalvelu. Hankkeen suunnittelu on aloitettu maalis-
kuussa 2019. Hankkeen valmistuminen ja käyttöönotto ovat tavoitteena 
joulukuun loppuun mennessä 2020.

Esittelijä
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden

Lisätiedot
Marko Kumpulainen, projektinjohtaja, puhelin: 310 40311

marko.kumpulainen(a)hel.fi
Kalevi Hinkkanen, yksikön päällikkö, puhelin: 310 43867

kalevi.hinkkanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 3.9.2019
2 Kustannusarvio (HKA) 29.8.2019

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote
Rya / Rakennuttaminen -palvelu
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13
Stadin ammattiopisto, Vanha Helsingintie 5, Tiloja kasvatuksen ja 
koulutuksen toimialan toiminnalle, hankesuunnitelman hyväksymi-
nen

HEL 2019-010563 T 10 06 00

Päätösehdotus

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päättää hyväksyä osoitteessa Vanha Helsingintie 5 sijaitsevan Stadin 
ammattiopiston, tiloja kasvatuksen ja koulutuksen toimialan toiminnalle, 
7.8.2019 päivätyn hankesuunnitelman siten, että sen enimmäishinta on 
arvonlisäverottomana 1 748 000 euroa heinäkuun 2019 kustannusta-
sossa, RI 104,1 (THI 187,1) ja enimmäislaajuus on 7 019 brm².

Esittelijän perustelut

Vanha Helsingintie 5:ssä sijaitseva rakennus on vuonna 1965 raken-
nettu Helsingin Ala-Malmilla sijaitseva entinen ammattiopisto. Raken-
nus koostuu kuudesta rakennuksesta: pää-, sivu- ja liikuntasaliraken-
nus sekä paviljongit 1-3. 

Korjaus ja muutostöitä suoritetaan päärakennuksessa sekä paviljon-
geissa 1-3 pois lukien pieniä kaluste- ja IV-muutoksia sivu- ja liikunta-
salirakennuksessa. Korjaustyöt ovat tiivistystöitä, kosteusvaurioitunei-
den rakenteiden korjauksia ja ilmanvaihdon toimivuuden takaavia töitä. 
Pihalle tehdään maalauksia lasten leikkeihin ja läheisestä puistosta 
vuokrataan lisätilaa erilaisille pallopeleille ja leikkivälineille.

Rakennukseen on kesän 2019 aikana tehty välttämättömät kunnostus-
työt Vartiokylän ala-asteen väistötilakäyttöön noin 450 oppilaalle. Toi-
minta koulun tiloissa alkoi elokuun 2019 alussa.

Korjaustöiden sisällön pääkohdat:

-  rakennuksen ikkunoiden ympärykset sekä seinän ja lattian liittymät 
tiivistetään rakennesuunnitelmien edellyttämällä laajuudella

-  ilmanvaihtojärjestelmä puhdistetaan, säädetään ja siitä poistetaan 
kaikki villakuitujen lähteet, lisäksi kaksi ilmanvaihtokonetta uusitaan

-  luokkatilat huoltomaalataan tarvittavilta osilta, koko rakennukseen 
tehdään kattava käyttöönottosiivous

-  keittiön laitteet huolletaan ja puhdistetaan
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-  pihalle tehdään maalauksia lasten leikkeihin ja läheisestä puistosta 
vuokrataan lisätilaa erilaisille pallopeleille ja leikkivälineille.

Rahoitus

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentami-
sohjelman alakohdalle 8 02 02 06 osoitetuista kohdentamattomista kor-
jausmäärärahoista.

Tilakustannus käyttäjälle

Hankkeella ei ole vuokravaikutusta.

Aikataulu ja toteutus

Hankkeen toteutuksesta vastaa kaupunkiympäristön toimialan raken-
nuttamispalvelu toteutusmuotona kokonaisurakka. Kiinteistön ylläpidos-
ta vastaa ylläpitopalvelu. Hankkeen suunnittelu on aloitettu kesäkuussa 
2019. Hankkeen valmistuminen ja käyttöönotto on elokuussa 2019.

Esittelijä
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden

Lisätiedot
Marko Kumpulainen, projektinjohtaja, puhelin: 310 40311

marko.kumpulainen(a)hel.fi
Kalevi Hinkkanen, yksikön päällikkö, puhelin: 310 43867

kalevi.hinkkanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 7.8.2019
2 Kustannusarvio (HKA) 28.8.2019

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote
Rya / Rakennuttaminen -palvelu

.


