Helsingin kaupunki Esityslista 17/2019 1(3)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Asial/6
12.12.2019

6
Kallion virastotalo, 9. kerroksen muutos monitilatoimistoksi hanke-
suunnitelman hyvaksyminen

HEL 2019-010538 T 10 06 00
Paatosehdotus
A

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa hyvaksya Kallion virastotalon 9. krs:n tyoymparistomuutoksen
toiminnallisen muutostyon 27.11.2019 paivatyn hankesuunnitelman si-
ten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 1 351 htm? ja rakentamiskus-
tannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana 1 500 000 euroa
8/2019 kustannustasossa ehdolla, etta sosiaali ja terveystoimiala antaa
hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet — palvelukokonaisuuden
jatkamaan hankkeen suunnittelua odottamatta hankepaatoksen lain-
voimaisuutta.

Tiivistelma

Kallion virastotalon 9. kerroksen tydymparistomuutoksen hankkeessa
toteutetaan sosiaali- ja terveystoimen hallinnolle monitilatoimistoperi-
aatteen mukaiset tilat. Muokatut tilat mahdollistavat sosiaali- ja terveys-
toimialan uusien toimintamallien mukaisen tyoskentelyn ja tilankaytto-
periaatteiden noudattamisen. Muuntojoustavat monipaikkaiset tilat toi-
mivat myoOs vaistotilana sosiaali- ja terveystoimen toimintojen keskitta-
misesta aiheutuvissa jarjestelyissa.

Sosiaali- ja terveystoimen hallinnon tyétilat sijoitetaan Kallion virastota-
lon osan 3, 9. kerrokseen. Virastotalo sijaitsee Hakaniemen metroase-
man valittdmassa laheisyydessa osoitteessa Toinen linja 4. Muutetta-
viin tiloihin, laajuudeltaan yhteensa 1 351 htm?, tehdaan monitilatoimis-
tokonseptin mukaisten tilaratkaisujen ja — jarjestelyjen edellyttamat
muutostyot.

Hankesuunnitelma, joka koskee 9. kerroksen toiminnallisia muutostaita,
on laadittu rakennukset ja yleiset alueet — palvelukokonaisuuden ja so-
siaali- ja terveystoimen tilapalvelujen yhteistyona. Hankesuunnitelma
on lausunnolla sosiaali- ja terveystoimialalla.
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Esittelijan perustelut
Tyoymparistomuutos

Hankkeessa Kallion virastotalon osan 3, 9. kerroksen tiloihin tehdaan
sosiaali- ja terveystoimialan hallinnolle monitilatoimistokonseptin mu-
kaisten tilaratkaisujen ja -jarjestelyiden vaatimat sisapuoliset muutos-
tyét. Muokatut tilat mahdollistavat sosiaali- ja terveystoimialan uusien
toimintamallien ja tilankayttoperiaatteiden noudattamisen.

Sosiaali- ja terveystoimialan hallinnollisia toimintoja on jo suuri osa si-
joittuneena Kallion virastotaloon. Toisiinsa kytkeytyvien hallinnon toi-
mintojen yksikoiden keskittaminen samoihin tiloihin tuo toiminnallisia
synergiaetuja ja tehostaa hallinnollista ty6ta. 9. kerroksen muutos on
jatkoa hallintotoimintojen organisoinnin kehittamiselle Kallion virastota-
lossa, joka on aiemmin aloitettu samassa rakennuksessa 10. krs:ssa.

Kallion virastotalo, osa 3, 9. kerros

Kallion virastotalon toimistorakennuskokonaisuus on valmistunut 1965
Heikki ja Kaija Sirénin suunnittelemana ja koostuu viidesta erillisesta
toisiinsa liittyvasta siivesta. Muutettavat 9. kerroksen tilat laajuudeltaan
1 351 htm? sijaitsevat 12-kerroksisessa osassa 3.

Suunnitellut muutosty6t ovat sisdpuolisia muutostoita, jotka eivat edel-
lyta rakennuslupaa.

Toiminnallisen muutostyon hankesuunnitelma

Tiloissa tehdaan hankesuunnitelman mukaiset toiminnalliset rakennus-
ja talotekniset muutostyot monitilatoimistoperiaatetta noudattavien
suunnitteluratkaisujen mukaan.

Vanhoja valiseinia puretaan ja toimistohuoneita yhdistetdan avoimiksi
tyotiloiksi seka kokous- ja taukotilaksi. Nykyisesta tilarakenteesta vara-
taan erilliset huonetilat keskittymisrauhaa vaativaa tydskentelya varten.

Tilojen akustiikkaa parannetaan. Sahko- ja iv-jarjestelmiin tehdaan uu-
den tilajarjestelyn ja lisdantyvan kayttajamaaran edellyttamat muutok-
set. Valaistus uusitaan energiatehokkaammaksi.

Hankkeen kustannukset

Hankkeen kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset
kustannustasossa 8/2019, Rl = 104,4; THI = 190,1 ovat arvonlisaverot-
tomana yhteensa 1 500 000 euroa (1 110 euroa/htm?).

Vuokravaikutus
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Rahoitus

Vaistotilat

Aikataulu ja toteutus

Kallion virastotalon osan 3, 9.kerroksen tilan vuokra on muutostyén
jalkeen 33 998 euroa/kk (25,16 euroa/htm?/kk, josta padomavuokra
20,23 euroa/htm?/kk ja yllapitovuokra 3,90 euroa/htm?kk). Vuosivuokra
on yhteensa noin 407 972 euroa. Vuokranmaksun perusteena on 1 351
htm?2. Sote- ja maakuntauudistuksesta johtuviin muutostarpeisiin varau-
dutaan vuokrasopimukseen tulevalla lain 1015/2017 mukaisella irtisa-
nomisehdolla.

Hankkeen toteutuksen 1,5 miljoonan euron rahoitustarve otetaan huo-
mioon uudessa rakentamisohjelmaehdotuksessa.

Hankkeella ei ole vaistotilatarvetta.

Hankkeen alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu on seuraava:

- hankesuunnittelu ja toteutussuunnittelu 6/2019 - 10/2019
- purku ja rakentaminen 7/2019 - 03/2020.
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Liitteet

1 Kallion virastotalo 9.krs tydymparistémuutos hankesuunnitelma

2 Kallion virastotalo 9.krs tydymparistémuutos hankesuunnitelman liitteet
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolautakunta
Tiedoksi

Sosiaali- ja terveystoimiala

Rakennetun omaisuuden hallinta
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