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Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

12.12.2019

§ Asia

113 Asial/1 Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poyta-
kirjan tarkastajien valinta

114 Asia/2 lImoitusasiat

115 Asial/3 Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaos-
ton esitys kaupunginhallitukselle Gymnasiet Larkan / Hoplaxskolanin,
Isonnevantie 22, perusparannuksen ja laajennuksen hankesuunnitel-
man hyvaksymiseksi

116 Asia/4 Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaos-
ton esitys kaupunginhallitukselle Ipk Longinojan korvaavan uudisra-
kennuksen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

117 Asia/5 Kuninkaantammenkierto 3, vuokrattava valiaikainen lisatila paivakodin
ja perusopetuksen kayttoon, hankesuunnitelman hyvaksyminen

118 Asia/6 Kallion virastotalo, 9. kerroksen muutos monitilatoimistoksi hanke-
suunnitelman hyvaksyminen

119 Asial7 Julkisten talonrakennushankkeiden rakennus-, sahko- ja LVIJA-teknis-
ten tdiden rakennuttamis- ja valvontapalvelujen puitejarjestely 2020 -
2021

120 Asia/8 Yleisten alueiden infrarakentamisen valvontapalvelujen puitejarjestely
2020 - 2021

121 Asia/9 Ajoneuvojen siirtokeskuksen yllapitopalvelujen hankinta 2020 - 2022
(optiokausi 1 vuotta)

122 Asia/10 Lpk Fredriksbergin hankesuunnitelman ja vuokrauksen hyvaksyminen
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Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Asial/1
12.12.2019

§ 113
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Samalla kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paatti valita pdytakirjantarkastajaksi jasen Riina Simosen ja
varatarkastajaksi jasen Jaakko Meretniemen.

Kasittely
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti puheenjohtajan ehdotuksesta valita yksimielisesti poytakirjantar-
kastajaksi Mauri Venemiehen sijasta Riina Simosen.

Esittelija
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltai-
seksi.
Samalla kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paattaa valita poytakirjantarkastajaksi jasen Mauri Vene-
miehen ja varatarkastajaksi jasen Jaakko Meretniemen.

Esittelija
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58200 Séraistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 17/2019 2 (65)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Asia/2
12.12.2019

§ 114
limoitusasiat
Paatos
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti merkita tiedoksi.
Kvsto 16.1.2019 § 11
Malmin lentoaseman rakennusten asemakaavan muuttaminen (nro
12450) HEL 2016-010897
Kaupunginvaltuuston paatos 16.1.2019 § 11 asemakaava-asiassa, pii-
rustus numero 12450, Malmi, Malmin lentoaseman rakennukset
Kaupunginvaltuusto on 16.1.2019 § 11 hyvaksynyt 38. kaupunginosan
(Malmi, Malmin lentokentta) lentokenttaalueen asemakaavan muutok-
sen piirustus numero 12450, Malmin lentoaseman rakennukset.
Kaupunginvaltuuston paatoksesta valitettiin. Helsingin hallinto-oikeus
on paatoksellaan 10.10.2019 hylannyt valituksen.
Paatoksesta on maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla
kuulutettu 14.11.2019, jolloin kaava on tullut voimaan.
Poytakirja
Esittelija
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Paatéosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
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Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Asial/3
12.12.2019

§ 115

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Gymnasiet Larkan / Hoplaxs-
kolanin, Isonnevantie 22, perusparannuksen ja laajennuksen han-
kesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2019-012452 T 10 06 00

Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle Etela-Haagassa, ositteessa Isonnevan- tie
22 sijaitsevan Gymnasiet Larkan / Hoplaxskolan, koulurakennuksen
perusparannuksen ja laajennuksen 29.11.2019 paivatyn hankesuunni-
telman hyvaksymista siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 8 024
brm? ja rakennuskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana
23200 000 euroa helmikuun 2019 kustannustasossa ehdolla, etta kas-
vatus- ja koulutuslautakunta tekee tarvepaatdksen ja antaa hanke-
suunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti oikeuttaa rakennukset ja
yleiset alueet-palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnittelua
odottamatta hankepaatdsta.

Esittelija
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden

Lisatiedot
Pekka Panhelainen, hankesuunnittelija, puhelin: 310 38229
pekka.panhelainen(a)hel.fi
Paivi Etelamaki, vs. yksikon paallikkd, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel fi
Sirkka-Liisa Sundvall, vs. tiimipaallikkd, puhelin: 310 23058
sirkka-liisa.sundvall(a)hel.fi

Liitteet

Larkan - Hoplaxskolan Hankesuunnitelma 2.12.2019
HS-Liitteet Gym. Larkan-Hoplaxskolan 29.11.2019

N —

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
— rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Asial/3
12.12.2019

Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Gymnasiet Larkan / Hoplaxskolan, rakennukseen on suunniteltu laaja
toiminnallinen ja tekninen perusparannus seka koulurakennuksen laa-
jennus. Koulurakennuksesta tehtyjen tutkimusten ja selvitysten mukaan
on rakennus talotekniikaltaan vanhentunut ja kokonaisuudessaan laa-
jan teknisen perusparannuksen tarpeessa.

Nykyinen koulurakennus perusparannetaan joustavan oppimisymparis-
ton opetustavoitteet huomioiden. Laajennusosa suunnitellaan siten, et-
ta vanha koulurakennus ja laajennusosa muodostavat toimivan ja
nykyaikaisen oppimiskokonaisuuden.

Hankkeessa tehostetaan hallinnon tilojen jarjestelyja ja laajennukseen
toteutetaan lukion uudet laajennetut luonnontieteen ym. opetustilat ja
sosiaalitiloja seka ilmanvaihdon konehuone. Aine- ja yleisopetustilojen
jarjestelyja, kiintokalustusta ja varustusta ajanmukaistetaan. Pienryh-
matiloja lisataan ja nykyisten koulutilojen muunneltavuutta paranne-
taan. Opetustilojen, paaaulan ja kaytavien akustiikkaa parannetaan.
Oppilaiden wc-tiloja rakennetaan lisaa oppilaspaikkojen edellyttama
maara. Rakennuksen esteettomyytta ja paloturvallisuutta parannetaan.

Hankkeen tarveselvitys viedaan kasvatuksen ja koulutuksen toimialan
ruotsinkielisen jaoston paatettavaksi 19.12.2019 ja kasvatuksen ja kou-
lutuksen lautakunnan paatettavaksi 21.1.2020.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2017 - 2021 seuraavia
tavoitteita (Strategiaohjelman ko. luku on esitetty suluissa).

- Helsingissa lapsilla ja nuorilla on turvalliset ja terveelliset oppimi-
symparistot (luku 3, Uudistuvat palvelut).

- Kaupunkiymparistoa seka liikunta- ja kulttuuritarjontaa kehitetaan
likkumisen ja arkiaktiivisuuteen kannustavaksi tasapuolisesti eri kau-
punginosissa (luku 3, Uudistuvat palvelut).

- Rakennusten energiatehokkuutta parannetaan seka uudisrakenta-
misessa etta vanhan rakennuskannan korjaamisessa (luku 3, Uudistu-
vat palvelut)

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Poytikirja 17/2019 5 (65)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asia/3
12.12.2019

Esittelijan perustelut

- Kaupungin palvelutilojen korjausinvestointien tasoa nostetaan tule-
van kiinteistostrategian mukaisesti tehokkaan tilaverkon kayttokelpoi-
suuden turvaamiseksi. Painopisteina on tilojen turvallisuus ja terveelli-
syys (luku 4, Vastuullinen taloudenpito).

Hankkeesta on laadittu 29.11.2019 paivatty hankesuunnitelma kaupun-
kiympariston toimialan ja kasvatuksen ja koulutuksen toimialan yhteis-
tyona. Hankkeen suunnittelun aikana on kuultu asiantuntijoina kaupun-
ginmuseon, ymparistopalveluiden, rakennusvalvontapalveluiden seka
pelastuslaitoksen edustajia seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialan
tyosuojelun yhteistoimintahenkilostoa.

Hankesuunnitelma on liitteena 1.

Gymnasiet Larkan / Hoplaxskolan rakennus

Hankkeen tarpeellisuus

Rakennus on valmistunut vuonna 1962 arkkitehti Woldemar Backmanin
ja Eero Miikkulaisen suunnittelemana ja on paaosin kolmikerroksinen ja
tasakattoinen. Rakennukseen on tehty vuosikymmenten kuluessa toi-
minnan vaatimia muutoksia, joista suurin on 1990 luvun lopulla toteu-
tettu uusi auditoriosiipi, jonka suunnittelijana toimi arkkitehti Jan Séder-
lund. Laajennuksen rakentamisen yhteydessa on yhdistetty pohjaker-
roksen ulkotilassa ollut valikkd sisatilaksi. Talla hetkella rakennus on
laajan teknisen ja toiminnallisen perusparannuksen tarpeessa.

Tontilla on Raide-Jokerin yhteydessa 2016 laadittu voimassa oleva
asemakaava, joka perustuu 2013 laadittuun kaavaan ja joka maaritte-
lee tontin yleissivistavien oppilaitosten rakennusten korttelialueeksi
(YO).

Rakennus on asemakaavassa suojeltu merkinnalla Sr-1, rakennustai-
teellisesti, kaupunki- kuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas ra-
kennus. Kaava osoittaa erillisina lisarakennuksina Larkanille 1 405
kem? lisasiipena ja auditoriosiiven korotuksena.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan ruotsinkielista palveluverkkoa
kehitetaan siten, ettd se muodostuu kooltaan taloudellisista ja toimivista
toimintayksikoista. Palveluverkon suunnittelussa on otettu huomioon
rakenteilla ja olemassa oleva tilakapasiteetti seka rakennuspaikan tur-
vallisuus ja toimivuus, seka koko palvelualueen pitkan tahtaimen kehi-
tys.
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Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asia/3
12.12.2019

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialalta saadun tiedon mukaan on
vuoden 2018 vaestdéennusteen mukaan alueen ruotsinkielisen peruso-
petuksen palveluverkossa maltillista kasvua, joten oppilaspaikkoja ei
tarvitse lisata. Vaestdoennusteen mukaisen lukioikaisten maaran kas-
vuun vastataan muualla ruotsinkielisessa lukionverkossa.

Perusparannettu ja laajennettu koulurakennus muodostaa osan alueel-
lisesta palveluverkosta ja tulee tarjoamaan tiloja myos ilta- ja viikonlop-
pukayttoon erilaiselle asukas- ja yhdistystoiminnalle, nuorisotoiminnalle
seka tyovaenopistolle.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan mukaan ovat Gymnasiet Larkan
ja Hoplaxskolan tarpeen Haagan ja sen ympariston seka laajemminkin
luoteis-Helsingin suuralueen pysyvana kouluverkon osana.

Perusparannuksen ja laajennuksen hankesuunnitelma

Lausunnot

Hankkeen laajuus

Opetustiloja kehitetaan siten, ettad ne tukevat uuden opetussuunnitel-
man mukaista toimintaa. Tilankayttda tehostetaan siten, etta taloteknii-
kan vaatimat uudet tilat saadaan sovitettua perusparannettavaan
osaan laajennustarpeen pysyessa mahdollisimman pienena. Lisaksi
tavoitteena on tilojen monikayttoisyyden kehittaminen.

Rakennuksen terveellisyys ja turvallisuus varmistetaan. Energiatehok-
kuutta parannetaan. Hankkeessa korjataan esteettomyyteen liittyvat
puutteet ja parannetaan paloturvallisuutta.

Suunnitteluratkaisulla on pyritty toimiviin, avoimiin ja valoisiin tilaratkai-
suihin. Koulurakennus tulee tarjoamaan tiloja erilaisille vapaa-ajan toi-
minnoille kouluajan ulkopuolella, myos kesaaikaan.

Laajennusosaan sijoittuu lukion uudet laajennetut luonnontieteen ym.
opetustilat ja sosiaalitiloja, seka ilmanvaihdon konehuone.

Koulun piha-alueen tilarajauksia jasennetaan uudelleen. Piha-alueet
peruskorjataan ja varustetaan uusin leikkivalinein ja sinne jarjestetaan
rittavasti toiminnallista tilaa pelikentalle edistamaan liikkunnallisuutta ja
opetussuunnitelman tavoitteita.

Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus on pyytanyt hanke-
suunnitelmasta lausunnon kasvatus- ja koulutuslautakunnalta.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sdrnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Poytikirja 17/2019 7 (65)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asia/3
12.12.2019

Rakennuskustannukset

Perusparannus kasittda koko rakennuksen ja laajennusosan. Hank-
keen laajuus on 8 024 brm?, 6 622 htm?, 4 520 hym?. Perusparannetta-
van osan laajuus on 6 954 brm?, 5 905 htm?, 3 844 hym? ja laajennuso-
san 1070 brm?, 717 htm?, 676 hym>.

Hanke kasittaa myos koulun pihan perusparannuksen. Koulun tontin
pinta-ala on 8 039 m?, josta pihan osuus on noin 4 580 m?2.

Hankkeen rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteen-
sa 23 200 000 euroa (2 895 euroa/brm?) helmikuun 2019 kustannusta-
sossa.

Tilakustannus kayttajalle

Vaistotilat

Hankkeen toteutuksen jalkeen arvioitu tilakustannus ei tilahankkeiden
kasittelyohjeen (Khs 14.12.2015) mukaan maaritelty sisdinen vuokra on
noin 195 855 euroa/kk. Vuosivuokra on noin 2 350 262 euroa. Vuokra
on noin 29,47 euroa/htm?/kk, josta padomavuokran osuus on 25,62 eu-
roa/htm?/kk ja yllapitovuokran osuus on 3,85 euroa/htm?/kk. Nelidvuok-
ran perusteena on 6 622 htm2. Tuottovaade on 3 % ja poistoaika 30
vuotta.

Rakennuksen nykyinen vuokra on 64 141 euroalkk, eli 769 692 euroa
vuodessa. Vuokra on 9,57 euroa/htm?/kk, josta padoman osuus on
6,22 euroa/htm?/kk ja yllapitovuokran osuus on 3,35 euroa/htm?/kk.
Vuokran maksun perusteena on 4 250 htm?.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala maksaa vaistotiloista rakentami-
sen ajan nyKkyisten tilojen vuokran suuruista vuokraa. Vaistotilojen kus-
tannus on sisallytetty tulevaan padaomavuokraan tilahankkeiden kasitte-
lyohjeen mukaisesti.

Hanke toteutetaan yhtenaisena urakkana. Koulun toiminta siirretdan
vaistotiloihin perusparannuksen toteutuksen ajaksi.

Gymnasiet Larkan on suunniteltu siirtyvan vaiston ajaksi koulukiinteis-
toon Vanha Viertotie 23, jossa lukion tilantarve on noin 4 200 brm?.
Hoplaxskolan on suunniteltu siirtyvan paviljonkikoulutiloihin, jotka sijait-
sevat nykyisen koulurakennuksen laheisyydessa. Vaistotiloja varten
tarve on noin 1 700 brm>.

Gymnasiet Larkan vaistétilakustannukset osoitteessa Vanha Viertotie
23 ovat 20 kuukauden ajalta noin 1 016 820 euroa (alv. 0 %). Hoplaxs-
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Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asia/3
12.12.2019

Hankkeen rahoitus

kolan paviljonkivaistétilojen kustannukset 20 kuukauden ajalta ovat
noin 1 100 000 euroa (alv. 0 %) + perustamiskustannukset noin

774 000 euroa (alv. 0 %), yhteensa noin 1 874 000 euroa (alv. 0 %).
Molempien koulujen vaistotilakustannukset 20 kuukauden ajalta ovat
yhteensa noin 2 890 820 euroa (alv. 0 %).

Kaupunginvaltuuston 28.11.2019 hyvaksyman talonrakennushankkei-
den rakentamisohjelmassa vuosiksi 2020 - 2029 on hankkeen suunnit-
telulle ja toteutukselle varattu maararahaa vuosille 2018 - 2022. Raken-
tamisohjelmassa on varauduttu yhteensa 15 miljoonaan euroon.

Hankkeen toteutuksen edellyttdma 23,2 miljoonan euron rahoitustarve
otetaan huomioon uutta rakentamisohjelmaehdotusta valmisteltaessa.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistétoimialan rakennukset
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuudella. Rakennusten yllapidosta vas-
taa kaupunkiymparistétoimialan yllapito-palvelut.

Hanke on tavoitteena suunnitella siten, ettd rakentaminen alkaa kesa-
kuussa 2021 ja tilat valmistuvat joulukuussa 2022.

Esittelija
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden
Lisatiedot
Pekka Panhelainen, hankesuunnittelija, puhelin: 310 38229
pekka.panhelainen(a)hel.fi
Paivi Etelamaki, vs. yksikon paallikkd, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel fi
Sirkka-Liisa Sundvall, vs. tiimipaallikkd, puhelin: 310 23058
sirkka-liisa.sundvall(a)hel fi
Liitteet
1 Larkan - Hoplaxskolan Hankesuunnitelma 2.12.2019
2 HS-Liitteet Gym. Larkan-Hoplaxskolan 29.11.2019
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano
Tiedoksi
Kaupunginhallitus
Rakennetun omaisuuden hallinta
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi

https://www.hel.fi/ F102012566
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Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sornaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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§ 116

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Ipk Longinojan korvaavan uu-
disrakennuksen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2019-012238 T 10 06 00

Esitys
A
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle Ipk Longinojan korvaavan uudisrakennuk-
sen 17.7.2019 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta
hankkeen laajuus on 2 662 brm? ja rakentamiskustannusten enimmais-
hinta on arvonlisaverottomana 10400 000 euroa huhtikuun 2019 kus-
tannustasossa ehdolla, ettd kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa han-
kesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.
B

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti oikeuttaa rakennukset ja
yleiset alueet- palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnittelua
odottamatta hankepaatosta.

Esittelija
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden

Lisatiedot
Juha Polvinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 21291

juha.polvinen(a)hel.fi
Sirkka-Liisa Sundvall, vs. tiimipaallikkd, puhelin: 310 23058
sirkka-liisa.sundvall(a)hel.fi

Liitteet
1 Lpk Longinojan hankesuunnitelma 2019
2 Hankesuunnitelman liitteet - Ipk Longinoja

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano

Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelma

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58200 Sémaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Poytikirja 17/2019 11 (65)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asia/4
12.12.2019

Esittelijan perustelut

Hankkeen tarpeellisuus

Uuden paivakotirakennuksen tarkoituksena on korvata nykyisten huo-
nokuntoisten Ipk Longinojan, Ip Filpuksen seka Ipk Vilppulan toiminnot
ja tilat. Rakennus toteutetaan alueen palvelujen turvaamiseksi tilapaik-
kamaaraltaan nykyisia paivakoteja suurempana yksikkona.

Hankkeesta on laadittu hankesuunnitelma kaupunkiympariston toimia-
lan seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialan yhteistyona. Hankkeen
suunnittelun aikana on kuultu asiantuntijoina ymparistdpalveluiden, ra-
kennusvalvontapalveluiden seka pelastuslaitoksen edustajia seka kas-
vatuksen ja koulutuksen toimialan tydsuojelun yhteistoimintahenkilos-

toa.

Uudisrakennus suunnitellaan ja rakennetaan taman paivan normaalia
laatutasoa noudattaen voimassa olevien rakennusmaaraysten seka
Helsingin kaupungin omien suunnitteluohjeiden mukaisesti. Tilat suun-
nitellaan terveellisiksi, turvallisiksi ja viihtyisiksi. Osa yhteistiloista
suunnitellaan siten, etta niita voidaan vuokrata kuntalaiskayttoon silloin,
kun ne eivat ole paivakodin kaytossa.

Hanke toteuttaa seuraavia Helsingin kaupunkistrategian 2017 - 2021
tavoitteita:

Julkisten tilojen tilapaista kayttdéa kuntalais- ja kulttuuritoimintaan edis-
tetaan mahdollistamalla rakennuksen yhteistilojen varaaminen silloin,

kun paivakoti tai koulu eivat niita tarvitse. Tilojen rajaaminen ja tiloihin
paasy toteutetaan tarvittavin kulunvalvontajarjestelyin.

Uudisrakennuksen toteuttaminen tilapaikkaluvultaan nykyisia paivako-
tiyksikdita suurempana mahdollistaa varhaiskasvatuksen osallistumi-
sasteen nostamisen.

Luopumalla huonokuntoisista ja toiminnallisesti epatarkoituksenmukai-
sista tiloista saadaan kayttoon seka toiminnaltaan etta rakenteellisesti
ajanmukaiset tilat.

Uudisrakennus suunnitellaan ja toteutetaan vastaamaan energiatehok-
kuudeltaan nykyisia vaatimuksia.

Hankkeen koko mahdollistaa tehokkaampaa henkilokunnan osaamisen
hyodyntamista. Rakennusmateriaalien valinnassa kestavyys, korjatta-
vuus ja helppo huollettavuus ovat toiminnallisten ominaisuuksien ohella
ratkaisevia kriteereja.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sdrnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566
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Ala-Malmille suunniteltu paivakoti- ja leikkipuistorakennus sijaitsee
Malmin peruspiirissa ja se vastaa alueen palvelutarpeisiin. Peruspiiris-
sa on 17 paivakotia, joissa on yhteensa 1467 varhaiskasvatuksen tila-
paikkaa. Viimeisimman vaestdéennusteen mukaan vuosina 2019 - 2030
peruspiirin 1 - 6 -vuotiaiden lasten maara kasvaa yhteensa noin 370
lapsella. Vaeston kasvu on melko tasainen vuoteen 2024 asti, jonka
jalkeen kasvu painottuu paaosin Malmin lentokentan alueelle.

Osoitteeseen Ampujantie 3 toteutettavalla hankkeella saadaan noin 70
uutta varhaiskasvatuksen tilapaikkaa. Kasvatuksen ja koulutuksen toi-
miala tulee kayttamaan tiloja joustavasti muuttuvan palvelutarpeen mu-
kaan. Hanke korvaa nykyiset paivakoti Longinojan, Vilppulan seka leik-
kipuisto Filpuksen tilat.

Uudisrakennuksen hankesuunnitelma

Lausunnot

Hankkeen laajuus

Valiaikaiset tilaratkaisut

Uudisrakennuksen tilat suunnitellaan varhaiskasvatuksen ja esiopetuk-
sen kayttéon 240 lapselle seka leikkipuistotoiminnalle, joka palvelee
kerralla enimmillaan 70 kayttajaa. Rakennettavassa paivakodissa jar-
jestetaan varhaiskasvatusta ja esiopetusta 1 - 6 -vuotiaille lapsille.

Paivakodissa tulee tyoskentelemaan noin 45 hoito- ja kasvatushenkiloa
riippuen hoidossa olevien lasten maarasta ja iastd. Ruokapalvelu- ja
siivoushenkilostoa toimii rakennuksessa arviolta 5 henkil6a.

Uudishankkeen myota paivakotien kayttoon saadaan ajanmukaiset ja
viihtyisat tilat, joissa voidaan jarjestdd monipuolista toimintaa.

Rakennukset ja yleiset alueet- palvelukokonaisuus on pyytanyt hanke-
suunnitelmasta lausunnon kasvatus- ja koulutuslautakunnalta.

Uudisrakennushankkeen laajuus on 2 662 brm?, 2 182 htm?, 1 803
hym?2. Tontin pinta-ala on noin 6 400 m>.

Lpk Longinojan ja Ip Filpuksen tiloille ja toiminnoille tarvitaan valiaikai-
set tilat nykyisen rakennuksen purkamisen ja uudisrakennuksen raken-
tamisen ajaksi. Tilaratkaisuista aiheutuu kasvatuksen ja koulutuksen
toimialalle investointikustannuksia 774 000 euroa (vuokra 37,24 eu-
roa/m?/kk, 5 vuotta).

Rakentamiskustannukset

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sdrnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566
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Hankkeen rakentamiskustannukset ovat arvonlisdverottomana
10400 000 euroa (3 906 euroa/brm?) huhtikuun 2019 kustannustasos-
sa.

Tilakustannukset kayttajalle

Hankkeen rahoitus

Hankkeen toteutuksen jalkeen arvioitu tilahankkeiden kasittelyohjeiden
(Khs 14.12.2015) mukaan maaritelty sisainen vuokra on arviolta

60 245 euroalkk ja vuosivuokra on 722 940 euroa.

Vuokra on 27,61 euroa/htm?/kk, josta padomavuokran osuus on

21,75 euroa/htm?/kk ja yllapitovuokran osuus 5,86 euroa/htm?/kk.

Nelidvuokran perusteena on kaytetty 1 803 htm?. Tuottovaade on 3 %
ja poistoaika 30 vuotta.

Kaupunginvaltuuston 27.11.2019 hyvaksymassa talonrakennushank-
keiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2020 - 2029 on hankkeen suun-
nittelulle ja toteutukselle varattu yhteensa 10,4 miljoonaa euroa siten,
ettd hankkeen toteutus on vuosina 2021 - 2022.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistotoimialan rakennukset
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuudella. Rakennuksen yllapidosta
vastaa kaupunkiymparistotoimialan yllapitopalvelut.

Hankkeen toteutuksen on maara alkaa elokuussa 2020 ja valmistua
kesakuussa 2022.

Esittelija
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden
Lisatiedot
Juha Polvinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 21291
juha.polvinen(a)hel.fi
Sirkka-Liisa Sundvall, vs. tiimipaallikko, puhelin: 310 23058
sirkka-liisa.sundvall(a)hel.fi
Liitteet
1 Lpk Longinojan hankesuunnitelma 2019
2 Hankesuunnitelman liitteet - Ipk Longinoja
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sdrnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi

https://www.hel.fi/ F102012566
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Tiedoksi

Kaupunginhallitus

Rakennetun omaisuuden hallinta

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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§ 117

Kuninkaantammenkierto 3, vuokrattava valiaikainen lisatila paiva-
kodin ja perusopetuksen kayttoon, hankesuunnitelman hyvaksymi-
nen

HEL 2019-012549 T 10 06 00

Paatos
Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti hyvaksya osoitteeseen Kuninkaantammenkierto 3 sijoittuvan va-
liaikaisen lisatilan 2.12.2019 paivatyn hankesuunnitelman siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on noin 1 800 htm? ja hankkeen paaomitet-
tu enimmaishinta on arvonlisaverottomana 2 191 050 euroa lokakuun
2019 kustannustasossa, ehdolla, etta kasvatus- ja koulutuslautakunta
antaa hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.
Esittelija
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden
Lisatiedot
Hanna Lehtiniemi, projektinjohtaja, puhelin: 310 87723
hanna.lehtiniemi(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 2821P21318 Kuninkaantammen valiaikaiset lisati-
lat_ A
2 Viitesuunnitelmat_Kuninkaantammi-valiaikaiset-tilat_A
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kuninkaantammi on uusi asuinalue, jossa tulee olemaan noin 5000
asukasta. Alueen asuntorakentaminen on vilkasta. Alueella tarvitaan
koulu- ja paivakotipalveluita jo ennen pysyvan hankkeen valmistumista.
Kasvatus- ja koulutuslautakunta on tehnyt tarvepaatoksen hankkeesta
12.11.2019.

Valiaikaisen lisatilan kayttajia ovat Kannelmaen peruskoulun Kunin-
kaantammen toimipiste ja paivakoti Kuninkaantammi.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Hanke

Valiaikaiset lisatilat hankitaan vuokraamalla osoitteessa Kuninkaan-
tammenkierto 3 sijaitsevia toimistotiloja seka osia kiinteiston piha-alu-
eesta. Vuokrasopimus on maaraaikainen ajalle 1.1.2020 - 30.06.2023.

Lisatila mahdollistaa tilakokonaisuuden suunnittelun 225 oppilaan kayt-
téon, mika on tarkoituksenmukaista, silla alueen uudisrakentaminen
etenee nopeasti ja alueella tarvitaan lahivuosina lisatilaa. Kasvatuksen
ja koulutuksen toimiala tulee kayttdmaan hankkeessa rakennettavia li-
satiloja joustavasti muuttuvan palvelutarpeen mukaan.

Hankkeelle on haettu rakennuslupa tilapaisena viiden vuoden maara-
ajaksi. Tilat suunnitellaan toiminnallisesti ja tilankaytollisesti opetuk-
seen sopivaksi. Oppimisen tilat sijoittuvat paaasiassa toiseen kerrok-
seen, entiseen painotalon toimistosiipeen.

Oppilaiden valituntiulkoilu tapahtuu piha-alueesta rajatulla, turvallisella
alueella. Ruokailu jarjestetaan lisatilassa.

Hankkeen laajuus

Hankkeen laajuus on noin 1 800 htm?. Piha-alueiden koko on 2 150 m2.

Kustannukset

Hankkeen kokonaiskustannus arvonlisaverottomana on yhteensa
enintdan 2 191 050 euroa kustannustasossa 10/2019 (RI 104,3; THI
189,3).

Kokonaiskustannus sisaltaa tiloista ulos maksettavan vuokran suunni-
tellulle 42 kuukauden ajalle, joka on arvonlisaverottomana yhteensa
778 050 euroa.

Kokonaiskustannus sisaltaa investointikustannuksia yhteensa

1413 000 euroa. Investointikustannuksiin sisaltyvat rakennuttamis- ja
suunnittelukustannukset, pihan toteutus, rakennuksen sisapuoliset
muutostyot, rakennuttajan erillishankinnat seka varaukset.

Tilojen yllapitokustannukset Kaupunkiympariston toimialalle ovat noin
4,01 euroa/htm?/kk ja vastaavat suuruudeltaan keskimaaraisia yllapito-
kustannuksia.

Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden kasittelyohjeiden
(Khs 14.12.2015) mukaan maaritelty sisdinen vuokra on noin 34,01 eu-
roa/htm?/kk, yhteensa 61 225 euroa/kk. Tilojen sisaanvuokra on 10,29

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sdrnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566
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euroa/htm?/kk, perustamiskustannusten perusteella laskettu lisavuokra
19,71 euroa/htm?/kk ja yllapitovuokra 4,01 euroa/htm?/kk. Vuokran pe-
rusteena on 1 800 htm?. Vuokra-aika on 42 kuukautta, joten tilakustan-
nus on yhteensa 2 571 450 euroa. Yllapitovuokra tarkistetaan valmis-
tumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Hankkeen rahoitus

Kaupunginvaltuuston 28.11.2018 hyvaksymassa talousarviossa vuo-
delle 2019 hanke sisaltyy vuosina 2019 - 2021 toteutettaviksi suunnitel-
tuihin vuokra- ja osakekonhteisiin.

Tilojen sisaanvuokra maksetaan kayttotalousmaararahoista.

Hankkeen investointikustannukset rahoitetaan talousarvion talonraken-
nushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle 8020206 osoitetuista
kohdentamattomista korjausmaararahoista.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistdétoimialan rakennukset
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuudella. Rakennuksen yllapidosta
vastaa kaupunkiymparistotoimialan yllapitopalvelut. Tilojen omistaja
vastaa rakennusteknisesta kunnosta.

Hanke on tavoitteena toteuttaa siten, etta tilat ovat osin kaytettavissa
1/2020. Koko vuokrattava ala voidaan ottaa kayttéon 3/2020.

Esittelija

vs. tekninen johtaja

Sari Hilden
Lisatiedot

Hanna Lehtiniemi, projektinjohtaja, puhelin: 310 87723

hanna.lehtiniemi(a)hel fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 2821P21318 Kuninkaantammen valiaikaiset lisati-

lat_ A

2 Viitesuunnitelmat_Kuninkaantammi-valiaikaiset-tilat_ A
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Tiedoksi

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Rya/Rakennetun omaisuuden hallinta
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Rya/Rakennuttaminen
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sornaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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§ 118
Kallion virastotalo, 9. kerroksen muutos monitilatoimistoksi hanke-
suunnitelman hyvaksyminen

HEL 2019-010538 T 10 06 00

Paatos
A
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti hyvaksya Kallion virastotalon 9. krs:n tyoymparistomuutoksen
toiminnallisen muutostyon 27.11.2019 paivatyn hankesuunnitelman si-
ten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 1 351 htm? ja rakentamiskus-
tannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana 1 500 000 euroa
8/2019 kustannustasossa ehdolla, etta sosiaali ja terveystoimiala antaa
hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.
B
Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden
jatkamaan hankkeen suunnittelua odottamatta hankepaatoksen lain-
voimaisuutta.
Esittelija
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden
Lisatiedot
Merja lkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 22010
merja.ikonen(a)hel.fi
Paivi Etelamaki, vs. yksikon paallikkd, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel fi
Liitteet
1 Kallion virastotalo 9.krs tydympéaristbmuutos hankesuunnitelma
2 Kallion virastotalo 9.krs tydymparistémuutos hankesuunnitelman liitteet
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Paatéosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sémaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Esittelijan perustelut

Tyoymparistomuutos

Kallion virastotalon 9. kerroksen tydymparistomuutoksen hankkeessa
toteutetaan sosiaali- ja terveystoimen hallinnolle monitilatoimistoperi-
aatteen mukaiset tilat. Muokatut tilat mahdollistavat sosiaali- ja terveys-
toimialan uusien toimintamallien mukaisen tyoskentelyn ja tilankaytto-
periaatteiden noudattamisen. Muuntojoustavat monipaikkaiset tilat toi-
mivat myo0s vaistotilana sosiaali- ja terveystoimen toimintojen keskitta-
misesta aiheutuvissa jarjestelyissa.

Sosiaali- ja terveystoimen hallinnon tyétilat sijoitetaan Kallion virastota-
lon osan 3, 9. kerrokseen. Virastotalo sijaitsee Hakaniemen metroase-
man valittomassa laheisyydessa osoitteessa Toinen linja 4. Muutetta-
viin tiloihin, laajuudeltaan yhteensa 1 351 htm?, tehdaan monitilatoimis-
tokonseptin mukaisten tilaratkaisujen ja — jarjestelyjen edellyttamat
muutostyot.

Hankesuunnitelma, joka koskee 9. kerroksen toiminnallisia muutostaita,
on laadittu rakennukset ja yleiset alueet — palvelukokonaisuuden ja so-
siaali- ja terveystoimen tilapalvelujen yhteistydna. Hankesuunnitelma
on lausunnolla sosiaali- ja terveystoimialalla.

Hankkeessa Kallion virastotalon osan 3, 9. kerroksen tiloihin tehdaan
sosiaali- ja terveystoimialan hallinnolle monitilatoimistokonseptin mu-
kaisten tilaratkaisujen ja -jarjestelyiden vaatimat sisapuoliset muutos-
tyot. Muokatut tilat mahdollistavat sosiaali- ja terveystoimialan uusien
toimintamallien ja tilankayttOperiaatteiden noudattamisen.

Sosiaali- ja terveystoimialan hallinnollisia toimintoja on jo suuri osa si-
joittuneena Kallion virastotaloon. Toisiinsa kytkeytyvien hallinnon toi-
mintojen yksikoiden keskittaminen samoihin tiloihin tuo toiminnallisia
synergiaetuja ja tehostaa hallinnollista tyota. 9. kerroksen muutos on
jatkoa hallintotoimintojen organisoinnin kehittamiselle Kallion virastota-
lossa, joka on aiemmin aloitettu samassa rakennuksessa 10. krs:ssa.

Kallion virastotalo, osa 3, 9. kerros

Kallion virastotalon toimistorakennuskokonaisuus on valmistunut 1965
Heikki ja Kaija Sirénin suunnittelemana ja koostuu viidesta erillisesta
toisiinsa liittyvasta siivesta. Muutettavat 9. kerroksen tilat laajuudeltaan
1 351 htm? sijaitsevat 12-kerroksisessa osassa 3.

Suunnitellut muutosty6t ovat sisapuolisia muutostdita, jotka eivat edel-
lyta rakennuslupaa.
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Toiminnallisen muutostyon hankesuunnitelma

Tiloissa tehdaan hankesuunnitelman mukaiset toiminnalliset rakennus-
ja talotekniset muutostydt monitilatoimistoperiaatetta noudattavien
suunnitteluratkaisujen mukaan.

Vanhoja valiseinia puretaan ja toimistohuoneita yhdistetaan avoimiksi
tyotiloiksi seka kokous- ja taukotilaksi. Nykyisesta tilarakenteesta vara-
taan erilliset huonetilat keskittymisrauhaa vaativaa tyoskentelya varten.

Tilojen akustiikkaa parannetaan. Sahko- ja iv-jarjestelmiin tehdaan uu-
den tilajarjestelyn ja lisdantyvan kayttajamaaran edellyttdmat muutok-
set. Valaistus uusitaan energiatehokkaammaksi.

Hankkeen kustannukset

Hankkeen kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset
kustannustasossa 8/2019, Rl = 104,4; THI = 190,1 ovat arvonlisaverot-
tomana yhteensa 1 500 000 euroa (1 110 euroa/htm?).

Vuokravaikutus

Kallion virastotalon osan 3, 9.kerroksen tilan vuokra on muutostyon
jalkeen 33 998 euroa/kk (25,16 euroa/htm?/kk, josta padomavuokra
20,23 euroa/htm?/kk ja yllapitovuokra 3,90 euroa/htm?#kk). Vuosivuokra
on yhteensa noin 407 972 euroa. Vuokranmaksun perusteena on 1 351
htm?2. Sote- ja maakuntauudistuksesta johtuviin muutostarpeisiin varau-
dutaan vuokrasopimukseen tulevalla lain 1015/2017 mukaisella irtisa-
nomisehdolla.

Rahoitus

Hankkeen toteutuksen 1,5 miljoonan euron rahoitustarve otetaan huo-
mioon uudessa rakentamisohjelmaehdotuksessa.

Vaistotilat
Hankkeella ei ole vaistotilatarvetta.
Aikataulu ja toteutus
Hankkeen alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu on seuraava:
- hankesuunnittelu ja toteutussuunnittelu 6/2019 - 10/2019
- purku ja rakentaminen 7/2019 - 03/2020.

Esittelija
vs. tekninen johtaja
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Sari Hilden
Lisatiedot
Merja Ikonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 22010
merja.ikonen(a)hel.fi
Paivi Etelamaki, vs. yksikon paallikkd, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Kallion virastotalo 9.krs tydymparistomuutos hankesuunnitelma
2 Kallion virastotalo 9.krs tydymparistomuutos hankesuunnitelman liitteet
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Tiedoksi
Sosiaali- ja terveystoimiala
Rakennetun omaisuuden hallinta
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§ 119

Julkisten talonrakennushankkeiden rakennus-, sahko- ja LVIJA-tek-
nisten tdéiden rakennuttamis- ja valvontapalvelujen puitejarjestely
2020 - 2021

HEL 2019-007718 T 02 08 02 00

Paatos

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti sulkea pois tarjouskilpailusta:

- Indepro Oy:n osa-aluetta 7 koskevan tarjouksen, koska se ei tayttanyt
tarjouspyynnossa sahkorakennuttajien koulutukselle asetettuja vahim-
maisvaatimuksia

- Saraco D&M Oy:n osa-aluetta 6 koskevan tarjouksen, koska se ei
tayttanyt tarjouspyynnossa LVIJA-rakennuttajien koulutukselle asetettu-
ja vahimmaisvaatimuksia

- Saraco D&M Oy:n osa-aluetta 7 koskevan tarjouksen, koska se ei
tayttanyt tarjouspyynnossa sahkorakennuttajien tyosuhteelle asetettuja
vahimmaisvaatimuksia

- A-Insinddrit Rakennuttaminen Oy:n osa-aluetta 7 koskevan tarjouk-
sen, koska se ei tayttanyt tarjouspyynnossa sahkoérakennuttajien koulu-
tukselle asetettuja vahimmaisvaatimuksia

- Inter Electric Oy:n osa-aluetta 7 koskevan tarjouksen, koska se ei
tayttanyt tarjouspyynnossa sahkoérakennuttajille ja sahkotdiden valvojil-
le asetettuja vahimmaisvaatimuksia

- Ramboll CM Oy:n osa-aluetta 6 koskevan tarjouksen, koska se ei
tayttanyt tarjouspyynnossa LVIJA-rakennuttajien koulutukselle asetettu-
ja vahimmaisvaatimuksia

- Rakennuttajatoimisto Allianssi Oy:n osa-aluetta 7 koskevan tarjouk-
sen, koska se ei tayttanyt tarjouspyynnossa sahkorakennuttajien koulu-
tukselle asetettuja vahimmaisvaatimuksia

- Rakennuttajatoimisto Valvontakonsultit Oy:n osa-aluetta 7 koskevan
tarjouksen, koska se ei tayttanyt tarjouspyynndssa sahkotoiden valvo-
jien koulutukselle asetettuja vahimmaisvaatimuksia.
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Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti oikeuttaa teknisen johtajan tekemaan kaupunkiympariston toi-
mialan kayttdon tulevat julkisten talonrakennushankkeiden rakennus-,
sahko- ja LVIJA-teknisten toiden rakennuttamis- ja valvontapalvelujen
seitsemaa (7) eri osa-aluetta koskevat puitesopimukset 31.12.2021
saakka jaljempana mainituin ehdoin edullisuusjarjestyksessa seuraa-
vien kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen tehneiden yritys-
ten kanssa:

Osa-alue 1: Rakennuttaminen (RAK); Perusparannus- ja uudisraken-
nushankkeet, tavanomaiset julkiset palvelutilat

WSP Finland Oy

Rakennuttajatoimisto Valvontakonsultit Oy
Rakennuttajatoimisto HTJ Oy

Sitowise Oy

Saraco D&M Oy

A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy

Ramboll CM Oy

Indepro Oy

NN~

Osa-alue 2: Rakennuttaminen (RAK); Erikoiskohteet, poikkeuksellisen
vaativat kohteet, kuten suojellut tai arkkitehtonisesti merkittavat tai tek-
nisesti vaativat kohteet

Rakennuttajatoimisto Valvontakonsultit Oy
WSP Finland Oy

Rakennuttajatoimisto HTJ Oy

A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy

Indepro Oy

o kw0~

Osa-alue 3: Rakennuttaminen (RAK); Erikoistoteutusmuodot (esim. al-
lianssi- ja elinkaarihankkeet)

Indepro Oy

Rakennuttajatoimisto Valvontakonsultit Oy
Sweco PM Oy

Ramboll CM Oy

A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy

o krwN=

Osa-alue 4: Rakennuttaminen (RAK); Tekniset ja toiminnalliset osakor-
jaushankkeet seka tilaelementtihankkeet

1.  WSP Finland Oy
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Sitowise Oy

Sweco PM Oy

Rakennuttajatoimisto HTJ Oy
Rakennuttajatoimisto Valvontakonsultit Oy

ok 0N

Osa-alue 5: Rakennustoiden valvonta

Indepro Oy

Rakennuttajatoimisto Valvontakonsultit Oy
Rakennuttajatoimisto HTJ Oy

WSP Finland Oy

Bina Oy

Sweco PM Oy

A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy

Ramboll CM Oy

Sitowise Oy

Rakennuttajatoimisto Allianssi Oy

COXNOGOHAWN =

-

Osa-alue 6: LVIJA-rakennuttaminen ja -valvonta

Rakennuttajatoimisto Valvontakonsultit Oy
Indepro Oy

Granlund Oy

Rakennuttajatoimisto HTJ Oy

WSP Finland Oy

A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy
Rakennuttajatoimisto Allianssi Oy
Sitowise Oy

Sweco PM Oy

©o NN~

Osa-alue 7: Sahkorakennuttaminen ja -valvonta

Rakennuttajatoimisto HTJ Oy
Sweco PM Oy

WSP Finland Oy

Sitowise Oy

Granlund Oy

Ramboll CM Oy

ook wh =

Puitesopimus tulee voimaan aikaisintaan 1.1.2020 ja, kun sopimus on
allekirjoitettu. Kaupunkiymparistdn toimialan tekninen johtaja allekirjoit-
taa sopimukset aikaisintaan, kun hankintalain mukainen odotusaika on
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kulunut ja hankintapaatds on lainvoimainen. Sopimus paattyy
31.12.2021. Hankintaan sisaltyy lisaksi mahdollinen kahden (2) vuoden
optiokausi. Sopimuksen enimmaiskesto on 2+2 vuotta.

Kaupunkiympariston toimialan hankinnan yhteenlasketun kokonaisar-
von arvioidaan olevan arvonlisaverottomana 40 000 000 euroa. Em.
summassa on huomioitu myos mahdollisesti kayttoonotettava kahden
(2) vuoden optiokausi. Kyseessa on Tilaajan optio. Tilaaja paattaa,
hyodyntaako se hankintaan kuuluvaa optiokautta.

Tilaaja ei sitoudu tilaamaan puitesopimuksen sisaltamia palveluja.

Esittelija
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden
Lisatiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi
Sakari Heikkinen, yksikdn paallikko, puhelin: 310 38458
sakari.heikkinen(a)hel fi
Kalevi Hinkkanen, yksikon paallikkd, puhelin: 310 43867
kalevi.hinkkanen(a)hel.fi
Jouko Snellman, yksikén paallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi
Liitteet
1 1A Laadunarviointikriteerit osa-alue 1
2 1B Laadunarviointikriteerit osa-alue 2
3 1C Laadunarviointikriteerit osa-alue 3
4 1D Laadunarviointikriteerit osa-alue 4
5 1E Laadunarviointikriteerit osa-alue 5
6 1F Laadunarviointikriteerit osa-alue 6
7 1G Laadunarviointikriteerit osa-alue 7
8 2A Laadunarviointitaulukko osa-alue 1
9 2B Laadunarviointitaulukko osa-alue 2
10 2C Laadunarviointitaulukko osa-alue 3
11 2D Laadunarviointitaulukko osa-alue 4
12 2E Laadunarviointitaulukko osa-alue 5
13 2F Laadunarviointitaulukko osa-alue 6
14 2G Laadunarviointitaulukko osa-alue 7
15 3 Vertailuhintataulukot osa-alueet 1-7
16 4 Vertailutaulukot Hinta-laatu osa-alueet 1-7
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunkiymparistolautakunta
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet  Esitysteksti

Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupun-

kiymparistolautakunta

Liite 1

Liite 2

Liite 3

Liite 4

Liite 5

Liite 6

Liite 7

Liite 8

Liite 9

Liite 10

Liite 11

Liite 12

Liite 13

Liite 14

Liite 15

Liite 16

Paatosehdotus

Paatds on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Puitesopimukseen perustuvat hankinnat

Kaupunkiympariston toimiala teettaa julkisten talonrakennushankkei-
den rakennus-, sahko- ja LVIJA-teknisten tdiden rakennuttamis- ja val-
vontatehtavia seka muuta asiantuntijaty6ta kaupungin erikokoisiin julki-
siin rakennushankkeisiin ja muihin tarkoituksiin.

Hankinta on jaettu seitsemaan osa-alueeseen seuraavasti:

1. Rakennuttaminen (RAK); Perusparannus- ja uudisrakennus-
hankkeet, tavanomaiset julkiset palvelutilat

2.  Rakennuttaminen (RAK); Erikoiskohteet, poikkeuksellisen vaati-
vat kohteet, kuten suojellut tai arkkitehtonisesti merkittavat tai
teknisesti vaativat kohteet

3. Rakennuttaminen (RAK); Erikoistoteutusmuodot (esim. allianssi-
ja elinkaarihankkeet)
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Hankintamenettely

4. Rakennuttaminen (RAK); Tekniset ja toiminnalliset osakorjaus-
hankkeet seka tilaelementtihankkeet

5. Rakennustoiden valvonta

6. LVIJA-rakennuttaminen ja -valvonta

7.  Sahkoérakennuttaminen ja -valvonta.

Tarjouskilpailulla valitaan yritykset, joiden kanssa tehdaan saatujen tar-
jousten perusteella puitesopimukset 31.12.2021 saakka. Tarjoukset
annetaan kiinteina yksikkohintoina 31.12.2021 saakka.

Kaupunkiympariston toimialan hankinnan yhteenlasketun kokonaisar-
von arvioidaan olevan arvonlisaverottomana 40 000 000 euroa. Em.
summassa on huomioitu myds mahdollisesti kayttdonotettavat kaksi (2)
optiovuotta.

Hankintaan sovelletaan lakia julkisista hankinnoista ja kayttdoikeusso-
pimuksista (1397/2016). Hankintamenettelyna kaytettiin avointa menet-
telya. Tarjouskilpailusta julkaistiin EU-kynnysarvon ylittavaa palvelu-
hankintaa koskeva hankintailmoitus "Julkisten talonrakennushankkei-
den rakennus-, sahko- ja LVIJA-teknisten tdiden rakennuttamis- ja val-
vontapalvelujen puitejarjestely 2020-2021” TEM:n yllapitamassa sah-
koisessa ilmoituskanava HILMAssa 23.9.2019.

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin kaupunkiympariston toimialan kayt-
taman sahkoisen tarjouspalvelun internet-sivun osoite, josta sahkoi-
sessa muodossa olevat tarjouspyyntdasiakirjat olivat kaikkien palve-
luun rekisterdityvien noudettavissa.

Tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset

Tarjouspyynnon vaatimuksena on, etta tarjoajan on taytettava ESPD-
lomakkeessa vaaditut tarjoavaa yritysta koskevat tiedot. Lisaksi tarjoa-
jan edellytetaan tayttavan kaikki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset
ja velvoitteet. Tarjouspyynnén mukaan tarjoajien on pyydettaessa toi-
mitettava kaikki tilaajavastuulain mukaiset todistukset ja selvitykset tai
taman tulee olla liittynyt Tilaajavastuu.fi / Luotettava Kumppani -palve-
luun ja tilaajavastuulain mukaisten tietojen olla hankintayksikon saata-
villa kyseisesta palvelusta.

Sopimustoimittajaksi valitulta tarjoajalta edellytetdan koko sopimuskau-
den voimassaolevaa konsulttivastuuvakuutusta, summaltaan vahintaan
500 000 euroa.
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Yritysta koskevina referenssikohteina tarjoajien tuli ilmoittaa vuonna
2016 tai sen jalkeen valmistuneita ja vastaanotettuja (osa-alueiden 2 ja
3 referenssikohteet saivat olla viela rakennusvaiheessa) kohteita. Koh-
teiden tulee olla Tilastokeskuksen rakennusluokituksen 2018 rakennus-
luokkien 0311-, 04-, 06-, 07-, 08- tai 13-luokituksen mukaisiin raken-
nuksiin kohdistunutta peruskorjaus- tai uudisrakennushanketta. Kohtei-
den tulee olla laajuudeltaan vahintaan 1 500 brm?/kohde (osa-alueella
4 vahintaan 400 brm? kohde).

Osa-alueen 1 referenssivaatimuksena oli 3 kohdetta, joissa tarjoava
yritys on vastannut kohteiden rakennustoiden rakennuttamistehtavista.

Osa-alueen 2 referenssivaatimuksena oli 2 vaativuudeltaan poikkeuk-
sellisen vaativaa kohdetta, joissa tarjoava yritys on vastannut kohteiden
rakennustoiden rakennuttamistehtavista.

Osa-alueen 3 referenssivaatimuksena oli 1 erikoistoteutusmuotona
(esim. allianssi- tai elinkaarihanke) toteutettu kohde, jossa tarjoava yri-
tys on vastannut kohteen rakennustoiden rakennuttamistehtavista.

Osa-alueen 4 referenssivaatimuksena oli 2 kohdetta, joissa tarjoava
yritys on vastannut kohteiden rakennustoiden rakennuttamistehtavista.

Osa-alueen 5 referenssivaatimuksena oli 3 kohdetta, joissa tarjoava
yritys on vastannut kohteiden rakennustdiden valvontatehtavista.

Osa-alueen 6 referenssivaatimuksena oli 3 kohdetta, joissa tarjoava
yritys on vastannut kohteiden LVIJA-rakennuttamistehtavista seka 3
kohdetta, joissa tarjoava yritys on vastannut kohteiden LVIJA-téiden
valvontatehtavista.

Osa-alueen 7 referenssivaatimuksena oli kolme (3) kohdetta, joissa tar-
joava yritys on vastannut kohteiden sahkorakennuttamistehtavista seka
3 kohdetta, joissa tarjoava yritys on vastannut kohteiden sahkotoiden
valvontatehtavista.

Osa-alueiden 1 - 4 tarjoajien tuli nimeta rakennustéiden rakennuttamis-
tehtaviin henkiloita, joilta edellytetdan vahintaan ammattikorkeakoulus-
sa tai teknillisessa oppilaitoksessa suoritettu rakennusinsindorin tutkin-
toa ja suoraa kokopaivaista tyosuhdetta tarjoavaan yritykseen.

Osa-alueelle 1 tuli nimeta 3 henkilda, joilta edellytetaan vahintaan 8
vuoden tybkokemusta rakennuttamistehtavista. Osa-alueelle 2 tuli ni-
meta 3 henkild3, joilta edellytetdan vahintaan 10 vuoden tydkokemusta
rakennuttamistehtavista. Osa-alueelle 3 tuli nimeta 1 henkild, joilta
edellytetdan vahintdan 10 vuoden tyokokemusta rakennuttamistehta-
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Saadut tarjoukset

vista seka referenssikohteena 1 vuonna 2016 tai sen jalkeen valmistu-
nut tai rakennusvaiheessa oleva erikoistoteutusmuotona (esim. allians-
si- tai elinkaarihanke) toteutettu hanke, jossa nimetty henkild on vas-
tannut kohteen rakennustoiden rakennuttamistehtavista. Osa-alueelle 4
tuli nimeta 2 henkilda, joilta edellytetdan vahintaan 5 vuoden tydkoke-
musta rakennuttamistehtavista.

Osa-alueen 5 tarjoajien tuli nimeta rakennustoiden valvontatehtaviin 2
henkiloa, joilta edellytetaan vahintaan teknillisessa oppilaitoksessa suo-
ritettua rakennusalan teknikon tutkintoa, vahintaan 3 vuoden tyokoke-
musta rakennustoiden valvontatehtavissa ja suoraa kokopaivaista tyo-
suhdetta tarjoavaan yritykseen.

Osa-alueen 6 tarjoajien tuli nimeta LVIJA-rakennuttamistehtaviin 2
henkilda, joilla on vahintaan ammattikorkeakoulussa tai teknillisessa
oppilaitoksessa suoritettu LVI-insindorin tutkinto, vahintaan 5 vuoden
tyokokemus LVIJA-rakennuttamistehtavista ja suora kokopaivainen
tydsuhde tarjoavaan yritykseen seka LVIJA-tdiden valvontatehtaviin 2
henkiloa, joilta edellytetaan vahintaan teknillisessa oppilaitoksessa suo-
ritettua LVI-teknikon tutkintoa, vahintdan 5 vuoden tydkokemusta LVI-
JA-t6iden valvontatehtavissa ja ainakin toiselta henkilolta suoraa koko-
paivaista tyosuhdetta tarjoavaan yritykseen.

Osa-alueen 7 tarjoajien tuli nimeta sahkoérakennuttamistehtaviin 2 hen-
kiloa, joilla on vahintaan ammattikorkeakoulussa tai teknillisessa oppi-
laitoksessa suoritettu sahkoinsindorin tutkinto, vahintaan 5 vuoden tyo-
kokemus sahkorakennuttamistehtavista ja suora kokopaivainen tyo-
suhde tarjoavaan yritykseen, sahkotoiden valvontatehtaviin 2 henkil6a,
joilta edellytetaan vahintaan teknillisessa oppilaitoksessa suoritettua
sahkoteknikon tutkintoa, vahintaan 5 vuoden tydkokemusta sahkotoi-
den valvontatehtavissa ja ainakin toiselta henkilolta suoraa kokopai-
vaista tydsuhdetta tarjoavaan yritykseen.

Lisaksi kaikilta nimetyilta henkilGilta edellytetaan hyvaa suomen kielen
taitoa. Tarjouspyynndssa on mainittu, ettd mikali nimetyn henkilon ai-
dinkieli ei ole suomi, niin sopimustoimittajaksi esitettavan tarjoajan on
toimitettava todistus kyseisen henkilon hyvasta suomen kielen suulli-
sesta ja kirjallisesta taidosta (oltava vahintaan taitotasoa C2).

Tarjouspyynnon muina vaatimuksina tarjoajilta edellytetaan sahkoista
tybajanseurantajarjestelmaa ja laadunvarmistusmenettelya.

Maaraaikaan, 24.10.2019 klo 9.00, mennessa tarjouksen jatti neljatois-
ta (14) yritysta.
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Tarjouksista yksitoista (11) koski osa-aluetta 1, yhdeksan (9) osa-aluet-
ta 2, kahdeksan (8) osa-aluetta 3, kolmetoista (13) osa-aluetta 4, kol-
metoista (13) osa-aluetta 5, yksitoista (11) osa-aluetta 6 ja kaksitoista
(12) osa-aluetta 7.

Saaduista tarjouksista laadittiin avauspoytakirja.

Avauspdoytakirja on nahtavana kaupunkiympariston toimialan Elimaen-
katu 5:n toimitiloissa.

Soveltuvuusvaatimusten tayttymisen ja tarjousten tarkastus

Tarjouspyynndssa asetettujen soveltuvuusehtojen tayttymisen ja tar-
jousten tarjouspyynnon mukaisuuden tarkastuksen yhteydessa todet-
tiin, etta:

Indepro Oy:n osa-aluetta 7 koskeva tarjous ei tayta sahkorakennutta-
jien koulutukselle asetettuja vahimmaisvaatimuksia 1. vastuullisen sah-
korakennuttajan osalta, koska tarjouspyynnon vahimmaisvaatimusten
mukaan osa-alueen 7 sahkorakennuttajilla tulee olla vahintaan ammat-
tikorkeakoulussa tai teknillisessa oppilaitoksessa suoritettu sahkoinsi-
ndorin tutkinto. Indepro Oy:n osa-alueen 7 tarjous tulee nain ollen sul-
kea pois tarjouskilpailusta.

Saraco D&M Oy:n osa-aluetta 6 koskeva tarjous ei tayta LVIJA-raken-
nuttajien koulutukselle asetettuja vahimmaisvaatimuksia 2. vastuullisen
LVIJA-rakennuttajan osalta, koska tarjouspyynnon vahimmaisvaatimus-
ten mukaan osa-alueen 6 LVIJA-rakennuttajilla tulee olla vahintaan
ammattikorkeakoulussa tai teknillisessa oppilaitoksessa suoritettu LVI-
insin6orin tutkinto. Saraco D&M Oy:n osa-alueen 6 tarjous tulee nain
ollen sulkea pois tarjouskilpailusta.

Saraco D&M Oy:n osa-aluetta 7 koskeva tarjous ei tayta sahkoraken-
nuttajien tyosuhteelle asetettuja vahimmaisvaatimuksia 1. vastuullisen
sahkorakennuttajan osalta, koska tarjouksessa nimetty 1. vastuullinen
sahkorakennuttaja on alihankkijan palveluksessa ja tarjouspyynnon va-
himmaisvaatimusten mukaan osa-alueen 7 sahkorakennuttajien tulee
olla suorassa tyosuhteessa tarjoavaan yritykseen. Hankintalain 77 §:n
4 momentin mukaisesti hankintayksikkd voi rakennusurakka- ja palve-
luhankinnoissa vaatia, etta tarjoaja tai ryhmittyman jasen itse toteuttaa
tietyt kriittiset tehtavat. Tarjoaja on tarjouksessaan ilmoittanut, etta tar-
joajana ei toimi ryhmittyma ja tarjouksen ESPD-osiossa, etta ei osallis-
tu hankintamenettelyyn yhdessa muiden kanssa. Saraco D&M Oy:n
osa-alueen 7 tarjous tulee nain ollen sulkea pois tarjouskilpailusta.
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A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy:n osa-aluetta 7 koskeva tarjous ei
tayta sahkorakennuttajien koulutukselle asetettuja vahimmaisvaatimuk-
sia 1. vastuullisen sahkorakennuttajan osalta, koska tarjouspyynnon
vahimmaisvaatimusten mukaan osa-alueen 7 sahkorakennuttajilla tulee
olla vahintaan ammattikorkeakoulussa tai teknillisessa oppilaitoksessa
suoritettu sahkoinsindorin tutkinto. A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy:n
osa-alueen 7 tarjous tulee nain ollen sulkea pois tarjouskilpailusta.

Inter Electric Oy:n osa-aluetta 7 koskeva tarjous ei tayta sahkoraken-
nuttajille ja sahkotoiden valvojille asetettuja vahimmaisvaatimuksia,
koska tarjouspyynnon vahimmaisvaatimusten mukaan osa-alueen 7
tarjoajan tulee nimeta sahkodrakennuttajan tehtavaan kaksi (2) henkiloa
ja sahkotdiden valvojan tehtavaan kaksi (2) henkiléa. Inter Electric Oy:n
osa-alueen 7 tarjous tulee nain ollen sulkea pois tarjouskilpailusta.

Ramboll CM Oy:n osa-aluetta 6 koskeva tarjous ei tayta LVIJA-raken-
nuttajien koulutukselle asetettuja vahimmaisvaatimuksia 2. vastuullisen
LVIJA-rakennuttajan osalta, koska tarjouspyynnon vahimmaisvaatimus-
ten mukaan osa-alueen 6 LVIJA-rakennuttajilla tulee olla vahintaan
ammattikorkeakoulussa tai teknillisessa oppilaitoksessa suoritettu LVI-
insin66rin tutkinto. Ramboll CM Oy:n osa-alueen 6 tarjous tulee nain ol-
len sulkea pois tarjouskilpailusta.

Rakennuttajatoimisto Allianssi Oy:n osa-aluetta 7 koskeva tarjous ei
tayta sahkorakennuttajien koulutukselle asetettuja vahimmaisvaatimuk-
sia 1. vastuullisen sahkorakennuttajan osalta, koska tarjouspyynnén
vahimmaisvaatimusten mukaan osa-alueen 7 sahkorakennuttajilla tulee
olla vahintdan ammattikorkeakoulussa tai teknillisessa oppilaitoksessa
suoritettu sahkdinsinddrin tutkinto. Rakennuttajatoimisto Allianssi Oy:n
osa-alueen 7 tarjous tulee nain ollen sulkea pois tarjouskilpailusta.

Rakennuttajatoimisto Valvontakonsultit Oy:n osa-aluetta 7 koskeva tar-
jous ei tayta tarjouspyynndssa sahkotoiden valvojien koulutukselle ase-
tettuja vahimmaisvaatimuksia 1. vastuullisen sahkoétoiden valvojan
osalta. Tarjouspyynnon vahimmaisvaatimusten mukaan osa-alueen 7
sahkaotoiden valvoijilla tulee olla vahintaan teknillisessa oppilaitoksessa
suoritettu sahkoteknikon tutkinto. Rakennuttajatoimisto Valvontakonsul-
tit Oy:n osa-alueen 7 tarjous tulee nain ollen sulkea pois tarjouskilpai-
lusta.

Vakiintuneen oikeuskaytannon mukaan tarjoajien tasapuolisen ja syrji-
mattoman kohtelun periaate edellyttaa, etta tarjouksia arvioidaan sel-
laisina, kuin ne on toimitettu hankintayksikdlle tarjousten jattamiseen
asetettuun maaraaikaan mennessa. Hankintayksikko ei voi myoskaan
pyytaa tarjoajaa toimittamaan kokonaan puuttuvaa olennaista asiakir-
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Tarjousten vertailu

Laadunarviointi

Hintatarjoukset

jaa, joka on tullut liittaa tarjoukseen. Tarjoaja kantaa vastuun tarjouk-
sensa sisallosta.

Tarjouspyyntd on nahtavana kaupunkiympariston toimialan Elimaenka-
tu 5:n toimitiloissa.

Tarjousten vertailuperusteena on tarjouksen kokonaistaloudellinen
edullisuus, jossa laadun osuus on 65 % ja vertailuhinnan osuus 35 %.

Laadunarvioinnissa kasiteltiin osa-alueittain kaikkien soveltuvuusvaati-
mukset tayttavien tarjoajien tarjoukset. Tarjouspyynndn liitteina olevilla
palautettavilla laadunarviointikaavakkeilla ilmoitettiin, etta laadunar-
vioinnissa huomioidaan vain tarjoajan kyseisella kaavakkeella ilmoitta-
mat tiedot.

Hankintayksikon edustajista koostunut arviointiryhma antoi tarjouksille
laatupisteet osa-alueittain asetettujen laadunarviointikriteerien mukai-
sesti.

Laadunarviointikriteerit osa-alueittain ovat liitteina 1A - 1G ja laadunar-
viointitaulukot osa-alueittain ovat liitteina 2A - 2G.

Tarjoukset annettiin tuntiveloitushintoina osa-alueittain. Tarjousten ver-
tailuhinta muodostuu tuntimaarakertoimellaan painotettujen tuntiveloi-
tushintojen summasta.

Vertailuhintataulukot osa-alueittain ovat liitteessa 3.

Laadun ja hinnan arviointi

Tarjousten vertailussa kaytettavat hintapisteet muodostuvat osa-alueit-
tain siten, etta vertailuhinnaltaan halvin tarjous (a) saa 35 hintapistetta.
Muiden tarjousten vertailussa kaytettavat hintapisteet muodostuvat
naiden vertailuhinnasta (b) kaavalla a/b*35 pistetta.

Tarjousten vertailussa kaytettavat laatupisteet muodostuvat osa-alueit-
tain siten, etta parhaat laatupisteet (c) saanut tarjous saa 65 laatupis-
tettd. Muiden tarjousten vertailussa kaytettavat laatupisteet muodostu-
vat naiden laatupisteista (d) kaavalla d/c*65 pistetta.

Tarjousten vertailupisteet muodostuvat osa-alueittain tarjousten vertai-
lussa kaytettavien hintapisteiden ja laatupisteiden summasta siten, etta
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parhaat yhteenlasketut hinta- ja laatupisteet (x) saanut tarjous saa 100
pistetta. Muiden tarjousten vertailussa kaytettavat pisteet muodostuvat
koreittain naiden yhteenlasketuista hinta- ja laatupisteista (y) kaavalla
y/x*100.

Puitesopimukseen valitaan kumppanit osa-alueittain yhteispistemaaran
mukaisessa edullisuusjarjestyksessa.

Hinta-laatuvertailutaulukot osa-alueittain ovat liitteessa 4.
Puitesopimukseen perustuvat toimeksiannot ja puitesopimuskumppanien valinta

Sopimustoimittajilta tilattavat euromaaraiset summat jakaantuvat osa-
alueittain vertailutaulukon vertailupisteiden mukaan prosenttisuhteisesti
seuraavasti: sopimustoimittajan vertailupisteet / kaikkien sopimustoimit-
tajien yhteenlasketut vertailupisteet * 100 %. Tilattujen toimeksiantojen
todellinen prosenttisuhde voi vaihdella £ 5 prosenttia.

Puitesopimus ei velvoita Tilaajaa ostamaan palveluja Sopimustoimitta-
jilta eika Tilaaja sitoudu mihinkaan hankintamaariin. Tama sopimus ei
tuota puitejarjestelyyn valituille Sopimustoimittajille yksinoikeutta kau-
pungin hankkimiin tassa sopimuksessa maariteltyihin palveluihin.

Tarjouspyynnodssa ilmoitettiin, etta puitejarjestelyn piiriin valittavien so-
pimustoimittajien maara, mikali soveltuvia tarjoajia on nain monta, on
osa-alueittain seuraava: osa-alue 1: 5 - 8 toimittajaa, osa-alue 2: 3-5
toimittajaa, osa-alue 3: 3 - 5 toimittajaa, osa-alue 4: 3 - 5 toimittajaa,
osa-alue 5: 5 - 10 toimittajaa, osa-alue 6: 5 - 10 toimittajaa ja osa-alue
7: 5 - 10 toimittajaa.

Esitetaan, etta sopimustoimittajia julkisten talonrakennushankkeiden
rakennus-, sahko- ja LVIJA-teknisten toiden rakennuttamis- ja valvon-
tapalvelujen puitejarjestelyn piiriin valitaan osa-alueittain seuraavasti:

Osa-alueelle 1: 8 toimittajaa, osa-alueelle 2: 5 toimittajaa, osa-alueelle
3: 5 toimittajaa, osa-alueelle 4: 5 toimittajaa, osa-alueelle 5: 10 toimitta-
jaa, osa-alueelle 6: 9 toimittajaa ja osa-alueelle 7: 6 toimittajaa.

Kokonaistaloudellisesti edullisimmat tarjoukset osa-alueittain ovat jar-
jestyksessa seuraavilla yrityksilla:

Osa-alue 1: Rakennuttaminen (RAK); Perusparannus- ja uudisraken-
nushankkeet, tavanomaiset julkiset palvelutilat

1. WSP Finland Oy
2.  Rakennuttajatoimisto Valvontakonsultit Oy
3. Rakennuttajatoimisto HTJ Oy
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4. Sitowise Oy

5. Saraco D&M Oy

6. A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy
7. Ramboll CM Oy

8. Indepro Oy

Osa-alue 2: Rakennuttaminen (RAK); Erikoiskohteet, poikkeuksellisen
vaativat kohteet, kuten suojellut tai arkkitehtonisesti merkittavat tai tek-

nisesti vaativat kohteet

Rakennuttajatoimisto Valvontakonsultit Oy
WSP Finland Oy

Rakennuttajatoimisto HTJ Oy

A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy

Indepro Oy

o krwN=

Osa-alue 3: Rakennuttaminen (RAK); Erikoistoteutusmuodot (esim. al-

lianssi- ja elinkaarihankkeet)

Indepro Oy

Rakennuttajatoimisto Valvontakonsultit Oy
Sweco PM Oy

Ramboll CM Oy

A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy

o kw0~

Osa-alue 4: Rakennuttaminen (RAK); Tekniset ja toiminnalliset osakor-

jaushankkeet seka tilaeclementtinankkeet

WSP Finland Oy

Sitowise Oy

Sweco PM Oy

Rakennuttajatoimisto HTJ Oy
Rakennuttajatoimisto Valvontakonsultit Oy

o kw0~

Osa-alue 5: Rakennustoiden valvonta

1. Indepro Oy

2.  Rakennuttajatoimisto Valvontakonsultit Oy

3. Rakennuttajatoimisto HTJ Oy

4. WSP Finland Oy

5. Bina Oy

6. Sweco PM Oy
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A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy
Ramboll CM Oy

Sitowise Oy
Rakennuttajatoimisto Allianssi Oy

©© o~

1

Osa-alue 6: LVIJA-rakennuttaminen ja -valvonta

Rakennuttajatoimisto Valvontakonsultit Oy
Indepro Oy

Granlund Oy

Rakennuttajatoimisto HTJ Oy

WSP Finland Oy

A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy
Rakennuttajatoimisto Allianssi Oy
Sitowise Oy

Sweco PM Oy

©o NN~

Osa-alue 7: Sahkorakennuttaminen ja -valvonta

Rakennuttajatoimisto HTJ Oy
Sweco PM Oy

WSP Finland Oy

Sitowise Oy

Granlund Oy

Ramboll CM Oy

ook wh =

Esittelija
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden

Lisatiedot

Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi

Sakari Heikkinen, yksikdn paallikko, puhelin: 310 38458
sakari.heikkinen(a)hel fi

Kalevi Hinkkanen, yksikon paallikkd, puhelin: 310 43867
kalevi.hinkkanen(a)hel.fi

Jouko Snellman, yksikén paallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel. fi

Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi

Liitteet

1A Laadunarviointikriteerit osa-alue 1
1B Laadunarviointikriteerit osa-alue 2

N —
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Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet  Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupun-
kiymparistolautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Liite 8
Liite 9
Liite 10
Liite 11
Liite 12
Liite 13
Liite 14
Liite 15
Liite 16
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§ 120
Yleisten alueiden infrarakentamisen valvontapalvelujen puitejarjes-
tely 2020 - 2021

HEL 2019-010446 T 02 08 02 00
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti oikeuttaa teknisen johtajan tekemaan kaupunkiympariston toi-
mialan kayttdon tulevat yleisten alueiden infrarakentamisen valvonta-
palvelujen puitejarjestelyn kahta osa-aluetta koskevat puitesopimukset
31.12.2021 saakka jaljempana mainituin ehdoin edullisuusjarjestykses-
sa seuraavien kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen tehnei-
den yritysten kanssa:

Osa-alue 1: Kadut, kunnallistekniikka ja esirakentaminen

Ryhmittyma Ramboll CM Oy ja Ramboll Finland Oy
WSP Finland Oy

Welado Oy

Sitowise Oy

Rakennuttajatoimisto HTJ Oy

ahrwN=

Osa-alue 2: Puistot ja liikunta-alueet

1. Ryhmittyma Ramboll CM Oy ja Ramboll Finland Oy
2. Rakennuttajatoimisto HTJ Oy
3. Sitowise Oy

Puitesopimus tulee voimaan aikaisintaan 1.1.2020 ja, kun sopimus on
allekirjoitettu. Kaupunkiymparistdn toimialan tekninen johtaja allekirjoit-
taa sopimukset aikaisintaan, kun hankintalain mukainen odotusaika on
kulunut ja hankintapaatds on lainvoimainen. Sopimus paattyy
31.12.2021. Hankintaan sisaltyy lisaksi mahdollinen kahden (2) vuoden
optiokausi. Sopimuksen enimmaiskesto on 2+2 vuotta.

Kaupunkiymparistdn toimialan hankinnan yhteenlasketun kokonaisar-
von arvioidaan olevan arvonlisaverottomana 20 000 000 euroa. Em.
summassa on huomioitu myds mahdollisesti kayttddnotettava kahden
(2) vuoden optiokausi. Kyseessa on Tilaajan optio. Tilaaja paattaa,
hyddyntaako se hankintaan kuuluvaa optiokautta.

Tilaaja ei sitoudu tilaamaan puitesopimuksen sisaltamia palveluja.
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Esittelija
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden

Lisatiedot

Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi

Erkki Nurmi, vs. rakennuttamispaallikkd, puhelin: 310 38306
erkki.nurmi(a)hel.fi

Jarmo Ahonen, yksikon paallikkd, puhelin: 310 38624
jarmo.ahonen(a)hel.fi

Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi

Liitteet

1A Laadunarviointikriteerit osa-alue 1

1B Laadunarviointikriteerit osa-alue 2

2A Laadunarviointitaulukko osa-alue 1

2B Laadunarviointitaulukko osa-alue 2

3 Vertailuhintataulukot osa-alueet 1-2

4 Vertailutaulukot Hinta-laatu osa-alueet 1-2

OO WN -

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunkiymparistdlautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet  Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupun-
kiymparistolautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Puitesopimukseen perustuvat hankinnat
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Hankintamenettely

Kaupunkiymparistdn toimiala teettaa yleisten alueiden infrarakentami-
sen valvontatehtavia seka muuta asiantuntijaty6ta kaupungin erikokoi-
siin infrarakennushankkeisiin ja muihin tarkoituksiin.

Hankinta on jaettu kahteen osa-alueeseen seuraavasti:

Osa-alue 1: Kadut, kunnallistekniikka ja esirakentaminen
Osa-alue 2: Puistot ja liikunta-alueet

Tarjouskilpailulla valitaan yritykset, joiden kanssa tehdaan saatujen tar-
jousten perusteella puitesopimukset 31.12.2021 saakka. Tarjoukset
annetaan kiinteina yksikkohintoina 31.12.2021 saakka.

Kaupunkiympariston toimialan hankinnan yhteenlasketun kokonaisar-
von arvioidaan olevan arvonlisaverottomana 20 000 000 euroa. Em.
summassa on huomioitu myds mahdollisesti kayttddnotettavat kaksi (2)
optiovuotta.

Hankintaan sovelletaan lakia julkisista hankinnoista ja kayttdoikeusso-
pimuksista (1397/2016). Hankintamenettelyna kaytettiin avointa menet-
telya. Tarjouskilpailusta julkaistiin EU-kynnysarvon ylittavaa palvelu-
hankintaa koskeva hankintailmoitus "Yleisten alueiden infrarakentami-
sen valvontapalvelujen puitejarjestely 2020 - 2021” TEM:n yllapitamas-
sa sahkdisessa ilmoituskanava HILMAssa 25.10.2019.

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin kaupunkiympariston toimialan kayt-
taman sahkoisen tarjouspalvelun internet-sivun osoite, josta sahkaoi-
sessa muodossa olevat tarjouspyyntdasiakirjat olivat kaikkien palve-
luun rekisteroityvien noudettavissa.

Tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset

Tarjouspyynnon vaatimuksena on, etta tarjoajan on taytettava ESPD-
lomakkeessa vaaditut tarjoavaa yritysta koskevat tiedot. Lisaksi tarjoa-
jan edellytetaan tayttavan kaikki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset
ja velvoitteet. Tarjouspyynnén mukaan tarjoajien on pyydettaessa toi-
mitettava kaikki tilaajavastuulain mukaiset todistukset ja selvitykset tai
taman tulee olla liittynyt Tilaajavastuu.fi / Luotettava Kumppani -palve-
luun ja tilaajavastuulain mukaisten tietojen olla hankintayksikon saata-
villa kyseisesta palvelusta.

Sopimustoimittajaksi valitulta tarjoajalta edellytetaan koko sopimuskau-
den voimassaolevaa vastuuvakuutusta, summaltaan vahintaan 500 000
euroa.
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Saadut tarjoukset

Osa-alueelle 1 tuli valvontatehtaviin nimeta 2 henkilda, joilta edellyte-
taan vahintaan teknillisessa oppilaitoksessa suoritettua maarakennus-
tai kunnallistekniikan alan tutkintoa (esim. teknikko tai rakennusmesta-
ri) seka 3 vuoden tyOkokemusta katujen, kunnallistekniikan ja esiraken-
tamisen valvontatehtavista. Osa-alueelle 2 tuli valvontatehtaviin nimeta
1 henkild, jolta edellytetaan vahintaan viheralan ammattitutkintoa, vi-
herrakennustdiden valvojan patevyytta ja 3 vuoden tydkokemusta vi-
herrakennustdiden valvontatehtavista.

Lisaksi nimetyiltd henkildilta edellytetdan hyvaa suomen kielen taitoa ja
suoraa tyosuhdetta tarjoavaan yritykseen. Tarjouspyynnossa on mainit-
tu, ettd mikali nimetyn henkilon aidinkieli ei ole suomi, niin sopimustoi-
mittajaksi esitettavan tarjoajan on toimitettava todistus kyseisen henki-
I6n hyvasta suomen kielen suullisesta ja kirjallisesta taidosta (oltava
vahintaan taitotasoa C2).

Yritysta koskevina referenssikohteina tarjoajien tuli ilmoittaa kolme (3)
vuonna 2016 tai sen jalkeen valmistunutta kohdetta, joissa tarjoava yri-
tys on vastannut kohteen rakennustoiden valvontatehtavista.

Osa-alueella 1 kohteiden edellytettiin olevan katujen ja kunnallisteknii-
kan rakentamishankkeita ja osa-alueella 2 puisto- tai liikunta-alueiden
rakentamishankkeita.

Tarjouspyynnon muina vaatimuksina tarjoajilta edellytetaan projektin-
hallinta- tai tyoajanseurantaohjelmaa tai -jarjestelmaa seka kuvausta
yrityksen laadunvarmistusmenettelysta.

Maaraaikaan, 25.11.2019 klo 9.00, mennessa tarjouksen jatti viisi (5)
yritysta.

Tarjouksista viisi (5) koski osa-aluetta 1 ja kolme (3) osa-aluetta 2.
Saaduista tarjouksista laadittiin avauspoytakirja.

Avauspoytakirja on nahtavana kaupunkiympariston toimialan Elimaen-
katu 5:n toimitiloissa.

Soveltuvuusvaatimusten tayttymisen ja tarjousten tarkastus

Tarjousten tarkastuksessa todettiin, etta kaikki tarjoukset tayttavat ase-
tetut soveltuvuusvaatimukset ja ovat tarjouspyynnon mukaisia.

Tarjouspyyntd on nahtavana kaupunkiympariston toimialan Elimaenka-
tu 5:n toimitiloissa.
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Tarjousten vertailu

Tarjousten vertailuperusteena on tarjouksen kokonaistaloudellinen
edullisuus, jossa laadun osuus on 65 % ja vertailuhinnan osuus 35 %.

Laadunarviointi

Laadunarvioinnissa kasiteltiin osa-alueittain kaikkien soveltuvuusvaati-
mukset tayttavien tarjoajien tarjoukset. Tarjouspyynnon liitteina olevilla
palautettavilla laadunarviointikaavakkeilla ilmoitettiin, etta laadunar-
vioinnissa huomioidaan vain tarjoajan kyseisella kaavakkeella iimoitta-
mat tiedot.

Hankintayksikon edustajista koostunut arviointiryhma antoi tarjouksille
laatupisteet osa-alueittain asetettujen laadunarviointikriteerien mukai-
sesti.

Laadunarviointikriteerit osa-alueittain ovat liitteina 1A ja 1B. Laadunar-
viointitaulukot osa-alueittain ovat liitteina 2A ja 2B.

Hintatarjoukset

Tarjoukset annettiin osa-alueittain yhtena valvontatehtavien tuntiveloi-
tushintana osa-alueittain. Tarjottu tuntiveloitushinta on tarjouksen ver-
tailuhinta.

Vertailuhintataulukot osa-alueittain ovat liitteessa 3.
Laadun ja hinnan arviointi

Tarjousten vertailussa kaytettavat hintapisteet muodostuvat osa-alueit-
tain siten, etta vertailuhinnaltaan halvin tarjous (a) saa 35 hintapistetta.
Muiden tarjousten vertailussa kaytettavat hintapisteet muodostuvat
naiden vertailuhinnasta (b) kaavalla a/b*35 pistetta.

Tarjousten vertailussa kaytettavat laatupisteet muodostuvat osa-alueit-
tain siten, etta parhaat laatupisteet (c) saanut tarjous saa 65 laatupis-
tetta. Muiden tarjousten vertailussa kaytettavat laatupisteet muodostu-
vat naiden laatupisteista (d) kaavalla d/c*65 pistetta.

Tarjousten vertailupisteet muodostuvat osa-alueittain tarjousten vertai-
lussa kaytettavien hintapisteiden ja laatupisteiden summasta siten, etta
parhaat yhteenlasketut hinta- ja laatupisteet (x) saanut tarjous saa 100
pistetta. Muiden tarjousten vertailussa kaytettavat pisteet muodostuvat
koreittain naiden yhteenlasketuista hinta- ja laatupisteista (y) kaavalla

y/x*100.
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Puitesopimukseen valitaan kumppanit osa-alueittain yhteispistemaaran
mukaisessa edullisuusjarjestyksessa.

Hinta-laatuvertailutaulukot osa-alueittain ovat liitteessa 4.

Puitesopimukseen perustuvat toimeksiannot ja puitesopimuskumppanien valinta

Sopimustoimittajilta tilattavat euromaaraiset summat jakaantuvat osa-
alueittain vertailutaulukon vertailupisteiden mukaan prosenttisuhteisesti
seuraavasti: sopimustoimittajan vertailupisteet / kaikkien sopimustoimit-
tajien yhteenlasketut vertailupisteet * 100 %. Tilattujen toimeksiantojen
todellinen prosenttisuhde voi vaihdella £ 5 prosenttia.

Puitesopimus ei velvoita Tilaajaa ostamaan palveluja Sopimustoimitta-
jilta eika Tilaaja sitoudu mihinkaan hankintamaariin. Tama sopimus ei
tuota puitejarjestelyyn valituille Sopimustoimittajille yksinoikeutta kau-
pungin hankkimiin tdssa sopimuksessa maariteltyihin palveluihin.

Tarjouspyynndssa ilmoitettiin, ettd osa-alueelle 1 valitaan 4 - 6 sopi-
mustoimittajaa ja osa-alueelle 2 valitaan 3 - 5 sopimustoimittajaa, mika-
li soveltuvia tarjoajia on nain monta.

Esitetdan, ettd osa-alueelle 1 valitaan 5 sopimustoimittajaa ja osa-alu-
eelle 2 valitaan 3 sopimustoimittajaa.

Kokonaistaloudellisesti edullisimmat tarjoukset osa-alueittain ovat jar-
jestyksessa seuraavilla yrityksilla:

Osa-alue 1: Kadut, kunnallistekniikka ja esirakentaminen

Ryhmittym& Ramboll CM Oy ja Ramboll Finland Oy
WSP Finland Oy

Welado Oy

Sitowise Oy

Rakennuttajatoimisto HTJ Oy

ok wN=

Osa-alue 2: Puistot ja liikunta-alueet

1. Ryhmittyma Ramboll CM Oy ja Ramboll Finland Oy
2. Rakennuttajatoimisto HTJ Oy
3. Sitowise Oy

Esittelija

vs. tekninen johtaja

Sari Hilden
Lisatiedot
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Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi

Erkki Nurmi, vs. rakennuttamispaallikk®, puhelin: 310 38306
erkki.nurmi(a)hel.fi

Jarmo Ahonen, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 38624
jarmo.ahonen(a)hel fi

Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi

Liitteet
1 1A Laadunarviointikriteerit osa-alue 1
2 1B Laadunarviointikriteerit osa-alue 2
3 2A Laadunarviointitaulukko osa-alue 1
4 2B Laadunarviointitaulukko osa-alue 2
5 3 Vertailuhintataulukot osa-alueet 1-2
6 4 Vertailutaulukot Hinta-laatu osa-alueet 1-2
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet  Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupun-
kiymparistolautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
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§121
Ajoneuvojen siirtokeskuksen yllapitopalvelujen hankinta 2020 -
2022 (optiokausi 1 vuotta)

HEL 2019-009067 T 02 08 02 00
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
hylkasi ryhmittymana tarjouksen jattdneen Ykkds Infra Oy:n ja Digipiha
Oy:n tarjouksen tarjouspyynndn vastaisena, koska tarjouksessa ei il-
moitettu tarjouspyynnossa edellytettyja tarjoajan soveltuvuuden tarkas-
tamiseksi vaadittuja tietoja.

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
hyvaksyi tarjouspyynnon ehdot ainoana tayttavan Palmia Oy:n tarjouk-
sen ja oikeuttaa asiakkuusjohtajan tekemaan hankintasopimuksen ajo-
neuvojen siirtokeskuksen yllapitopalvelusta Palmia Oy:n kanssa ehdol-
la, ettei valittavaa tarjoajaa koske mikaan hankintalain 80 §:n mukaisis-
ta pakollisista poissulkemisperusteista.

Hankinnan arvonlisaveroton kokonaisarvo sopimuskaudella on
1 324 800 euroa. Em. summassa on huomioitu myds mahdollisesti
kayttdonotettava optiokausi (1 vuosi).

Kasittely

Asian aikana kuultavana oli siirtopaallikkd Pekka Holopainen. Asiantun-
tija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Esittelija

vs. tekninen johtaja
Sari Hilden

Lisatiedot
Pekka Holopainen, siirtopaallikkd, puhelin: 310 39867
pekka.k.holopainen(a)hel.fi
Maiju Silvennoinen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 21420
maiju.silvennoinen(a)hel fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet  Esitysteksti
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Muutoksenhaku hankintapaatdkseen, kaupun-
kiymparistolautakunta

Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Hankinnan kohde ja hankintamenettely

Hankinnan kohteena on Helsingin Tattarisuolla sijaitsevan ajoneuvojen
siirtokeskuksen yllapito. Tarjouskilpailulla valitaan yksi tarjoaja, jonka
kanssa tehdaan hankintasopimus 31.12.2022 saakka. Sopimusta on
mahdollista jatkaa yhdella (1) optiovuodella.

Tarjouspyynndssa ilmoitettiin, ettd hankintaa ei jaeta osiin, koska ky-
seessa on palvelukokonaisuus. Hankinnan osiin jakaminen ja eri osien
koordinointi saattaisi vakavasti vaarantaa sopimuksen toteuttamisen.

Kilpailutus perustuu Helsingin kaupunkiympariston toimialan
25.10.2019 paivattyyn tarjouspyyntoon HEL 2019-009067. Hankinta on
toteutettu julkisista hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksista annetun
lain (1397/2016) mukaisella avoimella menettelylla. Kyseessa on EU-
kynnysarvon ylittava palveluhankinta.

Hankintailmoitus Iahetettiin julkaistavaksi 25.10.2019 TEM:n yllapita-
massa sahkodisessa ilmoituskanavassa www.hankintailmoitukset.fi.
Hankintailmoituksessa ilmoitettiin tarjouspalvelu.fi -toimittajaportaalin
ko. tarjousta koskeva Internet-osoite, josta tarjouspyyntdasiakirjat olivat
kaikkien palveluun rekisterdityneiden noudettavissa.

Saadut tarjoukset

Tarjouspyyntdoodn vastasi maaraaikaan 27.11.2019 mennessa kaksi tar-
joajaa: Palmia Oy ja ryhmittymana tarjouksen jattanyt Ykkos Infra Oy ja
Digipiha Oy. Saaduista tarjouksista laadittiin avauspoytakirja.

Tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset

Tarjouspyynnon vaatimuksena oli, etta tarjoajan on taytettava ESPD-
lomakkeessa vaaditut tarjoavaa yritysta koskevat tiedot. Lisaksi tarjoa-
jan edellytettiin tayttavan kaikki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset
ja velvoitteet. Tarjouspyynndon mukaan tarjoajien oli pyydettaessa toimi-
tettava kaikki tilaajavastuulain mukaiset todistukset ja selvitykset tai
taman tulee olla liittynyt Tilaajavastuu.fi / Luotettava Kumppani -palve-
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luun ja tilaajavastuulain mukaisten tietojen olla hankintayksikon saata-
villa kyseisesta palvelusta.

Tarjoajalla on oltava hankintasopimuksen toteuttamiseen tarvittavat ta-
loudelliset ja rahoitusta koskevat voimavarat. Tarjoajalla tulee olla
Suomen Asiakastieto Oy:n tai vastaavan tahon ratingluokka AA tai vas-
taava. Tarjoajan viimeksi paattyneen tilikauden liikevaihdon on oltava
vahintaan 1 000 000 euroa.

Sopimustoimittajaksi valitulta tarjoajalta edellytetdan koko sopimuskau-
den voimassaolevaa toiminnan vastuuvakuutusta, arvoltaan vahintaan
500 000 euroa.

Tarjoajan ammatillista patevyytta ja teknista suorituskykya koskevat
vaatimukset ja niiden tayttymiseksi vaaditut selvitykset ilmoitettiin tar-
jouspyynndéssa. Tarjoajien tuli ladata em. selvitykset tarjousdokumentil-
la niille varattuihin kohtiin.

Soveltuvuusvaatimusten tayttyminen ja tarjousten tarkastus

Tarjouspyynndssa asetettujen soveltuvuusehtojen tayttymisen ja tar-
jousten tarjouspyynnon mukaisuuden tarkastuksen yhteydessa todet-
tiin, etta ryhmittyma Ykkos Infra Oy ja Digipiha Oy:n tarjousdokumentis-
ta puuttui tarjoajan soveltuvuuden tarkastamista varten vaaditut selvi-
tykset tarjoajan tuottamista palveluista, niiden sisallosta ja ajankohdas-
ta.

Koska tarjouksessa ei ilmoitettu em. tietoja tarjouspyynnon mukaisesti,
on ryhmittyma Ykkos Infra Oy ja Digipiha Oy:n tarjous hylattava tar-
jouspyynnon vastaisena.

Vakiintuneen oikeuskaytannon mukaan tarjoajien tasapuolisen ja syrji-
mattoman kohtelun periaate edellyttaa, etta tarjouksia arvioidaan sel-
laisina, kuin ne on toimitettu hankintayksikolle tarjousten jattamiseen
asetettuun maaraaikaan mennessa. Hankintayksikko ei voi myoskaan
pyytaa tarjoajaa toimittamaan kokonaan puuttuvaa olennaista asiakir-
jaa, joka on tullut liittaa tarjoukseen. Tarjoaja kantaa vastuun tarjouk-
sensa sisallosta.

Tarjouspyynndssa edellytettiin lisaksi, etta tarjoajan viimeksi paatty-
neen tilikauden liikevaihdon on oltava vahintaan 1 000 000 euroa. Tar-
joajalta vaadittava vuotuinen vahimmaisliikevaihto saa hankintalain
mukaan olla enintaan kaksi kertaa hankintasopimuksen ennakoidun ar-
von suuruinen, ellei korkeamman vahimmaisliikevaihdon edellyttamisel-
le ole perusteltua syyta. Ryhmittyma Ykkds Infra Oy ja Digipiha Oy:n
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tarjouksessaan ilmoittama liikevaihto ei tayta tarjouspyynnén vaatimus-
ta.

Palmia Oy:n soveltuvuutta koskevat selvitykset on tarkastettu lukuun
ottamatta hankintalain 80 §:n mukaisia pakollisia poissulkemisperustei-
ta, jotka tarkastetaan ennen mahdollisen sopimuksen tekemista.

Palmia Oy on velvollinen toimittamaan hankintayksikolle ennen sopi-
muksen allekirjoittamista seuraavat otteet: rikosrekisterilain (770/1993)
6 §:n 8 momentissa ja 6 b §:ssa tarkoitetut otteet ehdokkaan tai tarjoa-
jan ja sen hallinto-, johto- ja valvontaelimen jasenista seka edustus-,
paatds- ja valvontavaltaa kayttavista henkildista.

Tarjousten vertailu ja tarjoajan valinta

Tarjousten valintaperusteena on tarjouksen kokonaistaloudellinen edul-
lisuus, jota vertaillaan halvimman hinnan perusteella.

Halvinta hintaa voidaan kayttaa valintaperusteena, koska hankintaa
koskevat laatutekijat on otettu huomioon tarjoajaa koskevissa soveltu-
vuusvaatimuksissa ja hankinnan kohteelle asetetuissa laatuvaatimuk-
sissa.

Palmia Oy on ainoa soveltuvuusehdot tayttava ja tarjouspyynnén mu-
kaisen tarjouksen jattanyt tarjoaja, joten tarjousten vertailua ei tehda.

Esitetaan, etta sopimustoimittajaksi ajoneuvojen siirtokeskuksen yllapi-
topalvelun hankinnassa valitaan Palmia Oy.

Hankintasopimus asiassa

Hankintapaatds on ehdollinen siihen asti, kunnes valittu tarjoaja on
toimittanut hankintayksikon vaatimat hyvaksyttavat rikosrekisteriotteet
eika hankintasopimusta voida tehda ennen sita. Poissulkemisperusteen
iimetessa ratkaistaan hankintaa koskeva paatds uudelleen oikaisemalla
tata paatosta hankintalain 132 §:n mukaisesti.

Hankintasopimus ei synny taman paatoksen tiedoksiannolla, vaan vas-
ta kun molemmat osapuolet ovat allekirjoittaneet hankintaa koskevan
erillisen kirjallisen sopimuksen. Hankintasopimus voidaan tehda aikai-
sintaan 14 paivan kuluttua siita, kun ehdokas tai tarjoaja on saanut tai
hanen katsotaan saaneen paatdksen ja valitusosoituksen tiedoksi.

Sopimuskausi alkaa aikaisintaan 1.1.2020 ja paattyy 31.12.2022. So-
pimusta voidaan jatkaa varsinaisen sopimuskauden jalkeen yhdella (1)
optiovuodella. Tilaaja paattaa ennen varsinaisen sopimuskauden paat-
tymista, hyodyntaakd se hankintaan sisaltyvaa optiokautta.
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Paatostoimivalta

Esittelija

Lisatiedot

Oheismateriaali

Helsingin kaupungin hallintosaannon mukaan toimialalautakunta omal-
la toimialallaan paattaa tai hyvaksyy rajat, joiden mukaan viranomainen
paattaa hankinnoista lukuun ottamatta osakkeita (10 luvun 1 §:n 3 mo-
mentin 3 kohta). Kaupunkiymparistdlautakunnan paatoksen (15.5.2018
§ 243) mukaan kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten
alueiden jaostolla on yleishankintavaltuus yli yhden (1) miljoonan euron
hankinnoissa. Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten
alueiden jaosto on nain toimivaltainen paattamaan hankinnasta.

vs. tekninen johtaja
Sari Hilden

Pekka Holopainen, siirtopaallikkd, puhelin: 310 39867
pekka.k.holopainen(a)hel.fi

Maiju Silvennoinen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 21420
maiju.silvennoinen(a)hel.fi

1 Tarjouspyynté HEL 2019-009067

2 Palvelukuvaus

3 Sopimusluonnos
Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Tarjouksen jattaneet  Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupun-

kiymparistolautakunta

Tiedoksi

Hatu/Lapa

Palu/Pysakointipalvelut
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§ 122
Lpk Fredriksbergin hankesuunnitelman ja vuokrauksen hyvaksymi-
nen

HEL 2019-005224 T 10 06 00
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti

A

hyvaksya kasvatuksen ja koulutuksen toimialan toimitiloja koskevan
5.12.2019 paivatyn hankesuunnitelman "Lpk Fredriksberg, Konepajan-
kuja 5 C, 00510 Helsinki” siten, etta hankkeen enimmaislaajuus on noin
1 349 htm? ja arvonlisaveroton paaomitettu vuokra 15 vuodelle on
3440427 euroa elokuun 2019 kustannustasossa. Tilojen paaomavuok-
ra sisaltaa 750 m%n laajuisen leikkipaikan toteuttamisen Bruno Gran-
holmin aukiolle.

Paatos tehtiin ehdolla, ettd kasvatuksen ja koulutuksen toimiala antaa
puoltavan lausunnon hankesuunnitelmasta.

B

oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan vuokraamaan NCC Property
Development Oy:ltd Konepajankuja 5 C, 00520 Helsinki yhteensa noin
1 349 htm? suuruiset paivakatitilat, kokoontumispihan seka vaunuva-
raston. Vuokra-aika on maaraaikainen 15 vuotta 1.1.2021 lukien. Tilois-
ta maksettava padomavuokra on enintadan 27 621 euroa/kk (20,47 eu-
roa/m?/kk) ja tilojen yllapitovuokra on 8 094 euroa/kk (6 euroa/m?/kk).
Paaomavuokra sisaltaa korvauksen 750 m? suuruisen leikkipaikan to-
teuttamisesta Bruno Granholmin aukiolle. Kaupunki vastaa leikkipaikan
yllapidosta.

Kaupunkiymparistdon toimialan maksama paaoma- ja yllapitovuokra
NCC:lle on yhteensa 35 715 euroa/kk ja yhteensa 428 576 euroalv.

Paaomavuokrat on sidottu elinkustannusindeksiin ja yllapitovuokra to-
teutuneisiin kustannuksiin.

Paatos tehtiin ehdolla, etta kansliapaallikkd myontaa luvan ulkoa vuok-
raukseen.

C
oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan toimitilavuokrausyksikon paal-
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likdn tekemaan vuokrasopimuksiin vahaisia muutoksia ja allekirjoitta-
maan vuokrasopimuksen.

Kasittely

Sari Hilden: Esittelija muuttaa esitysta seuraavasti:

Paatosehdotuksen kohta A muutetaan seuraavasti:

Kohta "Tilojen paaomavuokra sisaltaa 750 m2.n laajuisen leikkipaikan
kayttdoikeuden Bruno Granholmin aukiolla" muutetaan muotoon "Tilo-
jen paaomavuokra sisaltaa 750 m?:n laajuisen leikkipaikan toteuttami-
sen Bruno Granholmin aukiolle."

Paatdésehdotuksen kohta C poistetaan niin, ettd kohta D muuttuu sa-
malla kohdaksi C.

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
hyvaksyi esittelijan muutetun ehdotuksen.

Esittelija
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden

Lisatiedot
Pia Wallin, projektiarkkitehti, puhelin: 09 310 21586
pia.wallin(a)hel.fi
Jarmo Raveala, vs. rakennetun omaisuuden hallintapaallikkd, puhelin: 09 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Marjut Rantapuro, asiakaspaallikkd, puhelin: 09 310 21025
marjut.rantapuro(a)hel.fi

Liitteet

Hankesuunnitelma Lpk Fredriksberg
Hankesuunnitelman liitteet

N —

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

NCC Liite 1
Liite 2
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta

Paatosehdotus
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Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa

A

hyvaksya kasvatuksen ja koulutuksen toimialan toimitiloja koskevan
5.12.2019 paivatyn hankesuunnitelman "Lpk Fredriksberg, Konepajan-
kuja 5 C, 00510 Helsinki” siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on noin
1 349 htm? ja arvonlisaveroton paaomitettu vuokra 15 vuodelle on
3440427 euroa elokuun 2019 kustannustasossa. Tilojen paaomavuok-
ra sisaltaa 750 m?:n laajuisen leikkipaikan kayttdoikeuden Bruno Gran-
holmin aukiolla.

Paatds tehdaan ehdolla, etta kasvatuksen ja koulutuksen toimiala an-
taa puoltavan lausunnon hankesuunnitelmasta.

B

oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan vuokraamaan NCC Property
Development Oy:lta Konepajankuja 5 C, 00520 Helsinki yhteensa noin
1 349 htm? suuruiset paivakotitilat, kokoontumispihan seka vaunuva-
raston. Vuokra-aika on maaraaikainen 15 vuotta 1.1.2021 lukien. Tilois-
ta maksettava padomavuokra on enintaan 27 621 euroa/kk (20,47 eu-
roa/m?/kK) ja tilojen yllapitovuokra on 8 094 euroa/kk (6 euroa/m#kk).
Paaomavuokra sisaltaa korvauksen 750 m? suuruisen leikkipaikan to-
teuttamisesta Bruno Granholmin aukiolle. Kaupunki vastaa leikkipaikan
yllapidosta.

Kaupunkiymparistdon toimialan maksama paaoma- ja yllapitovuokra
NCC:lle on yhteensa 35 715 euroa/kk ja yhteensa 428 576 euroalv.

Paaomavuokrat on sidottu elinkustannusindeksiin ja yllapitovuokra to-
teutuneisiin kustannuksiin.

Paatos tehdaan ehdolla, etta kansliapaallikkd myoéntaa luvan ulkoa
vuokraukseen.

C

oikeuttaa edelleen kaupunkiympariston toimialan vuokraamaan tilat
kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle NCC Property Development
Oy:n omistamasta kiinteistosta osoitteessa Konepajankuja 5 C, 00520
Helsinki yhteensa noin 1 349 htm? suuruiset paivakotitilat, kokoontu-
mispihan, vaunuvaraston ja 750 m? suuruisen leikkipaikan kayttdoikeu-
den. Vuokra-aika on maaraaikainen 15 vuotta alkaen 1.1.2021. Tiloista
maksettava padomavuokra on 27 621 euroa/kk (20,47 euroa/m?/kk). YI-
lapitovuokra on yhteensa 13 269 euroa/kk (6,5 euroa/m?/kk), mika si-
saltaa kaupunkiympariston toimialan hallintokulun 675 euroa/kk
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Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Taustaa

(0,5 euroa/m?/kk) ja leikkipaikan yllapidon 4 500 euroa/kk (6,0 eu-
roa/m?/kk).

Paaomavuokrat on sidottu elinkustannusindeksiin ja yllapitovuokra to-
teutuneisiin kustannuksiin.

D

oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan toimitilavuokrausyksikon paal-
likon tekemaan vuokrasopimuksiin vahaisia muutoksia ja allekirjoitta-
maan vuokrasopimuksen.

Kaupunkiympariston toimiala vuokraa kasvatuksen ja koulutuksen toi-
mialle NCC Property Development Oy:n omistamasta Fredriksbergin
uudesta rakennuksesta osoitteessa Konepajankuja 5 C laajuudeltaan
noin 1 349 htm? tilat paivakotikayttoon tammikuusta 2021 alkaen. Li-
saksi NCC Oy toteuttaa Bruno Granholmin aukiolle 750 m2:n leikkipi-
han kustannuksellaan ja korvaus leikkipaikan rakentamiskustannuksis-
ta sisaltyy tilojen paaomavuokraan.

Fredriksbergin C-talon 1. ja 2. kerroksiin tulee tilat varhaiskasvatuksen
ja esiopetuksen suomen- ja ruotsinkieliseen tarpeeseen seka korvaavat
tilat daghemmet Solhéllan ja Ashdjdens forskolan kayttodn. Paivako-
dissa jarjestetaan varhaiskasvatusta ja esiopetusta 1-6 -vuotiaille lapsil-
le. Paivakoti mitoitetaan 150 lapselle, henkilokuntamitoitus on 30-33
tyontekijaa. Tilojen vuokrauksen yhteydessa kasvatuksen ja koulutuk-
sen toimiala luopuu daghemmet Solhallan tiloista (292 m?) osoitteessa
Suonionkatu 7 ja Ashdjdens férskolan tiloista (174 m?) osoitteessa
Kaenkuja 3.

Pasilan konepajan alueella ei kaavoitusvaiheessa varauduttu paivakoti-
tiloihin. Arvioitiin, etta l[ahiympariston paivakodit palvelevat uutta raken-
tuvaa aluetta. Vuosien kuluessa varhaiskasvatuspalveluiden kaytto on
muuttunut, osallistumisaste kasvanut ja lapsiperheet ovat jaaneet asu-
maan kantakaupunkiin. Konepajan alueella asuu paljon lapsiperheita,
joille varhaiskasvatuspalvelut tarjotaan muualta keskisen suurpiirin alu-
eelta. Vaestdennusteen mukaan vuosina 2019 - 2028 Alppiharjun, Pa-
silan ja Vallilan peruspiirien 1-6 vuotiaiden lasten maara tulee kasva-
maan noin 400 lapsella.
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Daghemmet Solhallan tilat on irtisanottu yksityisen vuokranantajan toi-
mesta kesasta 2019 lukien. Tilat olisivat laajan perusparannuksen tar-
peessa. Solhallan toimii valiaikaisissa vaistotiloissa elokuusta 2019 ke-
s&an 2020 asti. Ashojdens forskola toimii tiloissa, jotka alun perin on
otettu valiaikaiseen kayttoon. Fredriksbergin uudet paivakotitilat Valli-
lan konepajan alueella vastaa suomen- ja ruotsinkieliseen palvelutar-
peen seka tarjoaa korvaavat pysyvét tilat daghemmet Solhallan ja As-
hojdens forskolan kayttoon.

Fredriksbergin C-talo valmistuu joulukuussa 2020. Paivakodin toiminta
voidaan kaynnistaa uusissa tiloissa tammikuussa 2021. Kasvatus- ja
koulutuslautakunta hyvaksyi 18.6.2019 osoitteeseen Konepajankuja 5
toteutettavan suomen- ja ruotsinkielisen paivakodin tarveselvityksen.
Kasvatus- ja koulutuslautakunnan ruotsinkielinen jaosto kasitteli dag-
hemmet Solhéllanin ja Ashdjden férskolan korvaavien tilojen tarveselvi-
tyksen 11.6.2019.

Hankkeen laajuus ja aikataulu

Tilakustannukset

Fredriksbergin C-talon 1. - 2. kerroksen vuokrattavien tilojen laajuus on
noin 1224 htm?2. Paivakodin sisaankaynnin yhteyteen toteutetaan aidat-
tu kokoontumispiha ja vaunuvarasto yht. noin 125 m?2. Tiloihin suunni-
tellaan 5 toimintoaluetta, joissa jokaisessa on tilapaikka 30 lapselle.
Ensimmaiseen kerrokseen sijoittuvat pienten 0-2 -vuotiaiden toiminta-
alueet, ruokailu-/monitoimitilat, kuumennuskeittio ja henkildkunnan so-
siaalitilat. Toiseen kerrokseen sijoittuvat isompien lasten 3-6 -vuotiai-
den toiminta-alueet seka monitoimisali.

Lisaksi paivakodin valittomaan laheisyyteen Bruno Granholmin aukiolle
suunnitellaan aidattu leikkipaikka paivakodin kayttoon, yhteensa

750 m?. Leikkipaikka on paivakodin kayttdajan ulkopuolella alueen
asukkaiden kaytossa.

Tilakustannukset kaupunkiympariston toimialalle

Kaupunkiympariston toimiala vuokraa Fredriksbergin C-talon 1. - 2. ker-
roksista toimitiloja yhteensa noin 1 349 m? kasvatuksen ja koulutuksen
toimialan kayttoon. Vuokra-aika on maaraaikainen 15 vuotta tammi-
kuusta 2021 alkaen. Tiloista maksettava paaomavuokra on enintaan
27 621 euroal/kk (20,47 euroa/m?/kk) ja yllapitovuokra on 8 094 eu-
roa/kk (6 euroa/m?/Kkk).

Kaupunkiympariston toimialan maksama paaoma- ja yllapitovuokra
NCC:lle on yhteensa 35 715 euroa/kk ja yhteensa 428 576 euroal/v.
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Tilakustannukset kayttajalle

Kokonaisvuokra kayttajalle on yht. 40 889 euroa/kk, 490 670 euroalv,
joka kattaa paaoma- ja yllapitovuokran, Kaupunkiympariston toimialan
periman hallintokulun 0,50 euroa/m?/kk seka leikkipaikan yllapitokus-
tannukset. Kaupunkiympariston toimiala vastaa leikkipaikan yllapidosta
ja sen kustannuksiksi on arvioitu 4 500 euroa/kk.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala on varannut toiminnan kaynnista-
miseen 125 000 euroa seka muuttokustannuksiin 20 000 euroa.

Rahoitus
Hanke sisaltyy vuokrahankkeena vuoden 2020 talousarvion osake- ja
vuokrahankkeiden uudis- ja peruskorjausohjelmaan vuosille
2020 - 2022. Vuosivuokraksi on arvioitu 0,43 milj. euroa.
Hanke: Fredriksberg paivakoti
Tilan koko 1 349 htm?
Vuokra (alv. 0%) 26,4749 euroa/htm?/kk
-yllapito-osa 6 euroa/htm?/kk
Paaomavuokra 20,4749 euroa/htm?/kk
Vuokra-aika vuosina 15
Vuosivuokra on 331 448 euroa
Diskonttaustekija vuokra-ajan funktiona (laskentakorko 5 %)
Diskonttauskerroin, kun vuokra-aika an- 10,38
nettu
Paaomitettu vuokra on 3440 427 euroa
Esittelija
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden
Lisatiedot
Pia Wallin, projektiarkkitehti, puhelin: 09 310 21586
pia.wallin(a)hel.fi
Jarmo Raveala, vs. rakennetun omaisuuden hallintapaallikkd, puhelin: 09 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Marjut Rantapuro, asiakaspaallikkd, puhelin: 09 310 21025
marjut.rantapuro(a)hel.fi
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Liitteet
1 Hankesuunnitelma Lpk Fredriksberg
2 Hankesuunnitelman liitteet
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
NCC Liite 1
Liite 2
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Tiedoksi
Kasko
Rya

Paatoshistoria

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 18.06.2019 § 202
HEL 2019-005224 T 10 06 00

Paatos
Kasvatus- ja koulutuslautakunta hyvaksyi osoitteeseen Konepajankuja
1 toteutettavan suomen- ja ruotsinkielisen paivakodin tarveselvityksen.
Kasittely
18.06.2019 Ehdotuksen mukaan
Asian aikana oli kuultavana Carola Harju.
Esittelija
kasvatuksen ja koulutuksen toimialajohtaja
Liisa Pohjolainen
Lisatiedot

Carola Harju, erityissuunnittelija, puhelin: 310 42542
carola.harju(a)hel.fi

Svenska sektionen vid namnden for fostran och utbildning 13.06.2019 § 20

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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HEL 2019-005224 T 10 06 00
Framstallning

Svenska sektionen beslutade foresla for fostrans- och utbildnings-
namnden att man godkanner den behovsutredning som galler ett dag-
hem som man avser att forverkliga pa adressen Maskinverkstadsgran-

den 1.
Foéredragande
direktor for den svenska servicehelheten
Niclas Gréonholm
Upplysningar
Carola Harju, specialplanerare, telefon: 310 42542
carola.harju(a)hel.fi
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sérnéistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 113, 114, 115 ja 116 §:t.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §

2
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 117, 118 ja 122 §:t.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatos on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijfaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkoinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

3
MUUTOKSENHAKU HANKINTAPAATOKSEEN

Poytakirjan 119, 120 ja 121 §:t.
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Tahan paatdkseen tyytymaton asianosainen voi hakea paatdkseen
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemalla valituksen markki-
naoikeudelle taikka molemmat.

OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikdon paatoksesta tai muusta
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei esta vaatimasta hankintaoikai-
sua.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikélle ilmoittamaa sahkadista yhteystietoa, katsotaan vas-
taanottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin sahkdinen
viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa si-
ten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitsemantena paiva-
na kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta tiedoksian-
non tapahtuneen myéhemmin.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimuk-
sen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon viimeistaan maara-
ajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin
kaupungin kaupunkiymparistélautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sdrnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Poytékirja

Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

— hankintayksikon paatos tai muu ratkaisu, johon hankintaoikaisuvaa-
timus kohdistuu

— miten paatosta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavak-
Si.

Sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi seka tarvit-
tavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan puhevaltaa
kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos oikaisuvaa-
timuksen laatijana on joku muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoi-
tettava myds taman nimi seka tarvittavat yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisua vaativa ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE

Valitusaika

Valitus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikélle ilmoittamaa sahkadista yhteystietoa, katsotaan vas-
taanottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin sahkdinen
viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa si-
ten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena paiva-
na kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta tiedoksian-
non tapahtuneen myohemmin.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Sdrnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen maaraaikaan, jonka ku-
luessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla markkina-
oikeudelle.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava vali-
tusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen va-
litusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda en-
simmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan markkinaoikeudelle.
Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Sahkopostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkil, valituksessa on ilmoitettava
myos taman nimi ja kotikunta.
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Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jal-
jenndksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

limoitus valituksen tekemisesta hankintayksikolle

Valittajan tai hanen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti hankintayk-
sikolle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. lImoitus
on toimitettava viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimi-
tetaan markkinaoikeudelle.

IImoitus on tehtava osoitteeseen:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel. fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittavien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan
tehda aikaisintaan 14 paivan kuluttua siita, kun ehdokas tai tarjoaja on
saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja valitusosoituksen

tiedoksi.
Oikeudenkayntimaksu
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Markkinaoikeus perii asian kasittelystd maksua 2050 euroa, jos han-

kinnan arvo on alle 1 miljoona euroa; 4100 euroa, jos hankinnan arvo
on vahintaan 1 miljoona euroa ja alle 10 miljoonaa euroa; ja 6140 eu-
roa, jos hankinnan arvo on vahintaan 10 miljoonaa euroa.

Poytakirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaosto

Risto Rautava
puheenjohtaja

Eija HOhI
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Riina Simonen

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 17.12.2019.
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