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§ 116

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Ipk Longinojan korvaavan uu-
disrakennuksen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2019-012238 T 10 06 00

Esitys
A
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle Ipk Longinojan korvaavan uudisrakennuk-
sen 17.7.2019 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta
hankkeen laajuus on 2 662 brm? ja rakentamiskustannusten enimmais-
hinta on arvonlisaverottomana 10400 000 euroa huhtikuun 2019 kus-
tannustasossa ehdolla, ettd kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa han-
kesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.
B

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti oikeuttaa rakennukset ja
yleiset alueet- palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnittelua
odottamatta hankepaatosta.

Esittelija
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden

Lisatiedot
Juha Polvinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 21291

juha.polvinen(a)hel.fi
Sirkka-Liisa Sundvall, vs. tiimipaallikkd, puhelin: 310 23058
sirkka-liisa.sundvall(a)hel.fi

Liitteet
1 Lpk Longinojan hankesuunnitelma 2019
2 Hankesuunnitelman liitteet - Ipk Longinoja

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano

Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelma
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Esittelijan perustelut

Hankkeen tarpeellisuus

Uuden paivakotirakennuksen tarkoituksena on korvata nykyisten huo-
nokuntoisten Ipk Longinojan, Ip Filpuksen seka Ipk Vilppulan toiminnot
ja tilat. Rakennus toteutetaan alueen palvelujen turvaamiseksi tilapaik-
kamaaraltaan nykyisia paivakoteja suurempana yksikkona.

Hankkeesta on laadittu hankesuunnitelma kaupunkiympariston toimia-
lan seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialan yhteistyona. Hankkeen
suunnittelun aikana on kuultu asiantuntijoina ymparistdpalveluiden, ra-
kennusvalvontapalveluiden seka pelastuslaitoksen edustajia seka kas-
vatuksen ja koulutuksen toimialan tydsuojelun yhteistoimintahenkilos-

toa.

Uudisrakennus suunnitellaan ja rakennetaan taman paivan normaalia
laatutasoa noudattaen voimassa olevien rakennusmaaraysten seka
Helsingin kaupungin omien suunnitteluohjeiden mukaisesti. Tilat suun-
nitellaan terveellisiksi, turvallisiksi ja viihtyisiksi. Osa yhteistiloista
suunnitellaan siten, etta niita voidaan vuokrata kuntalaiskayttoon silloin,
kun ne eivat ole paivakodin kaytossa.

Hanke toteuttaa seuraavia Helsingin kaupunkistrategian 2017 - 2021
tavoitteita:

Julkisten tilojen tilapaista kayttdéa kuntalais- ja kulttuuritoimintaan edis-
tetaan mahdollistamalla rakennuksen yhteistilojen varaaminen silloin,

kun paivakoti tai koulu eivat niita tarvitse. Tilojen rajaaminen ja tiloihin
paasy toteutetaan tarvittavin kulunvalvontajarjestelyin.

Uudisrakennuksen toteuttaminen tilapaikkaluvultaan nykyisia paivako-
tiyksikdita suurempana mahdollistaa varhaiskasvatuksen osallistumi-
sasteen nostamisen.

Luopumalla huonokuntoisista ja toiminnallisesti epatarkoituksenmukai-
sista tiloista saadaan kayttoon seka toiminnaltaan etta rakenteellisesti
ajanmukaiset tilat.

Uudisrakennus suunnitellaan ja toteutetaan vastaamaan energiatehok-
kuudeltaan nykyisia vaatimuksia.

Hankkeen koko mahdollistaa tehokkaampaa henkilokunnan osaamisen
hyodyntamista. Rakennusmateriaalien valinnassa kestavyys, korjatta-
vuus ja helppo huollettavuus ovat toiminnallisten ominaisuuksien ohella
ratkaisevia kriteereja.
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Ala-Malmille suunniteltu paivakoti- ja leikkipuistorakennus sijaitsee
Malmin peruspiirissa ja se vastaa alueen palvelutarpeisiin. Peruspiiris-
sa on 17 paivakotia, joissa on yhteensa 1467 varhaiskasvatuksen tila-
paikkaa. Viimeisimman vaestdéennusteen mukaan vuosina 2019 - 2030
peruspiirin 1 - 6 -vuotiaiden lasten maara kasvaa yhteensa noin 370
lapsella. Vaeston kasvu on melko tasainen vuoteen 2024 asti, jonka
jalkeen kasvu painottuu paaosin Malmin lentokentan alueelle.

Osoitteeseen Ampujantie 3 toteutettavalla hankkeella saadaan noin 70
uutta varhaiskasvatuksen tilapaikkaa. Kasvatuksen ja koulutuksen toi-

miala tulee kayttamaan tiloja joustavasti muuttuvan palvelutarpeen mu-
kaan. Hanke korvaa nykyiset paivakoti Longinojan, Vilppulan seka leik-
kipuisto Filpuksen tilat.

Uudisrakennuksen hankesuunnitelma

Lausunnot

Hankkeen laajuus

Valiaikaiset tilaratkaisut

Uudisrakennuksen tilat suunnitellaan varhaiskasvatuksen ja esiopetuk-
sen kayttéon 240 lapselle seka leikkipuistotoiminnalle, joka palvelee
kerralla enimmillaan 70 kayttajaa. Rakennettavassa paivakodissa jar-
jestetaan varhaiskasvatusta ja esiopetusta 1 - 6 -vuotiaille lapsille.

Paivakodissa tulee tyoskentelemaan noin 45 hoito- ja kasvatushenkiloa
riippuen hoidossa olevien lasten maarasta ja iastd. Ruokapalvelu- ja
siivoushenkilostoa toimii rakennuksessa arviolta 5 henkil6a.

Uudishankkeen myota paivakotien kayttoon saadaan ajanmukaiset ja
viihtyisat tilat, joissa voidaan jarjestdd monipuolista toimintaa.

Rakennukset ja yleiset alueet- palvelukokonaisuus on pyytanyt hanke-
suunnitelmasta lausunnon kasvatus- ja koulutuslautakunnalta.

Uudisrakennushankkeen laajuus on 2 662 brm?, 2 182 htm?, 1 803
hym?2. Tontin pinta-ala on noin 6 400 m>.

Lpk Longinojan ja Ip Filpuksen tiloille ja toiminnoille tarvitaan valiaikai-
set tilat nykyisen rakennuksen purkamisen ja uudisrakennuksen raken-
tamisen ajaksi. Tilaratkaisuista aiheutuu kasvatuksen ja koulutuksen
toimialalle investointikustannuksia 774 000 euroa (vuokra 37,24 eu-
roa/m?/kk, 5 vuotta).

Rakentamiskustannukset
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Hankkeen rakentamiskustannukset ovat arvonlisdverottomana
10400 000 euroa (3 906 euroa/brm?) huhtikuun 2019 kustannustasos-
sa.

Tilakustannukset kayttajalle

Hankkeen rahoitus

Hankkeen toteutuksen jalkeen arvioitu tilahankkeiden kasittelyohjeiden
(Khs 14.12.2015) mukaan maaritelty sisainen vuokra on arviolta

60 245 euroalkk ja vuosivuokra on 722 940 euroa.

Vuokra on 27,61 euroa/htm?/kk, josta padomavuokran osuus on

21,75 euroa/htm?/kk ja yllapitovuokran osuus 5,86 euroa/htm?/kk.

Nelidvuokran perusteena on kaytetty 1 803 htm?. Tuottovaade on 3 %
ja poistoaika 30 vuotta.

Kaupunginvaltuuston 27.11.2019 hyvaksymassa talonrakennushank-
keiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2020 - 2029 on hankkeen suun-
nittelulle ja toteutukselle varattu yhteensa 10,4 miljoonaa euroa siten,
ettd hankkeen toteutus on vuosina 2021 - 2022.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistotoimialan rakennukset
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuudella. Rakennuksen yllapidosta
vastaa kaupunkiymparistotoimialan yllapitopalvelut.

Hankkeen toteutuksen on maara alkaa elokuussa 2020 ja valmistua
kesakuussa 2022.

Esittelija
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden
Lisatiedot
Juha Polvinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 21291
juha.polvinen(a)hel.fi
Sirkka-Liisa Sundvall, vs. tiimipaallikko, puhelin: 310 23058
sirkka-liisa.sundvall(a)hel.fi
Liitteet
1 Lpk Longinojan hankesuunnitelma 2019
2 Hankesuunnitelman liitteet - Ipk Longinoja
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Tiedoksi

Kaupunginhallitus

Rakennetun omaisuuden hallinta

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
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