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Kayttaja / toiminta

Kasvatuksen- ja koulutuksen toimiala / Peruskoulu ja kirjasto

Asiakas-/oppilas-/tila-
892+150

Rakennuksen laajuustiedot brm? htm? m3
9744 8528,5 41362
Hankkeen tarpeellisuus
Hanke on tarpeellinen ja kiireellinen
Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset
brm? htm? hym? Investointikustannusarvio
Peruskorjaus omistuskohde 9744 8528,5 41362 1700000 € (alv.0%)
Investointikustannusten jakautuminen 174 €/brm?
199 €/htm?
1631 €/ asiakas
Tilakustannus kayttajalle
po€/htm?/kk yp€/htm?/kk yht €/htm?/kk yht. € / kk yht. € /v
Tuleva vuokra (8529 htm?) 14,69 4,01 18,70 159 483 1913795
Nykyinen vuokra (8529 htm?) 10,02 3,35 13,37 114 022 1 368 265

Toiminnan kaynnistdmiskustannukset: 0 euroa

Hankkeen aikataulu

Hankesuunnittelu 12/2019, toteutussuunnittelu 01/2020, rakentamisen valmistelu 02/2020, rakentaminen 03/2020 - 12/2020.

Rahoitussuunnitelma

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle 8 020206 osoitetuista kohdenta-

mattomista korjausmaararahoista.

Vaistotilat

Vaistotiloille ei ole hankkeen aikana tarvetta.

Vaistotilojen kustannus
0 euroa

Toteutus- ja hallintamuoto

Kaupunkiympariston toimiala, Rakennukset ja yleiset alueet hallinnoi tiloja, on rakennuksen omistaja seka vastaa rakennuk-
sen yllapidosta ja korjausten toteuttamisesta. Kaupunkiymparistén toimiala on vuokrannut tilat Kasvatuksen ja koulutuksen

toimialalle sekd Kulttuuri ja vapaa-ajan toimialalle.
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1 Hankkeen perustiedot

Nimi Pukinmaenkaaren peruskoulu ja kirjasto
Osoite Kenttékuja 12, 00720 Helsinki
Hanketyyppi Peruskorjaus

Kohdenumero 4112
Rakennustunnus 16646

Omistus Oma Kiinteistd

Kayttotarkoitus koulu ja kirjasto

Kayttaja Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala seka Kulttuuri ja vapaa-ajan
toimiala

Kyseessa on koulu- ja kirjastorakennus, joka on valmistunut 1980 luvun alkupuolella.Raken-
nuksessa on uusi ja vanha osa, mutta nama tutkimukset koskevat vain vanhaa osaa. Vanha
osa koostuu A-, B-, C-, ja D-osasta. A-osa seka D-osan liikuntasali ovat kaksi kerroksisia,
muuten rakennus on yksikerroksinen. Kantavat rakenteet ovat terasbetonisia, paaosin ele-
mentteja ja osin paikallavalu rakenteita. Rakennuksen alapohjat ovat paaosin rydmintatilalli-
sia. Vaestdnsuojan alapohja on maanvastainen. Rakennuksessa on tasakatto kermikat-
teella ja varustettuna sisapuolisella vedenpoistolla. Rakennus on paaosin punatiiliverhoiltu.
Uusi puoli liittyy rakennuksen A-osaan lansisivulta yhdyskaytavalla.

Liite 1 Suunnittelutyéryhmé

2 Selvitys rakennuksesta
Rakennuspaikka kuuluu Pukinméaen eli 37. kaupunginosan asemakaava-alueeseen;

Valmistumisvuosi 1998

Asemakaava 11830
Kaupunginosa 037
Kortteli/tontti 0035/0019

Vahvistuminen Ymparistdministerié 8.11.2006
Rakennustilavuus 19.860 m3
Huoneistoala 8.528,5 m2

Korttelin YOS rakentamiskelpoisuus ja kunnallistekniikka

Pysyva rakennus on liitetty olemassa olevaan kaupungin vesi-, viemari- ja
kaukolampdverkostoon.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu ja toiminnalliset perustelut

Pukinmaen peruskoulun ja kirjaston kaytto alueella merkityksellinen. Koulu palvelee laajem-
paa aluetta. Liikunta salin kayttdaste on suuri. Liikuntasalia kayttéa Pukinmaenkaaren pe-
ruskoulu seka iltakayttajat.
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Tekniset ja taloudelliset perustelut

Pukinmaen peruskoulun vanhaan osaan ja kirjastoon tehtiin rakennustekniset
ja sisdilmaolosuhteiden tutkimukset rakennuksen kunnon selvittdmiseksi.

Rydmintatila seka ulkoseinan, alapohjan ja sokkelirakenteen eristekerros seka
ilmanvaihdon puutteet ovat todennakoéisimpia sisailmahaitan aiheuttajia.
Toisessa kerroksessa sisailman laatua heikentavat lisaksi vesikattovuotojen
aiheuttamat paikalliset kosteus- ja mikrobivauriot.

Maanpinnan paikalliset kallistukset rakennusta kohti seka ulkoseinan viereiset

istutukset seka paikalliset puutteet sadevedenohjauksessa lisdavat kosteusrasitusta ulko-
seinille ja rydmintatilalle. Maapinnan kallistukset suositellaan korjaamaan ja kasvillisuus
poistamaan ulkoseindn valittdmasta laheisyydesta. Pihakatosten sadevedenpoistoa suosi-
tellaan parantamaan.

Rydmintatilan tuuletus ei ole riittava ja rydmintatilaan paasee sen seurauksena

kertymaan kosteutta, mika luo otolliset olosuhteet mikrobikasvustolle.

Ryomintatilan tuuletus suositellaan korjaamaan riittavan tehokkaaksi.

Rydmintatilassa olevissa palkeissa on vaakasuuntaisia halkeamia. Palkkien

kantavuus tarkistetaan erillisessa lisdtutkimuksessa. Rydmintatilojen tarkistusluukuista on
ilmavuotoja sisadilmaan. Luukut pitdd vaihtamaan uusiin ilmatiiviisiin luukkuihin tai tiivista-
maan muuten. Osa luukuista voidaan poistaa kokonaan kaytosta.

Tutkimuksissa havaittujen alapohjien seka ulko- ja valiseinien ilmavuotoreittien

kautta epapuhtaudet voivat kulkeutua sisailmaan. Kevytsoraeristeisten

alapohjien liittymien ja lapivientien tiiveyttad suositellaan parantamaan.

Sisapuolelta muurattujen seinien ilmatiiveytta suositellaan parantamaan. Vaihtoehtoisesti
sisapuolelta muurattujen ulkoseinien mineraalivillaeristeet voidaan uusia ja ilmayhteydet
alapohjasta ulkoseinan kautta estetaan.

A-osan tuulikaapin hajuhaitat tulevat todennakoisesti alapohjan aistinvaraisesti
vaurioituneeksi arvioiduista kevytsorapapueristekerroksesta seka rydmintatilasta, alapohjan
ja valiseinan ilmavuotoreittien kautta. Tuulikaappiin liittyvan pihakannen rakenteiden Iampo-
ja kosteusteknisessa toimivuudessa havaittiin puutteita, jotka voivat lisata tuulikaapin ala-
pohjarakenteen vaurioita. Tuulikaapin alapohjan ja liittyvien rakenteiden ilmatiiviytta seka
pihakannen toimivuutta tullaan parantamaan. Korjausten yhteydessa tuulikaapin muovi-
matto tullaan korvaamaan vesihOyrya lapaisevalla materiaalilla. Vastaavia toimenpiteita
suositellaan myos C-osan tuulikaapille. Vesikatteen liittymat ulkoseiniin (rintataitteet) tullaan
korjaamaan. Lisaksi kermikatteeseen suositellaan paikkakorjauksia, seka suojapeltien
saumamassojen uusimista. Ylapohjan lapiviennit suositellaan tiivistdmaan sisdpuolelta. A-
osan sisaankaynnin kohdalla olevan ulokkeellisen alapohjan eristyksia suositellaan lisaa-
maan. Kaikki vaurioituneet pintamateriaalit (esim. akustolevyt) tullaan vaihtamaan.

Pyyhintapolynaytteiden suuri ulkoilmapdlyn maara johtuu todennakoisesti IVkoneiden suo-
dattimien ohivirtauksesta

Rakennuksen seurantamittausten perusteella rakennuksen ilmanvaihdossa on puutteita.
Suodattimien ohivirtaukset suositellaan estamaan seka ilmanvaihto sdatamaan ja tasapai-
nottamaan.

lImanvaihdon korjaukset tehdaan tiivistystoiden jalkeen. limanvaihto liittyy oleellisena osana
rakennuksen toimivuuteen ja kaikissa korjaustoimenpiteissa tulee ottaa huomioon ilman-
vaihdon merkitys rakennuksen fysikaalisiin olosuhteisiin ja sisdilman laatuun.
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Kohteessa tehdyt tutkimukset ja niiden havainnot:

Tyosuojelutarkastukset (3kpl)

Tyo6suojelutarkastuksen raportin mukaan henkildkunnan tuulikaapissa haisi voimakas maa-
kellarinhaju. Huonepdlya esiintyi tutkituissa luokissa runsaasti, mika viittaa ilmanvaihdon
ogelmaan.

Yhdessa luokassa pdlynayte sisalsi lasivillakuituja. Mydhemmissa tarkastuksissa huomattiin
alas lasketussa katossa kaytettavan danieristeena villaa, joka on osittain vapaana nakvissa.

Oirekysely (13.2.2007) ja kaupungin tutkimusselostus (10.02.2012)

Oirekyselyn perusteella suurin osa vastaajista oli havainnut koulussa kosteus- tai homevau-
rioita. llmanvaihtoon ei olla tyytyvaisia. Helsingin kaupungin rakennusviraston tutkimusse-
lostuksessa todetaan ulkoseina rakenteissa olevan puutteita ja ulkoseinaeristeista otettujen
mikrobinaytteiden viittaavan vaurioihin. Ikkunoiden kunnossa todettiin olevan puutteita.
Raportissa todetaan tarpeelliseksi ensin selvittaa katon vuotojen sijainnit, ja sen jalkeen
tehda muut korjaustoimenpiteet loppuun.

limapitavyyden mittausraportti (Dimensio)

Dimensio on tehnyt 10.10.2007 ilmanpitavyys mittauksia Pukinm&en peruskoulussa. Mit-
tauksettehtiin neljassa luokassa. Luokkahuoneiden ilmanvuotoluvut arvot ovat verrattain
korkeita, mutta ne eivat vastaa ulkovaipan ilmapitavyytta silla vuotoja tapahtui myos valisei-
nien ja valipohjien kautta. Vuotoja tapahtui paa asiassa ikkunapuitteiden ja karmien valista,
seinien ja liittyvien rakenteiden liitoksista, likuntasaumankohdalta ja alas lasketun katon ta-
kaa.

Tutkimusseloste, rajoitettu kuntotutkimus, Pukinmaenkoulu, Nexon Consulting,
21.12.2007 ja 14.10.2008

Nexon Consulting on tehnyt rakennuksessa rajoitetun kuntotutkimuksen 21.12.2007.
Kuntotutkimukseen on sisaltynyt vanhan osan vesikatekartoitus kokonaisuudessaan, yksit-
taisiin vuotokohtiin liittyvat tutkimukset, sisailmastotutkimukset seka vaipparakenteiden
tiiveyteen liittyvat mittaukset. Tutkimuksissa todetaan ettd A-osan kattovuodot johtuvat itse
kermikatteesta (kermieristeen vanheneminen, halkeilu, elastisuuden menetys jne.). C- ja D-
osilla vuodot ovat tapahtuneet liitosrakenteista. Ulkoseinarakenteissa otettujen mikrobinay-
teet viittasivat vaurioihin, jotka voivat aiheuttaa mahdollisia terveyshaittoja. Alakattoraken-
teden ja ilmanvaihtojarjestelman todettiin olevan todennakoisesti mineraalivillakuituldhteita.
Nexon Consulting on tehnyt vuonna 2008 Pukinmaen peruskouluun kuntotutkimuksia, joi-
den tarkoitus oli selvittda ulkoseinarakenteiden kunto. Kuntotutkimuksissa todettiin ikkunoi-
den valisten kotelorakenteiden olevan puutteellisia, ja vuotovesin paasseen niiden kautta
tiili-villatiili/betoni rakenteisiin. Peltikasettiverhoiluissa ulkoseindosuuksissa ei todettu kor-
jauksia vaativia puutteita. Ulkoseinissa havaittiin mikrobiologisen kunnon olevan heikko
niilld osin, missa vaurioituneen ulkokuoren takia oli paassyt tapahtumaan vuotoja.
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Haitta-ainekartoitus, HB Sisailmatutkimus

Haitta-ainetutkimusten mukaan vanhan ikkunanmaali sisaltda lyijya. LVI-eristeista ja tiivis-
teista, keraamisten laatoitusten laastista, lattiapinnoitteista seka valiseina- ja alakattolevy-
tyksista ei ole aiemmissa tutkimuksissa I0ydetty haitta-aineita.

Julkisivu-tutkimus 2019, WSP

Julkisivututkimuksissa todettiin tiilijulkisivujen olevan paikoin huonokuntoiset, kosteustekni-
sen toimivuuden olevan puutteellinen ja ikkunarakenteiden olevan puutteellisia. Sokkelin-
tuuletuksen todettiin olevan puutteellinen, jolloin kosteus ei paase kuivumaan rakenteesta.
Tehtyjen selvityksien ja lisaselvityksien mukaan tutkija arvioi sisdilmaongelmien johtuvan
ulkoseinien runsaasta mikrobipitoisuudesta.

4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Rakennuspalvelee opetuskaytdssa Pukinmaenkaaren peruskouluna seka kirjastokaytdssa
alueen kirjastona.

Hankkeen laajuus

Bruttoala
Lampimat ja kylmat tilat yht. 9744 brm?

Huoneistoala
Lampimat ja kylmat tilat yht. 8 528,5 htm?

Laatutaso ja toteuttamistapa

Suunnittelun ldhtékohtana on ollut laatia suunnitelmat kayttden CE -merkittyja materiaaleja.
Uusitussa rakenteessa kiinnitetaan erityista huomioita kustannustehokkaaseen energiata-
louteen ja kaupungin asettamiin energiansaastotavoitteisiin kustannustehokkaasti sovitet-
tuna. Lisaksi huomiota on kKiinnitetty rakenteen huoltovapauteen. Rakenteen lahtokohtainen
suunnitteluika on 50 vuotta.
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5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Hankkeen ympiristétavoitteet ARK, RAK, LVI, SAH

Sisailmastotavoitteena ovat sisailmastoluokituksen 2008 luokan S2-S3 mukaiset olosuhteet.
Sisailmastoluokituksen S2 mukaan ilmanvaihtojarjestelman ja rakennustdiden puhtaus-
luokka on P1.

Modernin ilmastovastuun huomioiminen

Helsinki korostaa toiminnassaan ekologisia arvoja ja pyrkii maailman johtavien kaupunkien
C40-ilmastoverkostoon. Helsinki erottautuu globaalin vastuun paikallisen toteuttamisen
kansainvalisesti verkottuneena edellakavijana.

Helsinki torjuu ilmastonmuutosta tavoitteenaan 60 prosentin paastévahennys vuodelle 2030
ja hiilineutraalisuus vuoteen 2035. Helsinki varautuu myoés valtion mahdolliseen paatdkseen
hiilen kayton kieltamisesta energiatuotannossa. Tama edellyttaa valtion johdonmukaista
tukea korvaavan energiajarjestelman kehittdmiseksi. Hiilineutraalisuustavoite maaritellaan
suomalaisen yleisen kaytannon mukaan.

Rakennusten energiatehokkuutta parannetaan seka uudisrakentamisessa etta vanhan
rakennuskannan korjaamisessa. Helsingin energiatehokkuusnormit ovat kansallista
vahimmaistasoa kunnianhimoisemmat. Uusiutuva energia ja energiatehokkuus pyritdan
yhdistdmaan Helsingissa optimaalisella tavalla paitsi yksittaisissa rakennuksissa myds
alueellisesti. Uusiutuvaa energiaa lisatdan niin pienessa kuin suuremmassa mittakaavassa.

Elinkaaritavoitteet

Rakennuksen perustusten, rungon ja muiden rakennusosien tavoitekayttdika maaritelldan
rakennuksen tavoitekayttdian ja rakenneratkaisun mukaan. Samoin maaritellaan taloteknii-
kan tavoitekayttdika. Suunnittelussa ja toteutuksessa pyritdan siihen, etta rakennusta voi-
daan pitaa kayttokunnossa pintoja korjaamalla seka rakennusosia ja -jarjestelmia uusimalla
mahdollisimman kauan kohtuullisin kustannuksin, jotta varsinaisia laajoja peruskorjauksia ei
jouduta suorittamaan.

Tilat ovat opetustoiminnan ndkdkulmasta monikayttdiset ja muuntojoustavat, minka
johdosta ne soveltuvat tarvittaessa myos muillekin toimijoille tulevaisuudessa. Kayttajien
nakokulmasta rakennusten sijainti kaupunkirakenteessa on ekologinen, silla tyontekijat,
vanhemmat ja lapset voivat saapua paikalle k&vellen tai polkupydrilla. Lisaksi julkiset
likenneyhteydet ovat hyvat.

6 Vaikutusten ja riskien arviointi

Tybmaavaiheessa kiinnitetdan erityistd huomiota tyémaa-alueen rajauksiin ja turvallisuus-
nakokohtiin. Rakennuttajan ja urakoitsijan valistda kommunikointia ja tiedottamista tehoste-
taan, jotta lahiseudun asukkaat eivat hairiinny rakennustdiden takia.

Turvajarjestelyt esitetdan turvallisuusasiakirjassa ja rakennustapaselostuksissa.
Ymparistovaikutuksiksi katsotaan kayton aikainen energiankulutus seka kohteen normaalin
kaytdn ja huoltotoiminnan tuottama liikenne ja materiaalikulutus. Normaaliin toimintaan liit-
tyva riski on maahan seka sade- ja jatevesijarjestelmaan paasevien rasvojen ja oljyjen ai-



Kaupunkiympariston toimiala Pukinmaenkaaren peruskoulu ja
Helsinki Hankesuunnitelma kirjasto
18.12.2019 Kenttakuja 12

00720 Helsinki

heuttama ymparistokuormitus. Hankkeesta tulee laatia toteutukseen liittyen riskiarvio ja tur-
vallisuusasiakirja, jossa annetaan tarkempaa tietoa hankkeeseen liittyvistd ongelmista ja
vaaratekijoista.

7 Rakentamiskustannukset

Kaupunkiymparistdn toimialan laatiman kustannusarvion mukaan hankkeen kattohinta on
1 700 000 euroa (alv 0 %) ja 175 € /brm?.

Kustannusindeksin tunnusluvut: Kausi 12/2019, Rl 104,3 ja THI 189,3.
8 Tilakustannus kayttajalle
Pinta-ala vuokranmaaraytymisperusteena on 8 528,5 htm?.

Nykyinen vuokra on Nykyinen vuokra on 13,37 euroa / htm2 kuukaudessa. Tasta padoma-
vuokra on 10,02 euroa /htm2/ kk ja yllapitovuokra on 3,35 euroa / htm2/ kk.

Nykyiset vuokrakustannukset ennen korjauksia ovat 114 002 euroa kuukaudessa ja
1 368 265 euroa vuodessa.

Uusi korjausten jalkeinen vuokra on 18,70 euroa / htm2 kuukaudessa. Tasta padomavuokra
on 14,69 euroa / htm2/ kk ja yllapitovuokra on 4,01euroa / htm2/ kk.

Korjausten jalkeiset vuokrakustannukset ovat 159 483 euroa kuukaudessa ja 1 913 795 eu-
roa vuodessa.

9 Yllapito ja kayttotalous

Rakennuksen yllapitovastuu on Kaupunkiymparistdon toimialan Yllapitopalvelulla.

10 Hankkeen aikataulu

Hanke on aloitettu vuodenvaiheessa 2018-2019. Toteutussuunnittelu on saatu kustannus-
laskenta asteelle 5/2019 jonka perusteella urakka on saatu urakkakyselyyn. Toteutuksen
aikataulu on tiukka asetetun takarajan (31.12.2020) vuoksi. Totuksessa on nahty tarve hyo-
dyntaa koulun ja kirjaston kesan kiinniolot, mutta tasta syysta urakkakilpailutusta on jou-
duttu kiirehtimaan, jotta saadaan hyddynnettya kesan koulun kiinnioloaikaa vaatimassa ai-

kataulussa.

e hankesuunnittelu valmis 12/ 2019
o toteutussuunnittelu valmis 01 /2020
¢ rakentamisen valmistelu valmis 02 / 2020
e rakentaminen 03-12/2020
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11 Vaistotilat

Korjaukset voidaan toteuttaa ilman vaistdtiloja.

12 Toteutus- ja hallintamuoto

Toteutus- ja yllapitovastuu on Kaupunkiympariston toimialalla. Rakennuttamisesta vastaa
Kaupunkiymparistdn Yllapito -palvelu.
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