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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltai-
seksi.
Samalla kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paattaa valita poytakirjantarkastajaksi jasen Marianna Ku-
piaksen ja varatarkastajaksi jasen Ada Saarisen.
Esittelija
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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limoitusasiat

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa merkita tiedoksi.

Kvsto 6.11.2019 § 324

Meilahden Tddlontullinkatu 8 asemakaavan muuttaminen (nro 12598)
HEL 2018-009025

Kaupunginvaltuuston paatos 6.11.2019 § 324 asemakaava-asiassa,
piirustus numero 12598, Meilahti, Todlontullinkatu 8

Kaupunginvaltuusto on 6.11.2019 § 324 hyvaksynyt 15. kaupunginosan
(Meilahti) korttelin 520 tontin 2 asemakaavan muutoksen piirustus nro
12598 Toolontullinkatu 8.

Paatoksesta on maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla
kuulutettu 31.12.2019, jolloin kaava on tullut voimaan.

Poytakirja

Kvsto 6.11.2019 § 325

Oulunkylan Maaherrantien tonttien ja Jokiniementien varren puistoalu-
een asemakaavan muuttaminen (nro 12527)
HEL 2016-012847

Kaupunginvaltuuston paatds 6.11.2019 § 325 asemakaava-asiassa,
piirustus nro 12527, Oulunkyla, Maaherrantie 34 - 42 ja viereinen puis-
to

Kaupunginvaltuusto on 6.11.2019 § 325 hyvaksynyt 28. kaupunginosan
(Oulunkyla, Verajamaki) korttelin 28006, korttelin 28009 tonttien 11-13

seka katu- ja puistoalueiden ja yleisen pysakointialueen asemakaavan

muutoksen piirustus nro 12527 Maaherrantie 34 - 42 ja viereinen puis-

to.

Paatoksesta on maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla
kuulutettu 31.12.2019, jolloin kaava on tullut voimaan.

Poytakirja
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Kvsto 6.11.2019 § 326

Kaarelan Kaarelankuja 2 asemakaavan muuttaminen (nro 12589)
HEL 2018-010557

Kaupunginvaltuuston paatos 6.11.2019 § 326 asemakaava-asiassa,
piirustus numero 12589, Kaarela, Kaarelankuja 2

Kaupunginvaltuusto on 6.11.2019 § 326 hyvaksynyt 33. kaupunginosan
(Kaarela, Maununneva) korttelin 33079 tonttien 5 ja 9 seka katu- ja
suojaviheralueiden (muodostuu uusi kortteli 33063) asemakaavan
muutoksen piirustus nro 12589, Kaarelankuja 2.

Paatoksesta on maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla
kuulutettu 31.12.2019, jolloin kaava on tullut voimaan.

Poytakirja

Kh 16.12.2019 § 865

Pakilan ala-asteen seka paivakoti Havukan vaistotilojen hankesuunni-
telma
HEL 2017-013185

Kaupunginhallitus hyvaksyi Pakilan ala-asteen ja paivakoti Havukan
vaistotilan 21.10.2019 paivatyn hankesuunnitelman siten, etta hank-
keen enimmaislaajuus on 4 200 brm? ja hankkeen enimmaishinta 60
kuukauden vuokra-ajalle on enintaan 9 000 000 euroa.

Poytakirja
Esittelija

vs. tekninen johtaja

Sari Hilden
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
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Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden

jaoston esitys kaupunginhallitukselle Helsingin keskuspelastusa-
seman vesi- ja viemarikorjauksen seka vesikaton korjauksen han-
kesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2017-002485 T 10 05 02
Kiinteistétunnus 091-011-0327-0009, pysyva rakennustunnus 2291, Agricolankatu 15, 00530 Helsinki

Esitysehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittda kaupunginhallitukselle Helsingin keskuspelastusaseman
2.1.2020 paivatyn hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen enimmais-
laajuus on 11 030 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 9 975 000 euroa elokuun 2019 kustannustasossa
ehdolla, etta pelastuslaitos antaa hankesuunnitelmasta puoltavan lau-
sunnon.

Tiivistelma

Helsingin keskuspelastusaseman korjaushanke kohdistuu koko raken-
nuksen vesi- ja viemarikorjaukseen seka sisailmanlaatua parantaviin
tekijoihin.

Pelastusasema on toiminnassa koko korjauksen ajan ja korjaushanke
toteutetaan seitseméassa vaiheessa vaiheistussuunnitelman mukaisesti.

Hankkeessa keskitytaan uusimaan vesi- ja viemarijarjestelmat seka
uusimaan vaipan osia (vesikatto ja julkisivu) maaratyilta osin seka uu-
simaan kellaritilojen ulkoseinien vesieristyksia ja salaojituksia seka ul-
koseinien sisapuolisia kuorimuurauksia lammoneristyksineen.

Pelastustoimen sukeltajien harjoitusallas ja allasosasto seka pesuhuo-
neet ja saunatilat korjataan tutkimusten ja suunnitelmien edellyttamas-
sa laajuudessa. WC- ja suihkutilojen vedeneristys ja laatoitustyot teh-

daan koko rakennuksen alueella vesi- ja viemarikorjauksen yhteydes-

sa.

Hankkeeseen on sisallytetty Helsingin hiilineutraaliustavoitteisiin vaikut-
tavana tekijana rakennuksen vesikatolle sijoitettava aurinkovoimala.

Esittelijan perustelut

Yleistd hankkeesta
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Hanke on valttamaton toteuttaa pelastustoimen operatiivisen toiminta-
varmuuden turvaamisen, sisailmaolosuhteiden parantamisen ja ener-
giasaastotavoitteiden takia.

Rakennuksen vesi- ja viemarijarjestelma on alkuperainen ja tutkimuk-
sien perusteella kayttdikansa paassa. Rakennuksessa on ollut jo aikai-
semmin useita viemarivuotoja, joita on korjattu.

Helsingin keskuspelastusaseman kuntotutkimuksissa on todettu raken-
nuksen D-osan ulkoseinarakenteiden eristeissa olevan mikrobikasvus-
toa.

Kellaritilojen seinien lampoeristyksissa on todettu mikrobivaurioita. Ve-
sikatto on joillain osa-alueilla vuotanut ja sita on paikkailtu.

Tassa hankkeessa puretaan D-osan vaurioituneet tiilijulkisivut eristei-
neen ja ikkunoineen. Vesikatto puretaan ja eristeet vaihdetaan. Julkisi-
vun ja vesikaton uusinnalla parannetaan rakenteiden kosteusteknista
toimivuutta ja parannetaan rakenteiden energiatehokkuutta.

Aurinkovoimala on taloudellisesti jarkeva rakentaa kohteeseen, jossa
energiantuotto kulutetaan paikan paalla. Pelastusasema on ymparivuo-
rokautisessa kaytossa.

Aurinkovoimala toteuttaa osaltaan Hiilineutraali Helsinki-ohjelmaa.

Rakennustyot muuttavat julkisivua ja muutostadille vaaditaan rakennus-
lupa.

Viranomaisten ennakkolausunnot

Rahoitus

Rakennusvalvonnan ennakkolausunnoissa julkisivumuutoksen raystas-
korotus, tilimuurauksen ja ikkunoiden uusinta seka aurinkovoimalan to-
teutus katolle ei ole ongelma ja se voidaan rakennusvalvontaviran-
omaisen mukaan toteuttaa. Rakennusvalvonta suorittaa naapureiden
kuulemisen.

Helsingin keskuspelastusaseman vesi ja viemarikorjauksen seka vesi-
katon uusinnan hankkeelle on varattu 9,975 miljoonan euroa ja raken-
tamisen ajoitus 2020 - 2022.

Kustannukset ja vaikutukset kayttotalouteen

Kaupunkiymparistdn toimialan rakennetun omaisuuden hallinnan laati-
ma hankesuunnitteluvaiheen (HKA) kustannusarvio on 9 975 000 euroa
arvonlisaverottomana; THI elokuu 2019.

Postiosoite
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Vuokravaikutus

Vuokranmaaraytymisperusteena pinta-ala 9 302 htm?2.

Kaupunkiympariston toimialan rakennetun omaisuuden hallinnan asia-
kaspaallikon mukaan vuokra tulee olemaan 18,57 euroa/htm?/kuukau-
dessa. Vuokrakustannukset ovat 172 738 euroa/kk ja 2 072 858 eu-
roa/vuodessa.

Paaomavuokra noin 18,07 euroa/htm?/kk (korko 3 %)
Yllapitovuokra 0,50 euroa/htm?/kk (vuoden 2017 tasossa)

Yhteensa 18,57 euroa/htm?/kk (takaisinmaksuaika 20 vuotta)

Vaistotilakustannus

Ajoneuvokorjaamo ja keskusvarasto siirretaan Malmin lentokentan Ra-
javartiolaitokselta vapautuneeseen kiinteistoon, joka korvaa Malmin
kosteusvaurioista ja sisailmaongelmista karsivan pelastusaseman. Ra-
javartioston entisen kiinteiston muutostyot pelastusasema kayttoon
valmistuvat kevaalla 2020. Hankesuunnitelma 29.1.2019. Kaupunkiym-
paristolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaoston paatos
7.2.2019 § 23.

Pelastuslaitos vastaa vaistotilojen vuokra- ja muuttokustannuksista.

Aikataulu ja toteutus

Rakentaminen alkaa 5 - 6/2019, ja ty6 valmistuu 6/2022.

Kaupunkiympariston toimiala vastaa hankkeen toteuttamisesta ja kiin-
teiston yllapidosta. Rakennuttaminen -palvelu rakennuttaa hankkeen ja
kohteen yllapidosta vastaa pelastuslaitos.

Esittelija
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden
Lisatiedot
Toni Lahdemaki, projektipaallikkd, puhelin: 310 39351
toni.lahdemaki(a)hel.fi
Jouko Snellman, yksikén paallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 2.1.2020, Keskuspelastusasema
2 Kustannusarvio HKA 28.10.2019, Keskuspelastusasema
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sdrnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
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kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 2/2020 7 (30)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Asial/3
23.01.2020

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Tiedoksi

Rya/rakennuttaminen

Rakennetun omaisuuden hallinta

Pelastuslaitos

Kaupunginhallitus
Paatoshistoria

Pelastuslautakunta 21.03.2017 § 38
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Ratkaistava tassa kokouksessa

4

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Ressun peruskoulun ja Res-
sun lukion lisatiloiksi, Ruoholahdenkatu 23, hankesuunnitelman
hyvaksymiseksi

HEL 2019-009685 T 10 01 02
Esitysehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittda kaupunginhallitukselle, ettd kaupunginhallitus:

A

hyvaksyy Ressun peruskoulun ja Ressun lukion lisatilojen vuokrahank-
keen 23.1.2020 paivatyn hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen
enimmaislaajuus on 5 890 htm? ja paaomitettu arvonlisaveroton vuokra
15 vuodelle on 15979 080 euroa.

B

oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet palvelukokonaisuuden jatka-
maan hankkeen valmistelua odottamatta hankepaatosta.

C

oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan toimitilavuokrausyksikon paal-
likdn vuokraamaan Pro2 - Immo Helsinki R23 Oy:lta yhteensa 5 890
htm2n tilat 15 vuoden vuokra-ajaksi ja tekemaan vuokrasopimusluon-
nokseen vahaisia muutoksia.

Esittelijan perustelut
Ressun peruskoulun ja Ressun lukion tilatarve

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala on esittanyt Ressun peruskoululle
19.12.2018 noin 1400 hym? ja enintdan 277 oppilaan pysyvan lisatila-
tarpeen ja Ressun lukiolle 15.5.2019 enintaan 220 oppilaan pysyvan li-
satilatarpeen.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tavoitteena on lisata kaupungin
tarjoamaa englanninkielista opetusta Helsingin kaupunkistrategiassa
2017 - 2021 linjatun mukaisesti. Ressun peruskoulu ja Ressun lukio
tarjoavat seka suomen- etta englanninkielista opetusta. Ressun lukios-
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Tilojen laatutavoitteet

sa on IB-tutkintoon johtavaa opetusta, joka asettaa tiloille normaalia lu-
kiota enemman tilavaatimuksia.

Koulujen nykyiset tilat ovat jaaneet oppilasmaarien kasvun takia ah-
taiksi eika kaupunkistrategian mukaista englanninkielista opetusta voi-
da lisata nykyisissa rakennuksissa. Lisarakentaminen nykyisten raken-
nusten tonteille ei myoskaan ole mahdollista.

Ruoholahdenkatu 23:n tilat todettiin toiminnallisesti ja sijainniltaan sopi-
viksi seka Ressun peruskoulun ettd Ressun lukion lisatilatarpeeseen.
Tilat sijaitsevat Ressun peruskouluun nahden turvallisen ja lyhyen 500
metrin kdvelymatkan paassa Lapinlahdenkatu 10:ssa sijaitsevasta var-
sinaisesta koulurakennuksesta.

Ressun peruskoulun ja Ressun lukion lisatilojen toteutus samaan yh-
teyteen luo edellytykset yhteistydlle ja yhtenaiselle IB-opinpolulle. Kah-
den yksikon lisatilan sijoittaminen samaan kiinteistoon ja tilojen yhteis-
kayttd on kustannuksiltaan taloudellinen ratkaisu.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta paatti hyvaksya osoitteeseen Ruoho-
lahdenkatu 23 vuokrahankkeena toteutettavan Ressun peruskoulun ja
Ressun lukion pysyvien lisatilojen tarveselvityksen 24.9.2019 paatok-
sella HEL 2019-009567 T 10 06 00.

Hanke toteutetaan Helsingin koulurakennusten normaalin laatutason
mukaiseksi. Hankkeessa toteutetaan nykyvaatimusten mukainen oppi-
misymparisto, jolloin tilat ovat esteettdomat ja toiminnallisesti kaikille op-
pijoille sopivat seka lasten ja nuorten kasvua ja kehitysta tukevat. Kiin-
teistolla on vuoden 2012 saneerauksen yhteydessa myonnetty LEED
Gold sertifikaatti.

Tilojen korjaus- ja muutostyot

Kiinteistdon omistaja toteuttaa tiloissa kayttajan tarpeeseen pohjautuvan
tilaohjelman mukaiset muutostyot toimistotalosta koulukayttoon. Tilat
vastaanotetaan kiinteiston omistajalta valmiina, viitesuunnitelmien mu-
kaisesti toteutettuna. Vuokralaisen vastuulle jaa irtokalustus ja toimin-
taan liittyvien irtaimien varusteiden seka kayttajan erityistarpeisiin liitty-
vat mahdolliset lisatyot, joihin varaudutaan 300 000 euroa varauksella.
Mitkaan kiinteistonomistajan muutostyot eivat vaikuta vuokraan, vaan
sisaltyvat vuokratarjoukseen.
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Tilojen kayttoonotto

Vuokraus

Kiinteistdon omistaja hakee muutostéille tarvittavan rakennusluvan ja
kayttotarkoituksen muutoksen seka poikkeamispaatoksen asemakaa-
van mukaisesta kayttotarkoituksesta.

Vuokrattavat lisatilat otetaan kayttoon vaiheittain muutostdiden valmis-
tuttua siten, ettd myos vuokranmaksu alkaa vaiheittain. Tavoitteena on
aloittaa muutostyot maaliskuussa 2020 siten, etta tilat voidaan ottaa
kayttdon vaiheittain 1.8.2020, 15.10.2020 ja 31.12.2020 mennessa niin,
etta kaikki tilat ovat valmiina 31.12.2020.

Edella kuvatulla kayttoonoton jaksotuksella vuokrakustannukset ovat
vuodelle 2020 enintadan 390 000 euroa.

Kayttédnoton tavoiteaikataulu on kirea. Sen edellytyksena on hankkeen
eteneminen sujuvasti seka tarvittavien paatosten ja lupien saaminen
ajoissa.

Helsingin ydinkeskustan alueella ei ole tarjolla vapaita rakennuspaikko-
ja eika opetustiloja, joten tilat joudutaan vuokraamaan olemassa ole-
vasta tilakannasta. Tilavaihtoehtoja tarkasteltiin Ressun peruskoulun
oppilaaksiottoalueeseen rajautuen. Tilan sijainnilta edellytettiin lyhytta,
turvallista, paivittain jalan kuljettavaa yhteytta peruskoulun ja lisatilojen
valilla. Koska kaupungin omissa rakennuksissa ei ollut tarjolla vapaata
opetukseen sopivaa tilaa, selvitettiin kolmea tarjolla ollutta vuokrattavaa
vaihtoehtoa. Naista kahdessa kiinteiston omistajat eivat olleet halukkai-
ta luovuttamaan tilojaan opetuskayttoon. Tilojen vuokraukseen ei han-
kintalain 9 §:n perusteella Iahtdokohtaisesti sovelleta hankintalakia.

Rakennuksesta on tarkoitus vuokrata kasvatuksen ja koulutuksen toi-
mialan kayttoon kerroksissa 1 - 6 sijaitsevat 5 890 htm? tilat seka kella-
rikerroksessa sijaitseva varastotila. Kaupunkiympariston toimiala tekee
vuokrasopimuksen omistajayhtion Pro2 - Immo Helsinki R23 Oy:n
kanssa. Vuokrasopimus tehdaan toistaiseksi voimassa olevana siten,
ettd ensimmainen irtisanomisajankohta on 15 vuoden kuluttua sopi-
muksen alkamisesta.

Vuokrattavien tilojen 5 890 htm? padomavuokra on 21,78 euroa/htm?/kk
ja yllapitovuokra sopimuksen alkaessa 4,00 euroa/htm?/kk, yhteensa
25,78 euroa/htm?/kk. Yhteenlaskettu kokonaisvuokra on noin 152 000
euroa/kk ja noin 1 822 000 euroa vuodessa. Arvonlisaveroton padoma-
vuokra on 128 280 euroa kuukaudessa ja 1 539 400 euroa vuodessa.
Arvonlisaveroton yllapitovuokra on 23 560 euroa kuukaudessa ja
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282 720 euroa vuodessa. Kokonaisvuokra 15 vuodelle nykyarvossa
laskettuna on noin 27,3 miljoonaa euroa.

Paaomitettu arvonlisaveroton padomavuokra 15 vuoden vuokra-ajalle
on 15979 080 euroa. Padomavuokran diskonttauskertoimet ovat tila-
hankkeiden kasittelyohjeen mukaiset (Khs 14.12.2015).

Yllapitovuokra muodostuu mm. kiinteiston kunnossapidosta ja korjaus-
toista, kiinteistoveroista, kiinteiston vakuutuksista, jatehuollosta, lammi-
tys- ja jaahdytyskustannuksista seka vesi- ja viemarimaksuista. Se
maaraytyy vuodeksi kerrallaan toteutuneiden yllapitokulujen perusteel-
la, siten etta yllapitokulujen yli- tai alijadma otetaan huomioon seuraa-
van yllapitovuokran maaraytymisvuoden yllapitovuokran maarassa. Yl-
lapitovuokran maara vahvistetaan etukateen yhden vuoden ajanjak-
soksi kerrallaan ja maaraytyy edellisen vuoden toteutuneiden kustan-
nusten perusteella.

Paavastuu yllapidosta on kiinteiston omistajalla. Helsingin kaupunki
vastaa tilojen yllapidosta niiltd osin kuin vastuunjakotaulukon luonnok-
sessa on sovittu (liite).

Vuokrattavan huoneistoalan lisaksi sopimukseen sisaltyy kellarikerrok-
sessa sijaitseva varastotila 204 m?, jonka vuokra sisaltyy kokonais-
vuokraan. Vuokralainen vastaa kayttosahkosta ja kayton aikana mah-
dollisista valttamattomista laiteiden ja materiaalien uusinnoista.

Ruoholahdenkatu 23:n vuokrataso on kilpailukykyinen kaupungin mui-
hin alueen opetustiloihin verrattuna.

Tilakustannus kayttajalle

Tilakustannus kayttajalle on 27,78 euroa/htm?/kk, yhteensa 163 624 eu-
roa/kk ja yhteensa 1 963 490 euroa/vuosi. Tilakustannus muodostuu
kaupunkiympariston toimialan kiinteiston omistajalle maksamasta ko-
konaisvuokrasta sisaltden paaomavuokran 21,78 euroa/htm?, yllapito-
vuokran 4,0 euroa/htm?, kaupunkiympariston toimialan periman 0,50
euroa/m? hallintokulun seka kaupunkiymparistdon toimialan yllapitokulun
0,50 euroa/htm? kaupunkiympariston vastuulla olevista yllapitovastuis-
ta. Lisaksi tilakustannus sisaltda 1 euroa/m? lisa- ja muutostyvarauksia
varten.

Kayttaja vastaa itse kayttosahkosta ja kayton aikana mahdollisista valt-
tamattomista laiteiden ja materiaalien uusinnoista.

Yllapitokustannukset maaraytyvat toteutuneiden kustannusten perus-
teella aina vuodeksi kerrallaan.
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Rahoitus ja toteutus

Hankkeen rahoituksesta ja toteutuksesta vastaa kiinteiston omistaja.

Esittelija
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden
Lisatiedot
Hanna-Leena Jokinen, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 20966
hannaleena.jokinen(a)hel.fi
Ari Hulkkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 27925
ari.hulkkonen(a)hel fi
Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Liitteet
1 Ressun peruskoulun ja lukion lisatilat_hankesuunnitelma
2 Tilaohjelma, aikataulu ja viitesuunnitelmat
3 RH 23 vuokrasopimusluonnos 2019 12 19
4 Ruoholahdenkatu 23 vastuunjakotaulukko 2019 10 22 (luonnos)
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Tiedoksi

Kaupunginhallitus

Rakennetun omaisuuden hallinta
Tilapalvelut

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Paatoshistoria

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 03.12.2019 § 381
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Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle; Valiaikaisen tilaelementtirat-
kaisun koulukayttoon, Rusthollarintie 1:n vuokrahankkeen hanke-
suunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2019-012081 T 02 08 03 00
Esitysehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittda kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi Puotilan Leikkiniittyyn,
osoitteeseen Rusthollarintie 1 sijoittuvan, tilaelementeista koostuvan
koulukayttéon suunnitellun paviljonkiryhman 23.1.2020 paivatyn han-
kesuunnitelman hyvaksymista siten, ettd hankkeen laajuus on

noin 5 700 brm? ja hankkeen paaomitettu vuokrasumman ja investointi-
kustannukset sisaltava enimmaishinta on arvonlisaverottomana

9096 340 euroa 11/2019 kustannustasossa ehdolla, etta kasvatus- ja
koulutuslautakunta antaa hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden
jatkamaan hankkeen valmistelua odottamatta hankepaatosta.

Esittelijan perustelut

Puotilan ala-asteen korvaavan uudisrakennushankkeen toteutus on ra-
kentamisohjelman mukaan 8/2020 - 8/2022. Hanketta valmistellaan
elinkaarihankkeena ja sen hankesuunnitelma on tarkoitus vieda paa-
toksentekoon kevaalla 2020. Hankkeen toteutus kaynnistyy purkutailla
huhtikuussa 2020. Korvaavan uudisrakennushankkeen toteutuksen
ajaksi Puotilan ala-aste tarvitsee valiaikaisen tilaratkaisun.

Valiaikainen tilaratkaisu hankitaan vuokraamalla siirtokelpoisista tilae-
lementeista koostuva paviljonkiryhma, joka kasittaa Rintinpolun ja
Klaavuntien koulukohteista siirrettavat olemassa olevat paviljongit seka
likunta- ja ruokailutilat, jotka kilpailutetaan kevatkaudella 2020 erik-
seen.

Hankkeen laajuus

Hankkeen laajuus on 5694 brm?, 4 745 htm?, noin 4 070 hym?2.

Lausunnot
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Kustannukset

Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus on pyytanyt hanke-
suunnitelmasta lausunnon kasvatus- ja koulutuslautakunnalta.

Kustannusarvion 21.11.2019 mukaan hankkeen kokonaiskustannus ar-
vonlisaverottomana on yhteensa 9 096 340 euroa marraskuun 2019
kustannustasossa.

Kokonaiskustannuksen sisaltdma paviljongeista ulos maksettava vuok-
ra 60 kuukauden ajalle on arvonlisdverottomana 5681 340 euroa.
Hankkeessa varaudutaan 60 kuukauden vuokra-aikaan, mutta vuokra-
sopimus on irtisanottavissa tarpeen mukaan aikaisemmin.

Kokonaiskustannus sisaltaa investointikustannuksia yhteensa
3415000 euroa. Investointikustannuksiin sisaltyvat rakennuttamis- ja
suunnittelukustannukset, maanrakennustyot, tontin ulkopuoliset kaivu-
tyot, siirtotyot, rakennuttajan erillishankinnat seka lisa- ja muutostyova-
raus.

Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen rahoitus

Hankkeen arvioitu tilakustannus on maaritelty tilahankkeiden kasittely-
ohjeiden (Khs.14.12.2015) mukaan.

Arvioitu vuokravaikutus kayttajalle on yhteensa 21,39 euroa/htm?,

101 496 euroa/kk ja 1 217 950 euroalv. Tilaratkaisun vuokrakustannus
on arviolta 35,96 euroa/htm?, 170 630 euroa/kk ja 2 047 560 euroalv.
Purettavan Puotilan ala-asteen poistuva vuokra on 14,57 eu-
roa/htm?/kk, 62 767 euroa/kk ja 753 210 euroa/v. Vuokran perusteena
on 4 745 htm>.

Em. tilaratkaisun vuokrakustannus sisaltaa paviljonkitoimittajalle ulos-
maksettavan vuokran seka perustamiskustannuksista aiheutuvan lisa-
vuokran (11,99 euroa/htm?/kk).

Paviljongeista koostuvan tilaratkaisun vuokra rahoitetaan kayttotalous-
maararahoista.

Hankkeen rakennuttamiskustannukset ja maanrakennustyot rahoite-
taan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman ala-
kohdalle 8020206 osoitetuista kohdentamattomista korjausmaarara-
hoista.

Hankkeen toteutus ja aikataulu
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Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala vastaa rakennuspai-
kan maanrakennustoista ja pihan toteutuksesta, hankkii tilat vuokraa-
malla ja vuokraa ne edelleen kayttajalle. Tilojen toimittaja vastaa tilojen
rakennusteknisesta kunnosta.

Hanke on tavoitteena suunnitella siten, etta tilat ovat kaytettavissa vai-
heittain 3/2020 - 8/2020.

Esittelija
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden
Lisatiedot
Ari Hulkkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 27925
ari.hulkkonen(a)hel fi
Paivi Etelamaki, vs. yksikdn paallikkd, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel fi
Jarmo Raveala, vs. rakennetun omaisuuden hallintapaallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Liitteet
1 Valiaikainen tilaelementtiratkaisu_Rusthollarintie 1
2 Valiaikainen tilaelementtiratkaisu_Rusthollarintie 1_asemapiirros
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Tiedoksi
Kaupunginhallitus
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
Rakennuttaminen
Rakennetun omaisuuden hallinta
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Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Finlandia-talon vaistotilan
hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2019-013279 T 10 06 00
Esitysehdotus
A

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa esittda kaupunginhallitukselle Finlandia-talon vaistétilan
20.1.2020 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta hank-
keen enimmaislaajuus on 2 750 brm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 9 945 000 euroa marraskuun
2019 kustannustasossa.

B

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden
jatkamaan hankkeen suunnittelua odottamatta hankepaatosta.

Tiivistelma

Finlandia-talon perusparannuksen toteutuksen ajaksi on osalle Finlan-
dia-talo Oy:n tapahtumatoimintoja suunniteltu vaistoétila Finlandia-talon
viereen Karamzininrannan katuaukiolle Téolonlahden puolella. Vaistoti-
la on kaytdssa kolme vuotta perusparannuksen toteutuksen ajan ja siir-
retaan sen jalkeen muualle Helsingissa kaytettavaksi esimerkiksi kou-
luna, paivakotina tai muuna kokoontumistilana noin 20 vuoden ajan.
Vaistotilassa, jonka tapahtumatilojen laajuus on vajaa neljasosa nykyi-
sista, kayttaja voi toimia keskeytyksetta tydmaan ajan kapasiteetilla,
minka asiakastoiminnan jatkuvuus vahintaan edellyttaa.

Perusparannuksen hankesuunnitelman mukaan hanke toteutetaan si-
ten, ettd Finlandia-talon rakennus on aluksi kokonaan tydmaa-alueena
noin 1,5 vuoden ajan, jonka jalkeen kongressisiipi otetaan kayttoon, ja
etta kayttajan toiminnalle jarjestetaan vaistotila. Jarjestely on hankkeen
kustannusten, toteuttamisen ja keskeisesti sijaitsevan tydmaan keston
kannalta optimaalisin vaihtoehto arvioituna hankkeen kokonaisvaiku-
tusten riskienhallinnan nakdkulmasta.
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Vaistotila, Pikku-Finlandia, toteutetaan siirtokelpoisena monikayttdise-
na puurakennuksena. Vaistotila suunnitellaan tilankaytoltaan tehok-
kaaksi ja muuntojoustavaksi seka huomioiden tapahtumakaytdn toi-
minnalliset ja tekniset vaatimukset. Vaistotilan suunnittelussa ja toteu-
tuksessa huomioidaan keskeinen sijainti puistoymparistdssa ja kau-
punkikuvassa.

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiympariston ja Finlandia-talo
Oy:n yhteistydna. Hankkeen suunnittelun yhteydessa on kuultu asian-
tuntijoina rakennusvalvonnan, asemakaavoituksen, liikenne- ja katu-
suunnittelun, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelun ja alueidenkayton ja
-valvonnan edustajia.

Esittelijan perustelut
Finlandia-talon perusparannus

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 10.4.2019 Finlandia-talon peruspa-
rannuksen 25.1.2019 paivatyn tarveselvityksen ja hankesuunnitelman.

Perusparannuksen tydmaan ajalle 2022 - 2024 toteutetaan osalle Fin-
landia-talo Oy:n tapahtumatoiminnoista vaistétila. Vaistotilan tulee sijai-
ta Finlandia-talon vierella, jotta voidaan jarjestaa sujuvat yhteydet kal-
lioluolastossa sijaitseviin Finlandia-talon lastaus-, huolto- varasto- ja
sosiaalitiloihin seka alueelliseen pysakaintilaitokseen, jotka ovat kay-
tossa koko perusparannuksen ajan.

Finlandia-talo Oy, kayttaja ja toiminta

Finlandia-talo Oy on tapahtumakeskus, joka vuokraa tiloja ja tarjoaa
palveluja kongressien ja erilaisten tilaisuuksien jarjestamiseksi. Finlan-
dia-talossa vierailee vuosittain yli 200 000 asiakasta ja jarjestetaan noin
900 erilaista tapahtumaa. Kongressimatkailulla on Helsingille huomat-
tava taloudellinen tulo- ja tydllisyysvaikutus.

Hankkeen tarpeellisuus

Finlandia-talo Oy:n toiminnan jatkuvuus edellyttda toimimista koko pe-
rusparannuksen ajan 2022 - 2024. Kilpailluilta markkinoilta ei voi pois-
tua vuosiksi ilman vakavia seurauksia liiketoiminnalle. Henkildston
osaamisen, asiakassuhteiden ja uusiutumisen yllapitaminen korjauksen
ajan on valttamatonta.

Perusparannuksen purku-, laajennus- ja korjaustodiden tehokas toteutus
edellyttaa kayttajan toiminnan siirtymista pois kiinteistosta raskaimpien

tydvaiheiden ajaksi. Perusparannuksen hankkeen toteutuksen aikatau-
lu ja rakentamiskustannukset pohjautuvat jarjestelyyn, jossa kayttaja
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siirtyy vaistoétilaan ja Finlandia-talo on kokonaan 1,5 vuoden ajan ty6-
maa-alueena, jonka jalkeen kongressisiipi valmistuu kaytettavaksi ja
korjaustyét jatkuvat edelleen paarakennuksessa 1,5 vuotta. Jos perus-
parannus toteutettaisiin perakkaisissa vaiheissa siten, etta kayttaja toi-
misi koko tydmaa-ajan jossakin osassa paarakennusta tai kongressisii-
pea, pitenisi toteutusaika 1,5 vuodella ja kustannukset lisaantyisivat
vahintaan 12 prosentilla.

Finlandia-talon vaistotilan hankesuunnitelma

Vaistoétilaan sijoitetaan Finlandia-talo Oy:n asiakastoimintaa varten mo-
nikayttoiset kokoussalit, kahvilaravintola ja valmistuskeittio seka tar-
peelliset tuki- ja tekniset tilat. Tapahtumatilojen laajuuden maarityksen
lahtokohtana on asiakastoiminnan jatkuvuuden edellyttama vahim-
maisvolyymi tydmaa-ajalla.

Finlandia-talo Oy on laatinut toiminnalleen vaistotilassa Pikku Finlan-
dia-palvelukonseptisuunnitelman, jonka tavoitteena on tarjota monipuo-
lisesti tilaisuuksia ja palveluita niin kokous- ja tapahtuma-asiakkaille
kuin matkailijoille ja kaupunkilaisille. Kesaaikana Pikku-Finlandia teras-
seineen palvelee Todlonlahden puistossa liikkkuvia ja toimii tukikohtana
vapaa-ajan tapahtumille puistossa.

Pikku-Finlandiasta suunnitellaan tilankaytoltaan tehokas rakennus, jon-
ka monikayttoiset tilat muuntuvat eriluonteisten ja -kokoisten tapahtu-
mien tarpeisiin. Vaistotilan tilamitoituksessa ja jarjestelmavalmiuksissa
huomioidaan monipuolisen tapahtumakayton vaatimukset.

Kiertotalous ja muuntojoustavuus huomioidaan vaistétilan rakenne- ja
teknisten jarjestelmien suunnittelussa ja toteutuksessa niin, etta puura-
kenteiset tila- ja rakennusosat-/elementit ovat ensimmaisen kayton
paattyessa purettavissa ehjana, siirrettavissa ja pystytettavissa helposti
muualle seka muokattavissa uudelleenkayton vaatimuksiin esimerkiksi
koulun tai paivakodin vaistotilana tai muuna kokoontumisrakennukse-
na. Materiaalien tulee olla uudelleenkaytettavissa olevia ja/tai kierratet-
tavia

Vaistotilan hankesuunnittelun aikana on tutkittu useita vaihtoehtoja Ka-
ramzininrannan aukion nykyisten pyorailyn ja jalankulun reittien valiai-
kaisten jarjestelyiden toteuttamiseksi Toolonlahden alueella. Vaihtoeh-
tojen tarkastelussa on arvioitu jarjestelyiden sujuvuutta ja turvallisuutta
pyorailyn, jalankulun ja Finlandia-talo Oy:n toiminnan kannalta. Ensisi-
jaisena vaihtoehtona on paadytty esittamaan ratkaisua, jossa yleinen
jalankulku ohjataan vaistotilan ja puiston reunan valiin jaavan kapean
vaylan kautta ja pyorailylle toteutetaan erillinen reitti puiston nurmialu-
eelle heti Karamzininrannan viereisen puurivin itapuolelle.

Postiosoite
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Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Pikku-Finlandia-hankkeessa toteutetaan strategiaohjelman mukaisia
tavoitteita 2 "Kansainvalinen elava ja kiehtova tapahtumien kaupunki”
ja 3 "llmastovastuu”.

Hankkeen laajuus

Hankkeen laajuus on 2 750 brm?, 2 300 htm?, 2 236 hym?.

Rakentamiskustannukset

Kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset kustan-
nustasossa 11/2019 RI =104,4; THI = 193,2 ovat arvonlisaverotto-
mana yhteensa 9 945 000 euroa (3 616 euroa/brm?).

Hankkeen rakentamiskustannuksiin sisaltyvat vaistoétilan purku ja siirto
seka sijoituspaikan kuntoon saattaminen ilman paallystetoita, jotka teh-
daan perusparannuksen jalkeen alkavassa katurakennushankkeessa.
Rakentamiskustannuksia lisdavia tekijoita ovat toteutus puurakenteise-
na, tapahtumakayton edellyttdma tavanomaista suurempi kerroskor-
keus, muuntojoustavat siirtoseinaratkaisut ja valiaikaiset kevyen liiken-
teen jarjestelyt Toolonlahden puistossa.

Hankkeen rakentamiskustannuksia pyritaan hallitsemaan kehittamalla
toteutuksen hankintamenettelyissa tehokkaita ja taloudellisia toteutus-
tapoja yhteistyossa valittavan toimittajan, urakoitsijan tai projektinjoh-
tourakoitsijan kanssa.

Tilakustannus kayttajalle

Perusparannuksen tydmaa-ajalla vuokra vaistotilalle ja my6s kongres-
sisiivelle, joka valmistuu kayttoon 1,5 vuoden kuluessa aloituksesta,
maaritetdan markkinaehtoisesti. Vuokran maaritysta varten on pyydetty
vuokratasolausunto ulkopuoliselta arvioitsijalta.

Vuokra muodostuu markkinavuokrasta (paaomavuokra) ja liikevaihtosi-
donnaisesta lisaosasta. Mikali vuokralaisen kokonaisliikevaihto ylittaa
markkinavuokra-arviossa kaytetyn liikkevaihdon, maksetaan ylittyvalta
osuudelta kohtuulliseksi arvioitu prosenttiosuus vuokran lisaosana.

Vaistotilan markkinavuokra (paaomavuokra) tydmaa-ajalla

01/2022 - 03/2023 on arviolta 11,26 euroa/htm?/kk, yhteensa

25900 euroa/kk ja noin 310 800 euroal/v. Nelibvuokran perusteena on
2 300 htm?. Liikevaihtoon perustuva lisdosa olisi 4,5 miljoonaa euroa
(alv. 0 %) ylittavasta kokonaisliikevaihdosta 12 %.
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Hankkeen rahoitus

Vaistotilan ja kongressisiiven yhteenlaskettu markkinavuokra(paaoma-
vuokra) tydmaa-ajalla 04/2023 - 09(12)/2024 on arviolta noin 9,65 eu-
roa/htm?/kk, yhteensa 38 400 euroa/kk ja noin 460 800 euroa/v. Nelio-
vuokran perusteena on 3 980 htm?. Liikevaihtoon perustuva lisdosa oli-
si 6,5 milj. euroa (alv. 0 %) ylittavasta kokonaisliikevaihdosta 12 %.

Hankkeen toteutuksen edellyttama 9 945 000 miljoonan euron rahoitus-
tarve otetaan huomioon uudessa rakentamisohjelmaehdotuksessa.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Vaistotila toteutetaan Helsingin kaupungin omistukseen.
Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympariston toimialalla.
Vaistotilan yllapidosta vastaa Finlandia-talo Oy.

- 02/2020 - 05/2021, toteutussuunnittelu ja rakentamisen valmistelu
- 06 -12/2021, rakentaminen

- 01/2022, vaistétila valmis

- 02/2022, vaistotilan kaytto ja perusparannus alkaa

- 05/2023, kongressisiipi kayttoon

- 09-12/2024, perusparannus valmistuu ja vaistotilan kayttd paattyy
- 01/2025 -, vaistétilan purku ja siirto uuteen sijoituspaikkaan.

Esittelija
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden
Lisatiedot
Merja Ikonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 22010
merja.ikonen(a)hel.fi
Paivi Etelamaki, vs. yksikdn paallikkd, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel fi
Jarmo Raveala, vs. rakennetun omaisuuden hallintapaallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Liitteet
1 Finlandia-talon vaistétila_hankesuunnitelma 20.1.2020
2 Finlandia-talon vaistétila_Liitteet 1 -7
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantdonpano
Tiedoksi
Kaupunginhallitus
Rakennukset ja yleiset alueet
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Kaarelan raitin paivakoti ja Kannelmaen peruskoulun luokat 1-2.
Vuokrattava valiaikainen tilaelementtiratkaisu koulu- ja paivakoti-
kayttoon, hankesuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2020-000361 T 10 06 00
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa hyvaksya osoitteeseen Kaarelan raitti 3 / Kaarelan kentta sijoit-
tuvan, tila-elementeista koostuvan koulu- ja paivakotikayttoédn suunni-
tellun paviljongin 30.12.2019 paivatyn hankesuunnitelman siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 1497 brm? ja hankkeen enimmaishinta
on arvonlisaverottomana 2 629 800 euroa lokakuun 2019 kustannusta-
sossa (Rl 104,3 ja THI 189,3) ehdolla, ettad kasvatus- ja koulutuslauta-
kunta antaa hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Esittelijan perustelut

Vaistotilat tarvitaan viereisella tontilla sijaitsevan Kannelmaen perus-
koulun Kaarelan raitin puukoulun huonon kunnon takia kiireellisena.

Kaarelan raitin paivakodin ja Kannelmaen peruskoulun 1-2 luokkien
korvaavan uudisrakennuksen hankesuunnitelma on hyvaksytty kau-
punginvaltuustossa 23.10.2019. Uudisrakennushankeen toteutuksen
ajaksi 03/2020 - 03/2022 tarvitaan tilat esikoululle ja ala-asteen luokille
1-2, yhteensa 155 lapselle. Hankkeen toteuttamisen jalkeen tilat palve-
levat alueen lisatilana.

Tilat hankitaan vuokraamalla siirtokelpoisista tilaelementeista koostuva
paviljonki (1497 brm?) 60 kuukauden ajalle.

Tilahankkeiden kasittelyohjeen mukaan hankkeesta paattaa rakennus-
ten ja yleisten alueiden jaosto.

Lausunnot

Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus on pyytanyt
hankesuunnitelmasta lausunnon kasvatus- ja koulutuslautakunnalta.

Hankkeen laajuus

Hankkeen laajuus on 1497 brm? ja 1 356 htm?.

Kustannukset
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Kustannusarvion 4.12.2019 mukaan hankkeen kokonaiskustannus
arvonlisaverottomana on yhteensa 2 629 800 kustannustasossa
10/2019 (Rl 104,3 ja THI 189,3) ajalta 60 kk (5 vuotta).

Vuokrakustannus on arvonlisaverottomana yhteensa 1 594 800 euroa.
Lisaksi kokonaiskustannus sisaltaa investointikustannuksia yhteensa
1035 000 euroa. Investointikustannuksiin sisaltyvat rakennuttamis- ja
suunnittelukustannukset, maanrakennustyot, pihan toteutus, tontin ul-
kopuoliset kaivutyot, rakennuttajan erillishankinnat, varaukset seka ra-
kennuspaikan ennallistaminen. Varaukset sisaltavat myos olemassa
olevan paviljongin muutostoista aiheutuvat kustannukset.

Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen rahoitus

Hankkeen arvioitu tilakustannus kayttajalle on maaritelty tilahankkeiden
kasittelyohjeiden (Khs 14.12.2015) mukaan.

Arvioitu tilakustannus 60 kuukauden ajalta on yhteensa 3 237 300 eu-
roa.

Tilakustannus kayttajalle on 39,79 euroa/htm?/kk, 53 955 euroa/kk.
Tilakustannuksen perusteena on 1 356 htm?2.

Tasta tilaelementtien vuokrakustannus kaupunkiympariston toimialalle
on 19,60 euroa/htm?/kk, investointikustannusten perusteella laskettu li-
savuokra 13,72 euroa/htm?/kk ja yllapito 6,47 euroa/htm?/kk.

Tilaelementtien vuokrakustannus maksetaan kayttotalousmaararahois-
ta. Hankkeen investointikustannukset rahoitetaan talousarvion talonra-
kennushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle 8020206 osoite-
tuista kohdentamattomista korjausmaararahoista.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistétoimialan rakennukset
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuudella. Rakennuksen yllapidosta
vastaa kaupunkiymparistotoimialan yllapitopalvelut.

Hanke on tavoitteena toteuttaa siten, etta tilat ovat kaytettavissa
3/2020.

Esittelija

vs. tekninen johtaja

Sari Hilden
Lisatiedot
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sornaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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Pia Sopanen, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 21928
pia.sopanen(a)hel.fi
Paivi Etelamaki, vs. yksikon paallikkd, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaarelan raitin vaistotilan hankesuunnitelma 30 12 2019
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Tiedoksi

Rakennetun omaisuuden hallinta

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
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Kadunrakennustyot, puitejarjestely 1.2.2020 - 31.12.2021

HEL 2019-011862 T 02 08 03 00
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
hylkada Tyoyhteenliittyma LANDE:n (VM Suomalainen Oy/Asfalttikallio
Oy) tarjouksen hinnaltaan poikkeuksellisen alhaisena. Tarjoajan anta-
ma selvitys ei tyydyttavasti selita tarjottujen yksikkohintojen alhaista ta-
soa.

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
sulkee tarjouskilpailusta Autio Infrapalvelut Oy:n, koska se ei tayttanyt
tarjouspyynnossa asetettua soveltuvuuden vahimmaisvaatimusta liike-
vaihdon osalta.

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
oikeuttaa rakennuttaminen -palvelun tekemaan kadunrakennustoiden
puitesopimukset 1.2.2020 alkavaksi suunnitellulle ja 31.12.2021 paat-
tyvalle sopimuskaudelle seuraavien tarjouskilpailussa parhaiten sijoit-
tuneiden kolmen (3) urakoitsijan kanssa:

Hyvinkaan Tieluiska Oy
VR] Eteld-Suomi Oy
GRK Infra Oy

Hankintaan sisaltyy yksi kahden (2) vuoden optio. Rakennuttaminen -
palvelun tekemien toimeksiantojen yhteenlasketun arvon arvioidaan
enimmilldan olevan arvonlisdverottomana yhteensa 40 000 000 euroa
(alv. 0 %). Edellda mainitussa summassa on huomioitu myés mahdolli-
sesti kayttoonotettava kahden (2) vuoden optiokausi.

Hankintasopimus ei synny talla paatoksella, vaan vasta mydhemmin
tehtavan kirjallisen sopimuksen allekirjoittamisella. Hankintasopimus
voidaan tehda aikaisintaan 14 paivan kuluttua siita, kun ehdokas tai tar-
joaja on saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja valitusosoi-
tuksen tiedoksi.

Esittelijan perustelut

Hankinnan kohde ja hankintamenettely
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Kysymyksessa on EU-kynnysarvot ylittdva urakkahankinta. Hankinta
on toteutettu julkisista hankinnoista ja kayttooikeussopimuksista anne-
tun lain (1397/2016) mukaisella avoimella menettelylla. Hankintailmoi-
tus julkaistiin 18.11.2019 sahkoisessa HILMA-ilmoituskanavassa
www.hankintailmoitukset.fi. Tarjouspyyntdasiakirjat olivat saatavilla In-
ternet-osoitteessa www.tarjouspalvelu.fi.

Puitesopimuksen piiriin kuuluvat tehtavat koostuvat paaasiassa yksit-
taisista kadunrakennustoista. Tarjoukset pyydettiin yksikkohintaluette-
lona, jossa yksikkohintoja painotetaan suoritemaarilla. Yksikkohinta-
luettelosta muodostuu yksikkohintojen ja suoritemaarien pohjalta tar-
jouksen vertailuhinta.

Puitesopimuskaudella tilattavista toista pyydetaan aina kattohintatar-
jous, jossa kaytetaan puitesopimuksen mukaisia tarjottuja yksikkohinto-
ja.

Puitejarjestelyyn osallistuvien toimijoiden enimmaismaaraksi ilmoitettiin
3 kpl.

Hankinnan kohteeseen kuuluvien toéiden tilausmenettely

Tilaukset puitesopimustoimittajilta tehdaan ensisijaisesti puitesopimus-
kilpailutuksen sijoittumisjarjestyksen perusteella. Jos etusijajarjestyk-
sen perusteella ensisijainen puitesopimustoimittaja ei pysty toteutta-
maan tilausta, tilaus tehdaan etusijajarjestyksessa seuraavalta puite-
sopimustoimittajalta.

Etusijajarjestyksesta voidaan poiketa, jos etusijajarjestyksessa ensisi-
jaisella puitesopimustoimittajalla ei ole vaadittua erityisosaamista, re-
sursseja tilauksen toteuttamiseen tai etusijajarjestyksessa ensisijainen
toimittaja kieltaytyy tarjotusta tyosta. Talloin valitaan etusijajarjestyk-
sessa seuraava puitesopimustoimittaja.

Puitesopimus ei velvoita tilaajaa ostamaan palveluja palveluntuottajal-

ta. Tama sopimus ei tuota puitejarjestelyyn valituille toimittajille yksinoi-
keutta kaupungin hankkimiin tassa sopimuksessa maariteltyihin palve-
luihin.

Tarjousten vertailu

Tarjousten vertailuperusteena on kokonaistaloudellinen edullisuus, jos-
sa hinnan osuus on 100 %. Hintavertailuun perustuva kilpailutus on pe-
rusteltu, koska ainoastaan tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset
tayttavat yritykset paasevat mukaan vertailuun ja laatutekijat on huo-
mioitu asetetuissa soveltuvuusvaatimuksissa.
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Hankinnan kohde muodostaa kokonaisuuden, jonka jakaminen osiin ei
hankintayksikon nakemyksen mukaan ole tarkoituksenmukaista, koska
yksittaiset hankinnat koostuvat usein eri osista ja tarve koordinoida eri
osien sopimuskumppaneita voisi vakavasti vaarantaa hankintojen
asianmukaisen toteuttamisen ja riskina on jakamisesta syntyva eri
osien yhteensopimattomuus.

Saadut tarjoukset

Tarjouksen jatti maaraaikaan mennessa yhteensa yksitoista (11) ura-
koitsijaa:

Terrawise Oy

Kreate Oy

Autio Infrapalvelut Oy

Louhintahiekka Oy

TYL LANDE (VM Suomalainen Oy/Asfalttikallio Oy)

VRJ Etela-Suomi Oy

TYL KAPU (Recset Oy/Kuljetus ja Maanrakennus P. Salonen Oy)
E.M. Pekkinen Oy

GRK Infra Oy

Destia, Maa- ja kalliopalvelut

Hyvinkaan Tieluiska Oy

Tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset

Tarjousten avaamisen jalkeen tarkastettiin ehdokkaiden soveltuvuus
seka tarkastettiin, tayttavatkd ehdokkaat asetetut vahimmaisvaatimuk-
set.

Tarjoajan rahoituksellista ja taloudellista tilannetta koskevat vahim-
maisvaatimukset:

Liikevaihdon kolmelta viimeksi kuluneelta vahvistetulta tilikaudelta on
oltava infraurakoinnissa vahintadan 10 000 000 euroaltilikausi (tilikauden
pituus 12 kk). Jos tarjouksen tekija on ryhmittyma, on osakasyritysten
yhdessa taytettava liikevaihtoa koskeva vaatimus. Tarjoajan liiketoi-
minnan tulee paaosin koostua infraurakoinnista. Tarjoajan on ladattava
tarjouksensa liitteeksi aiesopimus ryhmittyman perustamisesta.
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Tarjoajan tilaajavastuulain mukaiset velvoitteet on oltava kunnossa.

Tarjoajan tekniseen suorituskykyyn ja ammatilliseen patevyyteen liitty-
vat vahimmaisvaatimukset:

Tarjoajalta vaadittiin RALA-patevyys tydlajista 18.6a tai 18.9a tai 18.11
tai RALA-patevyyden puuttuessa muulla tavoin osoitettu vastaava pa-
tevyys.

RALA-patevyytta 18.6a vastaavana patevyytena pidetaan 3 kpl refe-
renssia paaurakoitsijana toimimisesta tavanomaisissa teiden ja katujen
korjaustenrakennustdissa viimeisen 5 vuoden aikana.

RALA-patevyytta 18.9a vastaavana patevyytena pidetaan 3 kpl refe-
renssia paaurakoitsijana toimimisesta tavanomaisissa maa- ja vesira-
kennustoissa viimeisen 5 vuoden aikana.

RALA-patevyytta 18.11 vastaavana patevyytena pidetaan 3 kpl refe-
renssia paaurakoitsijana toimimisesta viher- ja ymparistorakennustois-
sa viimeisen 5 vuoden aikana.

Tarjoajilta vaadittiin vahintaan yksi infrarakentamisen referenssi, jossa
tarjoaja on toiminut paaurakoitsijana kaupunkialueella, jossa urakka-
alueen lapi on kulkenut urakka-ajan toimiva joukkoliikenne (linja-auto-,
raitio-, metro- tai junaliikenne).

Urakoitsijan vastuulliselta tyonjohtajalta vaadittiin vahintaan rakennus-
mestarin koulutus. Hanella tulee olla valmistumisen jalkeen vahintaan 3
vuotta vastuullisen tyonjohtajan tyokokemusta. Lisaksi hanen tulee olla
suorassa tyosuhteessa urakoitsijaan.

Vastuullisella tyonjohtajalla vaadittiin nayttoa siita, etta han tuntee
Suomen rakentamismaaraykset ja viranomaisvaatimukset seka yleiset
sopimusehdot YSE 98 siina laajuudessa mita vastuullisen tydnjohtajan
tehtavien hoitaminen edellyttaa.

Vastuulliselta tyonjohtajalta, tyonjohdolta seka urakoitsijan hankkee-
seen osallistuvilta muilta avainhenkilGilta vaadittiin tyydyttavaa suomen
kielen suullista ja kirjallista taitoa. Urakoitsijan kaikkien hankkeeseen
osallistuvien toimihenkiléiden tulee olla suorassa tydsuhteessa urakoit-
sijaan.

Maaraaikaan mennessa saapuneista tarjouksista kymmenen (10) tar-
jousta on tarjouspyynndn mukaisia ja tayttavat tilaajan asettamat va-
himmaisvaatimukset.

Tarjoajan sulkeminen pois tarjouskilpailusta
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Autio Infrapalvelut Oy ei tayta tarjouspyynndssa asetettua lilkkevaihto-
vaatimusta: 10 000 000 euroaltilikausi kolmelta viimeksi kuluneelta
vahvistetulta tilikaudelta. Autio Infrapalvelut Oy tulee siten sulkea tar-
jouskilpailusta.

Tarjouksen hylkdaminen

Tarjousten yksikkdhintoja verrattiin toisten tarjoajien yksikkohintoihin
seka tilaajan omiin laskennallisiin yksikkdhintoihin. Tarkastelua teh-
taessa havaittiin, etta Tydyhteenliittyma LANDE:n tarjous sisalsi useita
(12 kpl) erittain alhaisia yksikkdhintoja. Alhaiset yksikkéhinnat painot-
tuivat kasvillisuusrakenteisiin ja vesihuollon jarjestelmiin.

Hankintalain 96 §:n 1 momentin mukaan hankintayksikdon on vaadittava
tarjoajalta selvitys tarjouksen hinnoista tai kustannuksista, jos tarjous
vaikuttaa poikkeuksellisen alhaiselta. Tydyhteenliittyma LANDE:Ita
pyydettiin 30.12.2019 kirjallista selvitysta, joka tyydyttavasti selittaisi
tarjottujen yksikkdhintojen poikkeuksellisen alhaista tasoa.

Tarjoajan antaman selvityksen mukaan he ovat painottaneet eri yksik-
kohintoja taloudelliseen nakemykseensa ja kokemukseensa perustuen,
jolloin kaikki yksikkdhinnat muodostavat urakassa kokonaisuuden. Tar-
joajan selvityksen mukaan osa yksikkdhinnoista voi nain olla keskihin-
taan nahden alhaisia ja toiset hieman suurempia ja etta kokonaisuus
pitaa sisallaan kaikki tarjouspyynnon mukaiset kustannukset. Tarjoajan
mukaan tarjous ei ole alihintainen eika tarjouksen hyvaksyminen tarkoi-
ta riskia toimituksen laiminlyonnista taikka puutteellisuudesta eika tar-
jouksen taso johdu lakisaateisten velvollisuuksien laiminlyonnista.

Puitesopimuksen perusteella tilattavat urakkatyot kohdistuvat osaan
yksikkohintaisista tyosuoritteista. Taman vuoksi kaikkien tarjottujen yk-
sikkohintojen tulee olla sellaisia, etta ne sisaltavat kaikki suoritteen te-
kemiseksi tarvittavat tyot ja niiden kustannukset. Tydyhteenliittyma
LANDE:n yksikkohinnat ovat, niilta osin, mista selvitysta on pyydetty,
niin alhaisia, ettei nain voida katsoa olevan. Lisaksi kun tarjoaja ei ole
pystynyt tyydyttavasti selvittamaan, mihin poikkeuksellisen alhaiset yk-
sikk6hinnat perustuvat, hankintayksikkd katsoo, ettd hankinnan asian-
mukaiseen toteuttamiseen liittyvien riskien valttamiseksi Tyoyhteenliit-
tyma LANDE:n tarjous tulee hylata poikkeuksellisen alhaisena.

Hankintalain 96 §:n 2 momentin mukaan hankintayksikkd voi hylata
hankinnan laatuun ja laajuuteen nahden hinnaltaan tai kustannuksil-
taan poikkeuksellisen alhaisen tarjouksen, jos tarjoajan antama selvitys
ja muu toimitettu naytto ei tyydyttavasti selita tarjottujen hintojen tai
kustannusten alhaista tasoa.
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Urakoitsijoiden valinta

Hyvaksyttavat tarjoukset asetettiin edullisuusjarjestykseen halvimman
vertailuhinnan perusteella. Vertailuhinta laskettiin tarjouspyynnossa
mainittujen tarjouksen yksikkohintojen ja ilmoitettujen suoritemaarien

perusteella.

Tarjouksen tekija Vertailuhinta, euroa
Hyvinkaan Tieluiska Oy 772 874
VRJ Etela-Suomi Oy 876 280
GRK Infra Oy 987 000
TYL KAPU (Recset Oy ja Kuljetus ja
Maanrakennus P. Salonen Oy) 1078 330
Destia Oy 1 086 460
Terrawise Oy 1130 030
Louhintahiekka Oy 1166 090
E.M. Pekkinen Oy 1242 661
Kreate Oy 1412 320

Esitetdan, ettd 1.2.2020 alkavaksi suunnitellulle ja 31.12.2021 paatty-
vélle sopimuskaudelle valitaan kolme (3) puitesopimusurakoitsijaa. Li-
saksi hankintaan sisaltyy kaksi (2) optiovuotta. Tilaaja paattaa option

kaytosta viimeistaan kolme (3) kuukautta ennen voimassa olevan so-
pimuskauden paattymista.

Tilaaja on tarkastanut puitesopimusurakoitsijoiksi esitettavien yritysten
tilaajavastuulain (1233/2006) 5 §:n mukaiset tilaajan selvitysvelvollisuu-
teen kuuluvat urakoitsijan velvoitteet ja todistukset seka todennut nii-
den olevan hyvaksyttavia.

Paatostoimivalta

Helsingin kaupungin hallintosdanndén mukaan toimialalautakunta omal-
la toimialallaan paattaa tai hyvaksyy rajat, joiden mukaan viranomainen
paattda hankinnoista lukuun ottamatta osakkeita (10 luvun 1 §:n 3 mo-
mentin 3 kohta). Kaupunkiymparistélautakunnan paatdksen (15.5.2018
§ 243) mukaan kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten
alueiden jaostolla on yleishankintavaltuus yli yhden (1) miljoonan euron
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hankinnoissa. Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten
alueiden jaosto on nain toimivaltainen paattamaan hankinnasta.

Esittelija
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden
Lisatiedot
Erkki Nurmi, vs. rakennuttamispaallikkd, puhelin: 310 38306
erkki.nurmi(a)hel.fi
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