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Kampin perhekeskuksen uusien toimitilojen hankesuunnitelman
hyvaksyminen

HEL 2020-003256 T 10 06 00
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa hyvaksya Kampin perhekeskuksen toiminnallisen muutostydn
29.4.2020 paivatyn tarveselvityksen ja hankesuunnitelman siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 2 907 brm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 3,725 miljoonaa euroa kustan-
nustasossa 3/2020, ehdolla etta sosiaali- ja terveystoimialan lautakunta
hyvaksyy hankesuunnitelmaan sisaltyvan tarveselvityksen ja antaa
hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paattaa oikeuttaa rakennukset
ja yleiset alueet - palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnit-
telua odottamatta hankepaatdsta.

Tiivistelma

Kampin perhekeskus on sosiaali- ja terveystoimialan palveluverkko-
suunnitelmassa vuoteen 2030 esitetyn toimintamallin mukainen perhe-
keskus. Perhekeskus kokoaa samaan palvelupisteeseen lasten ja per-
heiden palveluja, ehkaisevista palveluista erityispalveluihin. Nain turva-
taan perheelle kokonaisvaltainen ja heidan tarpeensa mukainen tuki eri
ammattilaisten avulla. Lisaksi perhekeskukseen jalkautuu tyontekijoita
muista palvelukeskuksista asiakkaan tarpeen mukaan.

Kampin perhekeskuksen toimitilat keskitetddn Malminkadun virastota-
lon rakennukseen, jossa toimii nykyisin Eteldisen sosiaalikeskuksen ti-
loja. Rakennus sijaitsee Kampin metroaseman valittomassa laheisyy-
dessa osoitteessa Malminkatu 3 F, 00100 Helsinki. (Kaupunginosa 4
Kamppi, kortteli 179 tontti 11. Pysyva rakennustunnus RATU 941)

Sosiaali- ja terveystoimen kaytdssa olevissa tiloissa, laajuudeltaan yh-
teensa noin 2 485 htm?, tehdaan toiminnallisia muutostoita suunnitel-
mien mukaan, joissa huomioidaan uuden konseptin ja toimintamallin
edellyttamat tilaratkaisut ja tilojen yhteiskaytto seka tilankayton tehos-
taminen.

Tarveselvitys ja hankesuunnitelma, joka koskee perhekeskuksen tilojen
toiminnallisia muutostoita, on laadittu kaupunkiympariston tarve- ja
hankesuunnittelu ja sosiaali- ja terveystoimen tilapalvelujen yhteistyo-
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Esittelijan perustelut

Aiemmat paatdkset

Perhekeskus

na. Tarveselvitys on hyvaksyttavana ja hankesuunnitelma on lausun-
nolla sosiaali- ja terveystoimen lautakunnassa.

Tarveselvitys ja hankesuunnitelma ovat liitteena nro 1 seka edelliseen
liittyvat tekniset asiakirjat ovat nahtavina Kaupunkiympariston rakenne-
tun omaisuuden hallinta-palvelussa.

Tarvekuvaus "Kampin perhekeskus, toiminnallinen muutostyd, paivatty
31.10.2019” hyvaksyttiin 10.12.2019 sosiaali- ja terveystoimialan tila-
hankejohtoryhmassa.

Sosiaali- ja terveystoimen johtoryhma on hyvaksynyt Kampin perhe-
keskuksen tarveselvitys- ja hankesuunnitelman 20.4.2020.

Helsingin sosiaali- ja terveysviraston palveluverkkoa uudistetaan
7.10.2014 (347 §) paatettyjen periaatelinjausten ja toteuttamismallien
mukaisesti. Helsingissa tulee olemaan viisi terveys- ja hyvinvointikes-
kusta, jotka sijaitsevat palvelualueillaan keskeisissa liikenteellisissa
solmukohdissa.

Perhekeskukseen (PK) kootaan samaan toimintapisteeseen ehkaisevia
ja korjaavia lasten ja perheiden palveluja kokonaisvaltaisen tuen tar-
joamiseksi. Perhekeskuksen toimintoja ovat aitiys- ja lastenneuvola,
suun terveydenhoito, puhe-, fysio- ja toimintaterapia, lapsiperheiden
kotipalvelu, neuvolan psykologipalvelut ja lapsiperheiden sosiaaliohjaus
seka tarvittaessa muista keskuksista jalkautuvia palveluja.

Malminkadun virastotalo / KOY Helsingin Malminkatu 3

KOY Helsingin Malminkatu 3:n rakennuskokonaisuuteen kuuluu Etelai-
sen sosiaalikeskuksen toimitilojen lisaksi Kampin liikkuntakeskus ja
Kampin palvelukeskus. Kaupungin omistusosuus kiinteistossa on 84 %.
Rakennus on paaosin betonielementtijulkisivuinen betonirunkoinen lii-
ke- ja toimistotalo, joka on valmistunut vuonna 1986. Rakennuksen
0sassa, jossa F porras sijaitsee, on kaksi kellarikerrosta ja nelja varsi-
naista kerrosta seka katolla 1V-konehuone. Liikkumis- ja toimintaestei-
sille jarjestetaan pysakointipaikka kadun varteen ja saattoliikenne on
mahdollista keskuksen paaoven eteen.
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Suunnitellut muutosty6t ovat sisapuolisia muutostéita. Muutoksille hae-
taan asianmukaiset luvat kiinteistoyhtiolta ja rakennusluvat, mikali val-
vontaviranomainen niita edellyttaa.

Toiminnallisen muutostyon hankesuunnitelma

Tiloissa tehdaan uuden kaytdn vaatimia / hankesuunnitelman mukaisia
toiminnallisia rakennus- ja taloteknisid muutostéita. Jokaisessa kerrok-
sessa osa tydhuoneista muutetaan taustatydskentelytiloiksi ja/tai ryh-
matiloiksi.

Muutettavissa tiloissa parannetaan daneneristysta ja danenvaimennus-
ta seka sahko- ja iv-varustusta kayton vaatimusten mukaisesti. Turva-
teknisia jarjestelmia paivitetdan ja ne laajennetaan kattamaan kaikki ti-
lat.

Hankkeen laajuus ja kustannukset
Hankkeen laajuustiedot:

Bruttoala 2 907 brm?, huoneistoala 2 485 htm?, hydtyala 1 741 hym?, ti-
lavuus 10 318 m>.

Rakentamiskustannukset (kausi 3/2020; Rl 104,4; THI 197,8):

Kokonaisuudessaan yhteensa 3,725 miljoonaa euroa (alv. 0 %),
noin 1281 euroa/brm?, jotka koostuvat toteutettavien muutostéiden kus-

tannuksista.

Vuokravaikutus

Hankkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden kasittelyohjeiden
(Khs 14.12.2015) mukaan maaritelty uusi sisdinen vuokra on noin

46 587 euroa/kk ja noin 559 048 euroa/vuosi. Vuokra on noin 23,99 eu-
roa/htm?/kk, josta padomavuokran osuus on 18,3 euroa/htm?/kk ja ylla-
pitovuokran osuus on 5,69 euroa/htm?kk. Nelidvuokran perusteena on
nykyisen vuokrasopimuksen mukainen 1 941 htm?. Lopullinen paa-
omavuokra tarkistetaan toteutuneiden kustannusten mukaan. Yllapito-
vuokra tarkistetaan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavak-
Si.

Tilojen nykyinen vuokra on 30 874 euroa/kk ja 370 492 euroa/vuosi.
Vuokra on 15,90 euroa/htm?/kk, josta padomavuokran osuus on 10,21
euroa/htm?/kk ja yllapitovuokran osuus on 5,69 euroa/htm?#/kk.

Rahoitus
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Kaupunginvaltuuston hyvaksymassa talonrakennushankkeiden raken-
tamisohjelmassa vuosiksi 2020 - 2025 on hankkeen suunnittelulle ja to-
teutukselle varattu maararahaa yhteensa 1 miljoonaa euroa vuosille
2020 - 2021.

Hankkeen toteutuksen edellyttama 3,725 miljoonan euron rahoitustarve
huomioidaan seuraavasti:

Vuoden 2020 investointikustannukset rahoitetaan talousarvion talonra-
kennushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle 8020206 osoite-
tuista kohdentamattomista korjausmaararahoista ja vuoden 2021 rahoi-
tustarve otetaan huomioon seuraavassa rakentamisohjelmaehdotuk-
sessa.

Toiminnan vaatimiin irtokalusteisiin, laakintalaitteisiin, urakkaan kuulu-
mattomiin Kiinteisiin laitteisiin, sairaalakalusteisiin, opastukseen ja seka
muuhun irtaimistoon sosiaali- ja terveystoimi on varannut yhteensa
700 000 euroa vuonna 2021.

ATK-hankintoihin sosiaali- ja terveystoimi on varannut 300 000 euroa
vuonna 2021.

Vaistotilat
Hankkeella ei ole vaistétilatarvetta.
Aikataulu ja toteutus
Hankkeen suunnittelu- ja toteutusaikataulu on seuraava:

Hanke- ja toteutussuunnittelu 1/2020 - 6/2020, rakentaminen
9/2020 - 7/2021, tilojen luovutus Sotelle 8/2021 ja kayttdonotto
8 - 9/2021.

Kaupungin osakeomistus KOY Helsingin Malminkatu 3 keskinaisessa
kiinteistbosakeyhtiossa on 84 % ja Malminkadun Pysakainti Oy:n 16 %.

Helsingin kaupungin osuuden omistaa kaupunkiympariston toimiala.
Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympariston toimialalla. Kaupun-
kiympariston toimiala vuokraa tilat edelleen sosiaali- ja terveystoimelle.

Esittelija

tekninen johtaja

Kari Pudas
Lisatiedot
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Liitteet

1 20200429 Kampin perhekeskus tase+hasu

2 20200429 Kampin perhekeskus tase+hasu liitteet
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Tiedoksi

Sosiaali- ja terveystoimiala

Rakennetun omaisuuden hallinta
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