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Helsinki 11.6.2020 Vanha Viertotie 23, 00350 Helsinki

Yhteenveto

Hankkeen nimi Hankenumero

Haagan peruskoulun ylaaste, lisatilat / tilamuutos / vaihe 1 2821P21364

Osoite Rakennustunnus (RATU)
Vanha Viertotie 23, 00350 Helsinki 8188

Sijainti Kiinteistoobjekti
Kaupunginosa 29, Haaga, kortteli 29073, tontti 12, 00350 Helsinki 4413

Kayttadja/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Peruskoulun ylaasteen lisatilat Haagan pk 320 (op) + 46 (hk)
Rakennuksen nykyiset brm? htm? hym? m?3

| ooea | 8218 | 6274 | 3952

Hankkeen tarpeellisuus
Haagan peruskoulu on liian ahdas nykyiselle- ja kasvavalle oppilasmaaralle.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 4/2020 RI 104,2)

brm? htm? hym?2 Inv.kustannusarvio (alv 0%)
Muutosalueen laajuus / vaihe 1 1 890 1607 1 499 4650 000 €
Ei muutoksia alueella / vaihe 1 1790 1 522 1420
Hankkeen ulkopuolelle jaava laajuus,
joka sisaltaa mahdollisen 2-vaiheen 5384 5089 3355
Yhteensa 9 064 8218 6 274
Investointikustannusten jakautuminen 2460 €/brm?
2894 €/htm?
12705 €/hld

Arvioitu tilakustannus kayttajalle
po€/ yp€/ yht€ Ilisa€/ vyhteensd

htm?  ntm2  htm2?/ htm2  euroa/ yht. €/ kk yht. €/v
Kk kk kk kk htm? kk
Tuleva vuokra (1 607 htm?) | 1536 | 4,04
/ Vanha Viertotie 23 ’ 19,40 | 12,86 32,26 51 820 621 838
*Nyk. vuokra (6 087 htm?
|Soynngyamie (16 ) | 1470 338 18,08 | 0,00 | 18,08 110 066 1320 789

Toiminnan kaynnistamiskustannukset ovat n. 450 000 euroa (ei sisalla tietohallinon hankintoja).
Muuttokustannukset n. 93 000 € ja siivouskustannukset n. 12 054 €/kk ja n. 144 650 €/v.

Hankkeen aikataulu
Hankkeen valmistelu ja tutkimukset 11/2018 — 5/2020, hankesuunnittelu 1/2020 — 4/2020, toteutussuunnittelu

(vaihe 1) 4/2020 — 5/2021, toteutussuunnittelu (vaihe 2) 6/2020 — 9/2020), rakentamisen valmistelu 4/2020 —
5/2020, rakentaminen (vaihe 1) 6/2020 — 9/2020, rakentaminen (vaihe 2) 10/2020 — 12/2021.

Rahoitussuunnitelma
Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa on varattu hankkeelle maararahaa 5 milj.€, joka varaudutaan
korottamaan hankesuunnitelman kustannusarvion mukaisesti. Hankkeen toteutus on sijoitettu vuodelle 2020.

Viistotilat Vaistotilojen kustannusarvio
Hankkeessa ei ole vaistotiloa. | e

Toteutus- ja hallintamuoto
Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki. Hankkeen toteutuksesta vastaa Kaupunkiympariston toimiala/ RYA.
Yllapidosta vastaa kaupunkiympariston toimialan yllapitopalvelu.

Lisatiedot
Hankkeen kiireellisyyden ja suunnitelmien keskeneraisyyden vuoksi joudutaan tilamuutoshanke toteuttamaan
kahdessa vaiheessa. *Nykyinen vuokra kohdistuu Haagan peruskoulun Isonnevantie 16 koulutiloihin.
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1 Hankkeen perustiedot

Kohteen nimi: Haagan peruskoulun ylaasteen lisatilat, tilamuutos
(Tiloja Kaskon toiminnalle)

Osoite: Vanha Viertotie 23, 00350 Helsinki

Sijainti: Kaupunginosa 29, Haaga, kortteli 29073, tontti 12

Nykyinen laajuus: 9 064 brm?

Hankenumero: 2821P21364

Kiinteistdobjekti: 4413

Rakennustunnus (RATU): 8188

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiymparistdn toimiala. Kayttajana on
kasvatuksen ja koulutuksen toimiala. Rakennuksessa on vuoden 2019 loppuun asti toiminut
Metropolia AMK:n sosiaalialan oppilaitos ja siina ei talla hetkella ole toimintoja.
Rakennukseen sijoittuu syyslukukauden 2020 alussa Haagan peruskoulun ylaaste, jonka
kayttdéodn tuleviin tiloihin tehdaan kayttajan esittamat muutokset.

Tama hankesuunnitelma koskee osan rakennuksen tiloista muuttamista peruskoulun
kayttdéodn ja piha-alueen muutostydt. Hankkeessa ajanmukaistetaan tiloja opetuksen
vaatimusten mukaisesti, uusitaan tiloihin tulevia taloteknisia asennuksia, parannetaan tilojen
kaytdn- ja energiatehokkuutta, sekd peruskorjataan koulun keittion ja tarjoilualueen tilat ja
varustus. Hankkeen yhteydessa tehdaan myos pienehkoét kosteusvauriokorjaukset ja
kunnostetaan oppilaitoksen piha peruskoulun kayttéén huomioiden pihalla tapahtuva koulun
huolto-liikenne.

Hankkeen tarveselvitys on ollut Kasvatuksen ja koulutuksen lautakunnan paatettavana
21.1.2020.

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiymparistén seka kasvatuksen ja koulutuksen
toimialojen yhteistyona ja kustannukset on laskettu tulevan toiminnan mukaisen toiminnal-
lisen tarveselvityksen ja tilaohjelman mukaan. Hankkeen suunnittelun yhteydessa on kuultu
asiantuntijoina rakennusvalvonnan ja pelastuslaitoksen edustajia seka kasvatuksen ja
koulutuksen toimialan tydsuojelun yhteistoimintahenkildstda.

Liite 1 Suunnittelutyéryhma

2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Rakennus on valmistunut vuonna 1995 arkkitehti Arto Sipisen suunnittelemana ja on
paaosin nelikerroksinen ja tasakattoinen. Rakennuksessa on sijainnut vuoden 2019 loppuun
saakka Metropolia AMK:n sosiaalialan oppilaitos ja rakennus on talla hetkella tyhijillaan.

Rakennuksen laajuus: 9 064 brm?, 8 218 htm?, 6 274 hym? ja tilavuus 39 520 m3.

Tontilla on 25.2.1988 vahvistettu asemakaava nro 9368, joka maarittelee tontin opetus-
toimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO). Asemakaavan mukaista estetta
rakennuksen kayttotarkoituksen muutokselle ei ole, koska korttelialue on kaavassa varattu
opetustoimintaa palveleville rakennuksille ja tahan ei ole tulossa muutoksia.
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Hankkeessa tehdaan rakennuksen sisatiloihin kohdistuvia muutostéita ja koulun kayttoon
tulevan piha-alueen muutoksia paaasiassa tontin keskialueella, josta poistetaan autopaikat.
Tontin luonnonmukaiset osat sailyvat jatkossakin luonnontilassa.

Autopaikkavaatimus on asemakaavassa melko suuri, mika ei vastaa peruskouluille yleisesti
kaavamaarayksissa esitettya. Pysakaointipaikkoja voidaan vahentaa koulun tarpeita
vastaavaksi ja tdma esitetdan poikkeamisena rakennuslupahakemuksessa. Oppilaille tulee
osoittaa turvallinen piha-alue, jossa huoltoliikenne on selvasti erotettu pihan toiminnoista.
Piha-alueen muutokset on esitetty hankesuunnitelman pihapiirustusliitteessa.

Asemakaavan mukainen autopakkatarve: 8373 kem? x 1 ap/ 200 kem? =42 ap

Talla hetkella tontilla on 69 autopaikkaa. Toteutettavat autopaikat: 18 ap = 1 ap/ 465 kem?
(vastaa peruskoulun ap-tarvetta). Tontille on suunniteltu 216 polkupyérapaikkaa, eli 0,72
paikkaa/ koululainen.

Rakennuksen ns. kantalupa on terveydenhoitoalan oppilaitokselle. Rakennus ollaan
muuttamassa yleissivistavien oppilaitosten luokkaan, eli tiukasti tulkiten kayttotarkoitus
muuttuu. Muutostyot kohdistuvat kuitenkin selvasti muutenkin kayttajien terveellisyy-
teen liittyviin seikkoihin uusien opetustilojen my6ta mm. ilmanvaihdon osalta, joten lupa
tulee joka tapauksessa muutostyolle hakea.

Rakennuksessa on kaksi S1-luokan vaesténsuojaa. Suojatila 1 (78 m?) on 130 henkildlle ja
suojatila 2 (90 m?) on 150 henkildlle, yhteensa 280 henkilblle. Rauhanajan kaytté on puku-
ja pesutilat. Vaestonsuojiin ei tehda muutoksia.

Tontin rakennusoikeus on 8 500 kem?, josta on kaytetty 8 373 kem?. Kayttamatonta
rakennusoikeutta on 127 kem?. Rakennuksen kerrosala ei muutu hankkeessa.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan palveluverkkoa kehitetdan siten, ettd se muodostuu
kooltaan taloudellisista ja toimivista toimintayksikoista. Palveluverkon suunnittelussa on
otettu huomioon rakenteilla ja olemassa oleva tilakapasiteetti seka rakennuspaikan
turvallisuus ja toimivuus, sekd koko palvelualueen pitkan tahtaimen kehitys.
Hankesuunnittelun yhteydessa on kartoitettu Haagan alueen koulujen tilatarve ja selvitetty
alueen koulurakennusten kapasiteettia ja mahdollista kayttda tulevaisuudessa.

NyKkyisin Haagan peruskoulun luokka-asteilla 1-9 on koululaisia n. 730. Lukuvuoden 2020-
2021 alussa koulun nykyisessa osoitteessa Isonnevantie 16 sijaitsevaan rakennukseen jaa
luokka-asteet 1-4 (ala-aste) ja ala-asteen luokat 5-6 seka koko ylaasteen luokat 7-9 siirtyvat
ositteeseen Vanha Viertotie 23, jonne tehdaan vaiheen 1 tilamuutokset, jota tdma hanke-
suunnitelma koskee.

Muutostdiden vaiheen 1 aikana siirtyy Vanha Viertotien koulurakennukseen ylaaste n. 320
oppilasta ja muutostdiden vaiheen 2 jalkeen koulurakennuksessa on oppilaita n. 460.
Nykyiseen koulurakennukseen Isonnevantielle jaa luokka-asteille 1-4, n. 200 oppilasta.
Tilojen kayttodn osoitteessa Vanha Viertotie 23 varaudutaan 5-10 vuotta. Haagan
peruskoulun oppilas- maaran on arvioitu kasvavan, joten jatkossa voidaan koulun tilojen
lisatarve ratkaista samassa rakennuksessa.
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Toiminnalliset perustelut

Hanke kasittaa kiinteiston kayttotarkoituksen muutokseen liittyvat muutos- ja korjaustyot
ulkopuolisine téineen. Alun perin terveydenhuolto-oppilaitokseksi v.1995 valmistuneeseen
rakennukseen on suunniteltu yleissivistadvan opetuksen, peruskoulun ylaasteen tiloja.
Hankkeessa uusitaan keittid, toteutetaan erikoisopetuksen tiloja (mm. musiikki, kasity6t,
fysiikka-kemia ja biologia-maantiede) seka tehdaan muita tilamuutoksia 1-3 kerroksessa.
Rakennuksen teknisia jarjestelmia uusitaan ja muutetaan ao. erikoissuunnitelmien mukaan.

Hankkeen ensimmaisessa vaiheessa toteutetaan mm. keittié-ruokasali seka musiikin
opetustilat, jotka toteutetaan rakennuksen ollessa tyhjillaan. Toisen vaiheen rakennustyét
tehdaan, kun Haagan peruskoulu toimii jo rakennuksessa. Toisessa vaiheessa toita varten
toteutetaan osastoivia suojaseinia seka LVIS-teknisia tilapaisasennuksia siten, etta
rakennuksen toiminta rakennustydn aikana on mahdollista ja opetustilat turvallisia kayttaa.

Hankkeen toiminnallisena tavoitteena on tilankayton tehostaminen ja tilojen monikayttoi-
syyden kehittdminen siten, ettd ne tukevat uuden opetussuunnitelman mukaista toimintaa.
Tavoitteena on, ettd oppilasennusteeseen merkitty peruskoulun oppilasmaara voidaan
sijoittaa oppilaitokseen uusittuihin koulutiloihin. Nykyisella oppilasmaaralla tilat (wc-tilojen
lukumaara ja ruokahuollon tilat) eivat vastaa tdman paivan viranomaisvaatimuksia.
Rakennuksen ulkotilojen esteettomyytta seka pihan toimivuutta ja turvallisuutta parannetaan

Opetustilojen kiintokalustus ja varustus edellyttavat ajanmukaistamista. Tieto- ja
viestintatekniikan opetuskayttdé on osa nykyista toimintaa.

Koulun tilakokonaisuuksien suunnittelussa on myos pyritty ottamaan huomioon niiden
iltakaytto ja tilojen valvottavuus ilta-aikaan.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Muutostéiden Iahtotiedoiksi on teetetty seuraavat kuntotutkimukset:

kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus, paivatty 18.5.2020

alapohjan ja kellarin maanvastaisten seinarakenteiden kuntotutkimus, paiv. 21.11.2018
talotekniikan tarkastelut, rakenne- ja kosteustekniset tutkimukset 31.12.2016

etelaisen osan sisailma- ja kosteustekninen tutkimus, paivatty 31.3.2016

tilaaja teettda hankkeeseen liittyen lisatutkimuksia tarpeen mukaan

Kuntotutkimusten perusteella rakennus on hyvassa kunnossa. Rakennuksen
paloturvallisuutta parannetaan nykymaaraysten tasolle. Rakennuksen energiataloutta
parannetaan uusimalla muutoksen kohteena olevissa tiloissa rakennuksen talotekniikkaa.

Rakennuksessa puretaan vanhoja valiseinia ym. rakenteita arkkitehtipiirustusten
mukaan, sekd muutosalueilla yleisesti pintarakenteet, varusteet ja vastaavat.
Hankkeeseen sisaltyy mm. seuraavat suunnitelmien mukaiset purkutyot tilamuutos-
alueilla:

- valiseinia suunnitelmien mukaisesti

- lattioiden ja seinien pintarakenteet

- kattoverhoukset suunnitelmien mukaisesti

- valiovet tilamuutosalueilla

- Kalusteet, varusteet ja laitteet tilamuutosalueilla

- pihasuunnitelmassa purettavaksi esitetyt piharakenteet

6
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- LVIS-asennukset ko. erikoissuunnitelmien mukaan
- muut purkuty6t asiakirjojen mukaisesti.

Auloissa, kaytavilla, portaissa seka muissa asiakirjoissa erikseen mainitsematta
jatetyissa tiloissa vanhat lattiat ja pintarakenteet yleensa sailytetaan ja puhdistetaan.

Hankkeeseen sisaltyy lisdksi kaikki LVIS-asennuksista aiheutuva purkutyd rakennuk-
sessa ja ulkoalueilla. LVIS-asennusten ja -laitteiden purkutbiden laajuus on esitetty ko.
erikoissuunnitelmissa.

Hankkeeseen siséaltyy pihan muutosten seka LVIS-téiden edellyttdmat maakaivannot.
Maankaivu toteutetaan asema- ja pohjapiirustusten, rakennesuunnitelmien seka LVI- ja
sahkosuunnitelmien mukaan. Kaivuty6ta varten tehdaan vanhojen rakenteiden tuennat

rakennesuunnitelmien mukaan.

Rakennuksen runko yleista

Rakennuksen kantava runko koostuu terasbetonipilareista, -palkeista ja laatoista. Osa ulko-
ja valiseinista on kantavia terasbetonivaliseinia. Alapohjat ovat yleensa maanvaraisia
terasbetonilaattoja.

Portaat

Vanhat kerrosten valiset sisdportaat kaiteineen sailytetdan. Paaaulan 117 portaan teras- ja
lasirakenteisen kaiteen lasit uusitaan siten, ettd uudet kaidelasit ulottuvat porrassydksyn
tasoon eika askelmien ja lasin valiin jaa nykyisen kaltaista rakoa. Uudet lasit ovat karkaistua
ja laminoitua kaidelasia ja lasituslistat profiiliitaan entisen kaltaisia rst-listoja.

Kaikkien porrashuoneiden mosaiikkibetonisten porrasaskelmien etuosaan kiinnitetaan
kulutusta kestava n. 50 mm levea liukuesteteippaus.

Kantavat véliseinat

Vanhat kantavat valiseinat ovat terasbetoniseinia, joihin ei yleensa tehda muita kuin LVIS-
asennuksista ja —laitteista aiheutuvia muutoksia.

Tilaelementit

Vanha laitoskeittio ja siihen liittyvat kylmiot puretaan. Uudet kylmiot tehdaan
keittibsuunnitelman ja pohjapiirustuksen mukaan kylmahuone-elementeista.

Talotekniikka, yleista

Perusparannuksen yhteydessa tulee tilojen ilmanvaihto uusia osittain. Tama edellyttaa noin
kymmenen ilmanvaihtokoneen sijoittamista hajautettuna osittain opetustiloihin, joihin
tehdaan tilamuutoksia. Rakennuksen lamp6-, vesi, viemari- ja sahkojarjestelmat
tarkistetaan ja uusitaan osittain seka valaistus kokonaan.
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LVI-tekniikka

Kiinteistdn LVI-tekniikka on valtaosin alkuperaista. Alkuperainen tekniikka on valtaosin
tyydyttavassa kunnossa. Kuntoarviotarkastuksen perusteella tarkastelujaksolle kohdistuvien
merkittavimpien kustannusten arvioitiin aiheutuvan seuraavasti:

- patteriventtiileiden uusinta ja verkoston perussaato

- kaukoldammdn alajakokeskuksen uusinta

- linjasaato- ja sulkuventtiileiden uusinta ja verkoston perussaadot

- vesi- ja viemarikalusteiden uusinnat

- raitisiimakammioiden kunnostukset

- kanavanuohoukset ja iimamaarien saadot

- rakennusautomaatiojarjestelman uusinnat

LVI-jarjestelmat ja naihin liittyvat tyot on selostettu erillisessa LVI-selostuksessa.
Muuten LVI-tekniikasta aiheutuvien korjauskustannusten arvioitiin aiheutuvan
normaalina pidettavista yllapito- ja huoltotoimista.

Sahkotekniikka

Rakennuksen sahko ja heikkovirtajarjestelmille ei ole tehty koko aikana mitaan merkittavaa
tai kokonaisvaltaista uusimista. Tehdyt muutokset koskevat Iahinna tilamuutoksista
johtuvista muista toista tai tilojen kayttétarkoituksen muutostoista. Yleisesti voidaan todeta
rakennuksen sahko ja heikkovirtajarjestelmien olevan tyydyttavassa kayttbkunnossa, joskin
elinkaarensa puolessa valissa. Sahko- ja heikkovirtajarjestelmien uusimiselle tai korjaami-
selle ei ole kiiretta.

Sahkojarjestelmat ja naihin liittyvat tyot on selostettu erillisessa sahkoselostuksessa.

Liikennealueiden paallystys

Rakennuksen etupiha ja kulkuvayla on paallystetty asfaltilla. Pintavedet ohjataan
kallistusten avulla alueella oleviin sadevesikaivoihin. Asfaltti on hyvassa kunnossa.
Uusiminen tulee aiheelliseksi reilun 10 vuoden kuluttua. Rakennuksen paasisaankaynti ja
rakennuksen vierustan kulkuvaylat on paallystetty betonisilla sidekivilla. Sidekivialueet ovat
hyvassa kunnossa.

Liite 2 Kéayttédjéan laatima toiminnallinen tarvekuvaus

4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Hankkeen tavoitteena on turvallinen, terveellinen, tarkoituksenmukainen oppimisymparisto,
joka tukee opetustavoitteiden toteuttamista. Lisdksi osassa tiloista tulee myos jatkossa
voida toteuttaa ilta- ja asukastoimintaa.

Haagan peruskoulu on yhtendinen peruskoulu, jossa on 1.-9. luokat. Oppilaita koulussa on
noin 730. Haagan peruskoulu on oman alueensa lahikoulu ja se on 3. luokalta alkaen
likuntapainotteinen. Oppilaat tulevat kouluun paaosin Haagan, Kivihaan, Pikku
Huopalahden, Lapinméaen, Konalan ja Kaarelan alueilta. Nykyinen oppilasmaara ei mahdu
rakennukseen.
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Haagan peruskoulun ylaasteen luokat 7-9 siirtyvat syyslukukauden 2020 alussa
osoitteeseen Vanha Viertotie 23, jonne yldasteen opetusta varten tehdaan tilamuutostyoét.
Koulurakennukseen siirtyy koko ylaasteen 320 koululaista ja tiloissa varaudutaan ylaasteen
oppilaiden maaran kasvuun tarveselvityksen mukaisesti 350 oppilaaseen. Nykyiseen
koulurakennukseen jaa edelleen koko ala-asteen luokat 1-6, jossa luokka-asteilla 5-6 n. 200
oppilasta. Nama siirtyvat mydhemmin lukuvuoden 2020-2021 aikana Vanha Viertotien
koulurakennukseen. Lopullisesti Isonnevantien koulurakennukseen jaa ala-asteen luokka-
asteet 1-4 n. 270 oppilasta ja Vanha Viertotien koulurakennukseen tulee n. 460 oppilasta.

Liikuntatilat ovat kulttuuri- ja vapaa-ajan toimialan kaytéssa arki-iltaisin ja viikonloppuisin.

Suunnittelussa varaudutaan siihen, etta suuri osa opetustiloista voi olla kouluajan
ulkopuolisessa kaytdssa. Koulu toimii majoituskouluna.

Hankkeen laajuus

Perusparannus ja laajennus on suunniteltu kaupunkitasoisten mitoitusperiaatteiden mukai-
siksi kaupungin suunnitteluohjeiden ja valtakunnallisten maaraysten mukaan.

Bruttoala Huoneistoala Hydtyala
Hankkeeseen kuuluva. tilamuutosten 1890 1607 1499
alue / vaihe 1
Hankkeeseen kuuluva, tilamuutosten 1790 1522 1420
ulkopuolelle jaava laajuus / vaihe 1
Hankkeen ulkopuolelle jaava laajuus, 5384 5089 3 355
joka sisaltdd mahdollisen 2-vaiheen
Yhteensa (nykyinen laajuus) 9 064 8 218 6 274

Tontin pinta-ala on 12 834 m?, josta pihan osuus n. 2 318 mZ.

Tilamuutosten yhteydessa uusitaan talotekniikka. Tiloihin, joihin ei tehda muutoksia,
tehdaan ainoastaan opetustyon edellyttamat talotekniikan muutokset.

Laatutaso

Suunnittelun lahtékohtina ovat Opetushallituksen ja Helsingin kaupungin opetukselle asetta-
mat fyysista, psyykkista ja sosiaalista hyvinvointia tukevan koulurakennuksen laatukriteerit.

Hankkeessa toteutetaan tarkoituksenmukaiset ja muuntojoustavat tilat peruskoululle
(luokat 7-9). Tilojen suunnittelun ja toimintojen sijoittelun Iahtdkohtana on kayttajien
paivittaisen toiminnan sujuvuus, turvallisuus, pedagogiset tarpeet ja tilojen tehokas kaytto.
Tilat luovat nykyaikaisen oppiympariston ja tarjoavat mahdollisuudet yhteistyohon ja
monipuolisten tyotapojen kayttoon. Tilat varustetaan toimintoihin tarvittavalla tekniikalla ja
niiden materiaalivalinnoissa korostuvat yhteisollisyys, turvallisuus ja valvottavuus.
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Hankkeen tavoitteena on sisdilmaolosuhteiltaan laadukkaat tilaratkaisut. Erityistd huomiota
kiinnitetdan sisailman laatuun, valaistukseen, paloturvallisuuteen, adnenvaimennukseen ja
esteettomyyteen.

Tilojen muutossuunnittelussa otetaan huomioon pitkaan elinkaareen liittyvd muunnelta-
vuuden vaatimus. Taloteknisilla asennuksilla ja tilasuunnittelulla pyritddn mahdollistamaan
huonetilojen myéhempi uudelleenjarjestdminen toiminnan mahdollisesti muuttuessa.

Perusparannuksen ja laajennuksen lahtékohtana ovat:
o sisdilmastoluokka S1

e puhtausluokka P1

¢ materiaalien paastoéluokka M1

Hankkeessa tavoitellaan pitkdaikaiskestavaa, energiatehokasta ja helposti huollettavaa
rakennusta. Rakenteet, materiaalit, kalusteet ja varustukset ovat kulutusta kestavia,
kunnostettavia ja helposti puhdistettavia.

Hankkeessa laaditaan kosteudenhallintasuunnitelma. Varaudutaan kayttdmaan ulkopuolista
kosteudenhallinnan valvonnasta vastaavaa henkil6a.

Toiminnalliset muutokset

Uuden opetussuunnitelman huomioiminen ja uudenlaiset oppimisymparistot ovat toiminnal-
listen muutosten taustalla.

Hankkeessa uusitaan ruokahuollon tarjoilulinjasto ja keittittilat toteutetaan ajanmukaisina ja
niiden monikayttdisyytta kehitetdan. Aine- ja yleisopetustilojen jarjestelyt, kiintokalustus ja
varustus tehdaan nykyisten kaytantdjen mukaisesti. Pienryhmatiloja lisataan ja perusparan-
nettavien tilojen muunneltavuutta parannetaan. Oppilaiden wc-tiloja rakennetaan lisaa
oppilaspaikkojen edellyttama maara. Opetustilojen ja kaytavien akustiikkaa parannetaan,
huomioiden tilojen aaneneristys ja 4anenvaimennus. Suunnitteluratkaisulla on pyritty
toimiviin, avoimiin ja valoisiin tilaratkaisuihin. Oppilaitoksesta koulukayttéon muutettu
rakennus muodostaa osan alueellisesta palveluverkosta ja tulee tarjoamaan tiloja myds ilta-
ja viikonloppukayttodn erilaiselle asukas- ja yhdistystoiminnalle kouluajan ulkopuolella.
Tama otetaan huomioon kulkureittien ja kulunvalvonnan suunnittelussa.

Tilasuunnittelun tavoitteena on tilojen moni- ja yhteiskayttoisyys. Opetustilat muodostavat
avoimia opetuskokonaisuuksia siina laajuudessa, kuin se on mahdollista, joten niita voidaan
kayttaa joustavasti erilaiseen opetukseen. Juhla-/likuntasali toimii my6s opetuksen tilana.
Rakennuksen liikuntasali varustetaan tilapaista majoituskayttéa varten ja se varustellaan
palovaroittimilla Pelastuslaitoksen majoitusohjeistuksen mukaisesti.

Tavoitteena on, ettd Haagan peruskoulun kayttéon tulevat tilat ovat toiminnallisesti ja
tilankaytollisesti tehokkaita. Tilat suunnitellaan turvallisiksi ja helposti hahmotettaviksi seka
my0s aisti- ja likuntarajoitteisille lapsille, nuorille ja aikuisille soveltuviksi. Tietoteknisissa
asennuksissa otetaan huomioon tulevaisuuden oppimisymparistdon vaatimukset.
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Muutosalueet

1. kerros, osa B

opetus-/ intensiivisen tyon tilat oheistiloineen
ruokala-, tarjoilu- ja keittitilat
kotitalousluokat oheistiloineen

tiloja yhdistavat kaytavatilat

wc-tilat

3. kerros, osa C

o fysiikka — kemia luokat oheistiloineen
e biologia — maantieto luokat oheistiloineen

Piha
Piha-alueen n. 2 318 m?tilarajauksia jasennetdan uudelleen. Piha-alueen keskiosalta
poistetaan autopaikat ja rakennetaan seka varustetaan uusin piha valinein ja —varustein

edistdmaan opetussuunnitelman tavoitteita. Sisdankayntien esteettémyys varmistetaan,
tarvittaessa rakentamalla luiska.

Pihan suunnittelussa ja varustelussa otetaan huomioon eri-ikaiset kayttajat, turvallisuus,
valvottavuus, yhteiséllisyys, liikunnallisuus ja pihan monipuolinen kaytté oppimistilana.
Koulun piha ja koulun huoltopiha suunnitellaan toisistaan erillisiksi, samoin eriytetdan
koulun huolto- ja pelastustie muista pihan toiminnoista. Koulun tontille jaavat autopaikat
keskitetdan Vanha Viertotien laheisyyteen, jonne ei kohdistu piha-alueen muutostdéita.

Kayttoturvallisuus

Rakennuksen paloturvallisuutta on tarpeen parantaa. Palo-osastot ja poistumistiejarjestelyt
toteutetaan paloteknisen suunnitelman mukaisesti, joka on paloviranomaisen ennakkoon
tarkastama.

Esteettdmyys

Rakennuksen esteettomyys varmistetaan kaupungin esteettomyystavoitteiden mukaisesti.
Tilat suunnitellaan turvallisiksi ja helposti hahmotettaviksi sek& myds aisti- ja liikuntarajoit-
teisille lapsille, nuorille ja aikuisille soveltuviksi.

Talotekniikka

Rakennuksen muutostydn kohteena olevien tilojen ilmanvaihto korjataan tai uusitaan
voimassa olevien maaraysten mukaisesti. Tilamuutosten yhteydessa uusitaan myos
korjattavien tilojen vesi- ja viemarijarjestelmat. Rakennuksen lammitysjarjestelmaan
tehdaan ainoastaan tilamuutoksista aiheutuvat korjaukset.

Muutostydn yhteydessa uusitaan suunnitelmien mukaisesti tilojen sahkojarjestelmat ja
osittain myds koko koulun osalta; mm. automaatio-, valaistus-, lukitus-, turva-,
kulunvalvonta-, AV- ja tietotekniset jarjestelméat uusitaan taman paivan vaatimusten
mukaisiksi. Muutosalueiden valaistusjarjestelma toteutetaan ratkaisuna, jossa valaistus
muuttuu huomioiden lasnédolon ja paivanvalon vaikutus.
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Rakennuksen energiataloutta parannetaan muutostoéihin liittyvin toimenpitein.
Rakennuksen ilmanvaihto varustetaan lammadntalteenotolla ja katolle asennetaan valmius
aurinkosahkojarjestelmaa varten.

Liite 3 Tilaohjelma
Liite 4 Rakennusosat ja tekniset jarjestelmét
Liite 5 Viitesuunnitelmat

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Hankkeeseen ei kohdistu muita erityisvaatimuksia, kuin hankkeen toteutus kahdessa
vaiheessa. Kahdessa vaiheessa toteutus edellyttaa koulutilojen erittain hyvaa suojausta
muutostydn alla olevista tiloista ja siten myds erityistd rakennukseen kohdistuvaa
puhtaanapitoa. Taman lisdksi mahdollisia valiaikaisia toimenpiteita, joilla varmistetaan
kaikilta osin hyvat olosuhteet koulun toiminnalle.

6 Hankkeen elinkaari- ja energiatavoitteet

Ymparistoohjaus

Hankkeelle on asetettu ymparistotavoitteita liittyen seuraaviin aihealueisiin:
energian kayttd

muuntojoustavuus ja tilatehokkuus

pitkaaikaiskestavyys, kaytettavyys, huollettavuuteen ja siivottavuus
kosteuden ja puhtauden hallinta

sisdymparisto

Hankkeen ymparistotavoitteista energiatehokkuustavoite on kuvattu alla ja muut tavoitteet
kappaleessa 4 otsikon Laatutaso alla.

6.1 Energiatavoitteet

Suunnittelun lIahtékohtana ovat rakennuksen energiatehokkuuden parantaminen muutos-
asioiden osalta.

Rakennusosien lammoneristavyyden, tiiveyden, valaistuksen tehotiheyden seka
talotekniikan pumppujen, puhaltimien jne. energiatehokkuuden osalta noudatetaan
Helsingin kaupungin LVIA-suunnitteluohjeessa (LVI(A)-suunnitteluohjeet, versio 1.4,
1.12.2017) esitettyja arvoja.

6.2 Jatehuolto
Hankkeessa tullaan noudattamaan Helsingin kaupungin jatehuollon suunnitteluohjeita.

Suunnittelun Iahtékohtana on mahdollistaa kaikkien erilliskerattavien jatteiden tehokas
syntypaikkalajittelu.
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Kohteen huoltopihan erillinen jatehuone kunnostetaan. Sielld on tilat jatteiden tehokkaaseen
lajitteluun (yhdyskuntajatteet: biojate, kartonki ja pahvi, paperi, lasi, metalli, muovipakkauk-
set ja sekajate seka vaaralliset jatteet).

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Tilamuutoshankkeen toteuduttua paasevat Haagan peruskoulun kayttajat toimimaan Vanha
Viertotien koulurakennuksessa terveellisess3, turvallisessa ja toimivassa, uuden opetus-
suunnitelman toteuttamista tukevassa oppimis- ja tydskentely-ymparistossa.

Hankkeen riskit

Hankkeeseen liittyvana riskind on rakennuksen vaiheittainen kayttéénotto. Koulutyén jo
kaynnistyttya syyslukukauden alussa, on osassa rakennusta viela kdynnissa mahdolliseen
2-vaiheeseen liittyvia tilamuutostéita.

8 Rakentamiskustannukset

Kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset kustannustasossa 4/2020
RI =104,2; THI = 193,3 ovat arvonlisdverottomana yhteensa 4 650 000 € (2 460 €/brm?).

9 Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden kasittelyohjeiden (Khs 14.12.2015)
mukaan maaritelty sisdinen vuokra on noin 32,26 €/ htm?/kk, yhteensa 51 820 €/kk ja noin
621 838 €/v. Nelidvuokran perusteena on 1 607 htm2. Padomavuokran osuus on 15,32 €/
htm?#/kk, yllapitovuokran osuus on 4,04 €/htm?%kk ja lisdvuokran osuus 12,86 €/htm?#kk.
Tuottovaade on 3% ja poistoaika on 30 vuotta. Lopullinen padomavuokra tarkistetaan
toteutuneiden kustannusten mukaan. Yllapitovuokra tarkistetaan valmistumisajankohdan
yllapitovuokraa vastaavaksi.

Haagan peruskoulun lisatilaksi luokka-asteille 5-9 tulevat Vanha Viertotie 23 kiinteiston tilat
eivat ole talla hetkella vuokrattuina koulukayttdoon. Koulurakennus siirtyi vuodenvaihteessa
2019-20 kaupungille, ollen vuoden 2019 loppuun asti Metropolia AMK:n oppilaitos.

Haagan peruskoulun nykyisen sisainen vuokra osoitteessa Isonnevantie 16 on 110 066
euroa kuukaudessa ja 1 320 789 euroa vuodessa.

Vuokra on n. 18,08 €/ htm?kk, josta padomavuokran osuus on 14,70 €/ htm?kk ja
yllapitovuokran osuus on 3,38 €/htm?/kk. Nelivuokran perusteena on 6 087 htm?>.

Haagan peruskoulun kayttddn myos jatkossa Isonnevantie 16, jonne jaavat jatkossa luokka-
asteet 1—4. Koulu toimii syyslukukauden 2020 alusta Iahtien kahdessa osoitteessa.
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10 Yllapito ja kayttotalous

Rakennuksen yllapidosta vastaa kaupunkiymparistotoimialan yllapitopalvelu.

Toiminnan kaynnistdmiskustannukset koostuvat muuttokustannuksista, kayttajan hankin-
toina toteutettavista laite- ja irtokalustehankinnoista. Perusparannetun ja laajennetun koulu-
rakennuksen muuttokustannukset ovat noin 93 000 € (alv 0%). Toiminnan kaynnistamis-
kustannukset, joihin kuuluvat mm. ensikertainen kalustaminen, tarvikkeet, varusteet ja
laitteet (ei sisalla tietohallinnon hankintoja), ovat noin 450 000 €. Siivouskustannukset ovat
n. 144 650 €/v.

11 Hankkeen aikataulu

Hankkeen suunnittelu- ja toteutusaikataulu on seuraava:

¢ hankkeen valmistelu ja tutkimukset 11/2018 - 5/2020 (19 kk)
¢ tarve- ja hankesuunnittelu 1/2020 - 4/2020 (4 kk)
¢ toteutussuunnittelu, vaihe 1 4/2020 - 5/2020 (2 kk)
¢ toteutussuunnittelu / vaihe 2 6/2020 - 9/2020 (4 kk)
e rakentamisen valmistelu 4/2020 - 5/2020 (2 kk)
e rakentaminen / vaihe 1 6/2020 - 9/2020 (4 kk)
o rakentaminen / vaihe 2 ja kayttéénotto 10/2020 - 12/2021 (15 kk)

Liite 6 Hankkeen aikataulu

12 Rahoitussuunnitelma

Kaupunginvaltuuston 28.11.2019 hyvaksymassa talonrakennushankkeiden rakentamis-
ohjelmassa vuosiksi 2020 - 2029 on hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle varattu
maararahaa yhteensa 4,65 milj. € siten, etta hankkeen toteutus on vuosina 2020 - 2021.

13 Vaistotilat

Hankkeessa ei tarvita vaistotiloja.

14 Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala. Hankkeen
toteutusvastuu on kaupunkiympariston toimialalla / RYA ja yllapidosta Kaupunkiympariston
toimialan yllapitopalvelu.
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