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Ratkaistava tassa kokouksessa

§ 96
Kaarnatie 4, vuokrattavat vaistotilat koulukayttoon, hankesuunni-
telman hyvaksyminen

HEL 2020-007768 T 10 06 00
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti

hyvaksya Apollon yhteiskoulun vaistotilojen osoitteeseen Kaarnatie 4
sijoittuvan, 11.6.2020 paivatyn hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen
laajuus on noin 3 594 htm? ja arvonlisaveroton paaomavuokran vuokra-
summa neljalle vuodelle on enintdan 2 932 704 euroa kesakuun 2020
kustannustasossa.

oikeuttaa kaupunkiymparistdn toimialan vuokraamaan osoitteessa
Kaarnatie 4, 00410 Helsinki, sijaitsevat yhteensa 3 594 htmZ:n suurui-
set tilat Ammattienedistamislaitossaatio AEL Sr:lta. Vuokra-aika on
maaraaikainen kolme vuotta 3.8.2020 lukien ja vuokrasopimus sisaltaa
option yhden lisdvuodelle. Tiloista maksettava padomavuokra on

61 098 euroal/kk (17,00 euroa/m?/kk) ja yllapitovuokra noin 8 985 eu-
roa/kk (2,50 euroa/m?/kk).

oikeuttaa kaupunkiympariston toimitilavuokrausyksikén paallikon teke-
maan vuokrasopimukseen vahaisia muutoksia seka allekirjoittamaan
vuokrasopimukset.

Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas

Lisatiedot
Pekka Loyska, arkkitehti, puhelin: 310 38311
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Sonja Liljeblad, timipaallikkd, puhelin: 310 38472
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Paatos on ehdotuksen mukainen.

Esittelijan perustelut

Apollon yhteiskoulun nykyisissa, kaupungin omistamissa tiloissa osoit-
teessa Arentinpolku 1 on todettu sisailmaongelmia, jotka edellyttavat
pikaista siirtymista vaistotiloihin. Tilat tarvitaan siihen asti, kunnes kou-
lulle jarjestyy pysyva tilaratkaisu.

Vaistotilat hankitaan vuokraamalla AEL:n kampukselta koulutuskayt-
t6on suunniteluja tiloja 36 kuukauden ajalle. Lisaksi varataan optio jat-
kaa vuokrasopimusta 12 kuukauden ajalle.

Apollon yhteiskoulu toimii Kasvatuksen- ja koulutuksen toimialan sopi-
muskouluna seka on ylakoulun osalta Malminkartanon ja Konalan
alueiden lahikoulu.

Kasvatuksen ja koulutuksen seka Kaupunkiympariston toimialojen yh-
teisen nakemyksen mukaan ratkaisu on koulun vaistdtarpeeseen koko-
naistaloudellisin tilaratkaisu.

Kaupunginkanslia, Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala seka Kaupun-
kiympariston toimiala valmistelevat yhteistydssa Apollon yhteiskoulun
kanssa alueen lahikouluksi pysyvaa tilaratkaisua, joka sisaltaa myos
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Hankkeen laajuus

Tilakustannukset

kokonaisratkaisun rahoituksesta seka tilakustannusten kohdistamisen
periaatteet. Ne vaistotilan padomakustannukset, joita ei kateta vaiston
aikana, sisallytetdan kokonaisratkaisuun Kaupunginhallituksen

14.12.2015 hyvaksymien tilahankkeiden kasittelyohjeiden mukaisesti.

Koska tilahankkeiden kasittelyohjeen mukaan diskonttaamalla paaomi-
tettu kokonaissumma on yhteensa 2 602 775 euroa, vuokrahankkeesta
paattaa rakennusten ja yleisten alueiden jaosto.

Vuokrattavien tilojen laajuus on 3 594 htm?2.

Vuokrasopimusluonnoksen 29.5.2020 mukaan hankesuunnitelman
muutostyot seka piha-alueen sisaltava ulosmaksettava arvonlisavero-
ton paaomavuokran vuokrasumma neljalle vuodelle on enintaan
2932 704 euroa kesakuun 2020 kustannustasossa.

Tiloista maksettava paaomavuokra on 61 098 euroa/kk (17,00 eu-
roa/m?/kk) ja yllapitovuokra noin 8 985 euroa/kk (2,50 euroa/m?#/kk).

Ulos maksettava arvioidun yllapitovuokran sisaltava kokonaisvuokra-
summa 36 kuukauden seka mahdollisena optiona hankittavan 12 kuu-
kauden ajalle on arvonlisaverottomana yhteensa 3 363 984 euroa (19,5
euroa/htm?/kk).

Tilakustannus kayttajalle

Vaistotilan aiheuttama tilakustannus kasvatuksen ja koulutuksen toi-
mialalle on 20,0 euroa/htm?/kk, 71 880 euroa/kk. Tasta tilojen vuokra-
kustannus kaupunkiympariston toimialalle on 13,0 euroa/htm?/kk, piha-
alueen vuokra 1,0 euroa/htm?/kk, investointikustannusten perusteella
laskettu lisavuokra 3,0 euroa/htm?/kk, yllapito 2,5 euroa/htm?/kk ja kau-
punkiympariston toimialan hallintokulut 0,5 euroa/htm?#kk. Tilakustan-
nuksen perusteena on 3 594 htm?2.

Apollon yhteiskoulu maksaa nykyisista tiloistaan vuokraa
30 504,75 euroalkk.

Kaupunginkanslia, Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala seka Kaupun-
kiympariston toimiala valmistelevat yhteistydssa Apollon yhteiskoulun
kanssa alueen lahikouluksi pysyvaa tilaratkaisua, joka sisaltaa myos
kokonaisratkaisun rahoituksesta seka tilakustannusten kohdistamisen
periaatteet. Ne vaistotilan paaomakustannukset, joita ei kateta vaiston
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aikana, sisallytetdan kokonaisratkaisuun Kaupunginhallituksen
14.12.2015 hyvaksymien tilahankkeiden kasittelyohjeiden mukaisesti.

Hankkeen rahoitus
AEL:lle maksettava vuokra maksetaan kayttotalousmaararahoista.
Hankkeen toteutus ja aikataulu

Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala hankkii tilat vuokraa-
malla ja vuokraa ne edelleen kayttajalle.

Tilojen omistaja vastaa rakennuksen rakennusteknisesta kunnosta ja
rakennuksen yllapidosta.

Tavoitteena on toteuttaa hanke siten, etta tilat ovat kaytettavissa

1.8.2020.
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Tiedoksi

Rakennetun omaisuuden hallinta

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
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