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Helsingin kaupunki Poytakirja 15/2020
Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
29.10.2020
Kokousaika 29.10.2020 16:00 - 16:42
Kokouspaikka Lautakuntasali Horisontti, Tyopajankatu 8
Lasna
Jasenet
Rautava, Risto puheenjohtaja
Rantanen, Tuomas varapuheenjohtaja, etana
Finne-Elonen, Laura
Kupias, Marianna etana
Meretniemi, Jaakko etana
Saari, Elli
Simonen, Riina
Venemies, Mauri
Vepsa, Sinikka etana
Muut
Pudas, Kari tekninen johtaja
Hilden, Sari rakennetun omaisuuden hallinta-
paallikko, etana
Kuusi, Virve yksikon paallikko, tiedottaja, etana
Hannola, Lea hallintoasiantuntija, tekninen avusta-
ja, etana
Repola, Miia-Riina lakimies, etana
Hohl, Eija hallintosihteeri
Moberg, Pirjo hallintosihteeri
Ahonen, Pertti ict-asiantuntija
Etelamaki, Paivi tiimipaallikko
asiantuntija
lasna § 119
Aaltonen, Juha projektiarkkitehti
asiantuntija
lasna § 120
Amper, Reetta projektinjohtaja
asiantuntija
lasna § 121, 122, 123, 124
Puheenjohtaja
Risto Rautava 117 -124 §
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



v Helsingin kaupunki Poytakirja 15/2020
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
—— rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

29.10.2020
Esittelijat
Kari Pudas tekninen johtaja
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Asia/8

Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poyta-
kirjan tarkastajien valinta

[Imoitusasiat

Rakennusten ja yleisten alueiden jaoston esitys kaupunginhallitukselle
tilojen vuokraamiseksi kasvatuksen ja koulutuksen toimialan varhais-
kasvatuksen ja esiopetuksen kayttoon osoitteessa Iso Roobertinkatu
23 seka hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaos-
ton esitys kaupunginhallitukselle Lpk Nuotin korvaavan uudisraken-
nuksen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaos-
ton lausunto kaupunginhallitukselle valtuutettu Johanna Nuortevan
ym. valtuustoaloitteesta henkildston vaikutusmahdollisuuksien vahvis-
tamiseksi rakennushankkeiden suunnittelussa

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaos-
ton lausunto kaupunginhallitukselle valtuutettu Katju Aron toivomus-
ponnesta koskien mahdollisuutta sitovasti taata Pakilan ala-asteelle
kotiluokat ja ylaasteelle tydérauhan turvaavat tilat

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaos-
ton lausunto kaupunginhallitukselle valtuutettu Eva Biaudet'n toivo-
musponnesta koskien huomion kiinnittamista akustiseen suunnitteluun
Pakilanpuiston allianssin jatkosuunnittelussa

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaos-
ton lausunto kaupunginhallitukselle valtuutettu Sami Muttilaisen toivo-
musponnesta koskien Mannerheimin lastensuojeluliiton toiminnan tur-
vaamista alueella
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Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Asial/1
29.10.2020

§ 117
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Samalla kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paatti valita poytakirjantarkastajiksi jasen Mauri Venemiehen
ja varatarkastajaksi jasen Jaakko Meretniemen.
Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot
Eija Hohl, hallintosihteeri, puhelin: 310 36422
eija.hohl(a)hel fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Eija HohlI, hallintosihteeri, puhelin: 310 36422
eija.hohl(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
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Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asia/2
29.10.2020

§ 118
limoitusasiat
Paatos
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti merkita tiedoksi.
Kvsto 26.8.2020 § 184
Jatkasaaren palvelukortteleiden asemakaavan muuttaminen (nro
12608)
HEL 2020-001750
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 20. kaupunginosan (Lansisatama, Jatka-
saari) satama-aluetta koskevan asemakaavan muutoksen 2.6.2020
paivatyn piirustuksen nro 12608 mukaisena ja asemakaavaselostuk-
sesta ilmenevin perustein (muodostuvat uudet korttelit 20833 ja
20834).
Kvsto 26.8.2020 § 185
Pakilantie 59 ja 81 seka Ripusuontie 59 asemakaavan muuttaminen
(nro 12233)
HEL 2012-013959
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 34. kaupunginosan (Pakila, Lansi-Pakila)
korttelin 34089 tontin 2 seka korttelin 34163 tonttien 19 ja 28 asema-
kaavan muutoksen 4.6.2019 paivatyn asemakaavan muutosehdotuk-
sen nro 12233 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin pe-
rustein.
Kvsto 26.8.2020 § 186
Malmin Askartie 2:n asemakaavan muuttaminen (nro 12622)
HEL 2018-007524
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 38. kaupunginosan (Malmi, Yla-Malmi)
korttelin 38139 tontin 4 asemakaavan muutoksen 3.3.2020 paivatyn pii-
rustuksen nro 12622 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmene-
vin perustein.
Kvsto 26.8.2020 § 187
Itakeskuksen Jokerikorttelin asemakaavan muuttaminen (nro 12633)
HEL 2018-010884
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Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 45. kaupunginosan (Vartiokyla, Itakes-
kus) korttelin 45172 seka raideliikenne- ja katualueiden asemakaavan
muutoksen 4.2.2020 paivatyn ja 9.6.2020 muutetun piirustuksen nro
12633 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.
Muodostuu uusi kortteli 45057 .

Kvsto 26.8.2020 § 188

Kauppamyllyntien ympariston asemakaava ja asemakaavan muutos
(nro 12646)
HEL 2017-012228

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 45. kaupunginosan (Vartiokyla, Myllypu-
ro) asemakaavan (muodostuu uusi kortteli 45279 ja virkistysaluetta)
seka 45. kaupunginosan (Vartiokyla, Myllypuro ja Roihupelto) korttelin
45200 tonttien 6 ja 8, korttelin 45196 tonttien 2, 3, 6, 11, 12 ja 20 seka
virkistys-, katu-, raideliikenne- ja suojaviheralueiden asemakaavan
muutoksen (muodostuvat uudet korttelit 45234 ja 45279 seka katu-,
virkistys- ja suojaviheraluetta) 9.6.2020 paivatyn piirustuksen nro
12646 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Poytakirja
Kvsto 9.9.2020 § 198

Marian kasvuyrityskampuksen asemakaavan muuttaminen (nro
12629), Lapinlahdenkatu 16
HEL 2012-006163

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin
4170 seka katualueiden ja 13. kaupunginosan (Etu-T6616) katualueiden
asemakaavan muuttamisen 26.11.2019 paivatyn ja 9.6.2020 muutetun
piirustuksen nro 12629 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilme-
nevin perustein. Muodostuu uusi kortteli 4176.

Poytakirja
Kvsto 23.9.2020 § 227

Oulunkylan tori 1:n asemakaavan muuttaminen (nro 12644)
HEL 2017-011938

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 28. kaupunginosan (Oulunkyla, Patola)
korttelin 28054 tontin 3 asemakaavan muutoksen 19.5.2020 paivatyn
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29.10.2020

piirustuksen nro 12644 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilme-
nevin perustein.

Kvsto 23.9.2020 § 228

Haagan Tunnelitie 8:n asemakaavan muuttaminen (nro 12639)
HEL 2019-008301

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 29. kaupunginosan (Haaga, Etela-Haaga)
korttelin 29050 tontin 1 asemakaavan muutoksen 18.8.2020 paivatyn
piirustuksen nro 12639 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilme-
nevin perustein.

Poytakirja

Kylk 1.9.2020 § 452

Kannelmaen liikuntapuisto ja paivakoti asemakaavan muuttaminen (nro
12650)
HEL 2019-012281

Kaupunkiymparistolautakunta paatti hyvaksya 1.9.2020 paivatyn ase-

makaavan muutoksen piirustuksen nro 12650 mukaisena. Asemakaa-
van muutos koskee 33. kaupunginosan (Kaarela, Kannelmaki) korttelin
33122 tonttia 2 seka urheilu-, katu- ja puistoalueita

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti asemakaavan muutoksesta hallin-
tosaannoén 16 luvun 1 §:n kohdan 2 perusteella, koska kaavaratkaisulla
ei katsota olevan merkittavia vaikutuksia.

Kaupunkiymparistélautakunnan 1.9.2020 § 452 hyvaksyma asemakaa-
van muutos on tullut voimaan 15.10.2020.

Poytakirja
Esittelija

tekninen johtaja

Kari Pudas
Lisatiedot

Eija Hohl, hallintosihteeri, puhelin: 310 36422

eija.hohl(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
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Paatos on ehdotuksen mukainen.

Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot
Eija Hohl, hallintosihteeri, puhelin: 310 36422
eija.hohl(a)hel fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
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§ 119

Rakennusten ja yleisten alueiden jaoston esitys kaupunginhallituk-
selle tilojen vuokraamiseksi kasvatuksen ja koulutuksen toimialan
varhaiskasvatuksen ja esiopetuksen kayttoon osoitteessa Iso Roo-
bertinkatu 23 sekd hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2020-008871 T 10 01 02
Esitys
A

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle

- Kiinteisté Oy Iso Roobertinkatu 23 - 25 vuokrahankkeen 12.10.2020
paivatyn hankesuunnitelman mukaisten, noin 2466 htm? laajuisten tilo-
jen vuokraamista siten, etta 15 vuoden vuokra-ajalta maksettavien ar-
vonlisaverottomien paaomavuokrien indeksikorjaamaton kokonais-
summa on yhteensa enintaan 10480 007 euroa, ehdolla etta kasvatus-
ja koulutuslautakunta antaa puoltavan lausunnon hankesuunnitelmas-
ta.

- kaupunkiympariston toimialan toimitilavuokrausyksikon paallikon oi-
keuttamista tekemaan vuokrasopimukseen tarvittaessa vahaisia muu-
toksia seka allekirjoittamaan Sponda Investment Properties A Oy:n
kanssa vuokrasopimuksen, joka koskee huoneistoalaltaan noin 2 466
htm? tiloja ja leikkipihaa kooltaan 926 m? 15 vuoden vuokra-ajaksi.

B

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden
jatkamaan hankkeen valmistelua odottamatta vuokrauspaatosta.

Kasittely

Asian aikana kuultavana oli tiimipaallikkd Paivi Etelamaki. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas

Lisatiedot
Pirjo Pajarinen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 38606
pirjo.pajarinen(a)hel.fi
Paivi Etelamaki, tiimipaallikkd, puhelin: 310 31871

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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paivi.etelamaki(a)hel fi
Markku Metsaranta, yksikon paallikko, puhelin: 310 40369

markku.metsaranta(a)hel.fi
Marjut Rantapuro, projektipaallikkd, puhelin: 310 21025

marjut.rantapuro(a)hel.fi

Liitteet
1 LITE 1a ISOROBA 23 Hasu_ARK_12102020
2 LIITE 1b Iso Roba 23 tarveselvitys paatés suomi HEL 2020-007931
3 LIITE 1c Iso Roba 23 tarveselvitys paatds svenska HEL 2020-007931
4 LIITE 2 Paivakoti Iso-Roobertinkatu 23 tarveselvityslomake
5 LIITE 3 IR23 Paivakotiluonnos 2020-03-17
6 LIITE 4 Iso Roba 23 vuokrasopimusluonnos 31082020 hasu
7 LIITE 5 Iso Roba Hankinta- ja vastuurajataulukko 20201008 hasu
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokranantaja Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantdodnpano
Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Esittelijan perustelut

Tilatarve
Helsingin ydinkeskustan alueella ei ole tarjolla vapaita rakennuspaikko-
ja eika paivakotitiloja, joten tilat joudutaan vuokraamaan olemassa ole-
vasta tilakannasta.
Tilojen vuokraukseen ei hankintalain 9 §:n perusteella Iahtokohtaisesti
sovelleta hankintalakia.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Hanke toteutetaan korvaamaan Daghemmet Albertin nykyiset valiaikai-
set tilat, joista joudutaan luopumaan Marian sairaala-alueen kehittami-
sen myo6ta. Hankkeella korvataan myds kantakaupungissa sijaitsevia,
valiaikaisesti paivakotikaytossa olevia paviljonkitiloja, esimerkiksi Pai-
vakoti Meripirtin Hiekkarannantie 6 toimipiste. Kasvatuksen ja koulu-
tuksen toimiala selvittda, mista pienista, huonokuntoisista vuokratiloista
voidaan lisaksi luopua hankkeen toteutumisen mya6ta.

Vuokrattavat tilat

Tarvittavat paivakotitilat toteutetaan vuokrahankkeena Sponda Invest-
ment Properties A Oy omistamaan toimistorakennukseen (Kiinteistd Oy
Iso Roobertinkatu 21 - 25) osoitteessa Iso Roobertinkatu 23. Raken-
nuksesta vuokrataan kasvatuksen ja koulutuksen toimialan suomen- ja
ruotsinkielisen varhaiskasvatuksen ja esiopetuksen kayttoon, noin 240
lapselle, kerroksissa 1 - 6 sijaitsevat 2 466 htm? laajuiset paivakotitilat
ja sisapihalla oleva 926 m? laajuinen leikkipiha.

Kiinteiston omistaja toteuttaa tiloissa kayttajan tarpeeseen pohjautuvan
tilaohjelman mukaiset muutosty6t. Hankkeen suunnittelu tapahtuu kiin-
teiston omistajan tilaamana, yhteistydssa kaupunkiympariston ja kasva-
tuksen ja koulutuksen toimialojen edustajien kanssa.

Kiinteiston omistaja hakee muutostaille tarvittavan rakennusluvan ja
kayttotarkoituksen muutoksen seka poikkeamispaatoksen asemakaa-
van mukaisesta kayttotarkoituksesta.

Tilat vastaanotetaan kiinteistdon omistajalta valmiina, viitesuunnitelmien
mukaisesti toteutettuna. Hankkeen toteutuksen tai kayton aikana kiin-

teistossa mahdollisesti iimenevat rakennustekniset lisa- ja muutostyo-

tarpeet eivat vaikuta vuokraan, vaan sisaltyvat vuokratarjoukseen.

Tilojen laatutavoitteet ja hankkeen ymparistotavoitteet

Hanke toteutetaan Helsingin lasten paivakotirakennusten normaalin
laatutason mukaiseksi. Hankkeessa tavoitellaan monikayttdisia tiloja,
jotka mahdollistavat nykyisen varhaiskasvatussuunnitelman mukaisen
toiminnan jarjestamisen pienryhmissa. Suunnittelussa noudatetaan
Helsingin kaupungin paivakotien suunnitteluohjetta; Paivakodin kasikir-
ja 2019.

Kiinteiston omistaja hakee hankkeelle ymparistosertifikaattia Breeam-
sertifiointijarjestelman mukaisesti. Lisaksi Iso Roobertinkatu 23 kiinteis-
tolle haetaan Very Good luokkaa, joka on vaatimusluokaltaan arvioitu
LEED Goldia vastaavaksi.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
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Tilojen kayttéonotto

Tavoitteena on, etta muutostyot ovat valmiit vuoden 2021 loppuun
mennessa ja tilat luovutettu kayttajalle siten, etta paivakotitoiminta ti-
loissa voi alkaa 1.1.2022.

Kayttdonoton tavoiteaikataulu on kirea. Sen edellytyksena on hankkeen
eteneminen sujuvasti seka tarvittavien paatdsten ja lupien saaminen
ajoissa.

Vuokraus ulkoiselta toimijalta

Kaupunkiympariston toimiala tekee vuokrasopimuksen omistajayhtion
Sponda Investment Properties A Oy:n kanssa. Vuokrasopimus tehdaan
toistaiseksi voimassa olevana 12 kuukauden irtisanomisajoin siten, etta
ensimmainen irtisanomisajankohta on 15 vuoden kuluttua sopimuksen
alkamisesta, aikaisintaan 31.12.2035.

Vuokrattavien tilojen huoneistoala on 2 466 htm?. Tilojen paaomavuok-
ra on 22,61 euroa/m?#kk ja yllapitovuokra sopimuksen alkaessa 5,65
euroa/htm?/kk, yhteensa 28,26 euroa/m?/kk. Arvonlisaveroton paaoma-
vuokra on 55 756 euroa kuukaudessa ja 669 080 euroa vuodessa. Ar-
vonlisaveroton yllapitovuokra on 13 940 euroa kuukaudessa ja 167 200
euroa vuodessa. Arvonlisaveroton kokonaisvuokra on yhteensa 69 700
euroa kuukaudessa ja 836 300 euroa vuodessa. Lisaksi padomavuok-
rassa varaudutaan kayttajan erityistarpeisiin 1,0 euroa/htm?kk lisa- ja
muutostydvarauksella.

Vuokraan sisaltyy leikkipiha kooltaan 926 m2. Leikkipihan vuokra 6,0
euroa/m?/kk on jyvitetty yllapitovuokraan. Lisdvuokra 1,0 euroa/htm?/kk
sisaltaa varauksen kayttajan erityistarpeista aiheutuviin lisa- ja muutos-
toihin enintaan 300 000 eurolla.

Tilahankkeiden kasittelyohjeiden mukaisesti paaomitetun vuokrasum-
man arvonlisaveroton nykyarvo on 7 252 165 euroa.

Yllapitovuokra muodostuu kiinteiston kunnossapidosta ja korjaustoista,
kiinteistoveroista, kiinteiston vakuutuksista, jatehuollosta, lammitys- ja
jaahdytyskustannuksista seka vesi- ja viemarimaksuista.

Paavastuu kiinteiston yllapidosta on kiinteiston omistajalla. Helsingin
kaupunki vastaa vuokrattujen tilojen yllapidosta niiltéd osin kuin hankin-
ta- ja vastuunrajataulukossa on sovittu (liite).

Iso Roobertinkatu 23:n vuokrataso on vertailukelpoinen kantakaupun-
gin muiden uudiskohteiden ja peruskorjattujen paivakotien kanssa.
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Tilakustannus kayttajalle eli kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle

Tilakustannus muodostuu kaupunkiympariston toimialan kiinteiston
omistajalle maksamasta paaomavuokrasta 22,61 euroa/m?/kk, varauk-
sesta kayttajan erityistarpeisiin liittyviin lisa- ja muutostoihin 1,0 eu-
roa/m?/kk ja yllapitovuokrasta 5,65 euroa/m?/kk seka kaupunkiymparis-
ton toimialan vastuulla olevien yllapitotehtavien yllapitokulusta 0,5 eu-
roa/m?/kk ja kaupunkiympariston toimialan perimasta hallintokulusta 0,5
euroa/m?/kk. Tilakustannus kayttajalle on 30,26 euroa/m?/kk, yhteensa
74 621 euroalkk ja yhteensa 895 454 euroa/vuosi.

Yllapitovuokran suuruus maaraytyy vuodeksi kerrallaan toteutuneiden
kustannusten perusteella, siten etta yllapitokulujen yli- tai alijaama ote-
taan huomioon seuraavan vuoden yllapitovuokran maarassa.

Kayttaja vastaa itse kayttosahkosta ja kaytdon aikana mahdollisista valt-
tamattomista laitteiden ja materiaalien uusinnoista.

Tarvepaatos
Kasvatus- ja koulutuslautakunta on hyvaksynyt osoitteeseen Iso Roo-
bertinkatu 23 vuokrahankkeena toteutettavan paivakodin lisatilojen tar-
veselvityksen (pvm 15.9.2020) paatoksella HEL 2020-007931, pvm
22.9.2020.

Lausunnot

Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus on pyytanyt hanke-
suunnitelmasta lausunnon kasvatus- ja koulutuslautakunnalta.

Rahoitus ja toteutus

Ulosmaksettava vuokra rahoitetaan kaupunkiympariston toimialan kayt-
totalousmaararahoista.

Rakennushankkeen rahoituksesta ja toteutuksesta vastaa kiinteiston

omistaja.
Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot
Pirjo Pajarinen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 38606
pirjo.pajarinen(a)hel.fi
Paivi Etelamaki, tiimipaallikkd, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel.fi
Markku Metsaranta, yksikon paallikkd, puhelin: 310 40369
markku.metsaranta(a)hel.fi
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Marjut Rantapuro, projektipaallikkd, puhelin: 310 21025
marjut.rantapuro(a)hel.fi

Liitteet
1 LIITE 1a ISOROBA 23 Hasu_ARK_ 12102020
2 LIITE 1b Iso Roba 23 tarveselvitys paatés suomi HEL 2020-007931
3 LIITE 1c Iso Roba 23 tarveselvitys paatés svenska HEL 2020-007931
4 LIITE 2 Paivakoti Iso-Roobertinkatu 23 tarveselvityslomake
5 LITE 3 IR23 Paivakotiluonnos 2020-03-17
6 LIITE 4 I1so Roba 23 vuokrasopimusluonnos 31082020 hasu
7 LIITE 5 Iso Roba Hankinta- ja vastuurajataulukko 20201008 hasu
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokranantaja Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantoonpano
Tiedoksi
Palvelutilaverkko
Tilapalvelut
Rakennuttaminen
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
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§ 120

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Lpk Nuotin korvaavan uudis-
rakennuksen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2020-010513 T 10 06 00

Esitys
A
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle osoitteeseen Pieksupolku 5 toteutettavan
paivakoti Nuotin korvaavan uudisrakennuksen 15.10.2020 paivatyn
hankesuunnitelman hyvaksymista siten, ettd hankkeen laajuus on noin
2 155 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisave-
rottomana 9 480 000 euroa elokuun 2020 kustannustasossa, ehdolla,
etta kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa hankesuunnitelmasta puol-
tavan lausunnon.
B

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti oikeuttaa rakennukset ja
yleiset alueet- palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnittelua
odottamatta hankepaatdsta.

Kasittely
Asian aikana kuultavana oli projektiarkkitehti Juha Aaltonen. Asiantunti-
ja poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas

Lisatiedot
Juha Aaltonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 21008

juha.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet
1 Hankesuunnitelma Ipk Nuotti, korvaava uudisrakennus 15.10.2020
2 Hankesuunnitelman liitteet, Ipk Nuotti, korvaava uudisrakennus

15.10.2020

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Paivakoti Nuotti, korvaava uudisrakennus- hankkeen tarkoituksena on
toteuttaa paivakodille uudet tilat. Nykyisin paivakoti toimii neljassa eri
rakennuksessa osoitteessa Erkki Melartinintie 2. Kayntiosoite on Joki-
pellontie 15.

Uudisrakennus suunnitellaan ja rakennetaan taman paivan normaalia
laatutasoa noudattaen voimassa olevien rakennusmaaraysten seka
Helsingin kaupungin omien suunnitteluohjeiden mukaisesti. Tilat suun-
nitellaan terveellisiksi, turvallisiksi ja viihtyisiksi.

Osa yhteistiloista suunnitellaan siten, etta ne voidaan osoittaa kunta-
laiskayttoon silloin, kun ne eivat ole paivakodin kaytossa.

Ulkoilua varten paivakodille toteutetaan aidattu leikkipiha.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on 24.3.2020 hyvaksynyt hankkeen
10.3.2020 paivatyn tarveselvityksen.

Hankkeesta on laadittu 15.10.2020 paivatty hankesuunnitelma kaupun-
Kiympariston seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialojen yhteistyona.
Hankkeen suunnittelun aikana on kuultu asiantuntijoina rakennusval-
vontapalvelujen, ymparistopalvelun ja pelastuslaitoksen edustajia seka
esteettomyysasiamiesta.

Hankesuunnitelma on liitteena 1.
Esittelijan perustelut
Hankkeen tarpeellisuus

Lpk Nuotin toiminta jarjestetaan talla hetkella neljassa eri rakennukses-
sa osoitteessa Erkki Melartinintie 2. Kayntiosoite on Jokipellontie 15.
Villa Oller ja Villa Bjérkbacka ovat 1900-luvun alussa rakennettuja huvi-
loita ja kaksi muuta rakennusta ovat valmistuneet 1980-luvulla. Raken-
nuksissa on korjaustarpeita eivatka niiden tilat ilman merkittavia muu-
toksia vastaa nykyisen varhaiskasvatuspedagogiikan vaatimuksia.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan arvion mukaan alueella on tarve
pysyvalle paivakodille. Palvelutilaverkon suunnittelussa on otettu huo-
mioon rakenteilla ja olemassa oleva tilakapasiteetti. Toimipisteen laa-
juudessa on huomioitu koko palvelualueen arvioitu kehitys: vaestden-
nuste, varhaiskasvatukseen osallistuminen seka uudisrakentaminen.
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Hankesuunnitelma

Paivakoti Nuotissa on talla hetkella 152 tilapaikkaa. Kasvatuksen ja
koulutuksen toimialan arvioiman tarpeen perusteella uudisrakennus
suunnitellaan 210:lle 1-6 -vuotiaalle lapselle. Tiloilla mahdollistetaan
nykyisen varhaiskasvatussuunnitelman mukaisen toiminnan jarjestami-
nen. Uudisrakennuksen myota paivakodin kayttoon saadaan ajanmu-
kaiset ja viihtyisat tilat, joissa voidaan jarjestaa monipuolista toimintaa.

Paivakodille toteutetaan aidattu ulkoilupiha. Piha varustetaan eri- ikai-
sille paivakotilapsille soveltuvilla valineilla. Pihan omaa luonnetta koros-
tetaan sailyttamalla olemassa oleva metsanomainen puusto ja hyédyn-
tamalla tontin pinnanmuotoja.

Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2017 - 2021 tavoitteita
tarjoamalla turvalliset ja terveelliset oppimisymparistot alueen lapsille ja
suunnittelemalla tilat siten, etta niissa on mahdollista jarjestaa asukkai-
den ja paikallisten yhteis6jen toimintaa ja tapahtumia.

Uudisrakennus on betonirunkoinen. Alapohja on kantava ja se toteute-
taan tuulettuvana. Vali- ja ylapohjien rakenteena toimii ontelolaatasto.

Rakennus perustetaan porapaaluin kallion varaan. Julkisivumateriaali-
na on tiili. Vesikatteena on konesaumattu peltikatto, jossa alakatteena
toimii bitumikermi. Ulkopuoliset porrasrakenteet ovat betonia.

Helsingin kaupungin energiatehokkuustavoitteiden seka Hiilineutraali
Helsinki 2035 -toimenpideohjelman mukaisesti tavoitteena on maarays-
tasoa parempi energiatehokkuus seka paikalla tuotettu uusiutuva ener-
gia. Uudisrakennuksen lammitystarve katetaan kaukolammolla ja sah-
kdenergiaa tuotetaan vesikatolle sijoitettavalla 15 kWp:n aurinkosahko-
jarjestelmalla noin 17 prosenttia sdhkodntarpeesta.

Lammitysratkaisuvaihtoehtoja tutkittaessa rajoittavana tekijana toimi
voimassa oleva kaupungin maanalainen yleiskaava. Kaavassa alue on
maaritelty kallioresurssialueeksi, eikd maaldmpdkaivoja sallita. Uuden
maanalaisen yleiskaavan alustavassa luonnoksessa tilanne ei ole sel-
keasti muuttumassa, joten aikataulusyista hankkeessa paatettiin edeta
kaukolamporatkaisulla.

Rakennuksessa tulee tyoskentelemaan arviolta noin 40 henkiloa var-
haiskasvatuksen parissa. Henkildkunnan maara riippuu lasten ikaja-
kaumasta.

Lausunnot
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Rakennukset ja yleiset alueet- palvelukokonaisuus on pyytanyt hanke-
suunnitelmasta lausunnon kasvatus- ja koulutuslautakunnalta.

Hankkeen laajuus
Hankkeen laajuus on 2 155 brm?, 1 683 htm?, 1460 hym?2.
Rakentamiskustannukset

Hankkeen rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteen-
sa 9480 000 euroa (4 399 euroa/brm?) elokuun 2020 kustannustasossa

Rakennuspaikka on maapera- ja pohjavesiolosuhteiltaan vaativa. Ra-
kennus joudutaan perustamaan porapaalujen valityksella kallioon. Yh-
dessa pohjarakennussuunnitelman mukaisesti toteutettavien kaivujen
ja tayttojen kanssa se lisaa perustamiskustannuksia.

Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen toteutuksen jalkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden
kasittelyohjeiden (Khs 14.12.2015) mukaan maaritelty sisainen vuokra
on arviolta 54 975 euroa/kk, 648 897 euroa/v. Vuokra on 32,13 eu-
roa/htm?/kk, josta padomavuokran osuus on 25,60 euroa/htm?/kk ja yl-
lapitovuokran osuus 6,53 euroa/htm?/kk. Nelidvuokran perusteena on
kaytetty 1 683 htm2. Tuottovaade on 3 % ja poistoaika 30 vuotta. Lopul-
linen padomavuokra tarkistetaan toteutuneiden kustannusten mukaan.
Yllapitovuokra tarkistetaan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vas-
taavaksi.

Hankkeen rahoitus

Kaupunginvaltuuston 27.11.2019 hyvaksymassa talonrakennushank-
keiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2020 - 2029 on hankkeen suun-
nittelulle ja toteutukselle varattu yhteensa 8 000 000 euroa siten, etta
hankkeen laajuus on 2 000 brm? ja toteutus vuosina 2020 - 2023.

Hankkeen vaatima rahoitustarve otetaan huomioon uudessa rakenta-
misohjelmaehdotuksessa.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistotoimialan rakennukset
ja yleiset alueet- palvelukokonaisuudella. Rakennuksen yllapidosta
vastaa kaupunkiymparistotoimialan yllapitopalvelu.

Rakennustoiden on maara alkaa kevaalla 2022 ja hankkeen on maara
olla valmiina kesalla 2023.
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Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot
Juha Aaltonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 21008
juha.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma Ipk Nuotti, korvaava uudisrakennus 15.10.2020
2 Hankesuunnitelman liitteet, Ipk Nuotti, korvaava uudisrakennus
15.10.2020
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Tiedoksi
Kasko
Kymp
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§121

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston lausunto kaupunginhallitukselle valtuutettu Johanna Nuor-
tevan ym. valtuustoaloitteesta henkiloston vaikutusmahdollisuuk-
sien vahvistamiseksi rakennushankkeiden suunnittelussa

HEL 2020-007759 T 00 00 03
Lausunto

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
antoi kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon:

Henkiloston osallistaminen rakennushankkeiden suunnitteluvaiheessa

Koulu- ja paivakotihankkeissa kasvatuksen ja koulutuksen toimialan ti-
lapalvelut tekee yhteistydssa palveluiden kanssa linjaukset ja laatii
suunnitteluohjeet. Suunnitteluohjeita muokataan kentalta saadun pa-
lautteen perusteella vahvistamaan varhaiskasvatus- ja opetussuunni-
telmien toiminnallisia tavoitteita.

Kayttajatoimiala laatii pedagogisen suunnitelman yhdessa henkilokun-
nan kanssa. Suunnitelma toimii tilasuunnittelun ja toiminnan kehittami-
sen lahtokohtana tarvekuvausta laadittaessa.

Hankkeiden yhteydessa kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tilahan-
keyksikon projektiarkkitehdit jarjestavat hankekohtaisia kayttajakokouk-
sia. Kayttajakokouksissa suunnittelijat saavat lisatietoja toiminnasta ja
tilojen toiminnallisuudesta. Kayttajakokouksiin osallistuu yksikdn johtaja
ja taman kutsumana muuta henkilokuntaa. Yksikon johtaja valittaa tie-
toa henkilokunnalle ja on vastuussa henkilokunnan osallistamisesta.
Kayttajakokouksia jarjestetaan eri aihepiireista kuten aineopetusluok-
kien kalustuksesta, ICT-ratkaisuista ja tilojen varustuksesta.

Lisaksi henkilokunta osallistuu kasvatuksen ja koulutuksen toimialan ir-
tokalustesuunnitteluun. Lasten ika huomioiden lapsia osallistetaan pi-
han ja irtokalusteiden suunnitteluun.

Mydskaan kulttuurin ja vapaa-ajan toimialalla uusien rakennusten
suunnittelua ei tehda pelkastaan hallinnon puolella vaan suunnittelun
yhteydessa kootaan palautetta ja tarpeita yksikon henkilostolta.

Nuorisotilojen suunnitteluohjeet valmistuivat viime vuonna. Ne laadittiin
yhteistydssa nuorisopalveluiden henkildkunnan kanssa.
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Sosiaali- ja terveystoimialan isojen keskusten - terveys- ja hyvinvointi-,
perhe- ja seniorikeskusten - laatuvaatimukset valmistuivat tana vuonna.
Niita laatimassa olivat myds palvelutoimintojen edustajat, Iahinna sel-
laisia esimiehid, jotka olivat aikaisemmin olleet mukana useammassa
hankkeessa ja saaneet sita kautta kokemusta.

Toimialan erillisissa hankkeissa on kohteeseen muuttavien esimiesten
muodostama projektiryhma, joka kohteittain tarkastaa, etta tilat vastaa-
vat laatuvaatimuksia. Nain varmistetaan, etta tilat varustetaan oikein
tukemaan henkiloston tyota.

Hankkeiden tydpajoissa on aina mukana henkildston edustajia. Viimei-
simmissa hankkeissa on kaytetty henkiloston kuulemiseen myds avoin-
ta Kerro kantasi -kyselya. Kokemukset ovat positiivisia ja kyselyjen te-
kemista aiotaan jatkaa. Tavoitteena on saada jokaisen henkilostoon
kuuluvan nakemys. Mielipiteet saattavat olla hyvinkin ristiriidassa kes-
kenaan, ja hiljaisten aani jaa kuulematta, mikali asioita kasitellaan ai-
noastaan tyOpajoissa tai kokouksissa.

Myos crowst-kyselysta on saatu hyvia kokemuksia ja laadukkaita vas-

tauksia. Siihen voivat liittya niin kaupunkilaiset kuin henkilostokin. Pa-

lautteita on kasitelty asukaspalautteina, mutta henkildstdlle on kerrottu,
etta heilla on yhta lailla mahdollisuus osallistua.

Kaikkien kayttajatoimialojen tavoitteena on henkiloston - ja muidenkin
kayttajien ja yhteistyotahojen - osallistaminen tavalla, joka ei kayta re-
sursseja turhaan eika luo katteettomia odotuksia, ts. osallistamalla sel-
laisiin asioihin, joihin henkildstolla on tosiasiallinen mahdollisuus vaikut-
taa.

Kaupunkiymparistotoimialan tehtava on toteuttaa kayttajatoimialojen
maarittelemat tilatarpeet kokonaistaloudellisesti ja kestavasti.

Palautejarjestelma

Helsingin kaupungin kiinteistopoliittisen ohjelman toteutusohjelmassa
on kohta 3.2.3.f Rakennusajalta ja takuuajalta saadut palautteet: "Kera-
taan ja analysoidaan rakennusajalta ja takuuajalta saadut palautteet.
Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuteen on perustettu
pysyva Toimivuuden varmistamisen tyoryhma. Tyoryhma keraa ja ana-
lysoi rakennusajalta ja takuuajalta saadut palautteet osana toimivuuden
varmistamista. Palaute kaydaan lapi hankkeen henkiloston kanssa
hankkeissa oppimisen vuoksi ja kiinteistonhoidon kanssa kiinteiston-
hoidon toiminnan kehittamiseksi.”
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Edelld mainittu Toimivuuden varmistamisen tyéryhma on laatinut RALA
ry:n palautejarjestelmaan viisi kysymyskokonaisuutta palautteen saa-
miseksi rakentamishankkeen onnistumisesta seka rakennuksen tilojen
toimivuudesta, tyon laadusta ja sisaymparistoolosuhteista seka kiinteis-
ténhoidon toimivuudesta. RALA-palautejarjestelma on ollut rakennut-
tamispalvelulla aktiivisessa kaytdssa jo HKR-Rakennuttajan ajoista
saakka rakentamishankkeen suunnittelijoiden, urakoitsijoiden ja tilaajan
valisten kokemusten kartoittamiseksi. Nyt samaan palautejarjestelmaan
on lisatty hallintokunnan tilahallinnolle ja loppukayttajalle mahdollisuu-
det palautteenantoon omilla kysymyskokonaisuuksillaan.

Palautekyselyn kysymyskokonaisuudet ovat:
1 Hankkeen suunnittelu

2 Rakennusaika - toteutus

3 Tilojen ja pihan toimivuus ja tyon laatu

4 Tilojen olosuhteet

5 Kiinteistonhoidon toimivuus

Osat 1 ja 2 lahetetaan hallintokunnan tilahallinnolle, osat 3 ja 4 lahete-
taan loppukayttajalle eli rakennuksen henkilokunnalle ja osa 5 lahete-
taan rakennuksen kiinteistonhoitajalle.

Uutta palautejarjestelmaa ehdittiin helmikuussa 2020 pilotoida ainoas-
taan Jatkasaaren peruskoulussa ennen koronapandemian aiheuttamaa
poikkeustilaa. Lahiopetuksen jalleen kaynnistyttya on palautejarjestel-
malla tarkoitus selvittda esim. Ressun lukion ja/tai Botby grundskolanin
henkilokunnan kokemuksia.

Kasittely

Asian aikana kuultavana oli projektinjohtaja Reetta Amper. Asiantuntija

poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Esittelija

tekninen johtaja

Kari Pudas
Lisatiedot

Reetta Amper, projektinjohtaja, puhelin: 310 38283

reetta.amper(a)hel. fi

Liitteet

1 Valtuustoaloite Nuorteva, henkildston vaikutusmahdollisuuksien vahvis-
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tydpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 15/2020 20 (30)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan

— rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Asial/5

29.10.2020

taminen korjauksien ja uudisrakennusten suunnittelussa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Lausuntoehdotus
Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Toivomusponsi

Valtuutettu Johanna Nuorteva ja 19 muuta valtuutettua ovat tehneet
10.6.2020 valtuustoaloitteen koskien henkiloston vaikutusmahdolli-
suuksien vahvistamista korjauksien ja uudisrakennusten suunnittelus-
sa.

Valtuustoaloitteessa todetaan mm., etta peruskorjauksessa tehtavien
muutosten ja uusien rakennusten suunnittelu tehdaan kaupungin hal-
linnon puolella ja rivityontekijoiden mahdollisuudet vaikuttaa lopputu-
lokseen ovat vahaisia. Helsingille on tarkeada saada henkildston osaa-
minen kayttoon peruskorjausten, uudisrakennusten ja muutosten suun-
nittelun alkuvaiheesta lahtien, jotta tiloista saada luotua mahdollisim-
man toimivia, ja toisaalta koota palautetta eri alojen tyontekijoilta esi-
merkiksi kouluista ja terveysasemilta siita, mika tekee rakennuksesta
tyon ja arjen toimivuuden kannalta hyvan ja mika toisaalta heikentaa
tyon tehokkuutta ja sujuvuutta seka henkildston hyvinvointia. Allekirjoit-
taneet valtuutetut esittavat, etta kaupunki kehittaa julkisten rakennusten
peruskorjausten, uudisrakennusten ja muutostdiden suunnittelua ja to-
teutusta siten, etta henkildoston vaikutusmahdollisuuksia suunnittelun ja
toteutuksen kaikissa vaiheissa vahvistetaan.

Lausuntopyynto

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistdlautakunnan raken-
nusten ja yleisten alueiden jaostoa antamaan lausunnon 7.10.2020
mennessa.

Kaupunginkanslia on myontanyt lausunnon antamiselle lisaaikaa
29.10.2020 saakka.

Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot
Reetta Amper, projektinjohtaja, puhelin: 310 38283
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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Liitteet

1 Valtuustoaloite Nuorteva, henkildston vaikutusmahdollisuuksien vahvis-

taminen korjauksien ja uudisrakennusten suunnittelussa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 122

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston lausunto kaupunginhallitukselle valtuutettu Katju Aron toi-
vomusponnesta koskien mahdollisuutta sitovasti taata Pakilan ala-
asteelle kotiluokat ja ylaasteelle tyorauhan turvaavat tilat

HEL 2020-000527 T 00 00 03
Lausunto

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
antoi kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon:

Hankesuunnitelman valmistumisen jalkeen suunnittelussa on tehty
ponnen edellyttamat selvitykset ja suunnitelmia on kehitetty edelleen
kayttajien kanssa yhteistydssa sailyttaen kuitenkin hankesuunnitelman
perusratkaisu ennallaan. Alustavan lukujarjestystarkastelun perusteella
toimipiste voi halutessaan toimia kotiluokkaperiaatteella ala-asteen
luokkien osalta edellyttaen, etta ryhmakoot ja sarjaisuudet pysyvat ny-
kyisen kaltaisina.

Peruparannettavassa osassa tilarakenne sailyy paaosin perinteisena,
jolloin luokkahuoneita rajaavat umpinaiset seinat. Joistakin luokkatilois-
ta voi palje- tai taiteseinalla erottaa pienryhmatilan. Nykyiset aulatilat
otetaan opetuskayttoon monikayttdisena oppimaisemana. Laajennuso-
sassa on erillisia luokkahuoneita, mutta myos muunneltavaa oppimi-
symparistda, jossa luokkatiloja voi yhdistaa ja jakaa opetustilanteen
tarpeen mukaan siirtoseinilla ja palje- tai taiteovilla.

Lasiseiniin, oviin ja siirtoseiniin on haettu kokonaisratkaisu, joka on to-
teutettavuudeltaan ja kaytettavyydeltaan hyva, kustannuksiltaan jarke-
va ja akustisesti riittdva hyvaan oppimisymparistodn. Suunnitteluratkai-
suja kehitellaan suunnitteluryhmassa yhteistydona. Akustiikkasuunnitteli-
ja on mukana mm. aanieristykseen ja huoneakustiikkaan vaikuttavien
rakenteiden ja pintamateriaalien suunnittelussa ja valinnassa. Ruoka-
lan vaimennus on tarkasteltu akustisen mallin avulla.

Kasittely

Asian aikana kuultavana oli projektinjohtaja Reetta Amper. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas

Lisatiedot
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Liitteet

1 Aro Katju, toivomusponsi, Kvsto 15.1.2020 asia 7
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Toivomusponsi

Valtuutettu Katju Aro on tehnyt 15.1.2020 seuraavan Pakilanpuiston al-
lianssin hankesuunnitelmaa koskevan toivomusponnen:

Hyvaksyessaan esityksen kaupunginvaltuusto edellyttaa selvittdmaan
mahdollisuudet sitovasti taata hankkeen jatkosuunnittelussa Pakilan
ala-asteen luokille 3. - 6. omat kotiluokat ja Pakilan ylaasteen luokille 7.
- 9. riittavat, tydrauhan turvaavat eli hiljaisen tyoskentelyn mahdollista-
vat ja nako- ja meluarsykkeiden osalta rauhoitetut aineopetus- ja muut
tilat.

Lausuntopyynto

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistdlautakunnan raken-
nusten ja yleisten alueiden jaostoa antamaan lausunnon 9.11.2020

mennessa.
Esittelija

tekninen johtaja

Kari Pudas
Lisatiedot

Reetta Amper, projektinjohtaja: 310 38283

reetta.amper(a)hel.fi

Liitteet

1 Aro Katju, toivomusponsi, Kvsto 15.1.2020 asia 7
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 123

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston lausunto kaupunginhallitukselle valtuutettu Eva Biaudet'n
toivomusponnesta koskien huomion kiinnittamista akustiseen
suunnitteluun Pakilanpuiston allianssin jatkosuunnittelussa

HEL 2020-000528 T 00 00 03
Lausunto

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
antoi kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon:

Pakilanpuiston allianssin ensimmaisessa vaiheessa suunnitellaan tilat
Pakilan ala-asteen luokille 3. - 6. ja Pakilan ylaasteelle seka nuorisotilat
ja tilat TOl-erityisryhmalle. Toisessa vaiheessa suunnitellaan uudisra-
kennus Ipk Havukan korvaavalle paivakodille, Pakilan ala-asteen al-
kuopetusluokille 1. - 2. seka MOVA- ja TOl-erityisryhmille.

Hankkeen suunnitteluryhmaan kuuluu akustikko, joka on laatinut Akus-
tiset vaatimukset -asiakirjan, jota kaytetaan suunniteltaessa tilojen vali-
sia rakenteita, tilojen sisaisia vaimennusmateriaaleja, LVIS-laitteiden
aiheuttamaa taustameluatasoa seka ulkoa kantautuvaa melua vaimen-
tavia ulkoseinarakenteita. Akustiset vaatimukset perustuvat Ymparis-
toministerion Asetukseen rakennuksen aaniymparistosta (796/2017)
seka edellista taydentavaan Ymparistoministerion ohjeeseen raken-
nuksen aaniymparistosta, standardiin SFS 5907 (Rakennusten akusti-
nen luokitus) ja Valtioneuvoston paatokseen 993/1992 melun ohjear-
voista.

Kayttaja on linjannut, etta koulu toimii ns. kengattomana kouluna, mika
osaltaan vahentaa sisatilojen meluisuutta mm. liikkkumisesta syntyvia
aania. Osaan tiloista tulee tekstiilimatto.

Rakennuksen toteutuksesta vastaavassa allianssissa rakennushank-
keeseen ryhtyva ja kayttaja ovat yhteisesti linjanneet, etta opetustilojen
valinen avattavuus ja visuaalinen yhdistettavyys on pedagogisesti ja
valvottavuuden seka tilojen joustavan kayton kannalta tarkeaa. Ne
myo6s mahdollistavat luonnonvalon saannin syvarunkoisen laajennuso-
san keskella oleviin tiloihin. Taman ratkaisun vuoksi opetustilojen valilla
on paljon lasiseinia, jotka ovat osittain avattavia kaanto- tai liukuovilla,
tai kokonaan avattavia siirtoseinia. Lasiseiniin, oviin ja siirtoseiniin on
haettu kokonaisratkaisu, joka on toteutettavuudeltaan ja kaytettavyydel-
taan hyva, kustannuksiltaan jarkeva ja akustisesti riittava hyvaan oppi-
misymparistdon. Suunnitteluratkaisuja kehitelldan suunnitteluryhmassa
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yhteistyona. Akustiikkasuunnittelija on mukana mm. aanieristykseen ja
huoneakustiikkaan vaikuttavien rakenteiden ja pintamateriaalien suun-
nittelussa ja valinnassa.

Akustiikkasuunnittelu koulurakennuksessa korostuu akustiikan kannalta
vaativissa tiloissa, kuten esim. musiikkiluokassa tai teknisen tyon tilois-
sa, joissa on tarve seka rajoittaa aanen kuulumista muualle, etta luoda
tilan sisalla opetukselle miellyttava aaniymparistd. Seka tilojen raken-
teet, danieristavat valiovet, etta aanta vaimentavat alakatto ja/tai seina-
pinnat ovat osa tata kokonaisuutta. Ruokailutiloissa, auloissa ja opetus-
tiloissa painotus on miellyttavan ja toimintaan optimoidun aaniymparis-
ton luomisessa - Pakilassa tama tarkoittaa mm. katon ja seinien akus-
toivien pintojen suunnittelua seka akustiikan huomioimista avautuvien
rakennusosien (taiteseinat yms.) valinnassa. Hyvin perusakustoiduissa
(vaimennetuissa) tiloissa danen eteneminen avoimien tilaryhmien valil-
l& on mahdollista hallita pedagogisin (ryhmakoot, tilan kayttd, ohjeistus,
aikataulutus) keinoin.

Tilojen kayton ja toiminnan mukaisesti on asetettu huoneakustiikan ta-
voitetasot ja niita tukevat ratkaisut: Tiloissa, joissa on &anta tuottavaa
toimintaa, esim. tekninen tyo, pyritaan alakattoon sijoittamaan riittavasti
aanta vaimentavaa materiaalia. Opetustiloissa, joissa on paljon ryhma-
yms. tyoskentelya, alakaton vaimennuksella pyritaan vahentamaan ti-
loissa samanaikaisesti toimivien pienryhmien aiheuttamaan melua.
Toisaalta tiloissa, joissa selkeasti ns. perinteisempaa opetusta (yksi
ryhma tekee samaa toimintaa) pyritdan alakatossa osa pinnoista luo-
maan osittain heijastavaksi, jolloin saadaan riittava tuki puheelle, sa-
moin musiikille musiikkipainotteisen opetuksen kotiluokissa. Keittidssa
alakatossa on kauttaaltaan aanta vaimentavaa materiaalia, jonka avulla
saadaan jo keittiossa syntyva melu vaimennettua. Ruokalassa ja au-
lassa vaimennusta tarvitaan kattopinnan lisaksi myos seinapinnoille.
Ruokalan vaimennus on tarkasteltu akustisen mallin avulla.

Kasittely
Asian aikana kuultavana oli projektinjohtaja Reetta Amper. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot
Reetta Amper, projektinjohtaja: 310 38283
reetta.amper(a)hel. fi
Liitteet
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1 Biaudet Eva, toivomusponsi, Kvsto 15.1.2020 asia 7
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Toivomusponsi

Valtuutettu Eva Biaudet on tehnyt 15.1.2020 seuraavan toivomuspon-
nen koskien Pakilanpuiston allianssin hankesuunnitelmaa:

Hyvaksyessaan esityksen kaupunginvaltuusto edellyttaa selvitettavan
mahdollisuudet hankkeen jatkosuunnittelussa kiinnittaa riittdvaa huo-
miota tilojen akustiseen suunnitteluun seka opiskeluymparistojen etta
ruokailutilojen rauhallisuuden ja viihtyvyyden turvaamiseksi.

Lausuntopyynto

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistdlautakunnan raken-
nusten ja yleisten alueiden jaostoa antamaan lausunnon 9.11.2020

mennessa.
Esittelija

tekninen johtaja

Kari Pudas
Lisatiedot

Reetta Amper, projektinjohtaja: 310 38283

reetta.amper(a)hel.fi

Liitteet

1 Biaudet Eva, toivomusponsi, Kvsto 15.1.2020 asia 7
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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§124

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston lausunto kaupunginhallitukselle valtuutettu Sami Muttilai-
sen toivomusponnesta koskien Mannerheimin lastensuojeluliiton
toiminnan turvaamista alueella

HEL 2020-000529 T 00 00 03
Lausunto

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
antoi kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon:

Mannerheimin lastensuojeluliiton paikallisyhdistys toimii nykyisin osoit-
teessa Lepolantie 19 samoissa vuokratiloissa kulttuurin ja vapaa-ajan
toimialan nuorisopalvelujen kanssa. Pakilanpuiston allianssihankkeen
myo6ta nuorisopalvelut luopuu vuokratiloista ja nuorisotalotoiminta siir-
tyy Pakilan ala- ja ylaasteen kanssa yhteisiin tiloihin vuonna 2022. Kou-
lurakennuksen tilat on mitoitettu naille toiminnoille, ja tilojen asukas-,
yhdistys- ja muu ulkopuolinen kayttdé on mahdollista paasaantodisesti klo
17 jalkeen seka viikonloppuisin ja koulujen loma-aikoina.

Mannerheimin lastensuojeluliiton paikallisyhdistyksella on nykyisin toi-
mintaa myos Helsingin NMKYn kerhotalossa Palosuontiella. Helsingin
NMKY rakennuttaa vapautuvalle ylaasteen tontille osoitteeseen Pilke-
kuja 10 vanhan kerhotalon korvaavan uuden toimintakeskuksen, Paki-
la-areenan. Koulut kayttavat liikuntatiloja paivaaikaan. Liikuntatilojen li-
saksi rakennukseen on suunniteltu monikayttoisia toimistotiloja, joissa
on mahdollista jarjestaa myos kerhotoimintaa.

Kasittely

Asian aikana kuultavana oli projektinjohtaja Reetta Amper. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas

Lisatiedot
Reetta Amper, projektinjohtaja: 310 38283
reetta.amper(a)hel.fi
Liitteet

1 Muttilainen Sami, toivomusponsi, Kvsto 15.1.2020 asia 7

Muutoksenhaku
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Lausuntoehdotus
Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Toivomusponsi

Valtuutettu Sami Muttilainen on tehnyt 15.1.2020 seuraavan toivomus-
ponnen koskien Pakilanpuiston allianssin hankesuunnitelmaa:

Hyvaksyessaan esityksen valtuusto edellyttaa, etta selvitettaisiin myos
miten Mannerheimin lastensuojeluliiton toiminta pystyttaisiin turvaa-
maan alueella my0s jatkossa.

Lausuntopyynto

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistdlautakunnan raken-
nusten ja yleisten alueiden jaostoa antamaan lausunnon 9.11.2020

mennessa.
Esittelija

tekninen johtaja

Kari Pudas
Lisatiedot

Reetta Amper, projektinjohtaja: 310 38283

reetta.amper(a)hel.fi

Liitteet

1 Muttilainen Sami, toivomusponsi, Kvsto 15.1.2020 asia 7
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123 ja 124 §:t.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §
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Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaosto

Risto Rautava
puheenjohtaja

Eija HOhI
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Mauri Venemies

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 02.11.2020.
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