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Malmin sairaala rakennus 18, sisailmakorjausten hankesuunnitel-
man enimmaishinnan korottaminen

HEL 2019-007945 T 10 06 00

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa korottaa Malmin sairaala rakennus 18 sisailmakorjausten han-
kesuunnitelman enimmaishintaa 1 367 132 eurolla arvonlisaverottoma-
na siten, ettd hankkeen korotettu enimmaishinta on 2 937 132 euroa
arvonlisaverottomana heinakuun 2020 kustannustasossa. Paatos teh-
daan ehdolla, etta sosiaali- ja terveystoimen toimiala antaa hanke-
suunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Esittelijan perustelut

Malmin rakennuksen 18 sisailmakorjausten hankesuunnitelma on hy-
vaksytty teknisen johtajan paatoksella 18.7.2019 § 133 siten etta arvon-
lisaveroton enimmaishinta oli 1 570 000 euroa toukokuun 2019 kustan-
nustasossa (THI 184,9) ja enimmaislaajuus on 4 472 brm? (oikeutus
hankesuunnitelmien hyvaksymiselle tekniselle johtajalle Rakennusten
ja yleisten alueiden jaostolta 13.6.2019 § 62).

Aluehallintovirasto teki elokuussa 2018 tyosuojelutarkastuksen raken-
nuksessa 18 ja totesi osaltaan rakennuksessa suuria puutteita ilman-
vaihdon ja rakenteiden tiiveyden suhteen seka terveellisyyteen liittyvia
puutteita johtuen lukuisista kosteusvaurioista rakennuksen vaipassa ja
markatiloissa. Aluehallintovirasto antoi kehotuksen korjaustdiden aloit-
tamiselle vipymatta.

Malmin rakennuksen 18 sisailmakorjaukset aloitettiin kiireisella aikatau-
lulla ja tasta johtuen suuri osa korjauksista suunniteltiin tyon edetessa.
Paaurakoitsija Stara aloitti rakennuksen 18 korjausty6t vuoden 2019
alussa, tyota voitiin tehda vaiheittain koska vaistotiloja olemassa olevil-
le toiminnoille ei voitu jarjestaa tilapuutteen ja kustannusten vuoksi.

Alkukesasta 2019 laadittiin rakennuksen 18 korjaustoista hankesuunni-
telma ja kustannusarvio korjaustoiden ollessa viela alkuvaiheessa ko-
konaisuuteen nahden. Korjaustyot jatkuivat vuoden 2020 alkupuolelle,
tdiden edetessa huomattiin useita uusia tai laajempia puutteita jotka
johtivat kustannusten kasvuun ja aikataulun venymiseen. Monia osa-
alueita jouduttiin suunnittelemaan korjaustoiden edetessa ja purkutoi-
den jalkeen, rakennuksen taloteknisten jarjestelmien kunto paljastui
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korjaustdiden edetessa ennalta arvioitua huonommaksi. Staran alkupe-
raisessa tarjouksessa oli mukana vain potilashuoneet mutta urakka laa-
jeni koskemaan koko kiinteistéa. Osa korjaustdista on jouduttu teke-
maan ylitydna rakennuksen normaalin kayttdajan ulkopuolella.

Kustannusmuutokset ja niiden syyt

Korjaustdiden aikana ilmaantuneita ja alkuperaisen hankesuunnitelman
laadinnan jalkeen lisakustannuksia aiheuttaneita tyovaiheita olivat:

Muuttoapu kayttajan tiloissa: 20 000 €
Purkutyot: 175 000 €

Alakattolevyjen irroitus, reunojen

kasittely ja takaisinasennus 100000 €
LVIS-purut ja takaisinasennukset: 150 000 €
tiivistystyot: 375000 €
Valaisimien uusinta 100 000 €

Kiintokalusteiden uusimista: 80 000 €
Markatilojen uusiminen ja lisaaminen: 115 000 €
Viemarilinjojen sukituksia ja uusimista: 30 000 €
[Imanvaihtotyot: 200 000 €
Lattiapinnoitteiden uusimista: 80 000 €
Jatemaksut ja -kuljetukset, tydmaasiivous

ja tydnjohto: 75000 €

Rakennuksen 18 korjausty6t alkoivat 1/2019 ja valmistuivat lopullisesti
kesalla 2020. Korjaustdiden lopullinen kustannus voitiin laskea yhteen
vasta kun kohde oli valmistunut.

Hankkeen kustannukset

Hankkeen enimmaishinnan korotuksen jalkeen uusi urakkavaiheen
enimmaishinta on 2 937 132 euroa arvonlisaverottomana heinakuun
2020 kustannustasossa, eli enimmaishinnan nousu on 1 367 132 euroa
arvonlisaverottomana.
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1 Kustannusarvio HKA 10.9.2020 Malmin paivystyssairaala sisailmakor-
jaukset

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet

Ote

Rya/rakennuttaminen
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