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1
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen sekä pöy-
täkirjan tarkastajien valinta

Päätösehdotus

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päättää todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja päätösvaltai-
seksi. 

Samalla kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto päättää valita pöytäkirjantarkastajaksi jäsen Riina Simosen 
ja varatarkastajiksi jäsen Laura Finne-Elosen.

Esittelijä
tekninen johtaja
Kari Pudas

Lisätiedot
Eija Höhl, hallintosihteeri, puhelin: 310 36422

eija.hohl(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano
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2
Ilmoitusasiat

Päätösehdotus

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päättää merkitä tiedoksi.

Kvsto 10.10.2018 § 288

Etelä-Haagan Steniuksentie 14 ja 20 asemakaavan muuttaminen (nro 
12463) 
HEL 2016-013345 

Kaupunginvaltuusto hyväksyi 29. kaupunginosan (Etelä-Haaga) kortte-
lin 29088 tontin 3 ja korttelin 29100 tontin 1 sekä puisto- ja katualueita 
koskevan asemakaavan muutoksen 31.10.2017 päivätyn piirustuksen 
numero 12463 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin pe-
rustein. 

Päätöksestä on maankäyttö- ja rakennusasetuksessa säädetyllä tavalla 
kuulutettu 15.1.2021, jolloin kaava on tullut voimaan.

Pöytäkirja

Kvsto 4.11.2020 § 298

Jätkäsaaren Saukonkadun asuinkorttelin asemakaavan muuttaminen 
(nro 12643) 
HEL 2019-006810

Kaupunginvaltuusto hyväksyi 20. kaupunginosan (Länsisatama, Jätkä-
saari) korttelin 20062 ja katualueen asemakaavan muutoksen 8.9.2020 
päivätyn piirustuksen nro 12643 mukaisena ja asemakaavaselostuk-
sesta ilmenevin perustein. 

Päätöksestä on maankäyttö- ja rakennusasetuksessa säädetyllä tavalla 
kuulutettu 14.1.2021, jolloin kaava on tullut voimaan.

Pöytäkirja

Kvsto 11.11.2020 § 316

Oulunkylän Lämpökuja 6:n asemakaavan muuttaminen (nro 12584) 
HEL 2018-007882

https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/paatoksenteko/kaupunginvaltuusto/esityslistat/asiakirja?year=2021&ls=11&doc=Keha_2018-10-10_Kvsto_17_Pk
https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/paatoksenteko/kaupunginvaltuusto/esityslistat/asiakirja?year=2021&ls=11&doc=Keha_2020-11-04_Kvsto_18_Pk
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Kaupunginvaltuusto hyväksyi 28. kaupunginosan (Oulunkylä, Patola) 
korttelin 28052 tontin 17 asemakaavan muutoksen 1.9.2020 päivätyn 
piirustuksen nro 12584 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilme-
nevin perustein. 

Päätöksestä on maankäyttö- ja rakennusasetuksessa säädetyllä tavalla 
kuulutettu 14.1.2021, jolloin kaava on tullut voimaan.

Pöytäkirja

Khs 25.1.2021 § 56

Kaupunkistrategian kärkihankkeen kävelykeskustan laajentaminen ja 
maanalainen kokoojakatu jatkosuunnitteluperiaatteet 
HEL 2019-006243 

Kaupunginhallitus päätti kaupunkistrategian 2017-2021 kärkihankkeen 
Kävelykeskustan laajentaminen ja maanalainen kokoojakatu jatko-
suunnittelun osalta seuraavaa: Kaupunginhallitus hyväksyi esityslistalta 
ilmenevät periaatteet ja toimenpiteet kävelykeskustan laajentamiseen 
tähtäävän jatkosuunnittelun pohjaksi. Kaupunginhallitus totesi, ettei 
maanalaisen kokoojakadun suunnittelua jatketa. 

Khs 25.1.2021 § 64

Päiväkoti Sompasaaren uudisrakennuksen hankesuunnitelma 
HEL 2020-010052 

Kaupunginhallitus hyväksyi päiväkoti Sompasaaren uudisrakennuksen 
15.9.2020 päivätyn hankesuunnitelman siten, että hankkeen laajuus on 
noin 2 130 brm² ja hankkeen enimmäishinta on arvonlisäverottomana 
9 331 000 euroa kesäkuun 2020 kustannustasossa.

Pöytäkirja

Esittelijä
tekninen johtaja
Kari Pudas

Lisätiedot
Eija Höhl, hallintosihteeri, puhelin: 310 36422

eija.hohl(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/paatoksenteko/kaupunginvaltuusto/esityslistat/asiakirja?year=2021&ls=11&doc=Keha_2020-11-11_Kvsto_19_Pk
https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/paatoksenteko/kaupunginhallitus/esityslistat/asiakirja?year=2021&ls=11&doc=Keha_2021-01-25_Khs_5_Pk
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3
Vanha Viertotie 23, Haagan peruskoulun käyttöön tulevan lisätilan 
tilamuutos vaihe 2, hankesuunnitelman hyväksyminen

HEL 2020-007250 T 10 06 00

Päätösehdotus

A

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päättää hyväksyä osoitteeseen Vanha Viertotie 23 sijoittuvan Haagan 
peruskoulun opetuskäyttöön suunnitellun oppilaitosrakennuksen tila-
muutostyön 2-vaiheen 29.1.2021 päivätyn hankesuunnitelman siten, et-
tä hankkeen laajuus on 2 565 brm² ja hankkeen enimmäishinta on ar-
vonlisäverottomana 2 500 000 euroa marraskuun 2020 kustannusta-
sossa ehdolla, että kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa hankesuunni-
telmasta puoltavan lausunnon. 

B

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto päättää oikeuttaa rakennukset 
ja yleiset alueet-palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen toteutusta 
odottamatta hankepäätöstä.

Esittelijän perustelut

Tilamuutoksen kohteena oleva Vanha Viertotien koulukiinteistö on 
syyslukukauden 2020 alusta toiminut osittain Haagan peruskoulun ylä-
asteen, luokka-asteiden 7 - 9 (oppilaita noin 320) opetustilana. Yläas-
teen opetus on osittain jatkunut myös koulun alkuperäisessä osoittees-
sa Isonnevantie 16. 

Haagan peruskoulu tarvitsee lisätiloja syyslukukauden 2021 alkuun 
mennessä, jotta luokka-asteiden 5 - 9 koulutyö (oppilaita noin 460) voi-
daan keskittää yhteen koulurakennukseen osoitteessa Vanha Viertotie 
23. Tällöin vältetään päivittäiset koulutyön keskeyttävät siirtymiset 
Isonnevantie 16 ja Vanha Viertotie 23 koulurakennusten välillä. Vai-
heen 2 tilamuutostöiden valmistuminen mahdollistaa myös luokka-
asteiden 5 - 6 siirtymisen täysipainoisesti Vanha Viertotien kouluraken-
nukseen syyslukukauden 2021 alussa.

Tilamuutoshankkeen 2-vaiheen toteutuksen jälkeen jää Isonnevantie 
16 koulurakennukseen luokka-asteet 1 - 4 (oppilaita noin 200).
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Haagan peruskoulun alkuperäinen koulurakennus osoitteessa Isonne-
vantie 16 on liian ahdas jo nykyisellekin oppilasmäärälle. Haagan pe-
ruskoulun oppilasmäärän on arvioitu myös kasvavan, joten jatkossa 
voidaan koulun tilojen lisätarve ratkaista Vanha Viertotien rakennuk-
sessa. 

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan mukaan koulurakennus tarvitaan 
aluetta palvelevaksi perusopetuksen lisätilaksi.

Hankkeen tarveselvitys on ollut Kasvatuksen ja koulutuksen lautakun-
nan päätettävänä 21.1.2020. 

Koulun lisätilat järjestetään kaupungin omistamaan kiinteistöön osoit-
teessa Vanha Viertotie 23. Rakennukseen on suunniteltu käyttäjän tar-
peen mukaiset tilamuutokset ja niihin liittyvät talotekniset korjaukset, 
sekä toiminnan edellyttämät perusopetuksen kannalta välttämättömät 
tekniset parannukset ja piha-alueeseen liittyvä muutostyöt. Tehtyjen 
tutkimusten ja selvitysten mukaan on rakennus kokonaisuudessaan 
hyvässä kunnossa. 

Hankkeessa korjataan nykyinen oppilaitosrakennus kolmessa vaihees-
sa peruskoulun käyttöön tilamuutoksilla avoimen oppimisympäristön 
opetustavoitteet huomioiden. Tilamuutokset suunnitellaan siten, että 
oppilaitoksesta koulukäyttöön muutettu rakennus muodostaa toimivan 
ja nykyaikaisen oppimiskokonaisuuden.

Tilamuutosten toiminnallisena tavoitteena on tilankäytön tehostaminen 
ja tilojen monikäyttöisyyden kehittäminen siten, että ne tukevat uuden 
opetussuunnitelman mukaista toimintaa. Selvityksen mukaan voidaan 
oppilasennusteeseen merkitty peruskoulun kasvava oppilasmäärä si-
joittaa oppilaitokseen uusittuihin koulutiloihin. 

Hankkeen laajuus

Tilamuutoshankeen vaihe 2 käsittää koulun luokka-asteiden 5 - 9 käyt-
töön syyslukukauden 2021 alussa tulevat opetustilat. Hankkeen laajuus 
on 2 565 brm², 2 224 htm² ja 1 525 hym². Syyslukukauden 2021 al-
kaessa on siten Haagan peruskoulun yläasteen käytössä muutostyö-
vaiheiden 1 - 2 valmistuttua 4 455 brm², 3 831 htm², 3 024 hym². 

Tilamuutoshankkeen 1-vaihe koski osan rakennuksen tilojen muutta-
mista peruskoulun yläasteen käyttöön. Hankkeessa tehtiin täydellinen 
peruskorjaus koulun keittiöön, tarjoilualueelle sekä ruokalaan. Lisäksi 
koulurakennukseen rakennettiin 2 kotitalousluokkaa, 4 luonnontiede-
luokkaa sekä 1 musiikkiluokka. Aineopetustilat rakennettiin täysin uu-
delleen, sisältäen purku- ja rakennustöiden lisäksi talotekniikan uusimi-
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sen, uudet kalusteet ja varusteet. Vaiheeseen 1 kuului myös vanhojen 
jalkahoitotilojen muuttamisen koulun neljäksi perusopetustilaksi, sisäl-
täen vastaavat työt kuin aineopetusluokkien tilamuutoksissa. Lisäksi 1-
vaiheessa uusittiin koulun lukitus- ja turvajärjestelmät sekä muita tekni-
siä järjestelmiä. Hankkeessa ajanmukaistettiin ja uusittiin tiloihin tulevia 
taloteknisiä asennuksia, parannettiin tilojen käytön- ja energia-
tehokkuutta. Hankkeen yhteydessä tehtiin myös pienehköt kosteusvau-
riokorjaukset. 

Hankkeen 2-vaiheessa toteutetaan puuttuvien aineopetusluokkien ra-
kentaminen (tekninen työ, tekstiilityö, kuvataide) ja tehdään koulun toi-
minnan mahdollistavat WC-tilat oppilaiden käyttöön. Lisäksi tehdään 
teknisiin järjestelmiin liittyvät muutostyöt siltä osin kuin näitä ei ole jo to-
teutettu vaiheen 1 aikana. Työt toteutetaan tarvittavassa laajuudessa 
siten, että rakennuksen kaikki tekniset järjestelmät toimivat. Sisäpuolis-
ten töiden lisäksi koulun piha kunnostetaan. 

Tilamuutoshankkeen 3-vaiheeseen jää toteutettavaksi perusopetuksen 
tarvitsemat muutostyöt sisältäen tilojen ajanmukaistuksen, perusope-
tus- ja liikuntatilojen pintakorjaukset ja loput tilamuutoksista sekä henki-
lökunnan ja oppilashuollon tilojen korjaukset. Hankkeen vaiheen 3 to-
teutuksen laajuudeksi jää 3 895 brm², 3 377 htm² ja 2 320 hym².                                                                       

Tilamuutoshankkeen vaiheiden 1 - 3 valmistuttua on Haagan peruskou-
lun luokka-asteiden 5 - 9 käytössä Vanhan Viertotie 23 koulukiinteis-
tössä 8 350 brm², 7 208 htm², 5 344 hym². Tämän lisäksi Haagan pe-
ruskoulun käytössä Isonnevantie 16 koulurakennuksessa 6 320 brm² 
ja  6 087 htm².

Vanha Viertotien koulurakennuksessa tehtävän tilamuutoshankkeen ul-
kopuolelle jäävä laajuus on 1 060 brm², 1 010 htm², 930 hym². Hank-
keen ulkopuolelle jäävän laajuuden ei todettu soveltuvan tilamuutoksen 
tilaohjelmaan ja tilojen käyttöönotto opetustiloiksi olisi edellyttänyt vaa-
tivia ja kustannuksiltaan mittavia muutostöitä.

Hankkeen kiireellisyyden ja rahoitustilanteen vuoksi joudutaan tilamuu-
toshanke toteuttamaan kolmessa vaiheessa.

Vanha Viertotie 23 rakennuksen koko laajuus: 9 064 brm², 8 218 htm², 
6 274 hym² ja tilavuus 39 520 m³.

Hanke käsittää myös koulun piha-alueeseen kohdistuvat muutostyöt. 
Koulu tontin pinta-ala on 12 834 m², josta pihan osuus noin 2 318 m². 

Kustannukset



Helsingin kaupunki Esityslista 2/2021 7 (22)
Kaupunkiympäristölautakunnan 
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asia/3
11.02.2021

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Työpajankatu 8  09 310 1691 0201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/ FI02012566

Kustannusarvion 15.1.2021 mukaan hankkeen kokonaiskustannus 
(HKA) arvonlisäverottomana on yhteensä 2 500 000 euroa 
(975 euroa/brm²), kustannustasossa 11/2020 (RI 104,0; THI 182,2).

Tilakustannus käyttäjälle

Hankkeen vaiheen 2 toteutuksen jälkeen arvioitu tilakustannus eli tila-
hankkeiden käsittelyohjeiden (Khs 14.12.2015) mukaan määritelty si-
säinen vuokra on noin 54 250 euroa/kk, vuosivuokra on noin 651 000 
euroa/v. Vuokra on n. 24,39 euroa/htm²/kk, josta pääomavuokran 
osuus on 15,36 euroa/htm²/kk, ylläpitovuokran 3,54 euroa/htm²/kk + 
hallintokulun 0,5 euroa/htm²/kk osuus on yhteensä 4,04 euroa/htm²/kk 
ja lisävuokran (toiminnallinen muutostyö) osuus on 4,99 euroa/htm²/kk. 
Neliövuokran perusteena on 2 224 htm². Tuottovaade on 3 % ja pois-
toaika on 30 vuotta. Lopullinen pääomavuokra tarkistetaan toteutunei-
den kustannusten mukaan. Ylläpitovuokra tarkistetaan valmistumisa-
jankohdan ylläpitovuokraa vastaavaksi. 

Haagan peruskoulun lisätilaksi luokka-asteille 5 - 9 tulevat Vanha Vier-
totie 23 koulukiinteistön tilamuutosvaiheessa 1 valmistuneet tilat ovat 
olleet vuokrattuina koulukäyttöön syyslukukauden 2020 alusta lähtien. 

Haagan peruskoulun nykyisen sisäinen vuokra osoitteessa Vanha Vier-
totie 23 (vaihe 1) on 51 820 euroa kuukaudessa ja 621 838 euroa vuo-
dessa. Vuokra on noin 32,26 euroa/htm²/kk, josta pääomavuokran 
osuus on 15,36 euroa/htm²/kk ja ylläpitovuokran osuus on 4,04 eu-
roa/htm²/kk. Neliövuokran perusteena on 1 607 htm².

Haagan peruskoulun nykyisen sisäinen vuokra osoitteessa Isonnevan-
tie 16 on 110 066 euroa kuukaudessa ja 1 320 789 euroa vuodessa. 
Vuokra on n. 18,08 euroa/htm²/kk, josta pääomavuokran osuus on 
14,70 euroa htm²/kk ja ylläpitovuokran osuus on 3,38 euroa/htm²/kk. 
Neliövuokran perusteena on 6 087 htm². 

Haagan peruskoulun tuleva sisäinen yhteenlaskettu kokonaisvuokra 
osoitteissa Isonnevantie 16 ja Vanha Viertotie 23 (vaiheet 1 ja 2) on 
noin 216 140 euroa kuukaudessa ja 2 593 630 euroa vuodessa. Neliö-
vuokran perusteena on 9 918 htm².

Haagan peruskoulun käyttöön jää myös jatkossa Isonnevantie 16 kou-
lurakennus, jonne jäävät luokka-asteet 1 - 4. Koulu on toiminut syyslu-
kukauden 2020 alusta lähtien kahdessa toimipisteessä. Koulurakennus 
siirtyi vuodenvaihteessa 2019 - 2020 kaupungin omistukseen, ollen ai-
emmin Metropolia AMK:n sosiaalialan oppilaitos.   

Lausunnot
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Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus on pyytänyt hanke-
suunnitelmasta lausunnon kasvatus- ja koulutuslautakunnalta.

Hankkeen rahoitus

Kaupunginvaltuuston 28.11.2019 hyväksymässä talonrakennushank-
keiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2020 - 2029 on hankkeen suun-
nittelulle ja toteutukselle varattu määrärahaa yhteensä 4,11 miljoonaa 
euroa siten, että hankkeen toteutus on vuosina 2020 - 2021.

Hankkeen 1-vaiheen kustannusarvio (5.5.2020, laajuus 1 890 brm²) on 
4,65 miljoonaa euroa, jonka mukaisesti hankkeen 1-vaiheen kustan-
nukset on päätetty. 

Hankkeen 2-vaiheen kustannusarvio (15.1.2021, laajuus 2 565 brm²) 
on 2,5 miljoonaa euroa. Hanke rahoitetaan talousarvion talonraken-
nushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle 8 02 02 06 osoitetuista 
kohdentamattomista korjausmäärärahoista. 

Tämän lisäksi varaudutaan nostamaan hankkeen määrärahaa vaiheen 
3 arvioitujen kustannusten mukaisesti 3,8 miljoonaa euroa (vaiheen 2 
kustannukset olivat alun perin 6,3 miljoonaa euroa ja nyt karsitun ver-
sion 2,5 miljoonaa euroa, erotus on silloin 3,8 miljoonaa euroa). 

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympäristötoimialan rakennukset 
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuudella. Rakennusten ylläpidosta vas-
taa kaupunkiympäristötoimialan ylläpito-palvelut. 

Hanke on tavoitteena toteuttaa siten, että tilat ovat käytettävissä 
8/2021.

Esittelijä
tekninen johtaja
Kari Pudas

Lisätiedot
Pekka Panhelainen, projektinjohtaja, puhelin: 310 38229

pekka.panhelainen(a)hel.fi
Sirkka-Liisa Sundvall, va. tiimipäällikkö, puhelin: 310 23058

sirkka-liisa.sundvall(a)hel.fi

Liitteet

1 210129 HaSu Vaihe 2 Vanha Viertotie 23_Muutossuunnittelu
2 HaSun liitteet - Vaihe 2 Vanha Viertotie 23 Haagan pk - lisätilat 1.2.21

Muutoksenhaku
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Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Tiedoksi

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
Tilat-palvelu

Päätöshistoria

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 15.09.2020 § 219

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 25.06.2020 
§ 95
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4
Kampin perhekeskuksen toiminnallisten muutostöiden hankesuun-
nitelman enimmäishinnan korottaminen

HEL 2020-003256 T 10 06 00

Päätösehdotus

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päättää korottaa ”Kampin perhekeskuksen toiminnalliset muutokset” 
hankesuunnitelman enimmäishintaa  529 000 eurolla siten, että hank-
keen kokonaiskustannukset ovat enintään yhteensä 4 254 000 euroa 
(alv. 0 %) kustannustasossa, 9/2020, RI 104,3.

Päätös tehdään ehdolla, että Sosiaali- ja terveystoimiala hyväksyy 
enimmäishinnan korottamisen ja kustannusvaikutuksen omalta osal-
taan. 

Esittelijän perustelut

Tiivistelmä

Katuosoite Malminkatu 3 F, 00100 Helsinki. Pysyvä rakennustunnus 
RATU 941, Hankenumero 2821P51374.

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaos-
ton 28.5.2020 § 76 hyväksymä ”Kampin perhekeskuksen toiminnalliset 
muutokset” hankesuunnitelma on päivätty 29.4.2020.

Em. päätöksen mukainen hankkeen enimmäishinta oli 3 725 000 euroa 
(alv. 0 %) kustannustasossa 3/2020; RI 104,4.

Malminkatu 3 F tiloissa tehdään uuden, perhekeskuskäytön vaatimia 
suunnitelmien mukaisia toiminnallisia rakennus- ja taloteknisiä muutos-
töitä kaikissa kerroksissa.

Hankkeen laajuus on noin 2 907 brm².

Osa työhuoneista muutetaan taustatyöskentelytiloiksi ja ryhmätiloiksi.

Muutettavissa tiloissa parannetaan ääneneristystä ja äänenvaimennus-
ta sekä sähkö- ja iv-varustusta käytön vaatimusten mukaisesti. Turva-
tekniset järjestelmät päivitetään ja ne laajennetaan kattamaan kaikki 
perhekeskuksen tilat.
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Rakennustyöt ovat käynnissä ja aikataulun mukaan ne valmistuvat 
7/2021. Perhekeskus aloittaa toiminnan uusituissa tiloissa syksyllä 
2021.

Kustannusmuutokset ja niiden syyt

Malminkatu 3F:n nykyiset tilat eivät tue uutta perhekeskustoimintamal-
lin toimintaa. Erillisissä yksiköissä työskennellään tällä hetkellä ammat-
tilaisten omissa vastaanotto- ja työhuoneissa, joiden varustelu ei tue ti-
lojen muuntojoustavaa yhteiskäyttöä. Yhteistä työskentelytilaa on liian 
vähän.

Hankkeessa muutetaan entisen Eteläisen sosiaalikeskuksen tilat vas-
taamaan nykyisiä perhekeskusten konseptien vaatimustasoa, jossa 
kootaan lasten, nuorten ja heidän perheidensä tarvitsemat palvelut 
keskitetysti.

Kohteen suunnittelun venyminen alkuperäisestä aikataulusta 2 - 3 kk.

-   Kohteen toteutussuunnittelu oli haastavampaa mm. Jätehuoltoon, 
akustiikkaan ja turvallisuuteen liittyvistä vaatimuksista johtuen.

Purkujen laajempi kokonaisuus: 

-   mm. äänieristäminen ja talotekniikan parempi toimivuus sekä niiden 
sovittaminen tulevaan urakkaan edellyttivät laajempia purkuja.

Rakennustöiden kustannusten nousu

-   mm. talotekniikan urakoiden ennakoitua suurempi kustannusten 
nousu.

Kustannukset ovat suunnittelun nousun ja urakan tarjouserittelyn arviot:

•   Suunnittelu ja tutkimukset                                             160 000 € 

•   Lisääntyneet purkutyöt                                                  150 000 €

•   Rakennuskustannusten nousu (eritoten talotekniikka)  219 000 €                        

•   Korotustarve yhteensä                                                   529 000 €

Hankkeen kustannukset

Hankkeen hyväksytty indeksikorjattu enimmäishinta urakoiden tilausa-
jankohtana oli 3 525 379 euroa (alv. 0 %), kustannustasossa 9/2020.

Hankkeen enimmäishinnan korotuksen jälkeen hankkeen uusi urakka-
vaiheen enimmäishinta on 4 254 000 euroa. (alv. 0 %) Kustannustaso-
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na on käytetty indeksiä RI=104,3 ja kausi 9/2020. Arvioitu päivitetty 
enimmäistilakustannus käyttäjälle on kokonaisuudessaan 73 329 eu-
roa/kk ja 879 944 euroa vuodessa. Uusi pääomavuokran osuus on 
enintään 23,82 euroa/kk/m² ja ylläpitovuokra 5,19 euroa/m²/kk.

Kustannukset ovat arvonlisäverottomana 1 463 euroa/brm², mikä hinta-
taso vastaa ääneneristys- ja turvatasovaatimuksiltaan samankaltaisten 
toteutettujen rakennusten perusparannusten keskineliöhintaa. 

Rahoitussuunnitelma

Hanke on vuosina 2021 - 2030 investointiohjelmassa, talousarviossa 
vuodelle 2021 varattu summa on 2 680 000 euroa joka tulee nouse-
maan (+529 000 eurolla) 3 209 000 euroon. 

Hankehinnan muutos otetaan huomioon ennusteessa.

Esittelijä
tekninen johtaja
Kari Pudas

Lisätiedot
Juha Leoni, projektipäällikkö, puhelin: 310 21430

juha.leoni(a)hel.fi
Kalevi Hinkkanen, tiimipäällikkö, puhelin: 310 43867

kalevi.hinkkanen(a)hel.fi
Raija Orjala, projektiarkkitehti, puhelin: 310 38590

raija.orjala(a)hel.fi

Liitteet

1 2821P51374 Kampin perhekeskus UKA161120

Oheismateriaali

1 Malminkatu 3. karttapohja

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Tiedoksi

Sosiaali- ja terveystoimiala
Tilat -palvelu

Päätöshistoria
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Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 28.05.2020 
§ 76

Sosiaali- ja terveyslautakunta 19.05.2020 § 74
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5
Laajasalontien katujärjestelyt, urakoitsijan valinta

HEL 2020-014083 T 02 08 03 00

Päätösehdotus

A
Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päättää hyväksyä Hyvinkään Tieluiska Oy:n halvimman tarjouksen Laa-
jasalontien katujärjestelyt urakan töistä arvonlisäverottomaan koko-
naishintaan 6 878 400 euroa.

B
Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päättää oikeuttaa infrapäällikön allekirjoittamaan hankkeeseen kohdis-
tuvan sopimuksen.

C
Hankintasopimus ei synny tämän päätöksen tiedoksiannolla, vaan vas-
ta kun osapuolet ovat allekirjoittaneet hankintaa koskevan erillisen kir-
jallisen sopimuksen. Hankintasopimus voidaan tehdä aikaisintaan 14 
päivän kuluttua siitä, kun tarjoaja on saanut tai hänen katsotaan saa-
neen päätöksen ja valitusosoituksen tiedoksi.

Esittelijän perustelut

Yleistä rakennuskohteesta

Urakka käsittää Laajasalontien katujärjestelyt urakan rakentamisen työt 
urakka-asiakirjojen osoittamassa laajuudessa, sisältäen rakentamisvai-
heen kaikki työt alkaen urakan käynnistämisestä päättyen takuutarkas-
tukseen ja siinä mahdollisesti sovittujen takuukorjausten valmistumi-
seen. 

Urakkaan kuuluvat myös kaikkien työn tekemiseen tarvittavien lupien 
hankkiminen, kuten esimerkiksi liikennejärjestelyt ja kaivuluvat, osallis-
ten ja sidosryhmien välisen yhteistyön hoitaminen sekä tiedottaminen 
rakentamisvaiheen aikana.

Kaupunkiympäristölautakunta on hyväksynyt Laajasalontien hankkeen 
suunnitelmat 1.9.2020.

Työt on tarkoitus aloittaa helmi-/maaliskuussa 2021. Työt valmistuvat 
30.11.2022 mennessä.
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Työ toteutetaan vähäpäästöisenä työmaana.

Kustannukset

Nyt saatu tarjous alittaa suunnittelijakonsulttien laatiman kustannusar-
vion 13 miljoonaa euroa (alv. 0 %) noin 45 %:lla.

Työ rahoitetaan talousarviokohdasta 8 03 02 04 Kruunuvuorenrannan 
kadut.

Tarjouspyyntömenettely

Urakan hankinnasta on jätetty avoimeen hankintamenettelyyn perustu-
va EU-hankintailmoitus 30.11.2020 sähköisessä tietokannassa 
www.hankintailmoitukset.fi.

Tarjouspyynnön mukaisesti urakoitsijaksi valitaan kokonaistaloudelli-
sesti edullisimman tarjouksen antanut tarjoaja. Kokonaistaloudellisesti 
edullisin on tarjous, joka on rakennuttajan asettamat tarjoajan soveltu-
vuutta koskevat vaatimuksen täyttävistä tarjouksista hinnaltaan halvin.

Rakennuttaja perustelee hankinnan jakamatta jättämistä (kokonaisu-
rakka) sillä, että kohde rakennetaan niin sanottuna ”yhteisenä kunnal-
listeknisenä työmaana”, jolla on useampia tilaajatahoja ja jotka ovat yh-
teisellä sopimuksella sitoutuneet rakennustyössä kokonaisurakan käyt-
töön. Tällöin kokonaisurakan jakaminen tekisi urakkasopimuksen to-
teuttamisesta teknisesti liian vaikeaa.

Tarjouskilpailussa saatiin määräaikaan mennessä kuusi (6) tarjousta.

Urakkatarjoukset

Kaupunkiympäristön toimialan yleiset alueet -palvelu on saanut seu-
raavat pyytämänsä kokonaisurakkatarjoukset (tarjoushinnat on ilmoitet-
tu verottomina):

1. Hyvinkään Tieluiska Oy 6 878 400 euroa
2. Terrawise Oy 6 948 613 euroa
3. TYL Laajis (VM Suomalainen Oy ja 

Asfalttikallio Oy)
 
7 288 000 euroa

4. Kreate Oy 7 470 000 euroa
5. GRK Infra Oy 7 979 000 euroa
6. Louhintahiekka Oy 8 830 500 euroa
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Saadut tarjoukset olivat tarjouspyynnön mukaisia ja täyttivät rakennut-
tajan asettamat vaatimukset.

Esittelijä
tekninen johtaja
Kari Pudas

Lisätiedot
Timo Säynätjoki, projektinjohtaja, puhelin: 310 38478

timo.saynatjoki(a)hel.fi

Liitteet

1 Hyvinkään Tieluiska Oy:n tarjous 22.1.2021
2 Tarjoajille asetetut vähimmäisvaatimukset

Muutoksenhaku

Päätöskohdasta A Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kaupunkiympäristölautakunta

Päätöskohdista B-C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Esitysteksti

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kaupun-
kiympäristölautakunta

Yleiset alueet Esitysteksti



Helsingin kaupunki Esityslista 2/2021 17 (22)
Kaupunkiympäristölautakunnan 
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asia/6
11.02.2021

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Työpajankatu 8  09 310 1691 0201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/ FI02012566

6
Kuninkaantammentien luovuttaminen yleiseen käyttöön

HEL 2021-001179 T 10 05 03

Päätösehdotus

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päättää tehdä Kuninkaantammentiestä kadunpitopäätöksen, joka astuu 
voimaan 1.3.2021.

Esittelijän perustelut

Perusteet

Maankäyttö- ja rakennuslain 86 §:n mukaan kadunpitovelvollisuus al-
kaa, kun asemakaavan mukaisen toteutuneen maankäytön liikennetar-
ve sitä edellyttää.

Kadunpidon järjestäminen kuuluu pääosin kunnalle. Laissa kadun ja 
eräiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/1978, 
kunnossapitolaki) säädetään katujen, torien, katuaukioiden, puistojen ja 
muiden näihin verrattavien yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapi-
don velvollisuuksista. Kunnossapitolain mukainen velvollisuus pitää 
kunnossa ja puhtaana asemakaava-alueella olevat kadut kuuluu osaksi 
kunnalle ja osaksi tontin tai muun alueen omistajalle sen mukaan kuin 
kunnossapitolaissa säädetään.

Kunnossapitolaissa tarkoitetut velvollisuudet alkavat, kun katu tai ka-
dun osa tyydyttää asemakaavan mukaisen toteutuneen maankäytön 
tarpeen ja kunta on tehnyt maankäyttö- ja rakennuslain 86 §:n 3 mo-
mentin mukaisen kadunpitopäätöksen, jolla katu tai kadun osa katso-
taan luovutetuksi yleiseen käyttöön.

Esityksen kohteena oleva katu

Kuninkaantammentiestä luovutetaan yleiseen käyttöön noin 800 metrin 
osuus (liite 1), joka alkaa Kuninkaantammenkierrosta itään kohti Pitkä-
koskea ja päättyy Pitkäkosken ulkoilumajalle. Alueella alkavat Kunin-
kaantammen aluerakennushankkeen myötä kunnallistekniset raken-
nustyöt, jonka vuoksi Kuninkaantammentien yleiseen käyttöön luovut-
taminen on välttämätöntä. Katuosuus tyydyttää asemakaavan mukai-
sen toteutuneen maankäytön tarpeen.

Kadunpitopäätöksen vaikutukset perustapauksessa
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Kadunpitopäätöksen seurauksena kunnossa- ja puhtaanapitovastuut 
jakautuvat kunnossapitolain mukaisesti. Perustapauksessa tontinomis-
tajille siirtyvät kadun puhtaanapito sekä jalkakäytävän talvihoitovelvoit-
teet, kuten lumen ja sohjon poisto, liukkaudentorjunta sekä vahingon-
korvausvastuu liukastumistapauksissa sekä ajoradan että jalkakäytä-
vän lumen poiskuljetus. Lisäksi tontinomistajan velvollisuutena on il-
moittaa kunnalle viipymättä kadussa olevista vaurioista sekä tarvittaes-
sa varoittaa liikennettä. Kaupunki puolestaan huolehtii ajoratojen ja 
pyöräteiden aurauksesta sekä liukkaudentorjunnasta.

Kadunpitopäätöksen vaikutukset kokonaisvastuuhoitoalueilla

Suurin osa Helsingistä on niin kutsutun kokonaisvastuuhoitojärjestelyn 
piirissä, jossa kunnossa- ja puhtaanapitovastuut jakautuvat tontinomis-
tajien ja kaupungin kesken eri tavalla kuin edellisessä kappaleessa 
mainitussa perustapauksessa. Kuninkaantammentie sijaitsee koko-
naisvastuuhoitoalueella. Kokonaisvastuuhoidossa kaupunki on kun-
nossapitolain 8 §:n ja 13 §:n mahdollistamana ottanut esikaupunkialu-
eella sekä eräillä kantakaupunkialueilla osan tontinomistajien vastuulla 
olevista katujen kunnossa- ja puhtaanapitotehtävistä hoitaakseen. Ko-
konaisvastuuhoitoalueilla kaupunki vastaa suurimmasta osasta katua-
lueen kunnossa- ja puhtaanapitovelvoitteista. Tontinomistajien velvolli-
suuksiksi kokonaisvastuuhoitoalueilla jäävät oman tonttiliittymän talvi-
kunnossa- ja puhtaanapito sekä ilmoitus- ja varoitusvelvollisuus kadus-
sa olevista vaurioista.

Kaupunki perii tontinomistajilta vastuulleen ottamistaan tehtävistä syn-
tyneet kustannukset kunnossapitolain 14 b §:n mukaisesti erillisen pää-
töksen myötä asettamiensa taksojen mukaan. Taksat perustuvat tont-
tien pinta-alaan sekä käytettyyn kerrosalaan. Viimeisin voimassa oleva 
taksapäätös on tehty kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja 
yleisten alueiden jaoston toimesta 2.11.2017 § 43.

Päätöksen tiedoksianto

Päätös annetaan tiedoksi kuntalain 139 § mukaisesti Kuninkaantam-
mentien varrella sijaitsevien tonttien omistajille ja haltijoille. Päätösot-
teen ja sen liitteiden lisäksi asianosaisille lähetetään tiedotteet, joissa 
kerrotaan kunnossa- ja puhtaanapitovastuista. Jos päätöstä koskeva 
katu tai sen osa sijaitsee kokonaisvastuuhoitoalueella, asianosaiselle 
ilmoitetaan lisäksi myös voimassa olevat laskutustaksat.

Toimivalta
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Helsingin kaupungin hallintosäännön 16 luvun 3 § 2 momentin 4 koh-
dan nojalla kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten 
alueiden jaosto päättää kadunpidosta ja kadunpidon lopettamisesta.

Esittelijä
tekninen johtaja
Kari Pudas

Lisätiedot
Jenna Ikonen, projektipäällikkö, puhelin: 310 33264

jenna.i.ikonen(a)hel.fi
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6
Kungseksvägen upplåts för allmänt bruk

HEL 2021-001179 T 10 05 03

Beslutsförslag

Stadsmiljönämndens sektion för byggnader och allmänna områden be-
sluter göra gatuhållningsbeslut om Kungseksvägen, som träder i kraft 
1.3.2021.

Föredragandens motiveringar

Motiveringar

Enligt 86 § i markanvändnings- och bygglagen inträder gatuhållnings-
skyldigheten när trafikbehovet på grund av markanvändning som ge-
nomförts enligt detaljplanen kräver det.

Det är i huvudsak kommunen som ansvarar för ordnandet av gatuhåll-
ningen. I lagen om underhåll och renhållning av gator och vissa all-
männa områden (669/1978, underhållslagen) stadgas om underhållet 
och renhållningen av gator, torg, öppna platser, parker och andra med 
dessa jämförliga allmänna områden. Skyldigheten att sköta underhållet 
och renhållningen av gator inom detaljplaneområde enligt underhållsla-
gen tillkommer delvis kommunen och delvis ägaren av tomten eller an-
nat område i enlighet med vad som stadgas i underhållslagen. 

De skyldigheter som avses i underhållslagen inträder när gatan eller 
gatudelen tillgodoser behovet enligt markanvändning som genomförts 
enligt detaljplanen och kommunen har fattat ett gatuhållningsbeslut en-
ligt 86 § 3 mom. i markanvändnings- och bygglagen, genom vilket ga-
tan eller en del av den anses ha upplåtits för allmänt bruk.

Gata föremål för förslaget

Kungseksvägen upplåts för allmänt bruk på cirka 800 meters sträcka 
(bilaga 1), som börjar vid Kungseksringen och går österut mot Långfor-
sen och slutar vid Långforsens friluftsstuga. På området börjar Kungs-
ekens områdesbyggnadsprojektet med kommunaltekniska byggnads-
arbeten, varför upplåtande för allmänt bruk är nödvändigt. Gatudel-
sträckan tillfredsställer detaljplanens förverkligade av markanvändning-
ens behov.

Effekter av gatuhållningsbeslutet enligt grundregeln



Helsingin kaupunki Esityslista 2/2021 21 (22)
Kaupunkiympäristölautakunnan 
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asia/6
11.02.2021

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Työpajankatu 8  09 310 1691 0201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/ FI02012566

Som en följd av gatuhållningsbeslutet fördelas ansvaret för underhåll 
och renhållning i enlighet med underhållslagen. Enligt grundregeln 
överförs renhållningen av gatan samt skyldigheterna avseende vin-
terunderhåll av trottoaren, såsom avlägsnande av snö och slask, halk-
bekämpning samt skadeståndsansvar vid halkolyckor samt bortföring 
av snö från både körbanan och trottoaren, till tomtägaren. Tomtägaren 
är också skyldig att utan dröjsmål meddela kommunen om skador i ga-
tan och vid behov varna trafiken. Staden sköter i sin tur plogningen av 
körbanorna och cykelvägarna samt halkbekämpningen.

Effekter av gatuhållningsbeslutet i områden där underhållet sköts med totalansvar

Största delen av Helsingfors omfattas av arrangemang för totalansvar 
för underhållet, där ansvaret för underhåll och renhållning fördelas mel-
lan tomtägarna och staden på ett annat sätt än vad ovan nämnda 
grundregel föreskriver. Kungseksvägen hörs till totalansvarsområdet. 
Inom systemet för totalansvar har staden i enlighet med underhållsla-
gens 8 § och 13 § i förortsområden och vissa områden i stadskärn an 
åtagit sig att sköta de underhålls- och renhållningsuppgifter som an-
kommer på tomtägaren. I områden där underhållet sköts med totalan-
svar ansvarar staden för huvuddelen av underhålls- och renhållnings-
skyldigheterna för gatuområden. I dessa områden omfattar tomtägar-
nas skyldigheter vinterunderhåll och renhållning av den egna tomtan-
slutningen samt skyldighet att anmäla och varna vid skador i gatan.

Staden debiterar i enlighet med 14 b § i underhållslagen en avgift från 
tomtägarna för kostnaderna för de uppgifter som staden åtagit sig att 
sköta. Avgiften fastställs enligt en taxa som fastställs genom ett separat 
beslut. Taxan grundar sig på tomtens yta och den använda våningsy-
tan  Det senaste gällande beslutet om taxor har fattats av stadsmiljö-
nämndens sektion för byggnader och allmänna områden den 2 novem-
ber 2017 § 43.

Delgivning av beslutet

Beslutet delges i enlighet med kommunallagens 139 § invid Kungseks-
vägen belägna tomternas ägare och innehavare. Vid sidan av besluts-
utdraget och dess bilagor tillsänds de berörda parterna information om 
underhålls- och renhållningsansvaret. Om en gata som omfattas av be-
slutet är belägen i ett område där underhållet sköts med totalansvar in-
formeras de berörda parterna om de gällande taxorna för faktureringen.

Behörighet

Enligt Helsingfors stads förvaltningsstadga, 16 kap. 3 § 2 mom., fattar 
Sektionen för byggnader och allmänna områden vid stadsmiljönämn-
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den om gatuhållningsskyldigheten och om upphörande av gatuhåll-
ningsskyldigheten.

Föredragande
teknisk chef
Kari Pudas
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Jenna Ikonen, projektchef, telefon: 310 33264

jenna.i.ikonen(a)hel.fi

Bilagor

1 Kartbilaga, Kungseksvägen upplåts för allmänt bruk 1.3.2021

Sökande av ändring

Förvaltningsbesvär, beslut om gatuhållning
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hållning
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