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Kampin perhekeskuksen toiminnallisten muutostoiden hankesuun-
nitelman enimmaishinnan korottaminen

HEL 2020-003256 T 10 06 00
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa korottaa "Kampin perhekeskuksen toiminnalliset muutokset”
hankesuunnitelman enimmaishintaa 529 000 eurolla siten, ettd hank-
keen kokonaiskustannukset ovat enintdan yhteensa 4 254 000 euroa
(alv. 0 %) kustannustasossa, 9/2020, Rl 104,3.

Paatos tehdaan ehdolla, etta Sosiaali- ja terveystoimiala hyvaksyy
enimmaishinnan korottamisen ja kustannusvaikutuksen omalta osal-
taan.

Esittelijan perustelut
Tiivistelma

Katuosoite Malminkatu 3 F, 00100 Helsinki. Pysyva rakennustunnus
RATU 941, Hankenumero 2821P51374.

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaos-
ton 28.5.2020 § 76 hyvaksyma "Kampin perhekeskuksen toiminnalliset
muutokset” hankesuunnitelma on paivatty 29.4.2020.

Em. paatoksen mukainen hankkeen enimmaishinta oli 3 725 000 euroa
(alv. 0 %) kustannustasossa 3/2020; RI 104,4.

Malminkatu 3 F tiloissa tehdaan uuden, perhekeskuskayton vaatimia
suunnitelmien mukaisia toiminnallisia rakennus- ja taloteknisia muutos-
toita kaikissa kerroksissa.

Hankkeen laajuus on noin 2 907 brm?.
Osa tydhuoneista muutetaan taustatydskentelytiloiksi ja ryhmatiloiksi.

Muutettavissa tiloissa parannetaan aaneneristysta ja aanenvaimennus-
ta seka sahko- ja iv-varustusta kayton vaatimusten mukaisesti. Turva-
tekniset jarjestelmat paivitetdan ja ne laajennetaan kattamaan kaikki
perhekeskuksen tilat.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58222 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Esityslista 2/2021 2(3)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asia/4
11.2.2021

Rakennustyo6t ovat kaynnissa ja aikataulun mukaan ne valmistuvat
7/2021. Perhekeskus aloittaa toiminnan uusituissa tiloissa syksylla
2021.

Kustannusmuutokset ja niiden syyt

Hankkeen kustannukset

Malminkatu 3F:n nykyiset tilat eivat tue uutta perhekeskustoimintamal-
lin toimintaa. Erillisissa yksikoissa tyoskennellaan talla hetkellda ammat-
tilaisten omissa vastaanotto- ja tydhuoneissa, joiden varustelu ei tue ti-
lojen muuntojoustavaa yhteiskayttdoa. Yhteista tydskentelytilaa on liian

vahan.

Hankkeessa muutetaan entisen Eteldisen sosiaalikeskuksen tilat vas-
taamaan nykyisia perhekeskusten konseptien vaatimustasoa, jossa
kootaan lasten, nuorten ja heidan perheidensa tarvitsemat palvelut
keskitetysti.

Kohteen suunnittelun venyminen alkuperaisesta aikataulusta 2 - 3 kk.

- Kohteen toteutussuunnittelu oli haastavampaa mm. Jatehuoltoon,
akustiikkaan ja turvallisuuteen liittyvista vaatimuksista johtuen.

Purkujen laajempi kokonaisuus:

- mm. aanieristaminen ja talotekniikan parempi toimivuus seka niiden
sovittaminen tulevaan urakkaan edellyttivat laajempia purkuja.

Rakennustoiden kustannusten nousu

- mm. talotekniikan urakoiden ennakoitua suurempi kustannusten
NOUSU.

Kustannukset ovat suunnittelun nousun ja urakan tarjouserittelyn arviot:

Suunnittelu ja tutkimukset 160 000 €
+ Lisaantyneet purkutyot 150 000 €
* Rakennuskustannusten nousu (eritoten talotekniikka) 219 000 €

» Korotustarve yhteensa 529 000 €

Hankkeen hyvaksytty indeksikorjattu enimmaishinta urakoiden tilausa-
jankohtana oli 3 525 379 euroa (alv. 0 %), kustannustasossa 9/2020.

Hankkeen enimmaishinnan korotuksen jalkeen hankkeen uusi urakka-
vaiheen enimmaishinta on 4 254 000 euroa. (alv. 0 %) Kustannustaso-
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Rahoitussuunnitelma

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

na on kaytetty indeksia RI=104,3 ja kausi 9/2020. Arvioitu paivitetty
enimmaistilakustannus kayttajalle on kokonaisuudessaan 73 329 eu-
roa/kk ja 879 944 euroa vuodessa. Uusi padomavuokran osuus on
enintaan 23,82 euroa/kk/m? ja yllapitovuokra 5,19 euroa/m?/kk.

Kustannukset ovat arvonlisaverottomana 1 463 euroa/brm?, mika hinta-
taso vastaa aaneneristys- ja turvatasovaatimuksiltaan samankaltaisten
toteutettujen rakennusten perusparannusten keskinelidhintaa.

Hanke on vuosina 2021 - 2030 investointiohjelmassa, talousarviossa
vuodelle 2021 varattu summa on 2 680 000 euroa joka tulee nouse-
maan (+529 000 eurolla) 3 209 000 euroon.

Hankehinnan muutos otetaan huomioon ennusteessa.

tekninen johtaja
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