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Vanha Viertotie 23, Haagan peruskoulun kayttoon tulevan lisatilan
tilamuutos vaihe 2, hankesuunnitelman hyvaksyminen
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Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa hyvaksya osoitteeseen Vanha Viertotie 23 sijoittuvan Haagan
peruskoulun opetuskayttoon suunnitellun oppilaitosrakennuksen tila-
muutostydn 2-vaiheen 29.1.2021 paivatyn hankesuunnitelman siten, et-
ta hankkeen laajuus on 2 565 brm? ja hankkeen enimmaishinta on ar-
vonlisaverottomana 2 500 000 euroa marraskuun 2020 kustannusta-
sossa ehdolla, etta kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa hankesuunni-
telmasta puoltavan lausunnon.

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paattaa oikeuttaa rakennukset
ja yleiset alueet-palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen toteutusta
odottamatta hankepaatosta.

Esittelijan perustelut

Tilamuutoksen kohteena oleva Vanha Viertotien koulukiinteistd on
syyslukukauden 2020 alusta toiminut osittain Haagan peruskoulun yla-
asteen, luokka-asteiden 7 - 9 (oppilaita noin 320) opetustilana. Ylaas-
teen opetus on osittain jatkunut myos koulun alkuperaisessa osoittees-
sa Isonnevantie 16.

Haagan peruskoulu tarvitsee lisatiloja syyslukukauden 2021 alkuun
mennessa, jotta luokka-asteiden 5 - 9 kouluty6 (oppilaita noin 460) voi-
daan keskittaa yhteen koulurakennukseen osoitteessa Vanha Viertotie
23. Talloin valtetaan paivittaiset koulutyon keskeyttavat siirtymiset
Isonnevantie 16 ja Vanha Viertotie 23 koulurakennusten valilla. Vai-
heen 2 tilamuutostdiden valmistuminen mahdollistaa myos luokka-
asteiden 5 - 6 siirtymisen taysipainoisesti Vanha Viertotien kouluraken-
nukseen syyslukukauden 2021 alussa.

Tilamuutoshankkeen 2-vaiheen toteutuksen jalkeen jaa Isonnevantie
16 koulurakennukseen luokka-asteet 1 - 4 (oppilaita noin 200).
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Hankkeen laajuus

Haagan peruskoulun alkuperainen koulurakennus osoitteessa Isonne-
vantie 16 on lilan ahdas jo nykyisellekin oppilasmaaralle. Haagan pe-
ruskoulun oppilasmaaran on arvioitu myos kasvavan, joten jatkossa
voidaan koulun tilojen lisatarve ratkaista Vanha Viertotien rakennuk-
sessa.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan mukaan koulurakennus tarvitaan
aluetta palvelevaksi perusopetuksen lisatilaksi.

Hankkeen tarveselvitys on ollut Kasvatuksen ja koulutuksen lautakun-
nan paatettavana 21.1.2020.

Koulun lisatilat jarjestetdan kaupungin omistamaan kiinteistoon osoit-
teessa Vanha Viertotie 23. Rakennukseen on suunniteltu kayttajan tar-
peen mukaiset tilamuutokset ja niihin liittyvat talotekniset korjaukset,
seka toiminnan edellyttdmat perusopetuksen kannalta valttamattomat
tekniset parannukset ja piha-alueeseen liittyva muutostyot. Tehtyjen
tutkimusten ja selvitysten mukaan on rakennus kokonaisuudessaan
hyvassa kunnossa.

Hankkeessa korjataan nykyinen oppilaitosrakennus kolmessa vaihees-
sa peruskoulun kayttoon tilamuutoksilla avoimen oppimisympariston
opetustavoitteet huomioiden. Tilamuutokset suunnitellaan siten, etta
oppilaitoksesta koulukayttoon muutettu rakennus muodostaa toimivan
ja nykyaikaisen oppimiskokonaisuuden.

Tilamuutosten toiminnallisena tavoitteena on tilankaytdn tehostaminen
ja tilojen monikayttdisyyden kehittaminen siten, etta ne tukevat uuden

opetussuunnitelman mukaista toimintaa. Selvityksen mukaan voidaan
oppilasennusteeseen merkitty peruskoulun kasvava oppilasmaara si-

joittaa oppilaitokseen uusittuihin koulutiloihin.

Tilamuutoshankeen vaihe 2 kasittaa koulun luokka-asteiden 5 - 9 kayt-
toon syyslukukauden 2021 alussa tulevat opetustilat. Hankkeen laajuus
on 2 565 brm?, 2 224 htm? ja 1 525 hym?2. Syyslukukauden 2021 al-
kaessa on siten Haagan peruskoulun ylaasteen kaytdssa muutostyo-
vaiheiden 1 - 2 valmistuttua 4 455 brm?, 3 831 htm?, 3 024 hym?.

Tilamuutoshankkeen 1-vaihe koski osan rakennuksen tilojen muutta-
mista peruskoulun ylaasteen kayttoon. Hankkeessa tehtiin taydellinen
peruskorjaus koulun keittioon, tarjoilualueelle seka ruokalaan. Lisaksi
koulurakennukseen rakennettiin 2 kotitalousluokkaa, 4 luonnontiede-
luokkaa seka 1 musiikkiluokka. Aineopetustilat rakennettiin taysin uu-
delleen, sisaltden purku- ja rakennustdiden lisaksi talotekniikan uusimi-
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sen, uudet kalusteet ja varusteet. Vaiheeseen 1 kuului myds vanhojen
jalkahoitotilojen muuttamisen koulun neljaksi perusopetustilaksi, sisal-
téaen vastaavat ty6t kuin aineopetusluokkien tilamuutoksissa. Lisaksi 1-
vaiheessa uusittiin koulun lukitus- ja turvajarjestelmat seka muita tekni-
sia jarjestelmia. Hankkeessa ajanmukaistettiin ja uusittiin tiloihin tulevia
taloteknisia asennuksia, parannettiin tilojen kayton- ja energia-
tehokkuutta. Hankkeen yhteydessa tehtiin myds pienehkdt kosteusvau-
riokorjaukset.

Hankkeen 2-vaiheessa toteutetaan puuttuvien aineopetusluokkien ra-
kentaminen (tekninen tyo, tekstiilityd, kuvataide) ja tehdaan koulun toi-
minnan mahdollistavat WC-tilat oppilaiden kayttoon. Lisaksi tehdaan
teknisiin jarjestelmiin liittyvat muutostyot silta osin kuin naita ei ole jo to-
teutettu vaiheen 1 aikana. Tyot toteutetaan tarvittavassa laajuudessa
siten, etta rakennuksen kaikki tekniset jarjestelmat toimivat. Sisapuolis-
ten toiden lisaksi koulun piha kunnostetaan.

Tilamuutoshankkeen 3-vaiheeseen jaa toteutettavaksi perusopetuksen
tarvitsemat muutostyot sisaltaen tilojen ajanmukaistuksen, perusope-
tus- ja liikuntatilojen pintakorjaukset ja loput tilamuutoksista seka henki-
I6kunnan ja oppilashuollon tilojen korjaukset. Hankkeen vaiheen 3 to-
teutuksen laajuudeksi jaa 3 895 brm?, 3 377 htm? ja 2 320 hym?.

Tilamuutoshankkeen vaiheiden 1 - 3 valmistuttua on Haagan peruskou-
lun luokka-asteiden 5 - 9 kaytdossa Vanhan Viertotie 23 koulukiinteis-
tossa 8 350 brm?, 7 208 htm?, 5 344 hym?. Taman lisaksi Haagan pe-
ruskoulun kaytdssa Isonnevantie 16 koulurakennuksessa 6 320 brm?
ja 6087 htm2

Vanha Viertotien koulurakennuksessa tehtavan tilamuutoshankkeen ul-
kopuolelle jaava laajuus on 1060 brm?, 1 010 htm?, 930 hym?. Hank-
keen ulkopuolelle jaavan laajuuden ei todettu soveltuvan tilamuutoksen
tilaohjelmaan ja tilojen kayttéonotto opetustiloiksi olisi edellyttanyt vaa-
tivia ja kustannuksiltaan mittavia muutostoita.

Hankkeen kiireellisyyden ja rahoitustilanteen vuoksi joudutaan tilamuu-
toshanke toteuttamaan kolmessa vaiheessa.

Vanha Viertotie 23 rakennuksen koko laajuus: 9 064 brm?, 8 218 htm?,
6 274 hym? ja tilavuus 39 520 m3.

Hanke kasittaa myos koulun piha-alueeseen kohdistuvat muutostyot.
Koulu tontin pinta-ala on 12 834 m?, josta pihan osuus noin 2 318 m2.

Kustannukset
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Kustannusarvion 15.1.2021 mukaan hankkeen kokonaiskustannus
(HKA) arvonlisaverottomana on yhteensa 2 500 000 euroa
(975 euroa/brm?), kustannustasossa 11/2020 (Rl 104,0; THI 182,2).

Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen vaiheen 2 toteutuksen jalkeen arvioitu tilakustannus eli tila-
hankkeiden kasittelyohjeiden (Khs 14.12.2015) mukaan maaritelty si-
sainen vuokra on noin 54 250 euroa/kk, vuosivuokra on noin 651 000
euroa/v. Vuokra on n. 24,39 euroa/htm?kk, josta padomavuokran
osuus on 15,36 euroa/htm?/kk, yllapitovuokran 3,54 euroa/htm?kk +
hallintokulun 0,5 euroa/htm?kk osuus on yhteensa 4,04 euroa/htm?/kk
ja lisdvuokran (toiminnallinen muutosty®) osuus on 4,99 euroa/htm?/kk.
Nelidvuokran perusteena on 2 224 htm?. Tuottovaade on 3 % ja pois-
toaika on 30 vuotta. Lopullinen paaomavuokra tarkistetaan toteutunei-
den kustannusten mukaan. Yllapitovuokra tarkistetaan valmistumisa-
jankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Haagan peruskoulun lisatilaksi luokka-asteille 5 - 9 tulevat Vanha Vier-
totie 23 koulukiinteiston tilamuutosvaiheessa 1 valmistuneet tilat ovat
olleet vuokrattuina koulukayttoon syyslukukauden 2020 alusta lahtien.

Haagan peruskoulun nykyisen sisdinen vuokra osoitteessa Vanha Vier-
totie 23 (vaihe 1) on 51 820 euroa kuukaudessa ja 621 838 euroa vuo-
dessa. Vuokra on noin 32,26 euroa/htm?/kk, josta paaomavuokran
osuus on 15,36 euroa/htm?#kk ja yllapitovuokran osuus on 4,04 eu-
roa/htm?/kk. Nelidvuokran perusteena on 1607 htm?.

Haagan peruskoulun nykyisen sisdinen vuokra osoitteessa Isonnevan-
tie 16 on 110 066 euroa kuukaudessa ja 1 320 789 euroa vuodessa.
Vuokra on n. 18,08 euroa/htm?kk, josta padaomavuokran osuus on
14,70 euroa htm?kk ja yllapitovuokran osuus on 3,38 euroa/htm?/kk.
Nelidvuokran perusteena on 6 087 htm?2.

Haagan peruskoulun tuleva sisainen yhteenlaskettu kokonaisvuokra
osoitteissa Isonnevantie 16 ja Vanha Viertotie 23 (vaiheet 1 ja 2) on
noin 216 140 euroa kuukaudessa ja 2 593 630 euroa vuodessa. Nelio-
vuokran perusteena on 9 918 htm?2.

Haagan peruskoulun kayttoon jaa myos jatkossa Isonnevantie 16 kou-
lurakennus, jonne jaavat luokka-asteet 1 - 4. Koulu on toiminut syyslu-
kukauden 2020 alusta lahtien kahdessa toimipisteessa. Koulurakennus
siirtyi vuodenvaihteessa 2019 - 2020 kaupungin omistukseen, ollen ai-
emmin Metropolia AMK:n sosiaalialan oppilaitos.

Lausunnot
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Hankkeen rahoitus

Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus on pyytanyt hanke-
suunnitelmasta lausunnon kasvatus- ja koulutuslautakunnalta.

Kaupunginvaltuuston 28.11.2019 hyvaksymassa talonrakennushank-
keiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2020 - 2029 on hankkeen suun-
nittelulle ja toteutukselle varattu maararahaa yhteensa 4,11 miljoonaa
euroa siten, ettd hankkeen toteutus on vuosina 2020 - 2021.

Hankkeen 1-vaiheen kustannusarvio (5.5.2020, laajuus 1 890 brm?) on
4,65 miljoonaa euroa, jonka mukaisesti hankkeen 1-vaiheen kustan-
nukset on paatetty.

Hankkeen 2-vaiheen kustannusarvio (15.1.2021, laajuus 2 565 brm?)
on 2,5 miljoonaa euroa. Hanke rahoitetaan talousarvion talonraken-
nushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle 8 02 02 06 osoitetuista
kohdentamattomista korjausmaararahoista.

Taman lisaksi varaudutaan nostamaan hankkeen maararahaa vaiheen
3 arvioitujen kustannusten mukaisesti 3,8 miljoonaa euroa (vaiheen 2
kustannukset olivat alun perin 6,3 miljoonaa euroa ja nyt karsitun ver-
sion 2,5 miljoonaa euroa, erotus on silloin 3,8 miljoonaa euroa).

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistotoimialan rakennukset
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuudella. Rakennusten yllapidosta vas-
taa kaupunkiymparistotoimialan yllapito-palvelut.

Hanke on tavoitteena toteuttaa siten, etta tilat ovat kaytettavissa
8/2021.
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