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Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden

jaoston esitys kaupunginhallitukselle Vanha Viertotie 23, Haagan

peruskoulun kayttoon tulevan lisatilan sisatilojen perusparannuk-
sen vaiheen 2 hankesuunnitelman hyvaksymiseksi
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Esitysehdotus
A

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittda kaupunginhallitukselle osoitteeseen Vanha Viertotie 23 sijoittu-
van Haagan peruskoulun opetuskayttoon suunnitellun oppilaitosraken-
nuksen perusparannustyon 2-vaiheen 25.2.2021 paivatyn hankesuun-
nitelman hyvaksymista siten, etta hankkeen (vaiheet 1 ja 2 yhteensa)
kokonaislaajuus on 4 455 brm? ja enimmaishinta arvonlisaverottomana
on 7 150 000 euroa marraskuun 2020 kustannustasossa ehdolla, etta
kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa hankesuunnitelmasta puoltavan
lausunnon.

Hankkeen laajuudeltaan noin 1 890 brm? 1-vaiheen arvonlisaverottomat
kustannukset 4 650 000 euroa huhtikuun 2020 kustannustasossa on
paatetty 25.6.2020

B

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paattaa oikeuttaa rakennukset
ja yleiset alueet palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen toteutusta
odottamatta hankepaatdsta.

Esittelijan perustelut

Perusparannusvaiheen 1 aikana on Vanha Viertotien koulukiinteistossa
toiminut syyslukukauden 2020 alusta lahtien osittain Haagan perus-
koulun ylaasteen, luokat 7 - 9 (oppilaita noin 320). Ylaasteen opetus on
my0s osittain jatkunut koulun Isonnevantie 16 koulurakennuksessa.

Haagan peruskoulu tarvitsee lisatiloja syyslukukauden 2021 alkuun
mennessa, jotta luokka-asteiden 5 - 9 koulutyo (oppilaita noin 460) voi-
daan keskittdad kokonaan Vanha Viertotien koulurakennukseen. TallGin
valtetaan paivittaiset koulutyon keskeyttavat siirtymiset Isonnevantie 16
ja Vanha Viertotie 23 koulurakennusten valilla.
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Perusparannuksen 1-vaiheessa tehtiin taydellinen peruskorjaus koulun
keittioon, tarjoilualueelle ja ruokasaliin. Lisaksi rakennettiin 2 kotitalous-
luokkaa, 4 luonnontiedeluokkaa ja 1 musiikkiluokka.

Vaiheen 2 perusparannustoiden toteuttaminen mahdollistaa myos
luokka-asteiden 5 - 6 siirtymisen tayspainoisesti Vanha Viertotien kou-
lurakennukseen syyslukukauden 2021 alusta. Perusparannushankkeen
2-vaiheen toteutuksen jalkeen jaa Isonnevantie 16 koulurakennukseen
luokka-asteet 1 - 4 (oppilaita noin 200).

Haagan peruskoulun alkuperainen koulurakennus osoitteessa Isonne-
vantie 16 on liilan ahdas jo nykyisellekin oppilasmaaralle. Haagan pe-
ruskoulun oppilasmaaran on arvioitu myos kasvavan, joten jatkossa
voidaan koulun tilojen lisatarve ratkaista Vanha Viertotien kouluraken-
nuksessa. Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan mukaan kouluraken-
nus tarvitaan aluetta palvelevaksi perusopetuksen lisatilaksi. Hankkeen
tarveselvitys on ollut Kasvatuksen ja koulutuksen lautakunnan paatet-
tavana 21.1.2020.

Koulun lisatilat jarjestetdaan kaupungin omistamaan osoitteessa Vanha
Viertotie 23 sijaitsevaan koulukiinteistoon. Koulurakennus on vapautu-
nut Metropolia AMK:n sosiaalialan oppilaitoksen kaytosta vuodenvaih-
teessa 2019 - 2020. Rakennukseen on suunniteltu kayttajan tarpeen
mukaiset tilamuutokset ja niihin liittyvat talotekniset korjaukset, seka
toiminnan edellyttamat perusopetuksen kannalta valttamattomat tekni-
set parannukset ja piha-alueeseen liittyvat muutosty6t. Tehtyjen tutki-
musten ja selvitysten mukaan on rakennus kokonaisuudessaan hyvas-
sa kunnossa.

Hankkeessa korjataan nykyinen oppilaitosrakennus kolmessa vaihees-
sa peruskoulun kayttoon avoimen oppimisympariston opetustavoitteet
huomioiden. Tilamuutokset suunnitellaan siten, etta oppilaitoksesta
koulukayttoon muutettu rakennus muodostaa toimivan ja nykyaikaisen
oppimiskokonaisuuden.

Tilamuutosten toiminnallisena tavoitteena on tilankayton tehostaminen
ja tilojen monikayttdisyyden kehittdminen siten, ettad ne tukevat uuden

opetussuunnitelman mukaista toimintaa. Selvityksen mukaan voidaan
oppilasennusteeseen merkitty peruskoulun kasvava oppilasmaara si-

joittaa oppilaitoksen tilamuutostoilla peruskoulun tarpeisiin uusittuihin

opetustiloihin.

Hankkeen laajuus

Perusparannushankkeen vaiheen 2 laajuus on 2 565 brm?, 2 224 htm?
ja 1525 hym2.
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Vaiheessa 1 aineopetustilat rakennettiin taysin uudelleen, sisaltaen
purku- ja rakennustdiden lisaksi talotekniikan uusimisen, uudet kalus-
teet ja varusteet. 1-vaiheeseen kuului myds vanhojen jalkahoitotilojen
muuttamisen koulun neljaksi perusopetustilaksi, sisaltden vastaavat
tyot kuin aineopetusluokkien tilamuutoksissa. Lisaksi 1-vaiheessa uu-
sittiin koulun lukitus- ja turvajarjestelmat seka muita teknisia jarjestel-
mia. Hankkeessa ajanmukaistettiin ja uusittiin tiloihin tulevia talotekni-
sia asennuksia, parannettiin tilojen kayton- ja energiatehokkuutta.
Hankkeen yhteydessa tehtiin myds pienehkot kosteusvauriokorjaukset.

Hankkeen 2-vaiheessa toteutetaan puuttuvien aineopetusluokkien ra-
kentaminen (tekninen tyo, tekstiilityd, kuvataide) ja tehdaan koulun toi-
minnan mahdollistavat WC-tilat oppilaiden kayttéon. Lisaksi tehdaan
teknisiin jarjestelmiin liittyvat muutostyot silta osin kuin naita ei ole jo
toteutettu 1-vaiheessa. Tyot toteutetaan tarvittavassa laajuudessa si-
ten, etta rakennuksen kaikki tekniset jarjestelmat toimivat. Sisapuolis-
ten toiden lisaksi kunnostetaan koulun piha.

Perusparannushankkeen vaiheiden 1 ja 2 laajuus on yhteensa 4 455
brm?, 3 831 htm? ja 3 024 hym?. Lisaksi tilaohjelmaan kuuluu hankkeen
ulkopuolelle jaava osuus 3 895 brm?, 3 372 htm? ja 2 320 hym?, joka on
suunniteltu otettavaksi kayttdon ilman perusparannus- ja muutostoita.

Vaiheen 2 valmistuttua syyslukukauden 2021 alkaessa Kasvatuksen ja
koulutuksen toimialan kaytossa on Vanhan Viertotien koulukiinteistossa
yhteensa 8 350 brm?, 7 203 htm? ja 5 344 hym?.

Taman lisaksi Haagan peruskoulun kaytossa on Isonnevantie 16 koulu-
rakennuksessa 6 320 brm?, 6 087 htm>.

Vanha Viertotie 23 rakennuksen koko laajuus on 9410 brm?, 8 218
htm?2, 6 274 hym? ja tilavuus 39 520 m3.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan kayton ulkopuolelle jaavan
1060 brm?, 1 015 htm?, 930 hym? osuuden ei todettu soveltuvan tila-
muutosohjelmaan. Niiden muuttaminen opetustiloiksi olisi edellyttanyt
vaativia ja kustannuksiltaan mittavia muutostoita.

Hanke kasittaa myos koulun piha-alueeseen kohdistuvat muutostyat.
Koulutontin pinta-ala on 12 834 m?, josta pihan osuus noin 2 318 m?2.

Kustannukset
Perusparannushankkeen vaiheiden 1 ja 2 kokonaiskustannukset arvon-
lisaverottomana on yhteensa enintaan 7 150 000 euroa
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(1 605 euroa/brm?) kustannustasossa 11/2020. Kustannusten perus-
teena on 4 455 brm?2.

Kustannusarvion 5.5.2020 mukaan hankkeen 1-vaiheen kokonaiskus-
tannus (HKA) arvonlisaverottomana on yhteensa n. 4,65 miljoonaa eu-
roa (2460 euroa/brm?), kustannustasossa 4/2020 (Rl 104,2; THI
193,3). Kustannusten perusteena on 1 890 brm?. 1-vaiheen kustannus-
ten rahoituksesta on tehty paatoés 25.6.2020.

Kustannusarvion 15.1.2021 mukaan hankkeen 2-vaiheen kokonaiskus-
tannus (HKA) arvonlisaverottomana on yhteensa n. 2,5 miljoonaa eu-
roa (975 euroa/brm?), kustannustasossa 11/2020 (Rl 104,0; THI 182,2).
Kustannusten perusteena on 2 565 brm?.

Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen vaiheen 2 toteutuksen jalkeen arvioitu tilakustannus eli tila-
hankkeiden kasittelyohjeiden (Khs 14.12.2015) mukaan maaritelty si-
sainen vuokra on noin 153 136 euroa/kk, vuosivuokra on

noin 1 837 629 euroalv.

Vuokra on noin 21,26 euroa/htm?/kk, josta padomavuokra on 17,22 eu-
roa/htm?/kk ja yllapitovuokra on 3,54 euroa/htm?/kk + hallintokulu 0,5
euroa/htm?/kk ovat yhteensa 4,04 euroa/htm?/kk. NeliGvuokran perus-
teena on 7 203 htm? (koulun kayttoon tuleva kokonaislaajuus). Lopulli-
nen paaomavuokra tarkistetaan toteutuneiden kustannusten mukaan.
Yllapitovuokra tarkistetaan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vas-
taavaksi.

Mikali Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala tarvitsee kayttoonsa nyt
kaytdn ulkopuolelle jaavia 1 060 brm?, 1 015 htm? tiloja, tilahankkeiden
kasittelyohjeiden mukaan maaritelty koko yhteenlasketulle vuokratta-
valle huoneistoalalle kohdistettu vuokra on noin 21,30 euroa/m?/kk. Va-
paaksi jaavat tilat voidaan vuokrata myos kaupungin ulkopuoliseen
kayttoon.

Haagan peruskoulun lisatilaksi luokka-asteille 5 - 9 tulevat Vanha Vier-
totie 23 koulukiinteiston perusparannusvaiheessa 1 valmistuneet tilat
ovat olleet vuokrattuina koulukayttéon syyslukukauden 2020 alusta lah-
tien.

Haagan peruskoulun nykyisen sisdinen vuokra osoitteessa Vanha Vier-
totie 23 (vaihe 1) on noin 51 820 euroa kuukaudessa ja noin 621 838
euroa vuodessa. Vuokra on noin 32,26 euroa/htm?/kk, josta padoma-
vuokran osuus on 15,36 euroa/htm?/kk ja yllapitovuokran osuus on 4,04
euroa/htm?/kk. Nelidvuokran perusteena on 1 607 htm?.
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Lausunnot

Hankkeen rahoitus

Haagan peruskoulun nykyisen sisdinen vuokra osoitteessa Isonnevan
tie 16 on 110 066 euroa kuukaudessa ja 1 320 789 euroa vuodessa.
Vuokra on noin 18,08 euroa/htm?/kk, josta padomavuokran osuus on
14,70 euroa htm?/kk ja yllapitovuokran osuus on 3,38 euroa/htm?/kk.
Nelidvuokran perusteena on 6 087 htm?2.

Haagan peruskoulun kayttoon jaa myos jatkossa Isonnevantie 16 kou-
lurakennus, jonne jaavat luokka-asteet 1 - 4. Koulu on toiminut syyslu-
kukauden 2020 alusta lahtien kahdessa toimipisteessa.

Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus on pyytanyt hanke-
suunnitelmasta lausunnon kasvatus- ja koulutuslautakunnalta.

Kaupunginvaltuuston 28.11.2019 hyvaksymassa talonrakennushank-
keiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2020 - 2029 on hankkeen suun-
nittelulle ja toteutukselle varattu maararahaa oli 4,11 miljoonaa euroa
siten, ettd hankkeen toteutus oli ohjelmoitu vuosille 2020 - 2021.

Hanke on muutettu toisessa vaiheessa alustavan tarvekuvauksen poh-
jalta tilamuutoshankkeesta perusparannushankkeeksi ja hankkeen
maararahavarausta on korotettu 6,21 miljoonaan euroon.

Hankkeen 1-vaiheen kustannusarvio (5.5.2020, laajuus 1 890 brm?) on
4,65 miljoonaa euroa, jonka mukaisesti hankkeen 1-vaiheen kustan-
nukset on paatetty.

Hankkeen 2-vaiheen kustannusarvio (15.1.2021, laajuus 2 565 brm?)
on 2,5 miljoonaa euroa. Hanke rahoitetaan talousarvion talonraken-
nushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle 8 02 02 06 osoitetuista
kohdentamattomista korjausmaararahoista.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Kaupunkiympariston toimialan Rakennukset ja yleiset alueet -
palvelukokonaisuuden Tilat-palvelu vastaa hankkeen toteutuksesta se-
ka yllapidosta.

Hanke on tavoitteena toteuttaa siten, etta tilat ovat kaytettavissa
9/2021.

Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
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