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§ 21

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Lpk Tunturin korvaavan uu-
disrakennuksen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2020-011952 T 10 06 00

Esitys
A
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle osoitteeseen Korvatunturintie 7 toteutetta-
van paivakoti Tunturin korvaavan uudisrakennuksen 26.2.2021 paiva-
tyn hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta hankkeen laajuus on
noin 1 564 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonli-
saverottomana 6 952 000 euroa joulukuun 2020 kustannustasossa eh-
dolla, etta kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa hankesuunnitelmasta
puoltavan lausunnon.
B

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti oikeuttaa rakennukset ja
yleiset alueet- palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnittelua
odottamatta hankepaatdsta.

Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas

Lisatiedot
Juha Aaltonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 21008

juha.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet
1 Hankesuunnitelma Ipk Tunturi, korvaava uudisrakennus 26.2.2021
2 Hankesuunnitelman liitteet_Ipk Tunturi_korvaava uudisrakennus

26.2.2021

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelma
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Esittelijan perustelut

Hankkeen tarpeellisuus

Hankesuunnitelma

Paivakoti Tunturi, korvaava uudisrakennus- hankkeen tarkoituksena on
toteuttaa paivakodille uudet tilat. Paivakodin nykyinen rakennus pure-
taan.

Uudisrakennus suunnitellaan ja rakennetaan taman paivan normaalia
laatutasoa noudattaen voimassa olevien rakennusmaaraysten seka
Helsingin kaupungin omien suunnitteluohjeiden mukaisesti. Tilat suun-
nitellaan terveellisiksi, turvallisiksi ja viihtyisiksi.

Uudisrakennus toteutetaan nykyisia tiloja laajempana ja nain varaudu-
taan varhaiskasvatuspalvelujen kysynnan kehitykseen alueella.

Osa yhteistiloista suunnitellaan siten, etta ne voidaan osoittaa kunta-
laiskayttoon silloin, kun ne eivat ole paivakodin kaytossa.

Ulkoilua varten paivakodille toteutetaan aidattu leikkipiha.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on 20.10.2020 hyvaksynyt hankkeen
29.9.2020 paivatyn tarveselvityksen.

Hankkeesta on laadittu 26.2.2021 paivatty hankesuunnitelma kaupun-
kiympariston seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialojen yhteistyona.
Hankkeen suunnittelun aikana on kuultu asiantuntijoina rakennusval-
vontapalvelujen, ymparistdpalvelun ja pelastuslaitoksen edustajia, kas-
vatuksen ja koulutuksen toimialan tydsuojelun yhteistoimintahenkilds-
to6a seka esteettomyysasiamiesta.

Hankesuunnitelma on liitteena 1.

Lpk Tunturi toimii nykyisin vuonna 1982 rakennetussa rakennuksessa.
Tilojen sisailmaongelmiin ei ole I0ydetty pysyvaa ratkaisua, eivatka tilat
toiminnallisesti vastaa nykyisen varhaiskasvatuspedagogiikan vaati-
muksia. Rakennus on paatetty purkaa ja korvata uudisrakennuksella.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan arvion mukaan alueella on tarve
pysyvalle paivakodille. Palvelutilaverkon suunnittelussa on otettu huo-
mioon rakenteilla ja olemassa oleva tilakapasiteetti. Toimipisteen laa-
juudessa on huomioitu koko palvelualueen arvioitu kehitys: vaestoen-
nuste, varhaiskasvatukseen osallistuminen seka uudisrakentaminen.

Paivakoti Tunturissa on talla hetkella noin 90 tilapaikkaa. Kasvatuksen
ja koulutuksen toimialan arvioiman tarpeen perusteella uudisrakennus
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Lausunnot

Hankkeen laajuus

suunnitellaan 150:lle 1 - 6 -vuotiaalle lapselle. Tiloilla mahdollistetaan
nykyisen varhaiskasvatussuunnitelman mukaisen toiminnan jarjestami-
nen. Uudisrakennuksen myéta paivakodin kayttdon saadaan ajanmu-
kaiset ja viihtyisat tilat, joissa voidaan jarjestaa monipuolista toimintaa.

Paivakodille toteutetaan aidattu ulkoilupiha. Piha varustetaan eri- ikai-
sille paivakotilapsille soveltuvilla valineilla. Pihan omaa luonnetta koros-
tetaan sailyttamalla olemassa oleva kallioalue.

Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2017 - 2021 tavoitteita
tarjoamalla turvalliset ja terveelliset oppimisymparistot alueen lapsille ja
suunnittelemalla tilat siten, ettd niissd on mahdollista jarjestaa asukkai-
den ja paikallisten yhteisojen toimintaa ja tapahtumia.

Uudisrakennus on betonirunkoinen. Alapohja on kantava ja se toteute-
taan tuulettuvana. Vali- ja ylapohjien rakenteena toimii ontelolaatasto.
Rakennus perustetaan anturoilla murskekerroksen valityksella kanta-
van kitkamaan varaan. Julkisivumateriaalina on tiili, pihan puolella puu
ja vesikatteena konesaumattu peltikatto, jossa alakatteena toimii bitu-
mikermi.

Helsingin kaupungin energiatehokkuustavoitteiden seka Hiilineutraali
Helsinki 2035 -toimenpideohjelman mukaisesti tavoitteena on maarays-
tasoa parempi energiatehokkuus seka paikalla tuotettu uusiutuva ener-
gia. Padosa uudisrakennuksen lammitystarpeesta katetaan maalam-
molla ja sahkodenergiaa tuotetaan vesikatolle sijoitettavalla 14 kWp:n
aurinkosahkdjarjestelmalla noin 10 prosenttia sahkontarpeesta.

Rakennuksessa tulee tydoskentelemaan arviolta noin 30 henkil6a var-
haiskasvatuksen ja esiopetuksen parissa. Henkilokunnan maara riip-
puu lasten ikajakaumasta.

Rakennukset ja yleiset alueet- palvelukokonaisuus on pyytanyt hanke-
suunnitelmasta lausunnon kasvatus- ja koulutuslautakunnalta.

Hankkeen laajuus on 1564 brm?, 1 245 htm?, 1 055 hym?.

Rakentamiskustannukset

Hankkeen rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteen-
sa 6 952 000 euroa (4 445 euroa/brm?) joulukuun 2020 kustannusta-
sossa.
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Rakennuspaikka on tavanomaista vaativampi. Kalliota on louhittava,
jotta tilapaikkaluvultaan nykyista suurempi, tuulettuvalla alapohjalla va-
rustettu rakennus pystytaan sijoittamaan tontille niin, etta ulkoilupiha
sailyy laajuudeltaan kayttokelpoisena.

Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen rahoitus

Hankkeen toteutuksen jalkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden
kasittelyohjeiden (Khs 14.12.2015) mukaan maaritelty sisainen vuokra
on arviolta 39 740 euroa/kk, 476 885 euroa/v. Vuokra on 31,92 eu-
roa/htm?/kk, josta padomavuokran osuus on 25,39 euroa/htm?/kk ja yl-
lapitovuokran osuus 6,53 euroa/htm?/kk. Nelidvuokran perusteena on
kaytetty 1 245 htm?. Lopullinen paaomavuokra tarkistetaan toteutunei-
den kustannusten mukaan. Yllapitovuokra tarkistetaan valmistumisa-
jankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Kaupunginvaltuuston 9.12.2020 hyvaksymassa talonrakennushankkei-
den rakentamisohjelmassa vuosiksi 2021 - 2030 on hankkeen suunnit-
telulle ja toteutukselle varattu yhteensa 6 800 000 euroa siten, etta
hankkeen laajuus on 1 700 brm? ja toteutus vuosina 2023 - 2024.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Valiaikainen tilaratkaisu

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistdtoimialan rakennukset
ja yleiset alueet- palvelukokonaisuudella. Rakennuksen yllapidosta
vastaa kaupunkiymparistotoimialan Tilat- palvelu.

Rakennustdiden on tarkoitus alkaa kevaalla 2023 ja hankkeen on maa-
ra olla valmiina kesalla 2024.

Nykyisen rakennuksen purkamisen ja uudisrakennuksen toteuttamisen
ajaksi Ipk Tunturin toiminta siirretdan valiaikaisiin tiloihin. Valiaikaisen
tilaratkaisun laajuus ja sijainti tarkennetaan yleis- ja toteutussuunnitte-
lun yhteydessa.

Arvio kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle aiheutuvista kustannuksis-
ta vuokra- ajalle on noin 925 000 euroa.

Esittelija

tekninen johtaja

Kari Pudas
Lisatiedot

Juha Aaltonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 21008
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