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Ratkaistava tassa kokouksessa

3

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle tilojen vuokraus Urheahalli
Oy:lta kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle Makelanrinteen lukion
liikuntatiloiksi osoitteesta Makelankatu 47

HEL 2021-000672 T 10 01 02

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittda kaupunginhallitukselle:

- Urhea-halli Oy:n omistamasta, osoitteeseen Makelankatu 47 valmis-
tuvasta Urhea-hallista noin 8 000 htm? laajuisten tilojen vuokraamista
kayttooikeusperiaatteella Makelanrinteen lukion seka erikseen sovitta-
vien muiden Helsingin koulujen urheilu- ja liikuntaopetuksen kayttoon
20 vuoden maaraajaksi siten, etta kokonaisvuokra arvonlisaverottoma-
na ja indeksikorjaamattomana 20 vuoden vuokra-ajalta on yhteensa
12 000 000 euroa.

- kaupunkiympariston toimialan asiakkuusyksikko 1:n yksikon paallikon
oikeuttamista tekemaan vuokrasopimukseen tarvittaessa vahaisia muu-
toksia seka allekirjoittamaan Urhea-halli Oy:n kanssa vuokrasopimuk-
sen.

Tiivistelma

Makelanrinteen lukion perusparannus ja laajennushanke on valmistu-
massa kesalla 2021. Hanke on osa opiskelun, urheilun ja asumisen
yhdistavaa Urhea-kampusta, joka kasittaa Makelanrinteen lukioraken-
nuksen lisaksi rakenteilla olevan Urhea-hallin uudisrakennuksen ja
Hoas:in opiskelija-asuntolan. Urhea-hallin halli-, sosiaali- ja opetustilo-
jen kayttdoikeuden vuokraaminen Makelanrinteen lukion kayttdéon on
ollut lahtdkohta ja edellytys suunnitellun Urhea-kampuskokonaisuuden
syntymiselle.

Makelanrinteen lukion laajennuksen ja perusparannuksen hankesuun-
nitelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 13.3.2019 (HEL 2018-
013333) ja 9.10.2019 valtuuston paatds hankehinnan korottamisesta
20 800 000 euroon.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antanut puoltavan lausunnon Urhea-
hallin tilojen vuokraamisesta 9.2.2021 (HEL 2021-000672, § 23).
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Esittelijan perustelut

Tarve

Lukion ja liikuntatilojen toteutus samaan yhteyteen luo edellytykset Ur-
hea-kampuksen muodostumiselle, Makelanrinteen urheilun erikoislu-
kiotehtavan hoitamiseen seka lisaa tilojen monipuolista kayttda. Lukio
hyddyntaa viereen toteutettavan Urhea-hallin liikuntatiloja opetuksen ja
harjoittelun tiloina. Tavoitteena on, etta myos muut Iahialueen koulut,
kuten esimerkiksi tuleva Keski-Pasilan peruskoulu, voivat hyodyntaa
Urhea-hallin liikuntatiloja.

Urhea-hallin kaytto alkaa Makelanrinteen lukion peruskorjauksen ja lii-
kuntatilojen valmistuttua 08/2021.

Urhea-hallin ensisijaiset kayttajat ovat Urhean jasenet eli lajien nimetyt
huippu- ja kilpaurheilijat, Makelanrinteen lukion opiskelijat seka erik-
seen sovittavien muiden oppilaitosten opiskelijat.

Urhea-halli Oy:n ja kaupungin valinen vuokrasopimus

Sopimuksen tarkoituksena on vuokrata Urhea-hallista tarvittavat liilkun-
ta- ja urheilutilat Kaupungin nimetyille oppilaitoksille naiden koulupai-
van aikana pidettaville liikuntatunneille, urheilun erityistehtavan oppilai-
tosten urheiluvalmennuksen toteuttamiseen, toimistotiloja ja kokoustilo-
ja koulujen liikunnanopettajille ja valmentajille seka sopia vuokrauksen
ehdoista.

Kaupunki maksaa nimettyjen koulujen ja oppilaitosten saanndllisesta
lukujarjestyksen mukaisten liikunta- ja valmennustuntien salikaytosta
elo-kesakuussa (10 kuukautta/vuosi) seka toimisto- ja kokoustilojen
kaytosta vuodessa yhteensa 600 000 euroa + alv. (alv. on sopimuksen
solmimishetkelld 10 %) (12 000 000 euroa 20 vuodessa) Urhea-halli
Oy:lle. Hintoihin sisaltyy tilan valineiston kayttooikeus. Lopullinen vuo-
sihinta maaraytyy hallin rakennuskustannusten, oman paaoman osuu-
den, lainaehtojen seka hallin kayttotalouden mukaan.

Sopimuksessa on kyse hallin yksittaisten urheilu- ja liikuntatilojen tila-
paisluonteisesta luovuttamisesta koulujen liikunta- ja valmennustuntien
kayttoon, ei kiinteiston vuokraamisesta. Urhea-halli vastaa tilan talotek-
niikasta, kunnossapidosta ja siivouksesta seka myontaa hallin kayttajil-
le kulkuoikeudet tarvittaviin tiloihin.

Tilat vuokrataan Urhea-halli Oy:ltd aiempien neuvottelujen, toteutus-
suunnitelmien ja aiesopimuksen mukaisesti. Helsingin kaupunki sitou-
tuu tekemaan aiesopimuksen kanssa saman sisaltdisen vuokrasopi-
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muksen Urhea-halli Oy:n kanssa kesakuun 2021 loppuun mennessa.
Vuokrasopimus astuu voimaan, kun Urhea-halli on otettu kayttoon (ar-
violta 1.8.2021) ja paattyy kahdenkymmenen (20) vuoden jalkeen ar-
violta 31.7.2041.

Sisainen vuokra

Tilakustannus kayttajalle koostuu kasvatuksen ja koulutuksen toimialan
ilmaiseman tarpeen perusteella maariteltyjen tilojen ja kayttdaikojen
mukaan lasketusta tilavuokrasta seka Kympin hallintokulusta (0,5 eu-
roa/htm?/kk). 8 000 m? laajuisten tilojen tilakustannus Kasko toimialalle
on yhteensa 64 000,00 euroa/kk (8,0 euroa/m2/kk, 10 kk/v), 640 000
euroa vuodessa. Indeksikorjaamaton vuokrasumma 20 vuoden maara-
ajalta on 12 800 000 euroa ja vastaavalle ajalle padomitettuna vuokra-
summa on 7 476 000 euroa.

Sopimuksen mukaan, mikali Helsingin kaupunki haluaa jatkaa tilojen
vuokraamista nimetyille oppilaitoksille, tulee siita sopia yksi (1) vuosi
ennen sopimuksen paattymista eli arviolta 31.7.2040 mennessa.

Aikataulu
Tavoiteaikataulun mukaan Urhea-halli valmistuu kesakuussa 2021 ja
se otetaan kayttoon elokuussa 2021. Makelanrinteen lukion muiden ti-
lojen peruskorjaus ja tilat yhdistava lisarakennus valmistuvat kesa-
kuussa 2021.
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