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LVIA-tekniset kuntotutkimus-, asiantuntija- ja korjaussuunnittelu-
palvelut, puitejarjestely 2021 - 2023
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Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa sulkea pois tarjouskilpailusta:

— FCG Finnish Consulting Group Oy:n osa-aluetta 1 koskevan tar-
jouksen, koska se ei tayta tarjouspyynnossa vastaavalle LVI-
kuntotutkijalle asetettuja vahimmaisvaatimuksia

— Granlund Oy:n osa-alueita 2, 3 ja 4 koskevat tarjoukset, koska ne
eivat tayta tarjouspyynndssa malliraportille asetettuja vahimmais-
vaatimuksia

— Hepacon Oy:n osa-aluetta 5 koskevan tarjouksen, koska se ei tayta
tarjouspyynndssa malliraportille asetettuja vahimmaisvaatimuksia

— Insinodoritoimisto Jormakka Oy:n osa-aluetta 6 koskevan tarjouksen,
koska se ei tayta tarjouspyynndssa asetettuja tarjoajan taloudellista
ja rahoituksellista tilannetta koskevia vahimmaisvaatimuksia

— Raksystems Insinddritoimisto Oy:n osa-aluetta 2 koskevan tarjouk-
sen, koska se ei tayta tarjouspyynndssa malliraportille asetettuja
vahimmaisvaatimuksia.

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paattaa oikeuttaa teknisen joh-
tajan tekemaan kaupunkiympariston toimialan kayttéon tulevat LVIA-
teknisten kuntotutkimus-, asiantuntija- ja korjaussuunnittelupalvelujen
puitejarjestelyn kuutta (6) osa-aluetta koskevat puitesopimukset
30.6.2023 saakka jaljempana mainituin ehdoin seuraavien osa-
alueittain kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen tehneiden yri-
tysten kanssa:

Osa-alue 1: limanvaihtojarjestelmat + RAU (rakennusautomaatio)

— Sitowise Oy

— Trio limastointi Oy
— WSP Finland Oy

— Ramboll Finland Oy

Osa-alue 2: Lammitys-, vesi- ja viemariverkostot

— Ryhmittyma ATPLukkari & Co (Asiantuntijapalvelut Lukkari Oy, He-
paconsulting Lukkari Oy ja Eurofins Expert Services Oy)
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— Sitowise Oy
— Ryhmittyma Vahanen (Vahanen Rakennusfysiikka Oy ja Vahanen
Talotekniikka Oy)

Osa-alue 3: LVIA-kokonaisuus (IVA, LVV)

— Ryhmittyma ATPLukkari & Co (Asiantuntijapalvelut Lukkari Oy, He-
paconsulting Lukkari Oy ja Eurofins Expert Services Oy)

— Ryhmittyma Vahanen (Vahanen Rakennusfysiikka Oy ja Vahanen
Talotekniikka Oy)

— Sitowise Oy

— Ramboll Finland Oy

Osa-alue 4: Lammitys- ja jaahdytysjarjestelmat sisaltaen lampdpump-
pujarjestelmat (ilma-, maa-, poistoilma- ja ilma-vesilampdpumput) +
RAU (rakennusautomaatio)

— Sitowise Oy

— Insindodritoimisto AX-LVI Oy

— Ryhmittyma ATPLukkari & Co (Asiantuntijapalvelut Lukkari Oy, He-
paconsulting Lukkari Oy ja Eurofins Expert Services Oy)

Osa-alue 5: Rakennusautomaatiojarjestelmien erikoispalvelut

— Sitowise Oy

— Ryhmittyma Vahanen (Vahanen Rakennusfysiikka Oy ja Vahanen
Talotekniikka Oy)

— Ramboll Finland Oy

Osa-alue 6: Suunnittelu- ja muut asiantuntijapalvelut

— Hepacon Oy
— Sweco Talotekniikka Oy
— Sitowise Oy.

Puitesopimus tulee voimaan aikaisintaan 1.7.2021 ja, kun sopimus on
allekirjoitettu. Kaupunkiymparistdn toimialan tekninen johtaja allekirjoit-
taa sopimukset aikaisintaan, kun hankintalain mukainen odotusaika on
kulunut ja hankintapaatds on lainvoimainen. Sopimus paattyy
30.6.2023. Hankintaan sisaltyy lisaksi mahdolliset kaksi (2) optiovuotta,
yksi (1) vuosi kerrallaan. Sopimuksen enimmaiskesto on 2+1+1 vuotta.

Kaupunkiymparistdn toimialan hankinnan yhteenlasketun kokonaisar-
von arvioidaan olevan arvonlisaverottomana 5 000 000 euroa. Em.
summassa on huomioitu myds mahdollisesti kayttddnotettavat kaksi (2)

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Esityslista 7/2021 3(17)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asia/5
06.05.2021

Esittelijan perustelut

optiovuotta,1+1. Kyseessa on tilaajan optio. Tilaaja paattaa, hyodyn-
taako se hankintaan kuuluvia optiovuosia.

Tilaaja ei sitoudu tilaamaan puitesopimuksen sisaltamia palveluja.

Puitesopimukseen perustuvat hankinnat

Hankintamenettely

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimiala teettaa LVIA-teknisia
kuntotutkimus- ja asiantuntijatehtavia kiinteistoihin sisailmaongelmien
syiden selvittamiseksi. LVIA-tekniset kuntotutkimukset kasittavat mm.
ilmanvaihtojarjestelmien (1V), jaahdytysjarjestelmien, lampdpumppujar-
jestelmien seka naihin liittyvien rakennusautomaatiojarjestelmien
(RAU) kuntotutkimukset (mittaus- ja saatolaitteet), lammitys-, vesi- ja
viemarijarjestelmien (LVV) tekniset kuntotutkimukset, LVIA-tekniset
kuntotutkimukset kokonaisuudessaan, automaatiojarjestelmien erikois-
palvelut seka suunnittelu- ja muut LVIA-tekniset asiantuntijapalvelut.
Tehtavat kohdistuvat paaasiassa Helsingin kaupungin hallinnoimiin
kiinteistoihin.

Hankinta on jaettu osa-alueisiin seuraavasti:

Osa-alue 1: llmanvaihtojarjestelmat (IV) + RAU

Osa-alue 2: Lammitys-, vesi- ja viemariverkostot (LVV)

Osa-alue 3: LVIA-kokonaisuus (IVA, LVV)

Osa-alue 4: Lammitys- ja jdahdytysjarjestelmat sisaltaen lampdpump-
pujarjestelmat (ilma-, maa-, poistoilma- ja ilma-vesilampdépumput) +
RAU

Osa-alue 5: Rakennusautomaatiojarjestelmien (RAU) erikoispalvelut
Osa-alue 6: Suunnittelu- ja muut asiantuntijapalvelut

Tarjouskilpailulla valitaan yritykset, joiden kanssa tehdaan saatujen tar-
jousten perusteella puitesopimukset 30.6.2023 saakka. Tarjoukset an-
netaan kiinteina hintatarjouksina 30.6.2023 saakka.

Kaupunkiympariston toimialan hankinnan yhteenlasketun kokonaisar-
von arvioidaan olevan arvonlisaverottomana 5 000 000 euroa. Em.
summassa on huomioitu myds mahdollisesti kayttddnotettavat kaksi (2)
optiovuotta,1+1.

Hankintaan sovelletaan lakia julkisista hankinnoista ja kayttdoikeusso-
pimuksista (1397/2016). Hankintamenettelyna kaytettiin avointa menet-
telya. Tarjouskilpailusta julkaistiin EU-kynnysarvon ylittavaa palvelu-
hankintaa koskeva hankintailmoitus "LVIA-tekniset kuntotutkimus-,
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asiantuntija- ja korjaussuunnittelupalvelut, puitejarjestely 2021-2023”
TEM:n yllapitamassa sahkoisessa ilmoituskanava HILMAssa
14.3.2021.

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin kaupunkiympariston toimialan kayt-
taman sahkoisen tarjouspalvelun internet-sivun osoite, josta sahkoi-
sessa muodossa olevat tarjouspyyntoasiakirjat olivat kaikkien palve-
luun rekisterdityvien noudettavissa.

Tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset

Osa-alueen

Tarjouspyynnon vaatimuksena on, etta tarjoajan on taytettava ESPD-
lomakkeessa (yhteinen eurooppalainen hankinta-asiakirja) vaaditut tar-
joavaa yritysta koskevat tiedot. Lisaksi tarjoajan edellytetaan tayttavan
kaikki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset ja velvoitteet. Tarjous-
pyynndn mukaan tarjoajien on pyydettaessa toimitettava kaikki tilaaja-
vastuulain mukaiset todistukset ja selvitykset tai taman tulee olla liitty-
nyt Vastuugroup.fi / Luotettava Kumppani -palveluun ja tilaajavastuu-
lain mukaisten tietojen olla hankintayksikon saatavilla kyseisesta palve-
lusta.

Sopimustoimittajaksi valitulta tarjoajalta edellytetaan koko sopimuskau-
den voimassaolevaa konsulttivastuuvakuutusta, summaltaan vahintaan
500 000 euroa. Lisaksi sopimustoimittajalla tulee olla toimeksiantojen
sisaltdaman tutkimustoiminnan kattava toiminnan vastuuvakuutus. Toi-
minnan vastuuvakuutuksen tulee kattaa sopimustoimittajan tekeman
tehtavan virheellisyydesta tai puutteellisesta suorittamisesta aiheutu-
neet henkilo-, esine- ja taloudelliset vahingot. Vakuutusten kustannuk-
sista vastaa sopimustoimittaja.

Tarjoajalla on oltava projektinhallinta- tai tydajanseurantaohjelma tai -
jarjestelma, josta kay ilmi paivittaiset tyotunnit.

Tarjoajalta edellytetaan toimivaa tietoliikenneyhteytta ja palvelun tuot-
tamiseen tarvittavaa ohjelmistoa ja laitteistoa seka valmiutta kayttaa
kaupungin BEM-projektipankkia ja sahkoista huoltokirjaa.

1 (Ilmanvaihtojarjestelmat + RAU) tarjoajien vahimmaisvaatimukset:

Kuntotutkija: Tarjoajan on nimettava tilaajan kohteisiin vahintaan yksi
(1) vastaava LVI-kuntotutkija, joka tayttaa seuraavat vaatimukset: olta-
va vahintaan ammattikorkeakoulu- tai opisto-tasoinen insinddritutkinto
LVI- tai talotekniikassa ja vahintaan 5 vuoden tyokokemus LVIA-
teknisista kuntotutkimuksista TAI vahintaan LVI-teknikon tai -
tyoteknikon tutkinto ja 10 vuoden tyokokemus LVIA-teknisista kuntotut-
kimuksista, seka hyva suomen kielen taito.
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Yrityksen referenssit: Tarjoajalla on oltava referensseina vahintaan
kymmenen (10) vuonna 2018 tai sen jalkeen valmistunutta, palvelura-
kennuksissa* suoritettua IVA-teknista kuntotutkimusta, laajuudeltaan
vahintaan 300 brm?. Referensseiksi hyvaksytaan vain IVA-
kuntotutkimukset, mutta ne voivat sisaltya osaksi LVIA-teknista kunto-
tutkimusta. *Palvelurakennuksilla tarkoitettuja rakennuksia ovat: sosi-
aali- ja terveystoimen rakennukset (sairaalat, sosiaali- ja terveysasemat
seka palveluasuminen) seka pelastustoimen (PEL) rakennukset seka
opetustoimen rakennukset (peruskoulut, lukiot, ammatilliset oppilaitok-
set, yliopistot ja korkeakoulut) seka varhaiskasvatuksen rakennukset
(paivakodit ja leikkipuistot) seka kulttuuri-, liikunta- ja nuorisotoimen ra-
kennukset (kirjastot, teatterit, museot, liikuntahallit ja nuorisotalot)

Malliraportti: Malliraportin tulee kohdistua johonkin osa-alueen 1 va-
himmaisreferenssikaavakkeella ilmoitettuun kohteeseen. Raportin run-
gon on oltava laadittu SuLVIn IV-kuntotutkimusohjeistusta soveltaen.
Suoritettujen kuntotutkimusten tulee koskea koko rakennusta, jonka on
oltava laajuudeltaan vahintaan 1500 m?. Raportista tulee I10ytya vahin-
taan seuraavat asiat: kunkin ilmanvaihtokoneen kokonaisilmamaarat,
paikannuskuvat havaintoineen, ilmamaarat ja huuhtoutuminen huoneti-
lassa paikannuskuvassa tai tekstin joukossa, palvelurakennuksen
tyyppi, pinta-ala, selostus ja valokuvia havaituista puutteista, ilmanvaih-
tojarjestelman puhtaustarkastelu (visuaalinen tai mittaus), ilmanvaihdon
kayntiajat, rakennusautomaatiojarjestelman tyyppi ja ika seka johtopaa-
tokset ja toimenpide-ehdotukset.

Laitteisto: Tarjoajalta edellytetaan asianmukaista kuntotutkimusvali-
neistda, suojavarusteita ja tyokaluja. Kuntotutkijoiden kaytettavissa tu-
lee olla vahintaan alla mainitut mittalaitteet ja tutkimuskalustot, joita so-
pimustoimittaja ei voi veloittaa erikseen, vaan ne sisaltyvat tarjottaviin
tuntiveloitushintoihin: paine-eromittarit (hetkellinen mittaus ja seuran-
tamittaus), ilmavirtojen mittauslaitteet (iv-kanavasta, paatelaitteelta), il-
man nopeuden mittarit, merkkisavulaitteisto, ilman lampdtila- ja kos-
teusmittarit (hetkellinen mittaus ja seurantamittaus), hiilidioksidipitoi-
suusmittarit (hetkellinen mittaus ja seurantamittaus).

Laadunvarmistus: Tarjoajan on valvottava oman tydvoimansa osaamis-
ta ja tyosuoritusta seka tyotuloksen vaatimustenmukaisuutta. Tarjouk-
seen on liitettava kuvaus LVIA-teknisten kuntotutkimusprojektien laa-
dunvarmistusmenettelysta, sisaltden ainakin seuraavat asiat: tutkimuk-
sen kulku, toimintatapakuvaus, tutkimussuunnitelman ja raportin tar-
kastusmenettely, henkilostdon osaamisen/patevoitymisen varmistami-
nen, henkiloston tydsuoritusten valvontamenettely, kaytettavan mittaka-
luston kalibrointi seka tyoturvallisuus ja tydsuojelu.
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Osa-alueen 2 (Lammitys-, vesi- ja viemariverkostot) tarjoajien vahimmaisvaatimuk-

set:

Kuntotutkija: Tarjoajan on nimettava tilaajan kohteisiin vahintaan yksi
(1) vastaava LVI-kuntotutkija, joka tayttaa seuraavat vaatimukset: olta-
va vahintaan ammattikorkeakoulu- tai opistotasoinen insindoritutkinto
LVI- tai talotekniikassa ja vahintaan 5 vuoden tyokokemus LVIA-
teknisista kuntotutkimuksista TAI vahintaan LVI-teknikon tai -
tyoteknikon tutkinto ja 10 vuoden tyokokemus LVIA-teknisista kuntotut-
kimuksista seka hyva suomen kielen taito.

Yrityksen referenssit: Tarjoajalla on oltava referensseina vahintaan
kymmenen (10) vuonna 2018 tai sen jalkeen valmistunutta palvelura-
kennuksissa* suoritettua lammitys-, vesi- ja viemariverkostojen kunto-
tutkimusta, laajuudeltaan vahintdan 300 brm2. Referensseiksi hyvaksyt-
tavien kuntotutkimusten tulee pitaa sisallaan kaikki verkostot (Iammitys-
, vesi- ja viemariverkostot), mutta ne voivat sisaltya osaksi LVIA-
teknista kuntotutkimusta. *Palvelurakennuksilla tarkoitettuja rakennuk-
sia ovat: sosiaali- ja terveystoimen rakennukset (sairaalat, sosiaali- ja
terveysasemat seka palveluasuminen) seka pelastustoimen (PEL) ra-
kennukset seka opetustoimen rakennukset (peruskoulut, lukiot, amma-
tilliset oppilaitokset, yliopistot ja korkeakoulut) seka varhaiskasvatuksen
rakennukset (paivakodit ja leikkipuistot) seka kulttuuri-, liikunta- ja nuo-
risotoimen rakennukset (kirjastot, teatterit, museot, liikuntahallit ja nuo-
risotalot).

Malliraportti: Malliraportin tulee kohdistua johonkin osa-alueen 2 va-
himmaisreferenssikaavakkeella ilmoitettuun kohteeseen. Malliraportin
runko tulee olla laadittu SuLVIn LVV-kuntotutkimusoppaan (2013) oh-
jeistusta soveltaen ja suoritettujen kuntotutkimusten tulee koskea koko
rakennusta, laajuus vahintaan 1500 m?. Raportista pitaa loytya vahin-
tdan: paikannuskuva havaintoineen, palvelurakennuksen tyyppi, pinta-
ala, selostus ja valokuvia havaituista puutteista, lapivalaisukuvat, vie-
mareiden TV-kuvausten perusteella tehdyt havainnot, johtopaatdkset,
toimenpide-ehdotukset seka LVV-jarjestelmien vaurio- ja tutkimuskart-
ta.

Laitteisto: Tarjoajalta edellytetdadn asianmukaista kuntotutkimusvali-
neistda, suojavarusteita ja tyokaluja. Kuntotutkijoiden kaytettavissa tu-
lee olla vahintaan alla mainitut mittalaitteet ja tutkimuskalustot, joita so-
pimustoimittaja ei voi veloittaa erikseen, vaan ne sisaltyvat tarjottaviin
tuntiveloitushintoihin: TV-kuvauslaitteisto ja rontgenkuvauslaitteisto.

Laadunvarmistus: Tarjoajan on valvottava oman tyovoimansa osaamis-
ta ja tydsuoritusta seka tyotuloksen vaatimustenmukaisuutta. Tarjouk-
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Osa-alueen

seen on liitettava kuvaus LVIA-teknisten kuntotutkimusprojektien laa-
dunvarmistusmenettelysta, sisaltaen ainakin seuraavat asiat: tutkimuk-
sen kulku, toimintatapakuvaus, tutkimussuunnitelman ja raportin tar-
kastusmenettely, henkiloston osaamisen/patevoitymisen varmistami-
nen, henkildston tydsuoritusten valvontamenettely seka kaytettavan
mittakaluston kalibrointi.

3 (LVIA-kokonaisuus (IVA, LVV)) tarjoajien vahimmaisvaatimukset:

Kuntotutkija: Tarjoajan on nimettava tilaajan kohteisiin vahintaan yksi
(1) vastaava LVI-kuntotutkija, joka tayttaa seuraavat vaatimukset: Olta-
va vahintaan ammattikorkeakoulu- tai opisto-tasoinen insinddritutkinto
LVI- tai talotekniikassa ja vahintaan 5 vuoden tyokokemus LVIA-
teknisista kuntotutkimuksista TAI vahintaan LVI-teknikon tai -
tyoteknikon tutkinto ja 10 vuoden tyokokemus LVIA-teknisista kuntotut-
kimuksista seka hyva suomen kielen taito.

Yrityksen referenssit: Tarjoajalla on oltava referensseina vahintaan
kymmenen (10) vuonna 2018 tai sen jalkeen valmistunutta palvelura-
kennuksissa* suoritettua LVIA-teknista kuntotutkimusta, laajuudeltaan
vahintaan 300 brm?. Referensseiksi hyvaksytaan vain LVIA-
kuntotutkimukset, jotka sisaltavat osa-alueiden 1 (IVA) ja 2 (LVV) tut-
kimukset. Tutkimukset voivat koostua osista, mutta pitaa olla samoihin
aikoihin tehty ja samasta rakennuksesta. Osa tyosta voi olla hankittu
alihankintana, mutta pitaa olla vastaavan konsultin koordinoima (esim.
itse tekee ilmanvaihdon kuntotutkimuksen ja alihankintana LVV-
verkostojen kuntotutkimuksen). *Palvelurakennuksilla tarkoitettuja ra-
kennuksia ovat: sosiaali- ja terveystoimen rakennukset (sairaalat, sosi-
aali- ja terveysasemat seka palveluasuminen) seka pelastustoimen
(PEL) rakennukset seka opetustoimen rakennukset (peruskoulut, lukiot,
ammatilliset oppilaitokset, yliopistot ja korkeakoulut) seka varhaiskas-
vatuksen rakennukset (paivakodit ja leikkipuistot) seka kulttuuri-, lilkun-
ta- ja nuorisotoimen rakennukset (kirjastot, teatterit, museot, likuntahal-
lit ja nuorisotalot).

Malliraportti: Malliraportin tulee kohdistua johonkin osa-alueen 3 va-
himmaisreferenssikaavakkeella ilmoitettuun kohteeseen. Malliraportin
rungon tulee olla laadittu SuLVIn ohjeistusta soveltaen ja suoritettujen
kuntotutkimusten tulee koskea koko rakennusta, laajuus vahintaan
1500 m2. Raportista pitaa loytya vahintaan: kunkin ilmanvaihtokoneen
kokonaisilmamaarat, paikannuskuvat havaintoineen, ilmamaarat ja
huuhtoutuminen huonetilassa paikannuskuvassa tai tekstin joukossa,
palvelurakennuksen tyyppi, pinta-ala, selostus ja valokuvia havaituista
puutteista, ilmanvaihtojarjestelman puhtaustarkastelu (visuaalinen tai
mittaus), iimanvaihdon kayntiajat, rakennusautomaatiojarjestelman
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tyyppi ja ika, lapivalaisukuvat, viemareiden TV-kuvausten perusteella
tehdyt havainnot, johtopaatokset, toimenpide-ehdotukset seka LVV-
jarjestelmien vaurio- ja tutkimuskartta.

Laitteisto: Tarjoajalta edellytetaan asianmukaista kuntotutkimusvali-
neistda, suojavarusteita ja tyokaluja. Kuntotutkijoiden kaytettavissa tu-
lee olla vahintaan alla mainitut mittalaitteet ja tutkimuskalustot, joita so-
pimustoimittaja ei voi veloittaa erikseen, vaan ne sisaltyvat tarjottaviin
tuntiveloitushintoihin: paine-eromittarit (hetkellinen mittaus ja seuran-
tamittaus), ilmavirtojen mittauslaitteet (iv-kanavasta, paatelaitteelta), il-
man nopeuden mittarit, merkkisavulaitteisto, ilman lampotila- ja kos-
teusmittarit (hetkellinen mittaus ja seurantamittaus), hiilidioksidipitoi-
suusmittarit (hetkellinen mittaus ja seurantamittaus), TV-
kuvauslaitteisto seka rontgenkuvauslaitteisto.

Laadunvarmistus: Tarjoajan on valvottava oman tydvoimansa osaamis-
ta ja tyosuoritusta seka tyotuloksen vaatimustenmukaisuutta. Tarjouk-
seen on liitettava kuvaus LVIA-teknisten kuntotutkimusprojektien laa-
dunvarmistusmenettelysta, sisaltaen ainakin seuraavat asiat: tutkimuk-
sen kulku, toimintatapakuvaus, tutkimussuunnitelman ja raportin tar-
kastusmenettely, henkildstdon osaamisen/patevoitymisen varmistami-
nen, henkildston tydsuoritusten valvontamenettely, kaytettavan mittaka-
luston kalibrointi seka tyoturvallisuus ja tyosuojelu.

Osa-alueen 4 (Lammitys- ja jaahdytysjarjestelmat sisaltaen lampdpumppujarjestel-
mat (ilma-, maa-, poistoilma- ja ilma-vesilampoépumput) + RAU) tarjoajien vahim-
maisvaatimukset:

Kuntotutkija: Tarjoajan on nimettava tilaajan kohteisiin vahintaan yksi
(1) vastaava LVI-kuntotutkija, joka tayttaa seuraavat vaatimukset: olta-
va vahintdan ammattikorkeakoulu- tai opistotasoinen insinddritutkinto
LVI- tai talotekniikassa ja vahintaan 5 vuoden tyokokemus LVIA-
teknisista kuntotutkimuksista TAI vahintaan LVI-teknikon tai -
tyoteknikon tutkinto ja 10 vuoden tyokokemus LVIA-teknisista kuntotut-
kimuksista seka hyva suomen kielen taito.

Yrityksen referenssit: Tarjoajalla on oltava referensseina vahintaan
kolme (3) vuonna 2018 tai sen jalkeen valmistunutta palvelurakennuk-
sissa* tai toimistorakennuksissa suoritettua lammitys- tai jadhdytysjar-
jestelmiin kohdistunutta tutkimusta tai kartoitusta, laajuudeltaan vahin-
tdan 300 brm?. Referenssiksi hyvaksyttavat tutkimukset voivat myos ol-
la osa laajempaa LVIA-kuntotutkimusta. *Palvelurakennuksilla tarkoitet-
tuja rakennuksia ovat: sosiaali- ja terveystoimen rakennukset (sairaalat,
sosiaali- ja terveysasemat seka palveluasuminen) seka pelastustoimen
(PEL) rakennukset seka opetustoimen rakennukset (peruskoulut, lukiot,
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ammatilliset oppilaitokset, yliopistot ja korkeakoulut) seka varhaiskas-
vatuksen rakennukset (paivakodit ja leikkipuistot) seka kulttuuri-, liikun-
ta- ja nuorisotoimen rakennukset (kirjastot, teatterit, museot, liikuntahal-
lit ja nuorisotalot).

Malliraportti: Malliraportin tulee kohdistua johonkin osa-alueen 4 va-
himmaisreferenssikaavakkeella ilmoitettuun kohteeseen.

Laitteisto: Tarjoajalta edellytetaan asianmukaista kuntotutkimusvali-
neistda, suojavarusteita ja tyokaluja.

Laadunvarmistus: Tarjoajan on valvottava oman tyévoimansa osaamis-
ta ja tyosuoritusta seka tyotuloksen vaatimustenmukaisuutta. Tarjouk-
seen on liitettava kuvaus LVIA-teknisten kuntotutkimusprojektien laa-
dunvarmistusmenettelysta, sisaltaen ainakin seuraavat asiat: tutkimuk-
sen kulku, toimintatapakuvaus, tutkimussuunnitelman ja raportin tar-
kastusmenettely, henkiloston osaamisen/patevoitymisen varmistami-
nen, henkildston tydsuoritusten valvontamenettely, kaytettavan mittaka-
luston kalibrointi seka tyoturvallisuus ja tyosuojelu.

Osa-alueen 5 (Rakennusautomaatiojarjestelmien erikoispalvelut) tarjoajien vahim-
maisvaatimukset:

Kuntotutkija: Tarjoajan on nimettava tilaajan kohteisiin vahintaan yksi
(1) vastaava rakennusautomaatiojarjestelmien kuntotutkija, joka tayttaa
seuraavat vaatimukset: oltava vahintaan ammattikorkeakoulu- tai opis-
totasoinen insindoritutkinto LVI- tai talotekniikassa tai automaatioteknii-
kassa ja yhteensa vahintaan 5 vuoden tyokokemus seuraavista tehta-
vista: rakennusautomaatiojarjestelmien kuntotutkimuksista ja/tai selvi-
tyksista tai rakennusautomaatiojarjestelmien valvonta-, vastaanotto- ja
toimintatarkastustehtavista tai rakennusautomaatiojarjestelmien ura-
kointitehtavista tai rakennusautomaatiosuunnittelutehtavista TAI vahin-
taan teknikon tai tyoteknikon tutkinto LVI-tekniikassa tai automaatiotek-
niikassa ja yhteensa vahintaan 10 vuoden tyokokemus seuraavista teh-
tavista: rakennusautomaatiojarjestelmien kuntotutkimuksista ja/tai selvi-
tyksista tai rakennusautomaatiojarjestelmien valvonta-, vastaanotto- ja
toimintatarkastustehtavista tai rakennusautomaatiojarjestelmien ura-
kointitehtavista tai rakennusautomaatiosuunnittelutehtavista.

Yrityksen referenssit: Tarjoajalla on oltava referensseina vahintaan viisi
(5) vuonna 2018 tai sen jalkeen valmistunutta palvelurakennuksiin* tai
toimistorakennuksiin kohdistunutta toimeksiantoa rakennusautomaatio-
jarjestelmien kuntotutkimuksista ja/tai selvityksista tai rakennusauto-
maatiojarjestelmien valvonta-, vastaanotto- ja toimintatarkastustehta-
vista tai rakennusautomaatiojarjestelmien urakointitehtavista tai raken-
nusautomaatiosuunnittelutehtavista. Referensseista vahintaan kaksi (2)
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tulee olla rakennusautomaatiojarjestelmien kuntotutkimuksista ja/tai
selvityksista. Kohteiden tulee olla laajuudeltaan vahintaan 300 brm>.
*Palvelurakennuksilla tarkoitettuja rakennuksia ovat: sosiaali- ja ter-
veystoimen rakennukset (sairaalat, sosiaali- ja terveysasemat seka
palveluasuminen) seka pelastustoimen (PEL) rakennukset seka ope-
tustoimen rakennukset (peruskoulut, lukiot, ammatilliset oppilaitokset,
yliopistot ja korkeakoulut) seka varhaiskasvatuksen rakennukset (pai-
vakodit ja leikkipuistot) seka kulttuuri-, liikunta- ja nuorisotoimen raken-
nukset (kirjastot, teatterit, museot, liikkuntahallit ja nuorisotalot).

Malliraportti: Malliraportin tulee kohdistua johonkin osa-alueen 5 va-
himmaisreferenssikaavakkeella ilmoitettuun kohteeseen.

Laitteisto: Tarjoajalta edellytetddn asianmukaista kuntotutkimusvali-
neistda, suojavarusteita ja tyokaluja.

Laadunvarmistus: Tarjoajan on valvottava oman tyovoimansa osaamis-
ta ja tydsuoritusta seka tyotuloksen vaatimustenmukaisuutta. Tarjouk-
seen on liitettdva kuvaus rakennusautomaatiojarjestelmien kuntotutki-
musprojektien laadunvarmistusmenettelysta, sisaltden ainakin seuraa-
vat asiat: tutkimuksen/selvityksen kulku, toimintatapakuvaus, tutkimus-
suunnitelman ja raportin tarkastusmenettely, henkildston osaami-
sen/patevoitymisen varmistaminen, henkil6stdon tydsuoritusten valvon-
tamenettely seka tyoturvallisuus ja tydsuojelu.

Osa-alueen 6 (Suunnittelu- ja muut asiantuntijapalvelut) tarjoajien vahimmaisvaati-

mukset:

Asiantuntija: Tarjoajan on nimettava tilaajan kohteisiin vahintaan yksi
(1) vastaava asiantuntija, joka tayttaa seuraavat vaatimukset: oltava
vahintaan ammattikorkeakoulu- tai opistotasoinen insinooritutkinto LVI-
tai talotekniikassa tai automaatiotekniikassa ja vahintaan 5 vuoden tyo-
kokemus asiantuntija- ja suunnittelutehtavista (LVIA-suunnittelu, LVI-
tekniset laskelmat) tai rakennustyon aikaisia asiantuntijatehtavia (esim.
valvonta) TAI vahintaan teknikon tai tyoteknikon tutkinto LVI-
tekniikassa tai automaatiotekniikassa ja vahintaan 10 vuoden tyokoke-
mus asiantuntija- ja suunnittelutehtavista (LVIA-suunnittelu, LVI-
tekniset laskelmat) tai rakennustyon aikaisia asiantuntijatehtavia (esim.
valvonta) seka hyva suomen kielen taito.

Yrityksen referenssit: Tarjoajalla on oltava referensseina vahintaan
kymmenen (10) LVI- ja/tai RAU-suunnittelutehtavaa vuonna 2018 tai
sen jalkeen valmistunutta palvelurakennuksiin* kohdistunutta toimek-
siantoa, laajuudeltaan vahintaan 300 brm?, joissa tarjoaja on vastannut
kohteessa LVIA-teknisista asiantuntija- ja/tai -suunnittelutehtavista.
Kohteiden tulee olla laajuudeltaan vahintaan 300 brm?2. *Palveluraken-
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Saadut tarjoukset

nuksilla tarkoitettuja rakennuksia ovat: sosiaali- ja terveystoimen ra-
kennukset (sairaalat, sosiaali- ja terveysasemat seka palveluasuminen)
seka pelastustoimen (PEL) rakennukset seka opetustoimen rakennuk-
set (peruskoulut, lukiot, ammatilliset oppilaitokset, yliopistot ja korkea-
koulut) seka varhaiskasvatuksen rakennukset (paivakodit ja leikkipuis-
tot) seka kulttuuri-, liilkunta- ja nuorisotoimen rakennukset (kirjastot,
teatterit, museot, liikkuntahallit ja nuorisotalot).

Laadunvarmistus: Tarjoajan on valvottava oman tyovoimansa osaamis-
ta ja tyosuoritusta seka tyotuloksen vaatimustenmukaisuutta. Tarjouk-
seen on liitettava kuvaus LVIA-teknisten suunnittelu- ja asiantuntijateh-
tavien laadunvarmistusmenettelysta sisaltaen ainakin seuraavat asiat:
suunnittelun kulku, toimintatapakuvaus, suunnitelmien tarkastusmenet-
tely, henkiloston osaamisen/patevoitymisen varmistaminen, henkiloston
tyosuoritusten valvontamenettely seka tyoturvallisuus ja tydsuojelu.

Maaraaikaan, 12.4.2021 klo 9.00, mennessa tarjouksen jatti viisitoista
(15) yritysta.

Tarjouksista yksitoista (11) koski osa-aluetta 1, seitseman (7) osa-
aluetta 2, kuusi (6) osa-aluetta 3, kuusi (6) osa-aluetta 4, kuusi (6) osa-
aluetta 5 ja yksitoista (11) osa-aluetta 6.

Saaduista tarjouksista laadittiin avauspdytakirja.

Soveltuvuusvaatimusten tayttymisen ja tarjousten tarkastus

Tarjouspyynnossa asetettujen soveltuvuusehtojen tayttymisen ja tar-
jousten tarjouspyynnon mukaisuuden tarkastuksen yhteydessa todet-
tiin, etta:

FCG Finnish Consulting Group Oy:n osa-aluetta 1 koskeva tarjous ei
tayta tarjouspyynnossa vastaavan LVI-kuntotutkijan tyokokemukselle
asetettuja vahimmaisvaatimuksia, koska ilmoitettu tyokokemus oli 3
vuotta. Tarjouspyynndon mukaan vastaavalla LVI-kuntotutkijalla on olta-
va vahintaan ammattikorkeakoulu- tai opistotasoinen insindoritutkinto
LVI- tai talotekniikassa ja vahintaan 5 vuoden tyokokemus LVIA-
teknisista kuntotutkimuksista tai vahintaan LVI-teknikon tai -tyoteknikon
tutkinto ja 10 vuoden tydkokemus LVIA-teknisista kuntotutkimuksista.
FCG Finnish Consulting Group Oy:n osa-aluetta 1 koskeva tarjous tu-
lee nain ollen sulkea pois osa-alueen 1 tarjouskilpailusta.

Granlund Oy:n osa-alueita 2, 3 ja 4 koskevat tarjoukset, koska ne eivat
tayta tarjouspyynndssa malliraportille asetettuja vahimmaisvaatimuksia,
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Tarjousten vertailu

Laadunarviointi

koska malliraportit eivat kohdistuneet johonkin vahimmaisreferenssi-
kaavakkeella ilmoitettuun kohteeseen. Tarjouspyynnon mukaan malli-
raportin tulee kohdistua johonkin tarjottavan osa-alueen vahimmaisre-
ferenssikaavakkeella ilmoitettuun kohteeseen. Granlund Oy:n osa-
alueita 2, 3 ja 4 koskeva tarjous tulee nain ollen sulkea pois osa-
alueiden 2, 3 ja 4 tarjouskilpailuista.

Hepacon Oy:n osa-aluetta 5 koskevan tarjouksen, koska se ei tayta tar-
jouspyynnossa malliraportille asetettuja vahimmaisvaatimuksia, koska
malliraportti ei kohdistunut johonkin vahimmaisreferenssikaavakkeella
ilmoitettuun kohteeseen. Tarjouspyynnon mukaan malliraportin tulee
kohdistua johonkin tarjottavan osa-alueen vahimmaisreferenssikaavak-
keella ilmoitettuun kohteeseen. Hepacon Oy:n osa-aluetta 5 koskeva
tarjous tulee nain ollen sulkea pois osa-alueen 5 tarjouskilpailusta.

Insindodritoimisto Jormakka Oy:n osa-aluetta 6 koskeva tarjous ei tayta

tarjouspyynnossa asetettuja tarjoajan taloudellista ja rahoituksellista ti-
lannetta koskevia vahimmaisvaatimuksia, koska yritys on asetettu kon-
kurssiin 15.3.2021. Insin6oritoimisto Jormakka Oy:n osa-aluetta 6 kos-
keva tarjous tulee nain ollen sulkea pois osa-alueen 6 tarjouskilpailus-

ta.

Raksystems Insindoéritoimisto Oy:n osa-aluetta 2 koskeva tarjous ei tay-
ta tarjouspyynnossa malliraportille asetettuja vahimmaisvaatimuksia,
koska malliraportti ei kohdistunut johonkin vahimmaisreferenssikaavak-
keella ilmoitettuun kohteeseen. Tarjouspyynnén mukaan malliraportin
tulee kohdistua johonkin tarjottavan osa-alueen vahimmaisreferenssi-
kaavakkeella ilmoitettuun kohteeseen. Raksystems Insinddritoimisto
Oy:n osa-aluetta 2 koskeva tarjous tulee nain ollen sulkea pois osa-
alueen 2 tarjouskilpailusta.

Tarjoajien tasapuolisen ja syrjimattoman kohtelun periaate edellyttaa,
etta tarjouksia arvioidaan sellaisina, kuin ne on toimitettu hankintayksi-
kolle tarjousten jattamiseen asetettuun maaraaikaan mennessa. Han-
kintayksikko ei voi myodskaan pyytaa tarjoajaa toimittamaan kokonaan
puuttuvaa olennaista asiakirjaa, joka on tullut liittaa tarjoukseen. Tar-
joaja kantaa vastuun tarjouksensa sisallosta.

Tarjousten vertailuperusteena on tarjouksen kokonaistaloudellinen
edullisuus osa-alueittain, jossa laadun osuus on 60 % ja vertailuhinnan
osuus 40 %.
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Hintatarjoukset

Laadunarvioinnissa kasiteltiin osa-alueittain kaikkien soveltuvuusvaati-
mukset tayttavien tarjoajien tarjoukset. Tarjouspyynnon liitteina olevilla
palautettavilla laadunarviointikaavakkeilla ilmoitettiin, etta laadunar-
vioinnissa huomioidaan vain tarjoajan kyseisella kaavakkeella iimoitta-
mat tiedot.

Hankintayksikon edustajista koostunut arviointiryhma antoi tarjouksille
laatupisteet osa-alueittain asetettujen laadunarviointikriteerien mukai-
sesti.

Laadunarviointikriteerit ovat liitteena 1 ja laadunarviointitaulukot osa-
alueittain ovat liitteina 2A - 2F.

Hintatarjoukset annettiin tuntiveloitushintoina SKOL-luokkiin 02-06. Tar-
jousten hintatarjousten vertailuhinta muodostuu osa-alueittain kertoi-
mellaan painotettujen yksikkohintojen summasta.

Vertailuhintataulukot osa-alueittain ovat liitteessa 3.

Laadun ja hinnan arviointi

Tarjousten vertailussa kaytettavat hintapisteet muodostuvat osa-
alueittain siten, etta vertailuhinnaltaan halvin tarjous (a) saa 40 hinta-
pistetta. Muiden tarjousten vertailussa kaytettavat hintapisteet muodos-
tuvat naiden vertailuhinnasta (b) kaavalla a/b*40 pistetta. Tarjousten
vertailussa kaytettavat laatupisteet muodostuvat osa-alueittain siten, et-
ta parhaat laatupisteet (c) saanut tarjous saa 60 laatupistetta. Muiden
tarjousten vertailussa kaytettavat laatupisteet muodostuvat naiden laa-
tupisteista (d) kaavalla d/c*60 pistetta.

Tarjousten vertailupisteet muodostuvat osa-alueittain tarjousten vertai-
lussa kaytettavien hintapisteiden ja laatupisteiden summasta siten, etta
parhaat yhteenlasketut hinta- ja laatupisteet (x) saanut tarjous saa 100
pistetta. Muiden tarjousten vertailussa kaytettavat pisteet muodostuvat
naiden yhteenlasketuista hinta- ja laatupisteista (y) kaavalla y/x*100.

Puitesopimukseen valitaan kumppanit osa-alueittain yhteispistemaaran
mukaisessa edullisuusjarjestyksessa.

Hinta-laatu-vertailutaulukot osa-alueittain ovat liitteessa 4.

Puitesopimukseen perustuvien toimeksiantojen tilaaminen

Sopimustoimittajilta tilattavat euromaaraiset summat jakaantuvat osa-
alueittain vertailutaulukon vertailupisteiden mukaan prosenttisuhteisesti

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 712021 14 (17)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Asial/5
06.05.2021

seuraavasti: sopimustoimittajan vertailupisteet / kaikkien sopimustoimit-
tajien yhteenlasketut vertailupisteet * 100 %. Tilattujen toimeksiantojen
todellinen prosenttisuhde voi vaihdella = 5 prosenttia.

Puitesopimus ei velvoita tilaajaa ostamaan palveluja sopimustoimittajil-
ta eika tilaaja sitoudu mihinkaan hankintamaariin. Tama sopimus ei
tuota puitejarjestelyyn valituille sopimustoimittajille yksinoikeutta kau-
pungin hankkimiin tdssa sopimuksessa maariteltyihin palveluihin.

Toimeksiantojen tilaamismenettelysta voidaan poiketa, jos edelld kuva-
tun tilausmenettelyn kannalta ensisijainen

Passiivisuus

a) toimittaja on passiivinen eika vastaa 5 tyopaivan sisalla, kun tehdaan
alustava tiedustelu toimeksiannon tekemisesta, jolloin tilaus tehdaan
seuraavaksi sijoittuneelta toimittajalta

b) toimittaja ei anna tarjousta kahden viikon kuluessa tai erikseen sovi-
tussa ajassa, jolloin tilaus tehdaan seuraavaksi sijoittuneelta toimijalta

Ei pysty toteuttamaan tilausta

c) toimittaja ilmoittaa, ettei se pysty perustellusta syysta toteuttamaan
toimeksiantoa, jolloin tilaus tehdaan seuraavaksi sijoittuneelta toimitta-
jalta

Aikataulusta tai kattohinnasta ei yhteisymmarrysta

d) sopimuksen mukaan tilaaja maarittaa tyon laajuuden ja tarkistaa tar-
jouksesta tyohon kaytettavat enimmaistuntimaarat ja aikataulun: jos
tydn aikataulusta tai kattohinnasta ei paasta yhteisymmarrykseen

Sopimustoimittaja ei aloita sovitussa aikataulussa

e) toimittaja ei aloita tdiden suorittamista sovitussa aikataulussa eika
toimittaja kykene osoittamaan, etta kykenee suorittamaan tyot sovitus-
sa aikataulussa, tilaus tehdaan seuraavaksi sijoittuneelta toimittajalta

Aikaisempi toimeksianto on myohassa

f) toimittajan aikaisempi toimeksianto samasta palvelusta (samasta pui-
tejarjestelyn osa-alueesta/tehtavasta) on tilausta tehdessa myodhassa.

Puitesopimuskumppanien valinta

Tarjouspyynnossa ilmoitettiin, etta puitejarjestelyn piiriin valittavien so-
pimustoimittajien maara, mikali soveltuvia tarjoajia on nain monta, on
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osa-alueittain seuraava: osa-alue 1: 3 - 4 toimittajaa, osa-alue 2: 2 - 3
toimittajaa, osa-alue 3: 3 - 4 toimittajaa, osa-alue 4: 2 - 3 toimittajaa,
osa-alue 5: 2 - 3 toimittajaa ja osa-alue 6: 2 - 3 toimittajaa.

Esitetaan, etta LVIA-teknisten kuntotutkimus-, asiantuntija- ja korjaus-
suunnittelupalvelujen puitejarjestelyn piiriin valitaan sopimustoimittajia
osa-alueittain seuraavasti:

1: limanvaihtojarjestelmat + RAU; 4 sopimustoimittajaa

2: Lammitys-, vesi- ja viemariverkostot; 3 sopimustoimittajaa

3: LVIA-kokonaisuus (IVA, LVV); 4 sopimustoimittajaa

4: Lammitys- ja jaahdytysjarjestelmat sisaltden lampdpumppujarjestel-
mat (ilma-, maa-, poistoilma- ja ilma-vesilampépumput) + RAU; 3 sopi-
mustoimittajaa

5: Rakennusautomaatiojarjestelmien erikoispalvelut; 3 sopimustoimitta-
jaa

6: Suunnittelu- ja muut asiantuntijapalvelut; 3 sopimustoimittajaa.
Kokonaistaloudellisesti edullisimmat tarjoukset osa-alueittain ovat jar-
jestyksessa seuraavilla yrityksilla:

Osa-alue 1: limanvaihtojarjestelmat + RAU (rakennusautomaatio)

— Sitowise Oy

— Trio limastointi Oy
— WSP Finland Oy

— Ramboll Finland Oy

Osa-alue 2: Lammitys-, vesi- ja viemariverkostot

— Ryhmittyma ATPLukkari & Co (Asiantuntijapalvelut Lukkari Oy, He-
paconsulting Lukkari Oy ja Eurofins Expert Services Oy)

— Sitowise Oy

— Ryhmittyma Vahanen (Vahanen Rakennusfysiikka Oy ja Vahanen
Talotekniikka Oy

Osa-alue 3: LVIA-kokonaisuus (IVA, LVV)

— Ryhmittyma ATPLukkari & Co (Asiantuntijapalvelut Lukkari Oy, He-
paconsulting Lukkari Oy ja Eurofins Expert Services Oy)

— Ryhmittyma Vahanen (Vahanen Rakennusfysiikka Oy ja Vahanen
Talotekniikka Oy)

— Sitowise Oy

— Ramboll Finland Oy
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Osa-alue 4: Lammitys- ja jaahdytysjarjestelmat sisaltaen lampdpump-
pujarjestelmat (ilma-, maa-, poistoilma- ja ilma-vesilampopumput) +
RAU (rakennusautomaatio)

— Sitowise Oy

— Insinddritoimisto AX-LVI Oy

— Ryhmittyma ATPLukkari & Co (Asiantuntijapalvelut Lukkari Oy, He-
paconsulting Lukkari Oy ja Eurofins Expert Services Oy)

Osa-alue 5: Rakennusautomaatiojarjestelmien erikoispalvelut

— Sitowise Oy

— Ryhmittyma Vahanen (Vahanen Rakennusfysiikka Oy ja Vahanen
Talotekniikka Oy)

— Ramboll Finland Oy

Osa-alue 6: Suunnittelu- ja muut asiantuntijapalvelut

— Hepacon Oy
— Sweco Talotekniikka Oy
— Sitowise Oy
Toimivalta
Helsingin kaupungin hallintosaannon mukaan toimialalautakunta omal-
la toimialallaan paattaa tai hyvaksyy rajat, joiden mukaan viranomainen
paattda hankinnoista lukuun ottamatta osakkeita (10 luvun 1 §:n 3 mo-
mentin 3 kohta). Kaupunkiymparistdlautakunnan paatoksen
(15.12.2020 § 743) mukaan kaupunkiymparistdlautakunnan rakennus-
ten ja yleisten alueiden jaostolla on yleishankintavaltuus yli yhden (1)
miljoonan euron hankinnoissa. Kaupunkiymparistdlautakunnan raken-
nusten ja yleisten alueiden jaosto on nain toimivaltainen paattamaan
hankinnasta.
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