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Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Daghemmet Elkan korvaavan
uudisrakennuksen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2021-005403 T 10 06 00
Esitysehdotus
A

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittda kaupunginhallitukselle osoitteeseen Riihitie 9 toteutettavan pai-
vakodin korvaavan uudisrakennuksen 5.5.2021 paivatyn hankesuunni-
telman hyvaksymista siten, ettd hankkeen laajuus on noin 2 100 brm? ja
rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana

8 960 000 euroa maaliskuun 2021 kustannustasossa ehdolla, etta kas-
vatus- ja koulutuslautakunta antaa hankesuunnitelmasta puoltavan lau-
sunnon.

B

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti oikeuttaa rakennukset ja
yleiset alueet -palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnittelua
odottamatta hankepaatdsta.

Tiivistelma

Korvaavaan uudisrakennukseen suunnitellaan tilat ruotsinkielisen ja
suomenkielisen varhaiskasvatuksen ja esiopetuksen kayttdon noin 210
lapselle. Hanke toteutetaan nykyisen Daghemmet Elkan tontille osoit-
teeseen Riihitie 9. Rakennus korvaa ruotsinkielisen Daghemmet Elkan
85 tilapaikkaa seka ryhmaperhepaivakodit Storstugan ja Svanen, joissa
on yhteensa noin 16 tilapaikkaa.

Nykyistd suurempi rakennus vastaa samalla myds Munkkiniemen alu-
een suomenkielisten varhaiskasvatusikaisten lasten maaran ennustet-
tuun kasvuun ja lisatilatarpeeseen. Hanketta varten on tehty asema-
kaava muutos, joka astui voimaan 23.3.2021. Uusi asemakaava mah-
dollistaa noin kaksi kertaa nykyista suuremman paivakotirakennuksen
rakentamisen olemassa olevan paivakodin tilalle.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on hyvaksynyt hankkeen tarveselvityk-
sen 20.10.2020.
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Esittelijan perustelut

Hankkeen tarpeellisuus

Hankesuunnitelma

Uudisrakennus suunnitellaan ja rakennetaan taman paivan normaalia
laatutasoa noudattaen voimassa olevien rakennusmaaraysten seka
Helsingin kaupungin omien suunnitteluohjeiden mukaisesti. Tilat suun-
nitellaan terveellisiksi, turvallisiksi ja viihtyisiksi. Osa yhteistiloista
suunnitellaan siten, ettd ne voidaan osoittaa kuntalaiskayttoon silloin,
kun ne eivat ole paivakodin kaytossa.

Hankkeesta on laadittu 5.5.2021 paivatty hankesuunnitelma kaupun-
kiympariston ja kasvatuksen ja koulutuksen toimialojen yhteistyona.
Hankesuunnittelun aikana on kuultu asiantuntijoina esteettomyysasia-
miesta seka rakennusvalvontapalvelujen ja pelastuslaitoksen edustajia.

Hankeen paa- ja arkkitehtisuunnittelun valinta tehtiin Helsingin kaupun-
gin Tilahankkeiden puitejarjestelyyn 2019 - 2021 perustuvan minikilpai-
lun voittaneen ehdotuksen pohjalta.

Hankesuunnitelma on liitteena 1.

Hanke toteutetaan suomen- ja ruotsinkielisen varhaiskasvatuksen yh-
teishankkeena. Rakennukseen on tulossa noin 110 tilapaikkaa ruotsin-
kielisille lapsille ja 100 tilapaikkaa suomenkielisille lapsille.

Uusi laajempi paivakotirakennus korvaa nykyisen ruotsinkielisen Dh EI-
kan huonokuntoiset tilat seka ryhmaperhepaivakodit Storstugan ja
Svanen. Uudishankkeen valmistuttua uusia ruotsinkielisia tilapaikkoja
saadaan noin 10 nykyistd enemman.

Viimeisimman vaestdéennusteen mukaan Munkkiniemen peruspiirissa
suomenkielisten varhaiskasvatusikaisten lasten maaran ennustetaan
kasvavan nykyisesta seuraavan kymmenen vuoden aikana noin 80
lapsella. Ruotsinkielisten varhaiskasvatusikaisten lasten maarassa ei
ennusteta tapahtuvan vastaavanlaista muutosta.

Osoitteeseen Riihitie 9 sijoittuvan uudishankkeen myota saadaan suo-
menkieliselle varhaiskasvatukselle noin 20-35 paikkaa enemman kuin
aiemmin suunniteltu lisarakentamishanke paivakoti Kaartintorpan
(Saunalahdentie 2) yhteyteen. Kaavoituksen kanssa kaydyn keskuste-
lun perusteella kaupunkikuvavallisesti nahdaan tarkoituksenmukaisena
toteuttaa alueen tarvitsemat lisdpaikat Riihitien hankkeen yhteydessa
Saunalahdentien tontin sijasta.
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Lausunnot

Hankkeen laajuus

Uudisrakennuksen tilat suunnitellaan noin 210 lapselle. Hoito- ja kasva-
tushenkilokuntaa tarvitaan 39-42 henkea riippuen lasten ikajakaumas-
ta.

Uudisrakennukselle toteutetaan uusi ulkoilupiha. Piha varustetaan eri-
ikaisille paivakotilapsille soveltuvilla valineilla. Piha-alueen suunnitte-
lussa huomioidaan hulevesien viivyttaminen seka viherkerroin.

Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2017 - 2021 tavoitteita
tarjoamalla turvalliset ja terveelliset oppimisymparistét Munkkiniemen
alueen lapsille ja suunnittelemalla tilat siten, etta niissa on mahdollista
jarjestaa asukkaiden ja paikallisten yhteisojen toimintaa ja tapahtumia.
Kahden paivakodin yhdistaminen samaan rakennukseen tuo syner-
giaetuja tilojen kaytdssa.

Rakennus jakautuu matalaan jalustamaiseen osaan, jossa ovat paiva-
kotien yhteiset tilat, henkilokunnan sosiaalitilat, vaestonsuoja seka keit-
tié aputiloineen, ja kolmikerroksiseen osaan, jonne sijoittuvat paivako-
tien toiminta-alueet. Porrastettu rakennusmassa mahdollistaa naky-
mayhteyksien ja piha-alueen vehreyden sailymisen.

Rakennus perustetaan anturoilla murskekerroksen valityksella maan tai
kallion varaan. Alapohja on kantava ja se toteutetaan tuulettuvana.
Kantavat rakenteet ovat paaosin betonirakenteisia. Julkisivut ovat puu-
verhoiltuja.

Helsingin kaupungin energiatehokkuustavoitteiden seka Hiilineutraali
Helsinki 2035 -toimenpideohjelman mukaisesti tavoitteena on maarays-
tasoa parempi energiatehokkuus seka paikalla tuotettu uusiutuva ener-
gia. Paaosa uudisrakennuksen lammitystarpeesta katetaan maalam-
molla. Sahkodenergiaa tuotetaan vesikatolle sijoitettavalla aurinkosahko-
jarjestelmalla vahintaan 10 prosenttia sahkontarpeesta.

Rakennukset ja yleiset alueet- palvelukokonaisuus on pyytanyt hanke-
suunnitelmasta lausunnon kasvatus- ja koulutuslautakunnalta.

Hankkeen laajuus on noin 2 100 brm?, 1 700 htm?, 1 500 hym?.

Rakentamiskustannukset

Hankkeen rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteen-
sa 8 960 000 euroa (4 405 euroa/brm?) maaliskuun 2021 kustannusta-
sossa.
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Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen rahoitus

Hankkeen toteutuksen jalkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden
kasittelyohjeiden (Khs 14.12.2015) mukaan maaritelty sisainen vuokra
on noin 623 986 euroa vuodessa ja kuukaudessa noin 51 999 euroa eli
noin 30,32 euroa/htm?/kk, josta paaomavuokran osuus on noin 23,79
euroa/htm?/kk eli noin 489 598 euroa vuodessa seka yllapitovuokran
6,03 euroa/htm?/kk eli noin 124 097 euroa vuodessa. Kokonaisvuokra
sisaltda myds hallintokulun 0,50 euroa/m?/kk eli noin 10 290 euroa
vuodessa. Enimmaispadomavuokra tarkistetaan indeksikorjatun enim-
maishinnan (urakkavaiheen tarjoushintaindeksin) mukaan. Lopullinen
paaomavuokra tarkistetaan toteutuneiden kustannusten mukaan. Ylla-
pitovuokra tarkistetaan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaa-
vaksi.

Rakentaminen edellyttaa nykyisen Dh Elkan purkamista ja toiminnan
siirtamista valiaikaisiin tiloihin. Valiaikaisista tiloista peritaan korvaavan
uudishankkeen arvioitua vuokraa. Valiaikaisten tilojen ja korvaavan uu-
dishankkeen tilakustannusten erotus lisatadan/hyvitetadan korvaavan uu-
dishankkeen vuokrassa.

Nykyisen Dh Elkan purkua varten on perustettu oma hanke eika purku-
kustannuksia ole huomioitu korvaavan uudisrakennuksen vuokralas-
kelmassa.

Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2021 - 2026
on hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle varattu maararahaa yhteen-
sa 8,8 miljoonaa euroa siten, ettd hankkeen laajuus on 2 100 brm? ja
toteutus on vuosina 2022 - 2023. Hankkeen toteutuksen edellyttama
8,96 miljoonan euron rahoitustarve otetaan huomioon uudessa raken-
tamisohjelmaehdotuksessa.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistotoimialan tilat-
palvelulla, joka vastaa myos rakennuksen yllapidosta.

Rakennustdiden on maara alkaa 7/2022 ja hankkeen on maara olla
valmiina 12/2023.

Esittelija

tekninen johtaja

Kari Pudas
Lisatiedot
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