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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltai-
seksi.
Samalla kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paattaa valita poytakirjantarkastajaksi jasen Marianna Ku-
piaksen ja varatarkastajaksi jasen Sinikka Vepsan.
Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot
Eija Hohl, hallintosihteeri, puhelin: 310 36422
eija.hohl(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantédnpano
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limoitusasiat

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa merkita tiedoksi.

Kvsto 21.4.2021 § 91

Vuosaaren Kurkimoision asemakaavan muuttaminen (nro 12645)
HEL 2019-003489

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 54. kaupunginosan (Vuosaari, KeskiVuo-
saari) korttelin 54144 osaa tonttia 4 ja katu-, puisto-, lahivirkistys- ja
suojaviheralueita koskevan asemakaavan muutoksen 2.2.2021 paiva-
tyn piirustuksen nro 12645 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta il-
menevin perustein.

Poytakirja

Kvsto 5.5.2021 § 102

Katajanokanlaituri 4:n asemakaava ja asemakaavan muutos (nro
12654)
HEL 2019-011342

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 8. kaupunginosan (Katajanokka) korttelin
8193 seka katualueen asemakaavan ja 8. kaupunginosan (Katajanok-
ka) satama-alueen asemakaavan muutoksen 24.11.2020 paivatyn ja
23.3.2021 muutetun piirustuksen nro 12654 mukaisena (muodostuu
uusi kortteli 8193) ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Kvsto 5.5.2021 § 103

Pasilan Radiokatu 15 ja 20 asemakaavan muuttaminen (nro 12617)
HEL 2016-011771

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 17. kaupunginosan (Pasila, Lansi-Pasila)
korttelin 17051 tontin 3 ja korttelin 17053 tontin 10 seka katualueiden
asemakaavan muutoksen 31.3.2020 paivatyn ja 22.9.2020 muutetun
piirustuksen nro 12617 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilme-
nevin perustein.

Kvsto 5.5.2021 § 104
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Oulunkylan Solakalliontien asemakaavan muuttaminen (nro 12656)
HEL 2017-006563

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 28. kaupunginosan (Oulunkyla) korttelin
28105 tontin 33 ja puistoalueen (muodostuu uusi kortteli 28109) seka
34. kaupunginosan (Pakila) korttelin 34021 tontin 20, korttelin 34028 ja
puistoalueen asemakaavan muutoksen 23.3.2021 paivatyn piirustuk-
sen 12656 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perus-
tein.

Poytakirja

Khs 3.5.2021 § 338

Asuntotontin varaaminen vapaarahoitteisten omistusasuntojen suunnit-
telua varten (Oulunkyla, Patola)
HEL 2021-002405

Kaupunginhallitus varasi Kiinteistétoimisto Sky Oy:lle (Y-tunnus
2633891-5) seka - - - tontin vapaarahoitteisten ja sdantelemattomien
omistusasuntojen suunnittelua varten seuraavasti:

- varausalue on liitekartan 1 mukainen suunniteltu asuntotontti (A)
25058/20

- varaus on voimassa 31.12.2022 saakka

- varauksessa noudatetaan liitteen 3 mukaisia erityisia varausehtoja ja
liitteen 4 mukaisia yleisia varausehtoja seka liitteen 5 mukaista ohjetta
"kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaadettavat puut”.

Poytakirja
Esittelija

tekninen johtaja

Kari Pudas
Lisatiedot

Eija Hohl, hallintosihteeri, puhelin: 310 36422

eija.hohl(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantddnpano
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi

https://www.hel.fi/ F102012566


https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/paatoksenteko/kaupunginvaltuusto/esityslistat/asiakirja?year=2021&ls=11&doc=Keha_2021-05-05_Kvsto_8_Pk
https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/paatoksenteko/kaupunginhallitus/esityslistat/asiakirja?year=2021&ls=11&doc=Keha_2021-05-03_Khs_18_Pk

Helsingin kaupunki Esityslista 8/2021 4 (33)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Asial/3
20.05.2021

3
Paatosvallan siirtaminen tekniselle johtajalle eraiden hankesuunni-
telmien hyvaksymista koskevissa asioissa ajalla 18.6. - 11.8.2021

HEL 2021-005684 T 00 01 00
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa teknisen johtajan hyvaksymaan tilahankkeiden han-
kesuunnitelmat ajalla 18.6. - 11.8.2021 paatosvaltuuksien rajoissa, esit-
tamaan yli viiden miljoonan euron (alv. 0 %) hankesuunnitelmat kau-
punginhallitukselle ja oikeuttamaan rakennukset ja yleiset alueet palve-
lukokonaisuuden jatkamaan suunnittelua odottamatta hankepaatosta.

Esittelijan perustelut

Kaupunginhallitus vahvisti 18.9.2017 § 865 kaupunkiymparistolauta-
kunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle hallintosaannén 16
luvun 3 §:ssa tarkoitetun erityisen toimivallan rajat seuraavasti: kau-
punkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto tai
sen maaraama viranomainen paattaa hyvaksya lautakunnan tai kans-
liapaallikon hyvaksyman tarveselvityksen perusteella tilahankkeita kos-
kevat hanke- ja muut suunnitelmat, kun hankkeen suunnitelman mu-
kainen arvonlisaveroton kustannusarvio on enintdan 5 miljoonaa euroa.

Kesaaika on rakentamisessa parasta toiminta-aikaa. Rakennukset ja
yleiset alueet palvelukokonaisuus on sitoutunut edistamaan hankkei-
den nopeaa lapimenoa ja hankkeiden aikataulujen tehostamista. Ra-
kennusten ja yleisten alueiden jaoston loman aikana voi tulla ohjelmoi-
maton tarve hankesuunnitelman hyvaksymiselle. Hankkeiden toteutuk-
sen kannalta hankepaatos olisi tehtava mahdollisimman pian ja hanke
saatava liikkeelle. Suunnittelutyon jatkumisen kannalta tulisi valmiit
hankesuunnitelmat hyvaksya ilman kesaviivytyksia.

Rakennukset ja yleiset alueet palvelukokonaisuus esittaa, etta raken-
nusten ja yleisten alueiden jaosto paattaisi oikeuttaa teknisen johtajan
hyvaksymaan valmistuneet hankesuunnitelmat paatosvaltuuksien ra-
joissa, esittdamaan yli viiden miljoonan euron hankesuunnitelmat kau-
punginhallitukselle hyvaksyttaviksi, oikeuttamaan rakennukset ja yleiset
alueet jatkamaan suunnitelmia odottamatta hankepaatosta.

Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Lisatiedot
Marten Lindholm, tiimipaallikk®, puhelin: 09 310 31831
marten.lindholm(a)hel.fi
Sari Hilden, tilapaallikkd, puhelin: 09 310 40315
sari.hilden(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolautakunta
Tiedoksi
Rakennukset ja yleiset alueet
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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4

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Daghemmet Elkan korvaavan
uudisrakennuksen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2021-005403 T 10 06 00
Esitysehdotus
A

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittda kaupunginhallitukselle osoitteeseen Riihitie 9 toteutettavan pai-
vakodin korvaavan uudisrakennuksen 5.5.2021 paivatyn hankesuunni-
telman hyvaksymista siten, ettd hankkeen laajuus on noin 2 100 brm? ja
rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana

8 960 000 euroa maaliskuun 2021 kustannustasossa ehdolla, etta kas-
vatus- ja koulutuslautakunta antaa hankesuunnitelmasta puoltavan lau-
sunnon.

B

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti oikeuttaa rakennukset ja
yleiset alueet -palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnittelua
odottamatta hankepaatdsta.

Tiivistelma

Korvaavaan uudisrakennukseen suunnitellaan tilat ruotsinkielisen ja
suomenkielisen varhaiskasvatuksen ja esiopetuksen kayttdon noin 210
lapselle. Hanke toteutetaan nykyisen Daghemmet Elkan tontille osoit-
teeseen Riihitie 9. Rakennus korvaa ruotsinkielisen Daghemmet Elkan
85 tilapaikkaa seka ryhmaperhepaivakodit Storstugan ja Svanen, joissa
on yhteensa noin 16 tilapaikkaa.

Nykyistd suurempi rakennus vastaa samalla myds Munkkiniemen alu-
een suomenkielisten varhaiskasvatusikaisten lasten maaran ennustet-
tuun kasvuun ja lisatilatarpeeseen. Hanketta varten on tehty asema-
kaava muutos, joka astui voimaan 23.3.2021. Uusi asemakaava mah-
dollistaa noin kaksi kertaa nykyista suuremman paivakotirakennuksen
rakentamisen olemassa olevan paivakodin tilalle.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on hyvaksynyt hankkeen tarveselvityk-
sen 20.10.2020.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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Esittelijan perustelut

Hankkeen tarpeellisuus

Hankesuunnitelma

Uudisrakennus suunnitellaan ja rakennetaan taman paivan normaalia
laatutasoa noudattaen voimassa olevien rakennusmaaraysten seka
Helsingin kaupungin omien suunnitteluohjeiden mukaisesti. Tilat suun-
nitellaan terveellisiksi, turvallisiksi ja viihtyisiksi. Osa yhteistiloista
suunnitellaan siten, ettd ne voidaan osoittaa kuntalaiskayttoon silloin,
kun ne eivat ole paivakodin kaytossa.

Hankkeesta on laadittu 5.5.2021 paivatty hankesuunnitelma kaupun-
kiympariston ja kasvatuksen ja koulutuksen toimialojen yhteistyona.
Hankesuunnittelun aikana on kuultu asiantuntijoina esteettomyysasia-
miesta seka rakennusvalvontapalvelujen ja pelastuslaitoksen edustajia.

Hankeen paa- ja arkkitehtisuunnittelun valinta tehtiin Helsingin kaupun-
gin Tilahankkeiden puitejarjestelyyn 2019 - 2021 perustuvan minikilpai-
lun voittaneen ehdotuksen pohjalta.

Hankesuunnitelma on liitteena 1.

Hanke toteutetaan suomen- ja ruotsinkielisen varhaiskasvatuksen yh-
teishankkeena. Rakennukseen on tulossa noin 110 tilapaikkaa ruotsin-
kielisille lapsille ja 100 tilapaikkaa suomenkielisille lapsille.

Uusi laajempi paivakotirakennus korvaa nykyisen ruotsinkielisen Dh EI-
kan huonokuntoiset tilat seka ryhmaperhepaivakodit Storstugan ja
Svanen. Uudishankkeen valmistuttua uusia ruotsinkielisia tilapaikkoja
saadaan noin 10 nykyistd enemman.

Viimeisimman vaestdéennusteen mukaan Munkkiniemen peruspiirissa
suomenkielisten varhaiskasvatusikaisten lasten maaran ennustetaan
kasvavan nykyisesta seuraavan kymmenen vuoden aikana noin 80
lapsella. Ruotsinkielisten varhaiskasvatusikaisten lasten maarassa ei
ennusteta tapahtuvan vastaavanlaista muutosta.

Osoitteeseen Riihitie 9 sijoittuvan uudishankkeen myota saadaan suo-
menkieliselle varhaiskasvatukselle noin 20-35 paikkaa enemman kuin
aiemmin suunniteltu lisarakentamishanke paivakoti Kaartintorpan
(Saunalahdentie 2) yhteyteen. Kaavoituksen kanssa kaydyn keskuste-
lun perusteella kaupunkikuvavallisesti nahdaan tarkoituksenmukaisena
toteuttaa alueen tarvitsemat lisdpaikat Riihitien hankkeen yhteydessa
Saunalahdentien tontin sijasta.

Postiosoite
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Lausunnot

Hankkeen laajuus

Uudisrakennuksen tilat suunnitellaan noin 210 lapselle. Hoito- ja kasva-
tushenkilokuntaa tarvitaan 39-42 henkea riippuen lasten ikajakaumas-
ta.

Uudisrakennukselle toteutetaan uusi ulkoilupiha. Piha varustetaan eri-
ikaisille paivakotilapsille soveltuvilla valineilla. Piha-alueen suunnitte-
lussa huomioidaan hulevesien viivyttaminen seka viherkerroin.

Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2017 - 2021 tavoitteita
tarjoamalla turvalliset ja terveelliset oppimisymparistét Munkkiniemen
alueen lapsille ja suunnittelemalla tilat siten, etta niissa on mahdollista
jarjestaa asukkaiden ja paikallisten yhteisojen toimintaa ja tapahtumia.
Kahden paivakodin yhdistaminen samaan rakennukseen tuo syner-
giaetuja tilojen kaytdssa.

Rakennus jakautuu matalaan jalustamaiseen osaan, jossa ovat paiva-
kotien yhteiset tilat, henkilokunnan sosiaalitilat, vaestonsuoja seka keit-
tié aputiloineen, ja kolmikerroksiseen osaan, jonne sijoittuvat paivako-
tien toiminta-alueet. Porrastettu rakennusmassa mahdollistaa naky-
mayhteyksien ja piha-alueen vehreyden sailymisen.

Rakennus perustetaan anturoilla murskekerroksen valityksella maan tai
kallion varaan. Alapohja on kantava ja se toteutetaan tuulettuvana.
Kantavat rakenteet ovat paaosin betonirakenteisia. Julkisivut ovat puu-
verhoiltuja.

Helsingin kaupungin energiatehokkuustavoitteiden seka Hiilineutraali
Helsinki 2035 -toimenpideohjelman mukaisesti tavoitteena on maarays-
tasoa parempi energiatehokkuus seka paikalla tuotettu uusiutuva ener-
gia. Paaosa uudisrakennuksen lammitystarpeesta katetaan maalam-
molla. Sahkodenergiaa tuotetaan vesikatolle sijoitettavalla aurinkosahko-
jarjestelmalla vahintaan 10 prosenttia sahkontarpeesta.

Rakennukset ja yleiset alueet- palvelukokonaisuus on pyytanyt hanke-
suunnitelmasta lausunnon kasvatus- ja koulutuslautakunnalta.

Hankkeen laajuus on noin 2 100 brm?, 1 700 htm?, 1 500 hym?.

Rakentamiskustannukset

Hankkeen rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteen-
sa 8 960 000 euroa (4 405 euroa/brm?) maaliskuun 2021 kustannusta-
sossa.

Postiosoite
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Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen rahoitus

Hankkeen toteutuksen jalkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden
kasittelyohjeiden (Khs 14.12.2015) mukaan maaritelty sisainen vuokra
on noin 623 986 euroa vuodessa ja kuukaudessa noin 51 999 euroa eli
noin 30,32 euroa/htm?/kk, josta paaomavuokran osuus on noin 23,79
euroa/htm?/kk eli noin 489 598 euroa vuodessa seka yllapitovuokran
6,03 euroa/htm?/kk eli noin 124 097 euroa vuodessa. Kokonaisvuokra
sisaltda myds hallintokulun 0,50 euroa/m?/kk eli noin 10 290 euroa
vuodessa. Enimmaispadomavuokra tarkistetaan indeksikorjatun enim-
maishinnan (urakkavaiheen tarjoushintaindeksin) mukaan. Lopullinen
paaomavuokra tarkistetaan toteutuneiden kustannusten mukaan. Ylla-
pitovuokra tarkistetaan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaa-
vaksi.

Rakentaminen edellyttaa nykyisen Dh Elkan purkamista ja toiminnan
siirtamista valiaikaisiin tiloihin. Valiaikaisista tiloista peritaan korvaavan
uudishankkeen arvioitua vuokraa. Valiaikaisten tilojen ja korvaavan uu-
dishankkeen tilakustannusten erotus lisatadan/hyvitetadan korvaavan uu-
dishankkeen vuokrassa.

Nykyisen Dh Elkan purkua varten on perustettu oma hanke eika purku-
kustannuksia ole huomioitu korvaavan uudisrakennuksen vuokralas-
kelmassa.

Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2021 - 2026
on hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle varattu maararahaa yhteen-
sa 8,8 miljoonaa euroa siten, ettd hankkeen laajuus on 2 100 brm? ja
toteutus on vuosina 2022 - 2023. Hankkeen toteutuksen edellyttama
8,96 miljoonan euron rahoitustarve otetaan huomioon uudessa raken-
tamisohjelmaehdotuksessa.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistotoimialan tilat-
palvelulla, joka vastaa myos rakennuksen yllapidosta.

Rakennustdiden on maara alkaa 7/2022 ja hankkeen on maara olla
valmiina 12/2023.

Esittelija

tekninen johtaja

Kari Pudas
Lisatiedot

Jonna Taegen, projektinjohtaja, puhelin: +358 50 351 6992
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Ext-donna.Taegen(a)hel.fi
Sonja Liljeblad, tiimipaallikkd, puhelin: 310 38472
sonja.liljeblad(a)hel. fi

Liitteet
1 Hankesuunnitelma 5.5.2021, Elka korvaava uudisrakennus
2 Hankesuunnitelman 5.5.2021 liitteet 1-7
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Jonna Taegen Esitysteksti
Tiedoksi
Tilat-palvelu
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
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Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden

jaoston lausunto kaupunkihallitukselle Lauttasaaren yhteiskoulun
laina-anomuksesta laajennushanketta ja julkisivujen kunnostusta
varten

HEL 2021-000213 T 02 05 03 00
Lausuntoehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
antaa kaupunginhallitukselle puoltavan lausunnon Lauttasaaren yhteis-
koulun laajennusosan hankesuunnitelmasta ja esitetyn hankkeen lai-
noittamiskelpoisuudesta.

Esittelijan perustelut

Kaupunkiympariston toimialan rakennukset- ja yleiset alueet palveluko-
konaisuus on lausunnon valmistelun yhteydessa osaltaan arvioinut lai-
nan myontamisen edellytyksia. Kaupunkiympariston toimialan raken-
nukset- ja yleiset alueet palvelukokonaisuuden arvioitavana ovat olleet
hankkeen kustannukset (vrt. kaupungin omat hankkeet), esitetyn hank-
keen sisalto (toteuttamiskelpoisuus ja tarkoituksenmukaisuus) seka
edelliseen liittyen, myos laajennettavan rakennuksen kunto. Erikseen
on viela arvioitu rakennuksen vakuuskelpoisuutta koululta saatujen sel-
vitysten perusteella.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on antanut puoltavan lausunnon Laut-
tasaaren yhteiskoulun esittamasta ratkaisusta tilatarpeeseen seka an-
taa erillisen lausunnon esitetysta laina-asiasta.

Lyhyt kuvaus hankkeesta

Lauttasaaren yhteiskoulu on yksityinen sopimuskoulu, joka on valmis-
tunut vuonna 1945 ja toimii osoitteessa Isokaari 19, 00200 Helsinki.
Lauttasaaren yhteiskoulua yllapitaa Lauttasaaren yhteiskoulun kanna-
tusyhdistys ry.

Suunnitelman mukaan Lauttasaaren yhteiskoulu on mitoitettu 1080 op-
pilaalle ja sen laajuus on 14 709 brm?.

Laajennusosaan toteutetaan monimuotoisia opetustiloja, laboratorio-
luokkia, oppilashuollon ja opinto-ohjauksen pienryhmatiloja. Nykyiseen
koulurakennukseen tehdaan laaja julkisivujen ja vesikattojen peruskor-
jaus seka talotekniikan osittainen korjaus.
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Tavoiteaikataulun mukaan hankkeen rakentaminen alkaa 2021 ja koulu
otetaan kayttoon lukuvuonna 2022 - 2023.

Tarve

Hankesuunnitelman laajuus vastaa alueen palveluverkon pitkan aika-
valin oppilasmaaran kasvua.

Lauttasaaren yhteiskoulun nykyinen oppilasmaara on 775. Tarve on
300 uudelle oppilaspaikalle.

Lauttasaaren yhteiskoulun sijaitsee Lauttasaaressa hyvien liikenneyh-
teyksien varrella. Esitetyn materiaalin perusteella kaupunkiympariston
toimialan rakennukset- ja yleiset alueet palvelukokonaisuus toteaa
Lauttasaaren yhteiskoulun laajennushankkeen tarpeelliseksi.

Laina

Lauttasaaren yhteiskoulun kannatusyhdistys ry on tehnyt kaupungin-
hallitukselle lainahakemuksen esittdmansa lisalaajennus- ja julkisivujen
kunnostushankkeen arvonlisaverottomalle kustannukselle. Koulun esit-
tama rahoitusmaara on 12430 000 euroa.

Suunnitelmien arviointi

Kaupunkiymparistdon toimialan rakennukset- ja yleiset alueet palveluko-
konaisuuden Tilat-palvelun asiantuntijat ovat tutustuneet Lauttasaaren

yhteiskoulun kannatusyhdistys ry:n teettamiin suunnitelmiin ja selvityk-
siin seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialan asiantuntijoiden kanna-
nottoihin.

Tilat-palvelun asiantuntijat toteavat, etta Lauttasaaren yhteiskoulun
kannatusyhdistys ry:n teettama hankesuunnitelma liitteineen on laadittu
asianmukaisesti patevilla asiantuntijoilla ja suunnittelijoilla. Hankesuun-
nitelman liitteena olevat selvitykset ja tutkimukset ovat riittavat. Sisail-
ma- ja kuntotutkimukset osoittavat nykyisen Lauttasaaren yhteiskoulun
rakennuksen kunnoltaan hyvaksi.

Laajennuksen ja peruskorjattavien tilojen bruttoala on 3 654 brm?, huo-
neistoala 3 183 htm? ja hydtyala: 2 482 hym?2. Hankesuunnitelmassa
esitetty laajennuksen oppilaskohtainen neliomaara 10,61 htm? vastaa
kaupungin omien hankkeiden mitoitusta.

Kustannusarvio on laadittu tavoitehintamenetelmalla Helsingin hintata-
soon. Kustannusarviossa kaytettyjen indeksien muutos on pysynyt las-
kenta-ajankohdan jalkeen alle prosentissa. Laskelmissa on huomioitu
rakennuttajan kustannukset. Bruttonelidta kohden hankkeen vertailu-
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kelpoinen arvioitu arvonlisaveroton rakentamiskustannus noin 3 600
euroa/brm? (alv. 0 %) vastaa kaupungin omien vastaavien laajennus-
hankkeiden tasoa, kun otetaan huomioon, etta tilaohjelmassa ei ole ns.
kalliita tiloja (erikoisluokat, keittid). Talla perusteella kustannusarviota
voidaan pitaa luotettavana. Lauttasaaren yhteiskoulun tulee jarjestaa
Kaupunkiympariston toimialan Tilat-palvelun edustajalle mahdollisuus
riittdvaan toteutuksen kustannusseurantaan hankkeessa.

Hankesuunnitelmassa esitetyt ratkaisut energia- ja ymparistotavoittei-
den saavuttamiseksi vastaavat kaupungin omille hankkeilleen asetta-
mia tavoitteita.

Hankkeen tekniset ratkaisut vastaavat laadultaan ja mitoitukseltaan
kaupungin tasoa eika suunnitelmien laatutaso ylita Kasvatuksen ja kou-
lutuksen toimialan yllapitamien koulujen laatutasoa. Talla perusteella
rakennukset ja yleiset alueet palvelukokonaisuus puoltaa Lauttasaaren
yhteiskoulun lainahakemusta.

Laina-anomuksen myontamisen ehtona on lisaksi, etta Lauttasaaren
yhteiskoulu toimittaa liitteet ja hankesuunnitteluvaiheessa syntyneen
dokumentaation seka lopulliset toteutussuunnitelmat ja viranomaiskat-
selmusten dokumentaation tallennettavaksi kaupungin projektipankkiin
viimeistaan kayttoonottovaiheessa.

Vakuusarvo
Vakuusarvo ja sen maarittely on esitetty liitteessa. 10.12.2020 paivatyn
vakuusarvolaskelman perusteella rakennuksen vakuusarvo rakennet-
tavan kohteen valmistuttua on noin 35,3 milj. euroa. Ottaen huomioon
laajennushankkeeseen tarvittava lainamaaran seka koululle jo myonne-
tyt noin 19,6 milj. euron lainat, vakuusarvo on riittava hankkeen toteut-
tamista varten.
Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot
Markku Hakonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 39569
markku.hakonen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Pohjois-Haagan ala-asteen
perusparannuksen ja laajennuksen hankesuunnitelman enimmais-
hinnan korottamiseksi urakoitsijan konkurssin vuoksi

HEL 2020-002993 T 02 08 03 00
Katuosoite: Tolarintie 6, 00400 Helsinki, Pysyva rakennustunnus 8441, Hankenumero 2821P20058

Esitysehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittda kaupunginhallitukselle Pohjois-Haagan ala-asteen perusparan-
nus ja laajennushankkeen enimmaishinnan korottamista 1 980 503 eu-
rolla arvonlisaverottomana siten, etta hankkeen kokonaiskustannukset
ovat enintdan yhteensa arvonlisaverottomana 23 045 000 euroa maa-
liskuun 2021 kustannustasossa.

Tiivistelma

Pohjois-Haagan ala-asteelle on suunniteltu laajaa tekninen ja toimin-
nallinen perusparannus seka opetustila- ja liikuntasiipilaajennus. Hank-
keessa ajanmukaistetaan tiloja opetuksen vaatimusten mukaisesti, uu-
sitaan talotekniset asennukset, parannetaan energiataloutta, korjataan
julkisivut, ikkunat ja vesikatto seka parannetaan salaojitusta.

Tekninen johtaja paatti 5.1.2021 purkaa Helsingin kaupungin Kaupun-
kiympariston toimialan Rakennuttaminen -palvelun ja Pallas Rakennus
Etela-Suomi Oy:n valilla 23.6.2020 allekirjoitetun urakkasopimuksen
Pohjois-Haagan ala-asteen laajennus ja perusparannuksen koko-
naisurakan toista, seka oikeuttaa tilat-palvelujen hankeyksikon suorit-
tamaan purkamiseen liittyvat toimenpiteet. Helsingin kaupunki otti tyo-
maan haltuunsa 8.1.2021 pidetyssa tydmaan haltuunottokatselmuk-
sessa.

Perusteena purkamiselle oli seuraavaa: urakoitsijan tyot olivat eden-
neet niin hitaasti, ettd urakan sopimuksen mukainen valmistuminen
vaarantui ja urakoitsijan havaittiin olevan sellaisessa tilassa, ettei ura-
koitsija pystynyt tayttdamaan sopimuksen mukaisia velvollisuuksiaan.
Lisaksi urakoitsija ilmoitti 21.12.2020, etta se ei ole saanut neuvoteltua
sellaista rahoitusratkaisua, jolla se voisi varmistaa hankkeen loppuun-
saattamisen. Tyot tydmaalla olivat paattyneet. Pallas Rakennus Etela-
Suomi Oy jatti konkurssihakemuksen 4.1.2021 Helsingin karajaoikeu-
teen ja yritys asetettiin konkurssiin 7.1.2021.
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Esittelijan perustelut

Hankkeen kustannukset

Helsingin kaupungin tilat-palvelujen hankeyksikkd on aloittanut helmi-
kuussa 2021 uuden paaurakoitsijan hankinnan valmistelut toiden jat-
kamiseksi mahdollisimman nopealla aikataululla. Téiden keskeytyessa
urakasta oli maksettu Pallas Rakennukselle noin neljasosa. Uuden
paaurakoitsijan hankintaa varten tilat-palvelun tulee tilaajana selvittaa
kohteen valmiusaste, revisiosuunnitelmat, urakoitsijan hyvitykset jo to-
teutuneista toista, maaritella urakan kiirehtimiseksi erikseen sovittava-
na laskutyona tehtavat esim. purkuihin, keskeneraisiin perustuksiin ja
tydmaan perustamiseen liittyvat tydt seka urakoitsijan tarjouksen kuu-
luvat tyot ja sisalto.

Perusparannuksen ja laajennuksen rakennustdiden on tarkoitus alkaa
erikseen sovittavana kiireellisena laskutyona jo kesakuussa 2021 seka
mahdollisimman pian hankepaatoksen jalkeen edella kuvatulla tavalla
hankittavalla uudella paaurakkasopimuksella siten, etta tyot valmistuvat
joulukuussa 2022.

Hyvaksytty hankesuunnitelma on paivatty 19.10.2017, paattaja kau-
punginvaltuusto pvm 14.2.2018 § 37.

Paatoksen mukainen hankkeen enimmaishinta oli 19400 000 euroa ar-
vonlisaverottomana helmikuun 2017 kustannustasossa.

Enimmaishinnan korotus perustuu edella kuvattuihin selvityksiin ja nii-
den pohjalta tehtyihin laskelmiin kuten:

- Pallas Rakennus Etela-Suomi Oy:lle maksettujen maksujen ja selvi-
tettyyn tydmaan valmiusasteeseen perustuvan hyvityksen erotus.

- Suunnitelmien revisiomuutokset 23.6.2020 jalkeen.

- Arvioitujen aliurakkakustannusten nousu valilla 23.6.2020 -
14.4.2021.

- Rakennuskustannusindeksin muutoksen vaikutus valilla 23.6.2020 -
14.4.2021.

Hankkeen enimmaishinnan korotuksen jalkeen kokonaiskustannukset
ovat enintaan yhteensa 23 045 000 euroa arvonlisdverottomana maa-
liskuun 2021 kustannustasossa, eli enimmaishinnan nousu on

1 980 503 euroa arvonlisaverottomana.

Postiosoite
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Vuokravaikutukset

Kustannustasona on kaytetty indeksia maaliskuu 2021. Kustannukset
ovat arvonlisaverottomana 2 996 euroa/brm?, mika hintataso vastaa
samankaltaisten toteutettujen koulurakennusten perusparannusten
keskinelidhintaa.

Alkuperaisen 19.10.2017 paivatyn hankesuunnitelman (5 093 htm?)
enimmaishintaan perustuva tilahankkeiden kasittelyohjeen (Khs
14.12.2015) mukaan maaritelty sisdinen vuokra oli 24,52 eu-
roa/htm?/kk, josta padomavuokran osuus oli 20,70 euroa/htm¥kk ja yl-
lapitovuokran osuus 3,82 euroa/htm?/kk, vuosivuokran ollessa yhteen-
sa 1498 668 euroa. Sisaiseen vuokraan sisaltyi vaistotilojen arvioitu
vuokravaikutus.

Korjatuilla kustannuksilla tilahankkeiden kasittelyohjeen mukaiseksi tilo-
jen tulevaksi kokonaisvuokraksi arvioidaan 27,70 euroa/htm?/kk, josta
paaomavuokra on 23,88 euroa/htm?/kk ja yllapitovuokra 3,82 eu-
roa/htm?/kk, yhteensa 141 076,10 euroa/kk ja 1 692 913,20 euroalv.
Paaomavuokra tarkentuu toteutuneiden kustannusten mukaan ja yllapi-
tovuokra valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi. Kon-
kurssiin asetetun urakoitsijan antamasta rakennusajan vakuudesta
mahdollisesti saatavat korvaukset vahentavat toteutuneita kustannuk-
sia enintaan 1 367 000 euroa, mika pienentaa sisaista vuokraa enin-
taan 1,19 euroa/htm?kk.

Rahoitus
Enimmaishinnan korotus ja aikataulun muuttuminen otetaan huomioon
talonrakennushankkeiden investointiohjelmassa 2022 - 2031.
Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot
Jari Rosanti, projektinjohtaja, puhelin: 310 38857
jari.rosanti(a)hel.fi
Jarmo Raveala, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Tiedoksi
Kasko
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Tilat-palvelu

Paatoshistoria

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Tekninen johtaja 05.01.2021 § 2

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Tekninen johtaja 02.06.2020 § 96
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Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle tilojen vuokraamiseksi kasva-
tuksen ja koulutuksen toimialan varhaiskasvatuksen kayttoon osoit-
teessa Livornonkatu 6

HEL 2021-005737 T 10 01 02
Esitysehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittda kaupunginhallitukselle

A

Helsingin Jatkasaaressa, osoitteessa Livornonkatu 6 sijaitsevan, yh-
teensa noin 1 225 htm? laajuisen paivakotitilan vuokraamista varhais-
kasvatuksen kayttoon 7.5.2021 paivatyn hankesuunnitelman mukaan
enimmaishintaan 6 685 600 euroa siten, ettd 20 vuoden vuokra-ajalta
maksettava arvonlisaveroton, indeksikorjaamaton paaomavuokra on
yhteensa enintaan 6 585 000 euroa ja toiminnan edellyttama investoin-
tikustannus on enintdan 100 000 euroa. Paatos tehdaan ehdolla, etta
kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa puoltavan lausunnon hanke-
suunnitelmasta.

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittaa kaupunginhallitukselle kaupunkiympariston toimialan asiakkuu-
syksikko 1:n paallikon oikeuttamista tekemaan vuokrasopimukseen tar-
vittaessa vahaisia muutoksia seka allekirjoittamaan eQ Sijoitusrahastot
Oy:n kanssa vuokrasopimus.

B

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden
jatkamaan hankkeen valmistelua odottamatta vuokrauspaatosta.

Esittelijan perustelut
Tarve

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan mukaan paivakotien nykyiset tilat
Jatkasaaressa eivat riita lahivuosien palvelutarpeeseen. Seuraavan
kunnallisen palvelurakennuksen Melkinlaiturin koulun ja paivakodin on
arvioitu valmistuvan vuonna 2025. Alueella oli varauduttu siihen, etta
yksityinen paivakoti osaltaan turvaa alueen varhaiskasvatuksen palve-
lutarpeen kasvua, mutta hanke ei toteudu toimijan ajauduttua yrityssa-
neerauksen. Kaupunkiympariston toimiala on selvittanyt paivakodille to-
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teutettujen, kayttamattdmaksi jaaneiden tilojen vuokraamista kaupungin
kayttoon.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta paatti 7.9.2020 hyvaksya Livornonkatu
6 tarveselvityksen (HEL 2020-008509).

Vuokrattavat tilat

Tarvittavat tilat jarjestetaan vuokraamalla yksityiseen paivakotikayttoon
toteutettu, v. 2020 valmistunut uudisrakennus osoitteessa Livornonkatu
6. Kiinteistdon omistaa eQ Sijoitusyhtié Oy.

Vuorattavien tilojen laajuus on 1 225 htm?. Paivakodin yhteydessa ole-
va korttelipiha (noin 2 370 m?) on paivakodin aukioloaikoina paivakodin
kaytdssa. Tiloissa on mahdollista jarjestaa toimintaa noin 150 lapselle.

Vuokrattavat turvalliset, terveelliset ja riittavat tilat luovat hyvat edelly-
tykset varhaiskasvatuksen toiminnalle. Tiloissa on sovittu tehtavaksi
muutostaita keittion varustelun ja ilmanvaihdon seka mm. tilojen turva-
jarjestelyjen osalta. Tehtavien muutostoiden toteuduttua tilat vastaavat
kaupungin paivakotitilojen normaalia laatutasoa.

Vuokra- ja investointikustannukset

Tilat (1225 htm?) seka kayttdoikeus korttelipihaan on tarkoitus vuokrata
eQ Sijoitusyhtio Oy:lta 20 vuodeksi.

Vuokrasopimusluonnoksen mukaan arvonlisaveroton enimmaispaa-
omavuokra on 22,40 euroa/m?/kk, 27 440 euroa kuukaudessa ja

329 280 euroa vuodessa. Arvioitu arvonlisaveroton yllapitovuokra so-
pimuksen alkaessa on 6,42 euroa/htm?kk ja 7 864,50 euroa kuukau-
dessa. Arvonlisaveroton kokonaisvuokra on 28,82 euroa/htm?#/kk,

35 304 euroa kuukaudessa ja 423 654 euroa vuodessa.

Paaomavuokra sisaltaa toiminnan edellyttamia keittion muutostoita
noin 450 000 euroa (alv. 0 %). PAdomavuokraa tarkistetaan elinkustan-
nusindeksilla. Tilahankkeiden kasittelyohjeiden mukaisesti padaomitetun
vuokrasumman arvonlisaveroton nykyarvo 20 vuoden vuokra-ajalle
laskettuna on 4 102 829 euroa.

Yllapitovuokra muodostuu kiinteiston kunnossapidosta, huollosta ja
valttamattomista korjaustdista, kiinteistoveroista, kiinteiston vakuutuk-
sista, jatehuollosta, lammitys- ja jaahdytyskustannuksista seka vesi- ja
viemarimaksuista. Kiinteistdon omistajalla on vastuu kiinteiston hoito- ja
yllapitopalvelujen jarjestamisesta hankinta- ja vastuunrajataulukon mu-
kaan. Yllapitovuokra tarkistetaan vuosittain toteutuneiden kustannusten

mukaan.
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Lisaksi kaupunki teettaa tiloissa toimenpiteitd (mm. wc-tilojen ja hlo-
kunnan sosiaalitilojen varustetason parantaminen seka turvajarjestely-
jen parantaminen), joiden investointikustannus on yhteensa enintaan
100 000 euroa.

Tilakustannus kayttajalle

Lausunnot

Tilakustannus kayttajalle muodostuu kaupunkiympariston toimialan
kiinteiston omistajalle maksamasta paaoma- ja yllapitovuokrasta, toi-
minnan edellyttdmien, kaupungin teettamien muutostdiden aiheutta-
masta lisdvuokrasta seka kaupunkiympariston toimialan hallintokulusta.

Rakennuksen (1225 htm?) tilakustannus koostuu paaomavuokrasta,
joka on enintaan 22,40 euroa/m?/kk, lisdvuokrasta, joka on enintaan 0,8
euroa/m?/kk (100 000 euroa, 10 v), yllapitovuokrasta, joka on arviolta
6,42 euroa/m?/kk ja kaupunkiymparistdon toimialan perimasta hallintoku-
lusta, joka on 0,50 euroa/m?/kk. Tilakustannus kayttajalle on 30,11 eu-
roa/m?/kk, yhteensa 36 897 euroa/kk ja yhteensa 442 764 euroa/vuosi.

Lisavuokra maaraytyy toteutuneiden kustannusten mukaan.

Yllapitovuokran suuruus maaraytyy vuodeksi kerrallaan toteutuneiden
kustannusten perusteella, siten etta yllapitokulujen yli- tai alijgagma ote-
taan huomioon seuraavan vuoden yllapitovuokran maarassa.

Kaupunkiympariston toimialan Rakennukset ja yleiset alueet - palvelu-
kokonaisuus on pyytanyt kasvatus-ja koulutuslautakunnalta lausuntoa
7.5.2021 paivatysta Livornonkatu 6 paivakodin hankesuunnitelmasta.

Tilojen kayttéonottoaikataulu

Tavoitteena on, etta rakennusty6t ovat valmiit heindkuun 2021 loppuun
mennessa ja tilat luovutettu kayttajalle 1.8.2021 alkaen siten, etta toi-
minta voi alkaa tiloissa elokuussa 2021. Tilojen vaiheittainen kayttoo-
notto on jo kaynnistynyt valiaikaisen sopimuksen turvin.

Rahoitus ja toteutus

Kiinteiston omistajalle ulosmaksettava vuokra rahoitetaan kaupunkiym-
pariston toimialan kayttdtalousmaararahoista.

Keittion muutostoiden toteutuksesta, rahoituksesta ja kiinteiston yllapi-
dosta vastaa kiinteiston omistaja eQ Sijoitusrahasto Oy liitteena olevan
vastuunjakotaulukon mukaan.
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Toiminnan edellyttdmat muut muutostyot, enintdan 100 000 euroa ra-
hoitetaan kaupungin kohdentamattomista maararahoista. Naiden toteu-
tuksesta vastaa kaupunkiympariston toimialan tilat-palvelu.

Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot
Keijo Virtanen, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 43022
keijo.virtanen(a)hel fi
Paivi Etelamaki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Livornonkatu 6 hankesuunnitelma 7.5.21
2 Livornonkatu 6 hankesuunnitelman liite
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Erikoissijoitusrahasto eQ Esitysteksti
Hoivakiinteistot Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantddnpano
Liite 1
Tiedoksi
Asiakkuusyksikko 1
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
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8
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle osoitteessa Pelimannintie 16
sijaitsevan valiaikaisen tilaelementtiratkaisun vuokraamiseksi koulu
ja paivakotikayttoon
HEL 2021-005738 T 10 01 02
Esitysehdotus

A

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittda kaupunginhallitukselle

Parmaco Oy:n omistamien, osoitteessa Pelimannintie 16 sijaitsevien,
yhteensa 4 701 htm? laajuisten tilaelementeista koostuvien paviljonki-
rakennusten vuokraamista vaisto- ja valiaikaisiksi tiloiksi kasvatuksen
ja koulutuksen toimialan kayttoon liitteena olevan 29.4.2021 paivatyn
hankesuunnitelman mukaisesti siten, etta maaraaikaiselta kuuden vuo-
den vuokra-ajalta maksettavien arvonlisaverottomien vuokrien ja ra-
kennuspaikan jarjestelyihin liittyvan investointikustannuksen kokonais-
summa on yhteensa enintaan 7 610 000 euroa.

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittaa kaupunginhallitukselle kaupunkiympariston toimialan asiakkuu-
syksikkd 1:n paallikon oikeuttamista tekemaan vuokrasopimuksiin tar-
vittaessa vahaisia muutoksia seka allekirjoittamaan osapuolten (Par-
maco Oy ja Senaatti-kiinteistot) kanssa vuokrasopimukset.

B

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden
jatkamaan hankkeen valmistelua odottamatta vuokrauspaatosta.

Esittelijan perustelut

Tarve
Kannelmaen alueella on kasvatuksen ja koulutuksen toimialan vaisto-
ja valiaikaisille tilaratkaisuille jatkuva tarve ajalle elokuu 2021 - kesakuu
2026 seuraavasti:
LPK Vanhaisen purkuhanke on ajoitettu ajalle 11/21 - 4/22. Korvaavan
uudisrakennushankkeen (Soittajantie 10) aikataulu on 4/22 - 6/23. LPK
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Vuokrattavat tilat

Vanhainen tarvitsee talle ajalle valiaikaisen tilaratkaisun.
(HEL 2020-013533).

LPK Kannelmaen peruskorjaus on ajoitettu ajalle 8/21 - 3/23. LPK
Kannelmaki tarvitsee talle ajalle vaistotilan.

Kannelmaen peruskoulun Kanneltie 1 toimipisteen peruskorjaus on
ajoitettu ajalle 6/22 - 12/23. Kannelmaen peruskoulu tarvitsee talle ajal-
le vaistotilan.

Kannelmaen peruskoulun Runonlaulajantie 40 toimipisteen purkuhanke
on ajoitettu ajalle 1/24 - 6/24. Korvaava uudisrakennushankkeen aika-
taulu on 6/24 - 6/26. Kannelmaen peruskoulu tarvitsee talle ajalle va-
liaikaisen tilaratkaisun.

Tarvittavat tilat on tarkoitus jarjestaa vuokraamalla osoitteessa Peli-
mannintie 16 sijaitsevat, tilaelementeista koostuvat paviljongit
(6 kpl, yhteensa 4 701 htm?).

Senaatti-kiinteistot on hankkinut tilat vuonna 2017 Suomalais-
venalaisen koulun kayttéon. Paviljongit omistaa Parmaco Oy, jolta Se-
naatti-kiinteistoét on vuokrannut ne maaraaikaisesti 31.7.2022 asti. Se-
naatti-kiinteistjen tarve tilojen vuokraukseen loppuu kesalla 2021
Suomalais-Venalaisen koulun uudisrakennuksen valmistumisen myota.

Paviljongit sijaitsevat kaupungin omistamalla maalla. Kaupunki ja Se-
naatti-kiinteistot ovat sopineet paviljonkien sijoittamisesta kaupungin
maalle ehdolla, etta paviljonkien vapauduttua kaupungilla on ensisijai-
nen mahdollisuus vuokrata ne omaan kayttoonsa.

Vuokraus ulkoiselta toimijalta

Tarkoitus on tehda paviljongeista Senaatti-kiinteistdjen, Parmaco Oy:n
ja Helsingin kaupungin valille ajalle 16.7.2021 - 15.7.2022 kolmikanta-
sopimus, jolla Senaatti-kiinteistdjen jaljella oleva vuokra-aika siirtyy
Helsingin kaupungille ja Senaatti-kiinteistdjen sopimuskausi paatetaan
ennakollisesti 15.7.2022. Ajalta 16.7.2021 - 15.7.2022 Senaatti-
kiinteistolle maksettava vuokra on yhteensa 0,85 miljoonaa euroa.
Vuokrakustannus jaetaan noin puoliksi Senaatti-kiinteistdjen kanssa,
koska kaupungilla ei ole talla ajalla tarvetta kaikkien tilojen kayttoon.

Kaupunki vuokraa tilat Parmaco Oy:lta ajalle 16.7.2022 - 30.6.2026, eli
47,5 kuukaudeksi. Talta ajalta Parmaco Oy:lle maksettava vuokra on
yhteensa 5 297 193 euroa.
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Muut kustannukset

Ulosmaksettava kokonaisvuokra ajalta 16.7.2021 - 30.6.2026 eli 59,5
kuukaudelta on 6 147 193 euroa, 111 520 euroa/ /kk, 21,98 eu-
roa/htm?/kk (sopimusten laskennallinen nelidvuokra, 4 701 htm?).

Varautuminen optioon: Vuokrasopimusta on mahdollista jatkaa
30.6.2026 jalkeen, jolloin vuokran maara on 93 825 euroa/kk (19,96
euroa/htm?/kk), eli vuodessa 1 125 900 euroa. Paatettavassa enim-
maishinnassa on varauduttu 12 kk optioon.

Kuuden vuoden vuokra-ajalta, sisaltaen 12 kk option, arvonlisaveroton,
indeksikorjaamaton kokonaisvuokra on yhteensa 7 273 093 euroa ja
rakennuspaikan jarjestelyihin liittyva investointikustannus on enintaan
336 000 euroa eli yhteensa noin 7 610 000 euroa.

Kokonaisvuokra sisaltaa paviljonkien yllapidon vastuunjakotaulukon
mukaisesti, toiminnan kannalta valttamattomat muutostyot, mitka ai-
heutuvat koulutilojen muuttamiseksi paivakotitiloiksi (1,79 euroa/m?)
seka mahdollisen varauksen vuodelle 2024, jolloin tilat muutetaan yla-
astekayttoon (0,85 euroa/m?). Vuokra-aika on minimissaan yhteensa
59,5 kuukautta. Vuokrakauden aikana vuokraa ei tarkisteta indeksilla.

Omistaja teettaa tiloista kunnonarviointiselvityksen ennen vuokrasopi-
muksen solmimista.

Enimmaishinta sisaltaa investointikustannuksia yhteensa 336 000 eu-
roa. Investointikustannuksiin sisaltyvat Suomalais-venalaisen koulun
kaytdssa olleet, ostettavat turva- ja kuulutusjarjestelma 15 000 euroa ja
pihan leikkivalineet 8 000 euroa, lukitusjarjestelman muuttaminen

50 000 euroa, pihamuutoksia (paivakodin leikkipiha) 115 000 euroa, ra-
kennuspaikan ennallistaminen tarvittavin osin 100 000 euroa seka va-
raukset.

Tilakustannus kayttajalle eli kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle

Vaistotilakayton (LPK Kannelmaki: 18 kk ja Kannelmaen PK Kanneltie
1: 17 kk) tilakustannus kayttajalle sisaltyy/tullaan sisallyttdmaan ko
hankkeiden hankesuunnitelmiin ja siitd on paatetty/tullaan paattamaan
ko hankkeiden hankesuunnitelmien yhteydessa.

Valiaikaisen tilaratkaisukayton (LPK Vanhainen: 21 kk ja Kannelmaen
PK Runonlaulajantie 40: 30 kk) tilakustannus kayttajalle sisaltyy/tullaan
sisallyttdmaan ko hankkeiden hankesuunnitelmiin ja siitd on paatet-
ty/tullaan paattamaan ko hankkeiden hankesuunnitelmien yhteydessa.

Tilojen kayttoonottoaikataulu
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Rahoitus ja toteutus

Tavoitteena on, etta tilat luovutetaan kasvatuksen ja koulutuksen toi-
mialan kayttoon syksylla 2021, viimeistaan lokakuussa.

Kiinteistdon omistajalle ulosmaksettava vuokra rahoitetaan kaupunkiym-
pariston toimialan kayttotalousmaararahoista. Tilamuutostyot toteuttaa
kiinteiston omistaja. Pihamuutostoiden toteuttamisesta vastaa kaupun-
kiympariston toimialan tilat-palvelu.

Kaupunkiymparistdn toimialan tilat-palvelu tulee hakemaan tilojen maa-
raaikaiselle rakennusluvalle jatkolupaa yhteistydssa Parmaco Oy:n
kanssa. Luvan saamisen edellytykset on etukateen varmistettu raken-
nusvalvonnasta.

Rakennuksen yllapidosta vastaa Parmaco Oy ja piha-alueen yllapidos-
ta vastaa Helsingin kaupunki, Tilat-palvelu.

Esittelija

tekninen johtaja

Kari Pudas
Lisatiedot

Sanna Rautajarvi, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 32554

sanna.rautajarvi(a)hel.fi
Paivi Etelamaki, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma Pelimannintie 16

2 Hankesuunnitelma Pelimannintie 16 liitteet
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Tiedoksi

Tilat-palvelu

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
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Pohjatutkimuspalveluita koskeva puitejarjestely sopimuskaudelle
2021 - 2023 (optiokausi 2 vuotta)

HEL 2020-012974 T 02 08 02 00

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa hyvaksya kokonaistaloudellisesti edullisimmat tarjoukset ja oi-
keuttaa maa- ja kallioperayksikon paallikon tekemaan pohjatutkimus-
palveluita koskevat puitesopimukset seuraavien tarjoajien kanssa seka
tekemaan niihin tarvittaessa vahaisia teknisia korjauksia ja tarkennuk-
sia:
Osa-alue 1: Pohjatutkimuspalvelut raskaalla/keskiraskaalla kalustolla
1. GeoUnion Oy
2. Taratest Oy
3.  Ramboll Finland Oy
4. AFRY Finland Oy
5. Mitta Oy
6. Geopalvelu Oy
7.  Suomen GPS-Mittaus Oy
Osa-alue 2: Pohjatutkimuspalvelut kevyella kalustolla
1. GeoUnion Oy
2. Ramboll Finland Oy
3. Taratest Oy
4. AFRY Finland Oy
5. Mitta Oy
Osa-alue 3: Vesistdalueen pohjatutkimuspalvelut tyolautalta raskaal-
la/keskiraskaalla kalustolla
1. Taratest Oy
2. Ramboll Finland Oy
3. AFRY Finland Oy
4. GeoUnion Oy
5. Geopalvelu Oy
Osa-alue 4: Vesistdalueen pohjatutkimuspalvelut kevyella kalustolla
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GeoUnion Oy

Ramboll Finland Oy

Taratest Oy

AFRY Finland Oy
Geopalvelu Oy

ok wbdh=

Osa-alue 5: Kalliotutkimuspalvelut

1. Taratest Oy
2.  Mitta Oy

Osa-alue 6: Kalliotutkimuspalvelut maanalaisista tiloista

1. Taratest Oy
2. Comader Oy / Palsatech Oy ryhmittyma

Osa-alue 7: Tyolauttapalvelut pohjatutkimusten suorittamiseen raskaal-
la pohjatutkimuskalustolla

1. Meritaito Oy
2. Fma Tikander-Marin
3.  Suomen Vesityd Oy

Osa-alue 8: Tyolauttapalvelut pohjatutkimusten suorittamiseen kevyella
pohjatutkimuskalustolla

1. Meritaito Oy
2. Fma Tikander Marin
3. Suomen Vesityd Oy

Osa-alue 9: Pohjatutkimuspalvelut rakennusten sisatiloissa

GeoUnion Oy
Ramboll Finland Oy
Taratest Oy
Geopalvelu Oy

hoON =

Puitesopimukset tehdaan seuraavin ehdoin:

Puitesopimus on maaraaikainen. Puitesopimus tulee voimaan aikaisin-
taan 1.9.2021. Sopimus ei synny taman paatoksen tiedoksiannolla,
vaan vasta kun osapuolet ovat allekirjoittaneet hankintaa koskevan eril-
lisen kirjallisen sopimuksen. Sopimus voidaan tehda aikaisintaan 14
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Esittelijan perustelut

Hankinnan perustiedot

paivan kuluttua siita, kun tarjoajat ovat saaneet tai heidan katsotaan
saaneen paatoksen ja valitusosoituksen tiedoksi.

Sopimus paattyy 31.8.2023. Tilaajalla on oikeus jatkaa sopimuskautta
yhdella kahden vuoden pituisella optiokaudella. Tilaaja paattaa, hyo-
dyntaako se hankintaan kuuluvan optiokauden.

Hankinta tehdaan kaupunkiympariston toimialan ja HKL:n muodosta-
mana hankintarenkaana. Arvio hankinnan kokonaisarvosta sopimus-
kaudella optiokaudet mukaan lukien on arvonlisaverottomana enintaan
17 000 000 euroa. Kaupunkiympariston toimialan osuus hankinnasta on
arviolta enintaan 15 500 000 euroa (alv. 0 %).

Puitesopimus ei sisalla maaraostovelvoitetta eika tuota konsultille yksi-
noikeutta toimeksiantojen toteuttamisesta tilaajalle.

Hankintapaatds on ehdollinen siihen asti, kunnes valitut tarjoajat ovat
toimittaneet hankintayksikon vaatimat hyvaksyttavat rikosrekisteriotteet.

Hankinnan kohteena ovat pohjatutkimuspalvelut maa- ja vesialueilla
seka rakennusten sisatiloissa ja vesialueiden pohjatutkimuksia avusta-
vat tyOlauttapalvelut.

Tarjouskilpailulla valitaan yritykset, joiden kanssa tehdaan saatujen tar-
jousten perusteella puitesopimukset 31.8.2023 saakka. Sopimuksia on
mahdollista jatkaa kahdella optiovuodella.

Tarjoukset annetaan kiinteina yksikkohintoina varsinaisen sopimuskau-
den ajaksi.

Hankintaan sisaltyvat palvelut on jaettu 9 osa-alueeseen seuraavasti:

1. Pohjatutkimuspalvelut raskaalla/keskiraskaalla kalustolla

2.  Pohjatutkimuspalvelut kevyella kalustolla

3. Vesistéalueen pohjatutkimuspalvelut ty6lautalta raskaal-
la/keskiraskaalla kalustolla

4. Vesistoalueen pohjatutkimuspalvelut tyolautalta kevyella kalus-
tolla

5. Kalliotutkimuspalvelut

Kalliotutkimuspalvelut maanalaisista tiloista

7.  Tyodlauttapalvelut pohjatutkimusten suorittamiseen raskaalla
pohjatutkimuskalustolla

o
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Hankintamenettely

Saadut tarjokset

8. Tyodlauttapalvelut pohjatutkimusten suorittamiseen kevyella poh-
jatutkimuskalustolla
9. Pohjatutkimuspalvelut rakennusten sisatiloissa

Tarjoaja on voinut antaa tarjouksen haluamistaan osa-alueista.

Tarjouspyynnossa ilmoitettiin, etta puitejarjestelyn piiriin osa-alueelle 1
valitaan 5-8 sopimuskumppania ja osa-alueille 2-9 valitaan 2-5 sopi-
muskumppania, joiden kanssa tehdaan puitesopimusluonnoksen mu-
kaiset puitesopimukset, mikali soveltuvia tarjoajia on nain monta.

Kilpailutus perustuu Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan
23.2.2021 paivattyyn tarjouspyyntoon HEL 2020-012974. Hankinta on
toteutettu julkisista hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksista annetun
lain (1397/2016) mukaisella avoimella menettelylla. Kyseessa on EU-
kynnysarvon ylittava palveluhankinta.

Hankinnasta on 25.2.2021 julkaistu EU-hankintailmoitus sahkodisessa
ilmoituskanavassa www.hankintailmoitukset.fi. Hankintailmoituksessa
ilmoitettiin tarjouspalvelu.fi -toimittajaportaalin Internet-osoite, josta tar-
jouspyyntdoasiakirjat olivat kaikkien palveluun rekisteroityneiden noudet-
tavissa.

Maaraaikaan 12.4.2021 klo 12.00 mennessa tarjouksen jatti 11 tarjoa-
jaa:

AFRY Finland Oy
Comadev Oy:n ryhmittyma Palsatech Oy:n kanssa
Fma Tikander-Marin
Geopalvelu Oy
GeoUnion Oy

Meritaito Oy

Mitta Oy

Ramboll Finland Oy
Suomen GPS-Mittaus Oy
Suomen Vesity6 Oy
Taratest Oy

Saaduista tarjouksista laadittiin avauspdytakirja.

Tarjoajien soveltuvuuden arviointi
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Tarjouspyynnossa edellytettiin, etta tarjoaja tayttada ESPD-lomakkeessa
vaaditut tarjoavaa yritysta koskevat tiedot.

Tarjouspyynndssa esitettiin tarjoajien soveltuvuutta koskevat rahoituk-
selliseen ja taloudelliseen tilanteeseen, tekniseen suorituskykyyn ja
ammatilliseen patevyyteen liittyvat vaatimukset seka niiden tayttymisen
varmistamiseksi vaaditut selvitykset.

Kaikki tarjoajat tayttavat tarjouksessaan ilmoittamiensa tietojen mukaan
asetetut soveltuvuusvaatimukset.

Tarjousten tarkastus

Tarjouspyynnossa esitettiin tarjouksen sisallolle asetetut vahimmais-
vaatimukset.

Kaikki tarjoukset tayttavat tarjouksen sisallolle asetetut vahimmaisvaa-
timukset ja tarjoukset ovat tarjouspyynnon mukaisia.

Tarjousten vertailu ja sopimustoimittajien valinta

Tarjousten valinta perustuu kokonaistaloudelliseen edullisuuteen. Ko-
konaistaloudellista edullisuutta vertaillaan tarjouspyynnossa ilmoitettu-
jen hintojen perusteella. Hintavertailuun otetaan mukaan ne tarjoukset,
jotka tayttavat tarjouspyynnossa asetetut soveltuvuusvaatimukset ja
laatuvaatimukset. Jokainen osa-alue vertaillaan erikseen.

Tarjoajat asetetaan etusijajarjestykseen hintavertailun perusteella erik-
seen jokaisella osa-alueella. Tarjouspyynndssa on kunkin osa-alueen
kohdalla mainittu, kuinka monta tarjoajaa valitaan osa-alueen palvelun-
tuottajaksi, ellei vahimmaisvaatimukset tayttavia tarjoajia ja hyvaksytta-
via tarjouksia ole vahemman.

Halvinta hintaa voitiin kayttaa vertailuperusteena, koska hankintaa kos-
kevat laatutekijat otettiin huomioon tarjoajaa koskevissa soveltuvuus-
vaatimuksissa ja hankinnan kohteelle asetetuissa laatua koskevissa
vahimmaisvaatimuksissa.

Vertailutaulukko on paatoksen liitteena.

Hankintapaatds on ehdollinen siihen saakka, kunnes valitut tarjoajat
ovat toimittaneet rikosrekisterilain (770/1993) 6 §:n 8 momentissa ja 6 b
§:ssa tarkoitetut rikosrekisteriotteet ja on todettu, ettei hankintalaissa
tarkoitettuja poissulkemisperusteita ilmennyt.

Sopimuskaudella noudatettava menettely hankinnoissa
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Sopimuksen mukaiset toimeksiannot tilataan ensisijaisesti puitejarjeste-
lya koskevan hankintapaatoksen mukaisesti kokonaistaloudellisen
edullisuuden mukaisessa jarjestyksessa ensimmaisena olevalta palve-
luntuottajalta, jolla on toimeksiantoon vaadittavat resurssit ja lisaksi
kaytettavissa tehtavaan vaadittavaa patevaa tydvoimaa tyodn toteutta-
miseen.

Mikali etusijajarjestyksen perusteella ensisijainen palveluntuottaja ei
pysty toteuttamaan tilausta tai palveluntuottajan kanssa ei paasta yk-
simielisyyteen toimeksiannon sisallosta, aikataulusta, henkildista ja tun-
timaarasta tai muista tilaajan tilauksessaan edellyttamista vaatimuksis-
ta, kaynnistetaan neuvottelut etusijajarjestyksessa seuraavana olevan
palveluntuottajan kanssa.

Kokonaistaloudellisen edullisuuden mukaisesta jarjestyksesta voidaan
poiketa my0os seuraavilla perusteilla:

— yksittaiseen toimeksiantoon liittyvaan kustannus- ja aikatauluarvio-
pyyntoon ei ole saatu vastausta pyydetyssa aikataulussa

— palveluntuottaja katsotaan esteelliseksi

— palveluntuottajalla on toimeksiannon suorittamiseen vaadittavaa eri-
tyisosaamista, kuten aikaisempaa kokemusta vastaavanlaisista
hankkeista, joita ei ole muilla, etusijajarjestyksessa korkeammalla
olevilla palveluntuottajilla

— toimeksianto on jatkoa edelliseen tydvaiheeseen ja tehtavan koko-
naistaloudellisuuden kannalta on edullisempaa tilata toimeksianto
samalta palveluntuottajalta kuin edellinen tydvaihe

— palveluntuottajalla on kaynnissa tahan puitejarjestelyyn liittyvia, pal-
veluntuottajasta johtuvista syista myohassa olevia toimeksiantoja

— toimeksiantojen laatu ei vastaa toimeksiannoissa edellytettya tasoa.

Mikali jokin edella olevista ehdoista tayttyy, tarjous voidaan pyytaa seu-
raavaksi kokonaistaloudellisesti edullisimmalta tehtavaan soveltuvalta
palveluntuottajalta. Samoin toimitaan, mikali palveluntuottajien maara
vahenee sopimuskauden aikana. Jos yhdenkaan palveluntuottajan
kanssa ei paasta yksimielisyyteen toimeksiannon suorittamisesta, voi-
daan tyo kilpailuttaa erikseen.

Mikali tilaaja poikkeaa kokonaistaloudellisen edullisuuden mukaisesta
jarjestyksesta sen takia, etta toimeksiannot ovat myohassa tai toimek-
siantojen laatu ei vastaa edellytettya tasoa, poikkeamisen edellytykse-
na on lisaksi, etta tilaaja on reklamoinut edella mainituista tilanteista kir-
jallisesti palveluntuottajalle. Palveluntuottajalta tehdaan uusia tilauksia,
kun reklamoidut puutteet on korjattu ja palveluntuottaja on antanut ti-
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laajalle luotettavan selvityksen, miten toimeksiannot jatkossa hoidetaan
sovittujen ehtojen mukaisesti.

Toimeksiantoon valittavalla palveluntuottajalla tulee olla toimeksiantoon
vaadittavat resurssit ja lisaksi kaytettavissa tehtavaan vaadittavaa pa-
tevaa tydvoimaa tyon toteuttamiseen toimeksiannossa maaritellylla ta-
valla. Mikali palveluntuottaja ilmoittaa toimeksiantokohtaista tarjousta
pyydettaessa kapasiteettinsa olevan varattu, huomioidaan tama kysei-
sessa toimeksiannossa, mutta asia ei vaikuta seuraavien toimeksianto-
jen valmisteluun.

Toimivalta
Helsingin kaupungin hallintosaannén mukaan toimialalautakunta omal-
la toimialallaan paattaa tai hyvaksyy perusteet ja rajat, joiden mukaan
viranomainen paattaa hankinnoista lukuun ottamatta osakkeita (10 luku
1 § 3 momentti 3 kohta). Kaupunkiymparistolautakunnan paatoksen
(Kylk 11.5.2021 § 248) mukaan kaupunkiymparistolautakunnan raken-
nusten ja yleisten alueiden jaostolla on hankintavaltuudet yli 3 miljoo-
nan euron suuruisiin hankintoihin. Kaupunkiymparistélautakunnan ra-
kennusten ja yleisten alueiden jaosto on nain ollen toimivaltainen paat-
tamaan hankinnasta.
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