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Paatosehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa hyvaksya Hoplaxskolan, Karbdle:n peruskorjauksen 15.2.2021
paivatyn hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen laajuus on 270 htm?,
ja etta rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottoma-
na 1 400 000 euroa helmikuun 2021 kustannustasossa, ehdolla, etta
kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa hankesuunnitelmasta puoltavan
lausunnon.

Tiivistelma

Kohde on vuonna 1896 valmistunut koulurakennus. Rakennus on yksi-
kerroksinen tuulettuvalla alapohjalla varustettu hirsirakennus. Raken-
nus on maaratty kaavassa suojelluksi merkinnalla sr-1 ja on yksi Hel-
singin vanhimmista sailyneista toiminnassa olevista koulurakennuksis-
ta. Alueella on 23.11.1992 vahvistettu asemakaava (9960).

Rakennuksessa on oireiltu sisdilmaongelmien takia. Ongelmien pois-
tamiseksi kaynnistettyjen korjaustéiden edetessa todettiin koko raken-
nuksen olevan peruskorjauksen tarpeessa. Lisaksi ulkovaipasta I10ydet-
tiin haitallisia pah-yhdisteita.

Peruskorjauksen yhteydessa koko rakennuksen energiataloudellisuutta
tehostetaan parantamalla ulkovaipan lammoneristysta, asentamalla
keskusilmanvaihtokone lammontalteenotolla, ikkunat kunnostetaan ja
parannetaan niiden tiiviytta, valaisimet vaihdetaan led-valaisimiksi. Ve-
sikatto uusitaan nykyohjeiden mukaiseksi kosteusvaurioiden ehkaise-
miseksi. Lahot ja kastuneet puurakenteet uusitaan. Uusittu ilmastointi
saadetaan tasapainoon, kun aiemmin rakennus on ollut alipaineiden ja
imenyt sisatiloihin sisailmaa haittaavia aineksia. Kaikki varisavyt hyvak-
sytetdan Helsingin kaupunginmuseolla.

Tehtavat tyot

- sisapuolisten viemareiden uusiminen
- alapohjan uusiminen
- ulkoseinien korjaus: paneloinnin ja eristyksen (puukuitulevy)
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Esittelijan perustelut

Yleista hankkeesta

Rahoitus

Vuokravaikutus

uusiminen ja parantaminen sisa- ja ulkopuolella, pah-yhdisteita
sisaltavan tervapahvin poisto ulkopuolelta, listoituksen uusiminen,
maalaus

- ikkunoiden korjaus ja kunnostus

- vesikaton uusiminen

- ylapohjan/ullakon lattian kunnostus

- we-tilan ja keittion uusiminen ja siirto: jouduttiin purkamaan lattiapurun
yhteydessa

- ilmastoinnin uusiminen

- sahkodjen ja valaistuksen uusiminen

- lampdopattereiden irrotus ja huuhtelu

- sisapintojen uusiminen

- kaikki ulkopuoliset tyot tehdaan saasuojan alla.

Kiinteiston kayttgjilla on esiintynyt oireilua ja kayttajat ovat ilmoittaneet
havainneensa viitteita sisailmaongelmista.

Hankkeen tarkein tavoite on sisailman valiton parantaminen seka hy-
van sisailman takaaminen pitkalle tulevaisuuteen. Peruskorjauksella
pidennetaan rakennuksen elinikaa ja kaytettavyytta. Samalla raken-
nuksen energiatehokkuus paranee. Korjaukset tehdaan nykyasetuksien
mukaisesti vanhaa rakentamistapaa kunnioittaen.

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentami-
sohjelman alakohdalle 8 02 02 06 osoitetuista kohdentamattomista kor-
jausmaararahoista.

Kustannusarvio on enintadan 1 400 000 euroa arvonlisaverottomana.

Tilan nykyinen sisainen vuokra on 13,46 euroa/htm?/kk, noin 43 621
euroa/vuodessa, josta padomavuokran osuus on 9,49 euroa/htm?/kk ja
yllapitovuokran osuus 3,97 euroa/htm?/kk.

Tilahankkeiden kasittelyohjeiden (Khs 14.12.2015) mukaan maaritetty
perusparannuksen jalkeinen sisainen vuokra on enintaan 22,09 eu-
roa/htm?/kk, noin 71 572 euroa/vuodessa, josta padomavuokran osuus
on 18,05 euroa/htm?/kk ja yllapitovuokran osuus hallintokulun sisaltden
4,04 euroa/htm?/kk.
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Vaistotilakustannus

Aikataulu ja toteutus

Paaomavuokra tarkistetaan toteutuneen mukaan. Yllapitovuokra tarkis-
tetaan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Erillista vaistotilaa ei tarvita. Esikoulu muuttaa korjauksen ajaksi tontilla
olevaan entiseen talonmiehen asuntoon, joka kunnostettiin kes&/2020.

Rakentamisen valmistelu 10/2020
Rakentaminen 1 -12/2021.

Esittelija
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Liitteet
1 Hankesuunnitelma + Hka
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Tiedoksi
Tilat-palvelu
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tydpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FIl06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



