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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltai-
seksi.
Samalla kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paattaa valita poytakirjantarkastajaksi jasen Mauri Vene-
miehen ja varatarkastajaksi jasen Jaakko Meretniemen.
Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot
Eija Hohl, hallintosihteeri, puhelin: 310 36422
eija.hohl(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantédnpano
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2
limoitusasiat
Paatésehdotus
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa merkita tiedoksi.
Kvsto 31.3.2021 § 78
Vuosaaren Merikorttikuja 6:n asemakaavan muuttaminen (nro 12553)
HEL 2017-010023
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 54. kaupunginosan (Vuosaari, KeskiVuo-
saari) korttelin 54048 tontin 2 seka katu- ja puistoalueiden asemakaa-
van muutoksen 16.4.2019 paivatyn piirustuksen nro 12553 mukaisena
ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.
Poytakirja
Khs 24.5.2021 § 394
Haagan peruskoulun lisatilojen perusparannustyon 2-vaiheen hanke-
suunnitelma
HEL 2020-007250
Kaupunginhallitus hyvaksyi osoitteeseen Vanha Viertotie 23 sijoittuvan
Haagan peruskoulun lisatilojen perusparannustyon 2-vaiheen
25.2.2021 paivatyn hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen (sisaltaen
vaiheet 1 ja 2) kokonaislaajuus on 4 455 brm? ja enimmaishinta arvonli-
saverottomana on 7 150 000 euroa marraskuun 2020 kustannustasos-
sa.
Poytakirja
Khn elinkeinojaosto 17.5.2021 § 8
Tontin varauksen jatkaminen Soulmade Finland Oy:lle kylpylahotellin
suunnittelua varten (Etu-Td6l16, kaavatontti 13467/1)
HEL 2019-005095
Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto paatti jatkaa tontin varausta Tai-
vallahden kylpylahotellin suunnittelua varten seuraavasti:
- Varausalue on kaavatontti 13467/1 (KLH-1, pinta-ala 12 137 m?, ra-
kennusoikeus 12 300 k-m?, osoite Hiekkarannantie 5).
- Varaus on voimassa 31.12.2022 saakka.
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- Varauksensaaja on aiemman varauksensaajan Arcon Vermogens-
verwaltung CmbH + Co. KG:n sijasta Soulmade Finland Oy (Ytunnus:
3112970-4).

- Varauksessa noudatetaan liitteen 1 mukaisia varausehtoja.

Khn elinkeinojaosto 17.5.2021 § 9

Suunniteltujen tonttien varauksen jatkaminen lkea Real Estate Oy:lle
like-, toimisto- ja hotellihankkeen jatkosuunnittelua varten (Lauttasaari,
Koivusaari)

HEL 2018-002398

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto paatti jatkaa Helsingin kaupungin
31. kaupunginosan (Lauttasaari) suunniteltujen tonttien 31165/1—4 va-
rausta lkea Real Estate Oy:lle (y-tunnus 2149174-2) liike-, toimisto- ja
hotellihankkeen jatkosuunnittelua varten seuraavin ehdoin:

- Varausalueena ovat liitteiden 1 ja 2 mukaiset suunnitellut tontit
31165/1 ja (K-2), 31165/3 (K-1) seka 31165/4 (LPA), yhteensa noin

17 982 m?, rakennusoikeus 40 800 k-m?, osoite Telkkakuja 11.

- Varausalueen voimassa olevat kiinteistétunnukset ovat 91-414- 0001-
0357, 91-414-0001-0344 (omistaja Suomen Valtio / Liikennevirasto),
91-414-0001-0684 ja 091-414-0001-0680.

- Varaus on voimassa 31.12.2024 saakka.

- Varauksessa noudatetaan liitteiden 3 ja 4 mukaisia erityisia ja yleisia
varausehtoja.

Poytakirja
Esittelija

tekninen johtaja

Kari Pudas
Lisatiedot

Eija Hohl, hallintosihteeri, puhelin: 310 36422

eija.hohl(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566


https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/paatoksenteko/jaostot/elinkeinojaosto/paatosasiakirjat/asiakirja?year=2021&ls=11&doc=Keha_2021-05-17_Eja_3_Pk

Helsingin kaupunki Esityslista 10/2021 4 (23)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Asial/3
17.06.2021

3

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle paivakoti Pelimannin ja Tiu'un
uudisrakennuksen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi osoitteessa
Purpuripolku 1

HEL 2021-006073 T 10 06 00
Esitysehdotus
A

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittda kaupunginhallitukselle paivakoti Pelimannin ja Tiu'un osoittees-
sa Purpuripolku 1 sijaitsevan uudisrakennuksen 17.6.2021 paivatyn
hankesuunnitelman hyvaksymista siten, ettd hankkeen enimmaislaa-
juus on 2 260 brm? ja hankkeen enimmaishinta on arvonlisaverottoma-
na 10 159 000 euroa huhtikuun 2021 kustannustasossa ehdolla, etta
kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa hankesuunnitelmasta puoltavan
lausunnon.

B

Samalla kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paattaa oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet- palveluko-
konaisuuden jatkamaan hankkeen valmistelua odottamatta hankepaa-
tosta.

Tiivistelma

Hankkeen kohteena on uudisrakennuksena toteutettava paivakotira-
kennus Kannelmaen Pelimannintien ymparistoon.

Uudisrakennus suunnitellaan ja rakennetaan tdman paivan normaalia
laatutasoa noudattaen voimassa olevien rakennusmaaraysten seka
Helsingin kaupungin omien suunnitteluohjeiden mukaisesti. Tilat suun-
nitellaan terveellisiksi, turvallisiksi ja viihtyisiksi. Osa yhteistiloista
suunnitellaan siten, ettd ne voidaan osoittaa kuntalaiskayttoéon silloin,
kun eivat ole paivakodin kaytossa.

Uudisrakennus korvaa lahialueen 3 eri tonteilla sijaitsevaa vanhaa pai-
vakotirakennusta. Toimiminen saman katon alla tuo synergiaetuja las-
tenhoitoon seka huoltoon ja teknisesti on jarkevaa ratkaista tilat samal-
le tontille uudisrakennukseen. Piha leikkivalineineen voidaan ratkaista
mya0s riittavan tilavaksi asemakaavamuutoksen mahdollistamalla taval-
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la. Yhtenaisella uudisrakennuksella saavutetaan paras mahdollinen
kustannustehokkuus.

Esittelijan perustelut
Perustelut hankkeen tarpeellisuudesta

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan palvelutilaverkkotarkastelun pe-
rusteella uudisrakennushanke on tarpeellinen osa alueen palveluverk-
koa.

Tilatarpeiden muutosten lahtokohtana ovat Helsingin kaupungin palve-
lujen strategiset linjaukset, joiden mukaan palvelukokonaisuutta tulee
kehittaa entista asiakaslahtdisemmaksi kustannustehokkuutta, tuotta-
vuutta ja vaikuttavuutta parantaen.

Kaarelan alueella (Kannelmaki, Hakuninmaa, Maununneva) on tehty
alueellinen palvelutilaverkkotarkastelu vuonna 2016. Siina selvitettiin
vaeston kasvun aiheuttamaa palvelutilojen tarvetta seka nykyisin kay-
tossa olevien tilojen kuntoa. Tarkastelun perusteella esitettiin Pelimanni
ja Tiuku -hankkeen toteuttamista. Koko Kaarelan peruspiirissa varhais-
kasvatusikaisten lasten maara kasvaa seuraavien 15 vuoden aikana
ensin voimakkaammin ja myohemmin tasaantuen. Vuonna 2034 en-
nustetaan peruspiirissa olevan noin 250 lasta nykyista enemman. Kas-
vu kohdistuu Kuninkaantammen ja Honkasuon alueille. Vastaavasti
Kannelmaen osa-alueella 1 - 6 vuotiaiden lasten maaran ennustetaan
vahenevan ennusteajanjaksolla noin 50 lapsella.

Helsingin kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 1/2021 Pelimannintien
ympariston asemakaavan 12 625, jossa Pelimannintien lansipaan ym-
paristodn suunnitellaan tdydennysrakentamista. Pelimannintie O - 11
pysakointialueelle suunnitellaan uusia asuinkerrostaloja. Purpuripolun
vanha paivakotirakennus, joka ei ole vuosiin ollut paivakotikaytossa,
suunnitellaan korvattavaksi uudisrakennuksella. YOS-korttelialuetta
laajennetaan pohjoispuolen virkistysalueelle. Uusi tunnus korttelialueel-
le on YL, joka tarkoittaa julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta
ja mahdollistaa 2500 k-m? paivakodin rakentamisen.

Uudisrakennuksen hankesuunnitelma

Paivakoti Pelimannin tilat suunnitellaan noin 210 lapselle. Hallinnollisen
paivakotiyksikon tilapaikkoja lisataan nain 20 uudella tilapaikalla. Talla
hetkella paivakoti toimii 190 tilapaikkaisena 2 toimipisteessa.

Tulevat kayttajat tilahankkeessa ovat paivakoti ja esiopetus. Arvio hen-
kilokunnan maarasta tilahankkeessa on noin 40 hlGa.
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Uusiin tiloihin tulevan toiminnan kuvaus, laajuus- ja laatutavoitteet:

Toiminta on varhaiskasvatus- ja esiopetustoimintaa 1 - 6v. lapsille. Tilat
mahdollistavat nykyisen varhaiskasvatussuunnitelman mukaisen toi-
minnan jarjestamisen. Pienryhmatoiminnan mahdollistavat tilat ovat
monimuotoiset ja joustavat. Paivakodille rakennetaan aidattu ulkoilupi-
ha, joka muodostaa sisatilojen kanssa yhtenaisen kokonaisuuden op-
pimisymparistona. Tiloissa varaudutaan myos asukaskayttoon, joka on
otettava huomioon mm. lukituksien suunnittelussa.

3-kerroksinen rakennus on betonielementtirunkoinen. Julkisivut ovat
osin puhtaaksi muurattua tiilta, osin puupaneloidut. Vesikatto on kone-
saumattua peltid. Rakennus lammitetdan maalammaoalla. Osa sahko-
energiasta tuotetaan aurinkopaneeleilla. Kylmat erilliset ulkovarastot
ovat maksaruohokattoisia.

Hankkeeseen kuuluu lisaksi tontin etelanpuoleisen LPA-alueen toteu-
tus. Alueelle saadaan tarvittavat saattopaikat paivakotilasten vanhem-
mille ja sen pinta-ala on 473 m?

Lausunnot

Rakennukset ja yleiset alueet- palvelukokonaisuus on pyytanyt paiva-
kodin hankesuunnitelmasta lausunnon kasvatus- ja koulutuslautakun-
nalta

Hankkeen laajuus

Hankkeen laajuus on 2 260 brm?, 1 789 htm?, 1 484 hym2. Hanke sisal-
taa myos paivakodin pihan rakentamisen.

Rakentamiskustannukset

Hankkeen rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteen-
sa 10 159 000 euroa (4 495 euroa/brm?) huhtikuun 2021 kustannusta-
sossa.

Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen toteutuksen jalkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden
kasittelyohjeiden (Khs 14.12.2015) mukaan maaritelty sisainen vuokra
on arviolta 57 856 euroa/kk, 694 275 euroa/v. Vuokra on 32,34 eu-
roa/htm?/kk, josta padomavuokran osuus on 25,81 euroa/htm?/kk ja yl-
lapitovuokran osuus 6,53 euroa/htm?/kk. NeliGvuokran perusteena on
kaytetty 1 789 htm>.
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Hankkeen rahoitus

Tuottovaade on 3 % ja poistoaika 30 vuotta. Lopullinen padomavuokra
tarkistetaan toteutuneiden kustannusten mukaan. Yllapitovuokra tarkis-
tetaan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Kaupunginvaltuuston hyvaksymassa talonrakennushankkeiden raken-
tamisohjelmassa vuosiksi 2021 - 2030 on hankkeen suunnittelulle ja to-
teutukselle varattu yhteensa 8 800 000 euroa siten, etta hankkeen to-
teutus on vuosina 2021 - 2022.

Hankkeen toteutuksen edellyttdma 10 159 000 euron rahoitustarve se-
ka toteutuksen viivastyminen vuoteen 2023 otetaan huomioon uudessa
rakentamisohjelmaehdotuksessa. Viivastymisen on aiheuttanut kustan-
nustarkistukseen liittyva lisasuunnittelu.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutusvastuu ja rakennuksen yllapitovastuu on kaupun-
kiymparistotoimialan rakennukset ja yleiset alueet -
palvelukokonaisuuden tilat -palvelulla.

Paivakoti Pelimannin ja Tiu'un uudisrakennus ja sen piha on suunnitel-
tu toteutettavaksi siten, etta rakentaminen alkaa kevattalvella 2022 ja ti-
lat saadaan kayttoon elokuussa 2023.

Esittelija

tekninen johtaja

Kari Pudas
Lisatiedot

Ari Hulkkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 27925

ari.hulkkonen(a)hel fi
Erkki Huitti, projektinjohtaja, puhelin: 310 31866
erkki.huitti(a)hel.fi

Liitteet

1 LPK Pelimanni ja Tiuku hankesuunnitelma 210617

2 LPK Pelimanni ja Tiuku hankesuunnitelman liitteet 1-6
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Tiedoksi

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Tilat-palvelu
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Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Metsolan ala-asteen uudisra-
kennuksen vuokraamiseksi kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle

HEL 2021-006714 T 10 06 00
Esitysehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittda kaupunginhallitukselle liitteena olevan 4.6.2021 paivatyn hanke-
suunnitelman mukaisen noin 3 078 htm? laajuisen, osoitteeseen Kan-
santie 1 rakennettavan Metsolan ala-asteen toimipisteen uudisraken-
nuksen vuokraamista siten, ettd hankkeen enimmaishinta on arvonlisa-
verottomana 10 608 020 euroa laskettuna 20 vuoden vuokra-ajalle eh-
dolla, etta kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa hankesuunnitelmasta
puoltavan lausunnon.

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paattaa oikeuttaa rakennukset
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen valmiste-
lua odottamatta hankepaatosta.

Esittelijan perustelut

Paatos vuokrauksesta koskee Ita-Pakilaan, osoitteeseen Kansantie 1,
uudisrakennuksena toteutettavan Metsolan ala-asteen toimipisteen
vuokraamista Kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle padosin osoit-
teessa Kartanomuseontie 2 sijaitsevan kaytosta poistetun toimipisteen
korvaaviksi tiloiksi.

Osoitteessa Kartanomuseontie 2 sijaitsevan Metsolan ala-asteen noin
2500 htm? laajuisen toimipisteen huonokuntoisen rakennuksen perus-
korjaaminen nykymaaraysten mukaiseksi on yhteistydssa kaupungin-
museon, rakennusvalvonnan ja asemakaavoituksen asiantuntijojen
kanssa todettu kannattamattomaksi, ja rakennus puretaan kesalla
2021.

Opetus siirrettiin viime vuonna Kartanomuseontie 2:sta kiireellisesti
vuokrattuihin, osoitteessa Ohrahuhdantie 4 sijaitseviin aiemmin toimis-
tokaytossa olleisiin vaistotiloihin, joille myonnettiin maaraaikainen lupa
opetuskayttoa varten vuoden 2023 kesaan asti.

Taman vuoksi myos Kansantielle sijoitettavat tilat tulee toteuttaa kiireel-
lisena siten, ettd ne voidaan ottaa kayttoon viimeistaan kesalla 2023.
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Hankkeen kiirehtimiseksi rakennukset ja yleiset alueet palvelukokonai-
suuden tilat-palvelu toteuttaa korvaavan uudisrakennuksen vuokra-
hankkeena siten, etta aikataulun nopeuttamiseksi limitetaan toteuttajan
kilpailuttaminen kilpailullisella neuvottelumenettelylla, rakennus- ja pur-
kulupaprosessit, toteutuksen valmistelu seka paatdksenteko. Jotta tar-
joajien oli hankintojen nopeuttamiseksi mahdollista saada varmuus
kaupungin paatdksenteosta mahdollisimman pian, tarjoukset pyydettiin
kahdella maaraajalla:

- toistaiseksi voimassaolevana siten, etta tilahankkeiden kasittelyoh-
jeen (Khs 14.12.2015) mukainen toimivaltaraja on alle 5 milj. euroa, jol-
loin rakennusten ja yleisten alueiden jaoston voi paattaa hankkeen
kaynnistamisesta.

- maaraaikaisena 20 vuoden sopimuksena, jolloin arvioidun vuokra-
summan ylittdessa 10 miljoonan euron toimivaltarajan valtuusto paat-
taa maaraaikaisen 20 vuoden sopimuksen hyvaksymisesta.

Hankinnan tavoitteena oli, etta 20 vuoden maaraaikainen sopimus on
mahdollisimman edullinen kaupungille, ja siksi valintaperusteena oli 20
vuoden maaraajan tarjous. Tilat tuli suunnitella vahintaan 20 vuoden
elinkaarelle riippumatta siita, toteutetaanko hanke tilaelementteina vai
muulla tavalla, kuten esim. seindelementteina.

Kansantie 1:n tontti on kaupungin oma koulukayttoon kaavoitettu Y-
tontti, joten kaavamuutosta tai poikkeamista ei tarvita.

Tavoitteena on, etta rakennus ulkoalueineen tayttaa laatutasoltaan ko-
ko kayttdonsa ajan pysyvalle vastaavalle rakennukselle asetetut toimin-
nalliset ja energiataloudelliset seka myo0s hiilijalanjaljelle asetetut vaa-
timukset. Kilpailutuksessa arviointikriteereina olivat arkkitehtoninen ja
toiminnallinen laatu seka toimittajalle rakennuksesta ulos maksettava
vuokra. Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala on toimittanut tilat -
palvelulle hankkeen valmisteluvaiheessa tarkennetun tilaohjelman. Ar-
viointi on tehty rakennusvalvonnan, asemakaavoituksen, kasvatuksen
ja koulutuksen toimialan seka tilat-palvelun asiantuntijoiden yhteistyo-
na.

Tilojen laajuus, kayttéonotto ja hankkeen aikataulu

Metsolan ala-asteen koulussa on noin 360 oppilasta vuosiluokilla 1-6.
Koulun oppilasmaara ei kasva hankkeen myo6ta. Paviljongeissa ja va-
liaikaisissa tiloissa toimii talla hetkella 270 lasta. Naista tiloista luovu-
taan uudishankkeen valmistuttua. Uudishankkeen myota 360 oppilaan
koulun toiminta keskitetaan yhteen toimipaikkaan. Koulussa tulee ole-
maan henkilokuntaa noin 40 henkea.
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Hankkeen rahoitus

Tilat toteuttaa uudisrakennuksena kilpailutuksen voittanut Hoivatilat
Oyj:n, jolta kaupunkiympariston toimialan rakennukset ja yleiset alueet
palvelukokonaisuuden tilat-palvelu vuokraa kasvatuksen ja koulutuksen
toimialan kayttoon hankesuunnitelman mukaiset tilat.

Tavoitteena on, etta tilat ovat kaytettavissa viimeistaan 1/2023. Kayt-
téonoton tavoiteaikataulu on tiukka. Sen edellytyksena on hankkeen
eteneminen sujuvasti seka tarvittavien paatosten ja lupien saaminen
ajallaan.

Vuokranantajalle maksettava vuokrakustannus seka yllapito maksetaan
kayttdétalousmaararahoista.

Ulos maksettavan vuokran maara

Vuokrattavien tilojen huoneistoala on 3 078 htm?. Padomavuokra on
14,36 euroa/htm? kuukaudessa ja yllapitovuokra sopimuksen alkaessa
2,45 euroa/htm? kuukaudessa, eli yhteensa 16,81 euroa/htm? kuukau-
dessa. Yhteenlaskettu kokonaisvuokra on noin 51 741 euroa kuukau-
dessa ja noin 620 894 euroa vuodessa.

Arvonlisaveroton paaomavuokra on noin 44 200 euroa kuukaudessa ja
noin 530 400 euroa vuodessa, eli 20 vuoden vuokra-ajalle noin
10 608 020 euroa.

Kaupunkiymparistdn toimiala tekee vuokrasopimuksen omistajayhtio
Hoivatilat Oyj:n kanssa. Vuokrasopimus on maaraaikainen 20 vuodek-
si, jonka jalkeen kaupunki ja Hoivatilat Oyj neuvottelevat mahdollisesta
jatkosta erikseen.

Jos sopimusta ei solmita 20 vuoden maaraajalle, sopimus jatkuu tois-
taiseksi voimassa olevana, jolloin padomavuokra on tarjouksen mukai-
sesti 21,54 euroa/htm? kuukaudessa. Toistaiseksi voimassa olevana
sopimuksen irtisanomisaika on nelja vuotta. Talloin arvonlisaveroton
paaomavuokra on noin 66 300 euroa kuukaudessa ja noin 795 600 eu-
roa vuodessa, ja vuokrasumma 20 vuoden vuokra-ajalle noin

15912 000 euroa.

Yllapitovuokra muodostuu kiinteiston kunnossapidosta ja korjaustdista,
kiinteistoveroista, kiinteistdon vakuutuksista, jatehuollosta, lammitys- ja
jaahdytyskustannuksista seka vesi- ja viemarimaksuista. Yllapidon ja
hankintojen ja vastuunrajat on sovittu vuokrasopimuksen liitteena ole-
vassa vastuurajataulukossa. Vuokrasopimusluonnos on liitteena.
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Ulos maksettavien paaoma- ja yllapitovuokrien taso verrattuna muihin
uudiskohteisiin on kilpailukykyinen.

Ulosmaksettava vuokra rahoitetaan kaupunkiympariston toimialan kayt-
totalousmaararahoista.

Tilakustannukset kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle

Tilakustannus kayttajalle on noin 21,36 euroa/m? kuukaudessa eli yh-
teensa noin 65 590 euroa kuukaudessa ja noin 787 100 euroa vuodes-
sa.

Tilakustannus muodostuu kaupunkiympariston toimialan kiinteiston
omistajalle maksamasta kokonaisvuokrasta sisaltaen ulosmaksettavan
paaomavuokran 14,36 euroa/m?/kk, ulosmaksettavan yllapitovuokran
2,45 euroa/m?/kk, kaupunkiympariston toimialan periman hallintokulun
0,50 euroa/m?, kaupunkiympariston toimialan yllapitokulun 0,50 eu-
roa/htm? kaupunkiympariston toimialan vastuulla olevista yllapitovas-
tuista, kiinteistoverosta, joka on noin 1,0 euroa/m?kk seka kaupun-
kiympariston toimialan Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelulle
sisaisesti maksettavasta markkinahintaperusteisesta noin 1,9 eu-
roa/m?/kk tontinvuokrasta.

Kokonaisvuokraan lisataan vaistotiloista aiheutuvaa kustannusta noin
0,6 euroa/m?/kk suuruinen osuus. Laskelmassa vaistdtilat on jyvitetty
20 vuodelle.

Toiminnan kaynnistamiskustannuksiin kuuluvat mm. ensikertainen ka-
lustaminen, tarvikkeet, varusteet ja laitteet, joihin varataan 305 000 eu-
roa.

Kayttaja vastaa itse kayttosahkosta ja kayton aikana mahdollisista valt-
tamattomista laitteiden ja materiaalien uusinnoista.

Kasvatus- ja koulutuslautakunnan lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on hyvaksynyt Metsolan ala-asteen
korvaavan uudisrakennuksen tarveselvityksen 25.5.2021.

Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus on pyytanyt
4.6.2021 paivatysta hankesuunnitelmasta lausunnon kasvatus- ja kou-
lutuslautakunnalta.

Toimivalta ja paatoksen taytantdonpano
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Hallintosdannén 7 luvun 1 §:n 1 momentin 9 kohdan mukaan kaupun-
ginvaltuusto paattaa ottaa vuokralle liikehuoneiston, kun sopimuksen
ennakoitu kokonaisarvo ylittda 10 miljoonaa euroa.

Kaupunginhallituksen tarkoituksena on, mikali kaupunginvaltuusto hy-
vaksyy paatosehdotuksen, valtuuston paatoksen taytantoonpanon yh-
teydessa oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan asiakkuusyksikon
paallikko allekirjoittamaan Hoivatilat Oyj:n kanssa vuokrasopimus, joka
koskee huoneistoalaltaan noin 3 078 htm? 20 vuoden vuokra-ajaksi se-
ka tekemaan vuokrasopimukseen tarvittaessa vahaisia muutoksia.

Esittelija

tekninen johtaja

Kari Pudas
Lisatiedot

Markku Hakonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 39569

markku.hakonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma Metsolan ala-aste 15.6.2021

2 Vuokrasopimusluonnos 6.4.2021 + liitteet
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Tiedoksi

Kasko

Kaupunginhallitus
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5

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston lausunto kaupunginhallitukselle koskien lainan myontamis-
ta Helsingin Uusi yhteiskoulu Osakeyhtiolle

HEL 2020-012864 T 02 05 03 00
Lausuntoehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
antaa kaupunginhallitukselle puoltavan lausunnon Helsingin Uuden yh-
teiskoulun perusparannuksen ja laajennuksen hankesuunnitelmasta ja
esitetyn hankkeen lainoittamiskelpoisuudesta.

Esittelijan perustelut

Kaupunginkanslia on pyytanyt lausuntoa kaupunkiymparistolautakun-
nan rakennusten ja yleisten alueiden jaostolta koskien lainan myonta-
mista Helsingin Uusi yhteiskoulu Osakeyhtidlle.

Kaupunkiymparistdon toimialan rakennukset- ja yleiset alueet palveluko-
konaisuus on lausunnon valmistelun yhteydessa osaltaan arvioinut lai-
nan myontamisen edellytyksia. Kaupunkiympariston toimialan raken-
nukset ja yleiset alueet palvelukokonaisuuden arvioitavana ovat olleet
hankkeen kustannukset (vrt. kaupungin omat hankkeet), esitetyn hank-
keen sisalto (toteuttamiskelpoisuus ja tarkoituksenmukaisuus) seka
edelliseen liittyen, myds laajennettavan rakennuksen kunto. Erikseen
on vield arvioitu rakennuksen vakuuskelpoisuutta koululta saatujen sel-
vitysten perusteella.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on antanut puoltavan lausunnon Hel-
singin Uuden yhteiskoulun esittamasta ratkaisusta tilatarpeeseen seka
antaa erillisen lausunnon esitetysta laina-asiasta.

Lyhyt kuvaus hankkeesta

Helsingin Uusi yhteiskoulu on yksityinen sopimuskoulu, joka on valmis-
tunut vuonna 1967 ja toimii osoitteessa Lucina Hagmanin kuja 4, 00710
Helsinki. Helsingin Uutta yhteiskoulua yllapitaa Helsingin Uusi yhteis-
koulu Oy.

Suunnitelman mukaan Helsingin Uusi yhteiskoulu on mitoitettu 820 op-
pilaalle ja sen laajuus on 9 091 brm?.

Laajennusosaan toteutetaan monimuotoisia opetustiloja, ruokalan laa-
jennus, oppilashuollon ja opinto-ohjauksen pienryhmatiloja. Peruspa-
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rannuksessa uusitaan A-talon kaikki vesi- ja viemarilinjat ja IV-koneet,
parannetaan rakennuksen energiatehokkuutta seka korjataan A- ja B-
talojen lansipuolen ikkunat.

Tavoiteaikataulun mukaan hankkeen rakentaminen alkaa 2021 ja kou-
lun laajennusosa otetaan kayttoon lukuvuonna 2022 - 2023 ja perus-
korjattu A-talo lukuvuonna 2023 - 2024.

Tarve

Hankesuunnitelman laajuus vastaa alueen palveluverkon pitkan aika-
valin oppilasmaaran kasvua.

Helsingin Uuden yhteiskoulun nykyinen oppilasmaara on 620. Tarve on
200 uudelle oppilaspaikalle.

Helsingin Uusi yhteiskoulu sijaitsee Pihlajanmaessa hyvien liikkenneyh-
teyksien varrella. Esitetyn materiaalin perusteella Kaupunkiympariston
toimialan Rakennukset- ja yleiset alueet palvelukokonaisuus toteaa
Helsingin Uuden yhteiskoulun laajennushankkeen tarpeelliseksi.

Laina

Helsingin Uusi yhteiskoulu Oy on tehnyt kaupunginhallitukselle
lainahakemuksen esittamansa perusparannus ja laajennushankkeen
arvonlisaverottomalle kustannukselle. Koulun esittama rahoitusmaara
on 11750 000 euroa.

Suunnitelmien arviointi

Kaupunkiympariston toimialan Rakennukset- ja yleiset alueet palvelu-
kokonaisuuden Tilat-palvelun asiantuntijat ovat tutustuneet Helsingin
Uusi yhteiskoulu Oy:n teettdmiin suunnitelmiin ja selvityksiin seka Kas-
vatuksen ja koulutuksen toimialan asiantuntijoiden kannanottoihin.

Tilat-palvelun asiantuntijat toteavat, etta Helsingin Uusi yhteiskoulu
Oy:n teettdama hankesuunnitelma liitteineen on laadittu asianmukaisesti
patevilla asiantuntijoilla ja suunnittelijoilla. Hankesuunnitelman liitteena
olevat selvitykset ja tutkimukset ovat riittavat. Sisailma- ja kuntotutki-
mukset osoittavat nykyisen Helsingin Uuden yhteiskoulun

rakennuksen kunnoltaan hyvaksi.

Laajennuksen ja peruskorjattavien tilojen bruttoala on 2610 brm?, huo-
neistoala 2 160 htm? ja hydtyala: 1 995 hym2. Hankesuunnitelmassa
esitetty laajennuksen oppilaskohtainen neliomaara 10,8 htm? vastaa
kaupungin omien hankkeiden mitoitusta.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Esityslista 10/2021 15 (23)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asia/5
17.06.2021

Kustannusarvio on laadittu tavoitehintamenetelmalla Helsingin hintata-
soon. Kustannusarviossa kaytettyjen indeksien muutos on pysynyt las-
kenta-ajankohdan jalkeen alle prosentissa. Laskelmissa on huomioitu
rakennuttajan kustannukset. Bruttonelidta kohden hankkeen vertailu-
kelpoinen arvioitu arvonlisaveroton rakentamiskustannus noin 4 500
euroa/brm? (alv. 0 %) vastaa kaupungin omien vastaavien laajennus-
hankkeidentasoa, kun otetaan huomioon, etta tilaohjelmassa on ns.
kalliita tiloja (erikoisluokkia, keitti0). Talla perusteella kustannusarviota
voidaan pitaa luotettavana. Helsingin Uuden yhteiskoulun tulee jarjes-
taa Kaupunkiympariston toimialan Tilat-palvelun edustajalle mahdolli-
suus riittdvaan toteutuksen kustannusseurantaan hankkeessa.

Hankesuunnitelmassa esitetyt ratkaisut energia- ja ymparistotavoittei-
den saavuttamiseksi vastaavat kaupungin omille hankkeilleen asetta-
mia tavoitteita.

Hankkeen tekniset ratkaisut vastaavat laadultaan ja mitoitukseltaan
kaupungin tasoa eika suunnitelmien laatutaso ylita Kasvatuksen ja kou-
lutuksen toimialan yllapitamien koulujen laatutasoa. Talla perusteella
rakennukset ja yleiset alueet palvelukokonaisuus puoltaa Helsingin
Uuden yhteiskoulun lainahakemusta.

Laina-anomuksen myontamisen ehtona on lisaksi, etta Helsingin Uusi
yhteiskoulu toimittaa liitteet ja hankesuunnitteluvaiheessa syntyneen
dokumentaation seka lopulliset toteutussuunnitelmat ja viranomaiskat-
selmusten dokumentaation tallennettavaksi kaupungin projektipankkiin
viimeistaan kayttoonottovaiheessa.

Vakuusarvo
Vakuusarvo ja sen maarittely on esitetty liitteessa. 31.5.2021 paivatyn
vakuusarvolaskelman perusteella rakennuksen vakuusarvo rakennet-
tavan kohteen valmistuttua on noin 27,9 milj. euroa. Ottaen huomioon
laajennushankkeeseen tarvittava lainamaaran seka koululle jo myonne-
tyt noin 11,8 milj. euron lainat, vakuusarvo on riittava hankkeen toteut-
tamista varten.
Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot
Markku Hakonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 39569
markku.hakonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Lainahakemus 10.11.2020
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 10/2021 16 (23)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asia/5
17.06.2021

2 Lainahakemus 10.11.2020, liite hankesuunnitelma
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Tiedoksi

Helsingin Uusi Yhteiskoulu Oy

Kasko

Tilat-palvelu
Paatoshistoria

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 23.03.2021 § 176
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Ratkaistava tassa kokouksessa

6
Lastensuojelun osastojen rakentaminen, erityisen huolenpidon
osasto- ja oppimistilat

HEL 2021-006351 T 10 06 00
Paatosehdotus

A

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa hyvaksya hankkeen "Lastensuojelun osastojen rakentaminen,
erityisen huolenpidon osasto- ja oppimistilat” 7.6.2021 paivatyn tarve-
selvityksen ja hankesuunnitelman siten, etta hankkeen enimmaislaa-
juus on 1 145 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta arvonli-
saverottomana 2 300 000 euroa 4/2021 kustannustasossa ehdolla, etta
sosiaali- ja terveystoimiala seka kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
osaltaan hyvaksyvat tarveselvityksen ja antavat hankesuunnitelmasta
puoltavan lausunnon.

B

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paattaa oikeuttaa rakennukset
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnitte-
lua odottamatta hankepaatdksen lainvoimaisuutta.

Esittelijan perustelut
Tarve

1.1.2022 on astumassa voimaan lastensuojelulain muutos, jonka mu-
kaan erityisen huolenpidon jarjestamisoikeus on ainoastaan kunnilla ja
valtiolla erityisesti ko. toimintaa varteen suunnitelluissa osastoissa eika
palvelua voi enaa jatkossa ostaa yksityisilta palveluntuottajilta. Helsin-
gilla ei ole talla hetkella yhtaan tulevan lainsaadannon edellytykset tayt-
tavaa erityisen huolenpidon osastoa. Sosiaali- ja terveystoimiala perus-
taa lastensuojelun palvelujen alaisuuteen kaksi uutta viisipaikkaista eri-
tyisen huolenpidon osastoa, joiden on maara aloittaa toimintansa
vuonna 2022. Lastensuojelun toiminnoille ja sen yhteyteen jarjestetta-
valle opetukselle tarvitaan kiireellisesti soveltuvat tilat.

Toiminta
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Erityisen huolenpidon hoitojaksoon voidaan paatya lastensuojelussa jo
sijaishuollon piirissa olevalle asiakkaalle, mikali lapsen oma kayttayty-
minen vaarantaa vakavasti hanen henkeaan, terveyttaan tai kehitys-
taan. Erityinen huolenpito on jarjestettava erityisesti toiminnan vaati-
musten mukaan suunnitelluissa laitostiloissa moniammatillisena yhteis-
tyona, jotta hoito- ja huolenpito mahdollistuu taydessa laajuudessaan ja
on lainmukaista seka turvallista. Erityisen huolenpidon hoitojaksolla
oleville lapsille ja nuorille on jarjestettava perusopetusta tai toisen as-
teen opetusta, jonka tulee tapahtua toiminnan luonteesta johtuen osas-
totilojen valittdmassa yhteydessa.

Auroran sairaala, rakennus 22

Hankesuunnitelma

Auroran sairaalan rakennus 22 sijaitsee osoitteessa Nordenskidldinka-
tu 20 puistomaisen alueen pohjoisosassa Palkkatilankadun puolella.
Betonirunkoinen rakennus on valmistunut 1978, siina on kaksi kerrosta
ja julkisivut ovat kalkkihiekkatiilta. Rakennus on suunniteltu alun perin
lastenpsykiatrian laitostiloiksi ja koostuu neljasta toiminnallisesti ja tek-
nisesti itsenaisesta laitososastosta, joille on omat erilliset sisaankayn-
nit. Halytys-, huolto- ja saattoliikenteellda on paasy valittomasti raken-
nuksen viereen.

Kaupunkiympariston ja sosiaali- ja terveystoimen tilapalvelut ovat yh-
teisesti selvittaneet tiloja uusille perustettaville erityisen huolenpidon
osastoille. Hankkeelle ei ole I0ydetty muita tiloja, jotka vastaisivat toi-
minnoille, sijainnille ja aikataululle asetettuja tavoitteita. Auroran sairaa-
lan rakennus 22 on tyhjillaan ja hankkeen toteutus on mahdollista
kaynnistaa valittomasti niin, etta rakennuksesta kayttoonotettavat tilat
voidaan saada valmiiksi vuoden 2021 loppuun mennessa.

Hankkeessa toteutetaan lastensuojelun erityisen huolenpidon toimin-
nan tarvitsemat tilat rakennuksen 22 pohjoissiipeen Palkkatilakadun
puolelle. Erityisen huolenpidon osastotilat, 777 htm?, sijoitetaan en-
simmaisen kerroksen nykyisille osastoille A ja B. Suoraan alapuolella
olevaan pohjakerrokseen osastolle A toteutetaan toiminta- ja varastoti-
lat (85 htm?) ja opetuksen oppimis- ja sosiaalitilojen kokonaisuus

(170 htm?). Rakennuksen lansisiipea ei oteta kayttoon hankkeessa.
Hankkeessa tehdaan tiloihin toiminnan tarpeiden edellyttamat toimin-
nalliset ja talotekniset muutostyot, jotka mahdollistavat erityisen huo-
lenpidon toimintamallien mukaisen hoidon ja opetuksen. Rakennuksen
kayttdonotettavan osan rakenteisiin tehdaan kuntotutkimusten mukaan
maaritellyt korjaustyat niin, etta tilojen turvallisuus ja terveellisyys var-
mistetaan. Ulkoilua varten kunnostetaan terassi ja eriytetdan toiminnal-
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linen piha. Hankkeessa kiinnitetaan erityistd huomiota lasten ja nuorten
seka henkilokunnan turvallisuuteen tilajarjestelyissa, rakenteissa, mate-
riaaleissa, asennuksissa ja turvajarjestelmissa.

Hanke on sosiaali- ja terveystoimialan ja kasvatuksen ja koulutuksen
toimialan yhteinen samanaikaisesti toteutettava hanke.

Tarveselvitys ja hankesuunnitelma, joka koskee Lastensuojelun erityi-
sen huolenpidon osasto- ja oppimistilojen muutos- ja korjaustoita, on
laadittu rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden ja sosiaali-
ja terveystoimen seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tilapalve-
luiden yhteistyona.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Hankkeen kustannukset

Tilakustannus

Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2017 - 2021 kohdan 2

" Kestavan kasvun turvaaminen” lasten ja nuorten syrjaytymisen eh-
kaisyn tavoitteita: ” Helsingissa vahvistetaan lasten ja nuorten palvelu-
ketjua perustasolla, kuten lahineuvolassa, paivakodissa, perheneuvo-
lassa, kouluterveydenhuollossa, koulussa, nuorisotydssa, terveyspalve-
luissa ja lastensuojelussa.”

Kustannusarvion mukaan hankkeiden yhteenlasketut rakentamiskus-
tannukset kustannustasossa 04/ 2021, Rl = 106,2; THI = 190,9 ovat ar-
vonlisaverottomana yhteensa 2 300 000 euroa

(2 233 euroa/htm?; 2 008 euroa/brm?).

Hankkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden kasittelyohjeiden
(Khs 14.12.2015) mukaan maaritelty sisainen vuokra on noin 40,82 eu-
roa/htm?/kk, josta padomavuokran osuus on 14,32 euroa/htm?/kk, muu-
tostoista laskettavan lisdvuokran osuus 21,56/htm?/kk, yllapitovuokran
osuus on 4,44 euroa/htm?/kk ja kaupunkiympariston hallintokulu 0,50
euroa/ htm?/kk. Nelidvuokran perusteena on 1 030 htm2. Tuottovaade
on 3 % ja poistoaika on 10 vuotta. Lopullinen padomavuokra tarkiste-
taan toteutuneiden kustannusten mukaan. Yllapitovuokra tarkistetaan
valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Sosiaali- ja terveystoimiala ja kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
maksavat kukin kayttdonsa tulevien tilojen pinta-alan laajuuden mukai-
sesti vuokraa.
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Rahoitus

Vaistotilat

Aikataulu ja toteutus

Sosiaali- ja terveystoimialan kayttoon tulevien tilojen vuokra on
noin 35 105 euroalkk ja noin 421 262 euroa/v. Nelibvuokran perusteena
on 860 htm>.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan kayttoon tulevien tilojen vuokra
on noin 6 939 euroa/kk ja noin 83 272 euroa/v. Nelidvuokran perustee-
na on 170 htm?2.

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentami-
sohjelman alakohdalle 8020206 osoitetuista kohdentamattomista kor-
jausmaararahoista.

Hankkeelle ei tarvita erillisia vaistotiloja.

Hankkeen alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu on seuraava:

- hanke- ja toteutussuunnittelu 02/2021 - 06/2021
- rakentaminen 07-08/2021 - 12/2021.

Esittelija

tekninen johtaja

Kari Pudas
Lisatiedot

Merja lkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 22010

merja.ikonen(a)hel.fi

Liitteet

1 TS ja Hankesuunnitelma Lastensuojelun eh-osastot

2 Hankesuunnitelman LIITTEET 1-5
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Tiedoksi

Tilat-palvelu

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Sosiaali- ja terveystoimiala
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Hoplaxskolan Karbole peruskorjauksen hankesuunnitelman hyvak-
syminen

HEL 2021-007252 T 10 06 00
Kiinteistokartta 1/33297. Pysyva rakennustunnus 12508, Sorolantie 2, 00420 Helsinki

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa hyvaksya Hoplaxskolan, Karbdle:n peruskorjauksen 15.2.2021
paivatyn hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen laajuus on 270 htm?,
ja etta rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottoma-
na 1 400 000 euroa helmikuun 2021 kustannustasossa, ehdolla, etta
kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa hankesuunnitelmasta puoltavan
lausunnon.

Tiivistelma

Kohde on vuonna 1896 valmistunut koulurakennus. Rakennus on yksi-
kerroksinen tuulettuvalla alapohjalla varustettu hirsirakennus. Raken-
nus on maaratty kaavassa suojelluksi merkinnalla sr-1 ja on yksi Hel-
singin vanhimmista sailyneista toiminnassa olevista koulurakennuksis-
ta. Alueella on 23.11.1992 vahvistettu asemakaava (9960).

Rakennuksessa on oireiltu sisdilmaongelmien takia. Ongelmien pois-
tamiseksi kaynnistettyjen korjaustéiden edetessa todettiin koko raken-
nuksen olevan peruskorjauksen tarpeessa. Lisaksi ulkovaipasta I10ydet-
tiin haitallisia pah-yhdisteita.

Peruskorjauksen yhteydessa koko rakennuksen energiataloudellisuutta
tehostetaan parantamalla ulkovaipan lammoneristysta, asentamalla
keskusilmanvaihtokone lammontalteenotolla, ikkunat kunnostetaan ja
parannetaan niiden tiiviytta, valaisimet vaihdetaan led-valaisimiksi. Ve-
sikatto uusitaan nykyohjeiden mukaiseksi kosteusvaurioiden ehkaise-
miseksi. Lahot ja kastuneet puurakenteet uusitaan. Uusittu ilmastointi
saadetaan tasapainoon, kun aiemmin rakennus on ollut alipaineiden ja
imenyt sisatiloihin sisailmaa haittaavia aineksia. Kaikki varisavyt hyvak-
sytetdan Helsingin kaupunginmuseolla.

Tehtavat tyot

- sisapuolisten viemareiden uusiminen
- alapohjan uusiminen
- ulkoseinien korjaus: paneloinnin ja eristyksen (puukuitulevy)
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Esittelijan perustelut

Yleista hankkeesta

Rahoitus

Vuokravaikutus

uusiminen ja parantaminen sisa- ja ulkopuolella, pah-yhdisteita
sisaltavan tervapahvin poisto ulkopuolelta, listoituksen uusiminen,
maalaus

- ikkunoiden korjaus ja kunnostus

- vesikaton uusiminen

- ylapohjan/ullakon lattian kunnostus

- we-tilan ja keittion uusiminen ja siirto: jouduttiin purkamaan lattiapurun
yhteydessa

- ilmastoinnin uusiminen

- sahkodjen ja valaistuksen uusiminen

- lampdopattereiden irrotus ja huuhtelu

- sisapintojen uusiminen

- kaikki ulkopuoliset tyot tehdaan saasuojan alla.

Kiinteiston kayttgjilla on esiintynyt oireilua ja kayttajat ovat ilmoittaneet
havainneensa viitteita sisailmaongelmista.

Hankkeen tarkein tavoite on sisailman valiton parantaminen seka hy-
van sisailman takaaminen pitkalle tulevaisuuteen. Peruskorjauksella
pidennetaan rakennuksen elinikaa ja kaytettavyytta. Samalla raken-
nuksen energiatehokkuus paranee. Korjaukset tehdaan nykyasetuksien
mukaisesti vanhaa rakentamistapaa kunnioittaen.

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentami-
sohjelman alakohdalle 8 02 02 06 osoitetuista kohdentamattomista kor-
jausmaararahoista.

Kustannusarvio on enintadan 1 400 000 euroa arvonlisaverottomana.

Tilan nykyinen sisainen vuokra on 13,46 euroa/htm?/kk, noin 43 621
euroa/vuodessa, josta padomavuokran osuus on 9,49 euroa/htm?/kk ja
yllapitovuokran osuus 3,97 euroa/htm?/kk.

Tilahankkeiden kasittelyohjeiden (Khs 14.12.2015) mukaan maaritetty
perusparannuksen jalkeinen sisainen vuokra on enintaan 22,09 eu-
roa/htm?/kk, noin 71 572 euroa/vuodessa, josta padomavuokran osuus
on 18,05 euroa/htm?/kk ja yllapitovuokran osuus hallintokulun sisaltden
4,04 euroa/htm?/kk.
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Vaistotilakustannus

Aikataulu ja toteutus

Paaomavuokra tarkistetaan toteutuneen mukaan. Yllapitovuokra tarkis-
tetaan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Erillista vaistotilaa ei tarvita. Esikoulu muuttaa korjauksen ajaksi tontilla
olevaan entiseen talonmiehen asuntoon, joka kunnostettiin kes&/2020.

Rakentamisen valmistelu 10/2020
Rakentaminen 1 -12/2021.

Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot
Timo Nevalainen, projektipaallikko, puhelin: 310 39547
timo.nevalainen(a)hel fi
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Muutoksenhaku
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Tilat-palvelu
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
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