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1 Osapuolet

Vuokralainen: Helsingin kaupunki, Kaupunkiympéristd, Rakennukset ja
yleiset alueet, (Y-tunnus )

Vuokralaisen edustaja sopimusasioissa:

Vuokranantaja [e], (Y-tunnus )

Vuokranantajan edustaja sopimusasioissa:

2 Sopimuksen kohde

Helsingin kaupungin Herttoniemen kaupunginosassa sijaitsevan korttelin 43047 tontille nro
4 suunniteltava, rakennettava ja vuokralaiselle vuokrattava pdiviakodin uudisrakennus seka
sen piha-alue sisdltden kaikki tontille toteutettavat polkupyorépaikat, pihakalusteet ja muut
varusteet seki viereiselle LPA-alueelle toteutettavat kaavanmukaiset pysékointipaikat

Osoite: Abraham Wetterin tie 15, 00810 Helsinki.

Tontti vuokrataan Vuokranantajalle erikseen solmittavalla maanvuokrasopimuksella.

Suunnittelu, rakentaminen ja vuokraaminen toteutetaan Helsingin kaupungin kaupunkiym-
pariston kohteesta jarjestimin tarjouskilpailun tarjouspyynnén ja sen liitteiden mukaisesti.

3  Sopimuksen tarkoitus

XXXX on antanut pp.kk.vvvv péivityn tarjouksen kohteen suunnittelusta, rakentamisesta ja
vuokraamisesta. Tarjous on tdimi sopimuksen liitteend.

Télld sopimuksella sovitaan kohteen suunnittelusta, rakentamisen valmistelusta ja rakenta-
misesta sekd ndihin liittyvistd osapuolten tehtdvisti ja vastuista siltd osin, kuin niisté ei sovi-
ta vuokrasopimuksessa.

Vuokrasopimus tehdddn erikseen tarjouspyynnon ja sen liitteiden mukaisilla ehdoilla.

4  Sisilto yleisesti

Vuokranantaja vastaa kohteen suunnittelusta, rakentamisen valmistelusta, rakentamisesta ja
vuokraamisesta tarjouspyyntdasiakirjojen mukaisesti. Vuokranantaja kdynnistid kohteen
suunnittelun heti timéin sopimuksen allekirjoituksen jélkeen.



Vuokranantaja vastaa tarjouspyynnon mukaisista tehtdvista ja vastuista, joita ovat mm. ra-
kennushankkeeseen turvallisuuskoordinaattorin tehtdviin sekd rakennusluvan hakuun kuulu-
vat tehtavat.

5 Ohjausryhmi

Osapuolet nimeédvit yhdessd suunnittelun ja rakentamisen ohjausryhmaén, jonka tehtévénd on
ohjata ja koordinoida osapuolten vélistd padtoksentekoa ja sen yhteistyon periaatteista, muu-
tosten hallinnan periaatteista

Osapuolet perustavat yhdessd kohteen suunnittelun ja rakentamisen ohjausryhmén, jonka
tehtédvind on

varmistaa kohteen toteuttaminen perustuen sen hankintaohjelmaan ja kohteesta teh-
tyyn tarjoukseen seka:

sopia Vuokranantajan ja Vuokralaisen vilisesti yhteistyosta ja siithen liittyvistd me-
nettelyisti

sopia muutosten hallinnan menettelyisté ja pdattdd Vuokralaisen esittimistd muutok-
sista

vahvistaa suunnittelun ja rakentamisen léhtotiedot

hyvéksyé projektisuunnitelma ja sen muutokset

hyviksyd suunnitelmat ja tekniset ratkaisut

hyviksyd suunnittelun ja rakentamisen ohjaus-, laadunvarmistus- seki raportointi-
menettelyt

kéyttdd suunnittelun ja rakentamisen aikana tdhan sopimukseen liittyvissé asioissa
ylintd paitintdvaltaa, mikéli padtosvaltaa ei ole midritty kenellekdén muulle tissi
sopimuksessa tai vuokrasopimuksessa

hyviksyé suunnittelu- ja rakentamisvaiheen kustannusseurantaa koskeva raportti
ratkaista suunnitteluun ja rakentamiseen liittyvit erimielisyydet; ja

hyviksyd nimettavit tai vaihdettavat Vuokranantajan avainhenkilot

Ohjausryhmad paattaa kokousten aikataulun ja kokouksiin liittyvit menettelytavat.

6 Projektisuunnitelma

Vuokranantaja laatii suunnittelua kdynnistettiessd projektisuunnitelman, missd kuvataan
suunnittelun, rakentamisen valmistelun ja rakentamisen tehtévit ja aikataulu, sopimus-
osapuolten ja kohteen kayttdjien vilinen yhteisty0 ja sen toimintaperiaatteet sekd kohteen
muutosten hallinta.

7 Projektipankki

Vuokranantaja perustaa projektipankin, johon tallennetaan mm. projektin yhteyshenkiloiden
tiedot, ohjausryhmin, suunnitteluryhmaén ja tydmaakokousten poytikirjat liitteineen seké
kaikki hankkeen suunnitelma-asiakirjat.



Vuokranantaja myontdé projektipankin kayttdoikeudet luottamuksellisesti Vuokranantajan
edustajille, suunnittelijoille, mahdollisille aliurakoitsijoille ja kéyttdjien edustajille.

Vuokranantaja vastaa projektipankin kustannuksista sekd kdyton koordinoinnista ja ohjeis-
tuksesta. Kukin osapuoli vastaa omista tietojarjestelmé- ja tietoliikennekustannuksistaan.

8 Suunnittelu

8.1 Vuokranantajan ja Vuokralaisen tehtaviit suunnittelun aikana

Vuokranantajan tehtévit suunnittelun aikana kohdissa 8.2-8.7 mainituin tismennyksin ovat:

Rakennushankkeeseen ryhtyvén tehtivit

Vuokranantajaa sitovien l&htotietojen (hankintaohjelma liitteineen) lapikédynti yhdes-
sd Vuokralaisen kanssa

Projektisuunnitelman laatiminen

Suunnittelun johtaminen

Rakennuslupakuvien laatiminen

Rakennusluvan ja mahdollisten muiden rakentamiseen liittyvien lupien hakeminen
Hankkeen suunnittelu sithen vaiheeseen, ettd rakentaminen voidaan aloittaa
Hankintojen valmistelu

Mahdolliset rakentamisen valmistelevat tyot

Ohjausryhmin ja suunnittelukokousten organisointi ja dokumentointi
Kokouskaytdnndstd sopiminen yhdessd Vuokralaisen kanssa

Hankkeen ohjaus-, laadunvarmistus- seké raportointimenettelyjen sopiminen Vuok-
ralaisen kanssa

Pitkén tdhtdimen kunnossapitosuunnitelman (PTS) laatiminen KH LVI 90 00403-
periaatteen mukaisilla peruskorjaus- ja kunnossapitojaksoilla.

Vuokralaisen valtuudet ja tehtdvét suunnittelun aikana kohdissa 8.2-8.7 mainituin tdsmen-
nyksin ovat:

Vuokralaisen edustajien nimedminen ja ndiden toimivaltuuksien méérittdminen seké
yhteystietojen toimittaminen Vuokranantajalle yhteyshenkiloluettelon laatimiseksi
Suunnittelun ja rakentamisen 14htotietojen toimittaminen

Osallistuminen ohjausryhmin kokouksiin ja suunnittelukokouksiin
Projektisuunnitelmaan perustuva paatoksenteko

Mabhdollisista lisd- ja muutostdistd pdattdminen Vuokranantajan toimittaman muutos-
tyoilmoituksen pohjalta

Vuokralaisen toimintaan liittyvien lupien hakeminen

8.2 Suunnittelun lihtotiedot

Vuokralainen toimittaa Vuokranantajalle kaikki tarvittavat tilojen suunnittelua ja toiminnal-
lisuutta koskevat lahtotiedot. Vuokralainen vastaa antamiensa l4ht6tietojen oikeellisuudesta.



Vuokrakohteen suunnittelu toteutetaan Vuokranantajan toimittamien ldhtétietojen toiminnal-
listen ratkaisujen mukaisesti. Vuokranantajaa sitovat 1&htotiedot on esitetty hankintailmoi-
tuksen liitteend (hankintaohjelma liitteineen).

Vuokranantaja laatii vield erikseen Vuokralaiselle tarkemman aikataulun muiden tarvitta-
vien tarkempien léhtdtietojen toimittamiseksi. Aikataulu késitelldén yhteisesti sopimus-
osapuolten kesken.

8.3 Toteutussuunnittelu

Vuokranantaja ohjaa suunnittelua ja toteutusta siten, ettd Vuokrakohteelle tdssd sopimukses-
sa ja vuokrasopimuksessa asetetut laadulliset ja toiminnalliset tavoitteet saavutetaan.

Toteutussuunnitelmat laaditaan timén sopimuksen ja sopimusta tdydentdvien ldhtGtietojen,
ohjausryhmaéssa ja suunnittelukokouksissa sovittujen suunnittelun muiden l&htdtietojen seké
erikseen laadittavan vuokrasopimusasiakirjan mukaisesti.

Suunnittelua sitovana aineistona toimii myos Vuokranantajan hankintavaiheessa laatima ja
kustannustehokasta ylldpitoa koskeva tarjouksen osa (Projektisuunnitelma).

Mikaili Vuokralainen haluaa tilojen laatutasoa lisddvid muutoksia tai laajennuksia, noudate-
taan mitd my6hemmin kohdassa ”Lisé- ja muutosty6t” on mééritelty. Laatutaso- ja laajuus-
muutoksista sovitaan aina kirjallisesti ennen muutosten toteuttamista.

Toteutussuunnitelmat hyvéksytetddn sopivina erikseen sovittavina kokonaisuuksina.

8.4 Suunnitelmien tarkastaminen ja hyviksyminen

Suunnitelmat toimitetaan Vuokralaiselle tarkastettavaksi ja hyviksyttdvéksi luonnosvaihees-
ta ldhtien.

Suunnitelmien hyvéksymiseksi Vuokralaiselle varataan kymmenen tydpdivén tarkastamisai-
ka, jonka kuluessa Vuokralaisen nimedmén edustajan tulee viimeistddn ottaa kantaa suunni-
telmiin.

Vuokralaisen kannanotot tulee toimittaa kirjallisesti, kirjalliseksi kannanotoksi katsotaan
my06s ohjausryhmin ja suunnittelu- tai tydmaakokouspdytékirjoihin kirjatut kannanotot.

Ellei kirjallista kannanottoa anneta kymmenen tyOpdivén kuluessa piirustusten toimituksesta
lukien, katsotaan suunnitelmat hyviaksytyksi.

Vuokranantaja korjaa suunnitelmista yhteisesti sovitut kohdat, minki jdlkeen osapuolet to-
teavat suunnitelmien vastaavan Vuokralaisen tavoitteita ja tarpeita.

Suunnittelijat pitdvat piirustusluetteloissaan listaa hyvéksytyista piirustuksista. Piirustusluet-
teloon merkitéén kunkin piirustuksen hyvaksymispédivimaara.

8.5 Suunnittelukokoukset

Suunnittelukokoukset pidetddn Vuokranantajan johdolla tavoitteena yhdessd suunnitteli-
joiden kanssa ratkaista toteutus laadukkaasti, taloudellisten reunaehtojen puitteissa.



Vuokralaisella on oikeus ja velvollisuus osallistua hankkeen suunnittelukokouksiin. Ko-
kouksia pidetién projektin alkuvaiheessa kahden viikon vilein ja my6hemmin rakennustoi-
den aikana tarpeen mukaan.

8.6 Suunnitelmien jakelu

Vuokranantaja toimittaa kustannuksellaan Vuokralaisella PDF-tiedostomuodossa kaikista
Vuokralaisen tiloihin kohdistuvista arkkitehti-, piha- ja LVISA-suunnitelmista koko raken-
nusajan Vuokralaisen-osoittamaan projektipankkiin (Buildercom )#metttamtin-osettteisin.
Muut kuin edelld mainitut suunnitelmat toimitetaan erikseen pyydettdessd, kuten esim. ra-
kennesuunnitelmat tai geotekniset suunnitelmat.

Vuokralainen voi halutessaan tilata tarvitsemansa paperikopiot suunnitelmista projektipan-
kista omalla kustannuksellaan.

Osapuolet sitoutuvat havittimaan luottamuksellisen materiaaliin kuuluvat vanhentuneet ver-
siot tietoturvallisuuden kannalta luotettavalla tavalla ja sdilyttimééin luottamuksellisen suun-
nitteluaineiston lukituissa tiloissa.

8.7 Suunnitelmamuutokset

Mahdolliset Vuokrakohteen laatutasoon tai laajuuteen liittyvat muutosehdotukset késitelladn
Ohjausryhmissé tai Vuokranantajan ja Vuokralaisen vélisissd suunnittelukokouksissa.

Vuokranantaja valmistelee muutosehdotukset seké laatii muutostyotarjouksen.

Vuokralaisen ehdottamissa muutoksissa hyvéksyttyihin suunnitelma-asiakirjoihin noudate-
taan seuraavaa menettelyi:

e Muutoksen toteuttava suunnittelija laatii muutosilmoituksen, jossa on eritelty muu-
toksen aiheuttaja, hyviksyjd, piirustukset, joita muutos koskee, muutoksen kuvaus ja
arvio suunnittelukustannuksista ja Vuokranantaja esittdd karkean arvion kustannus-
vaikutuksista.

e Muutosilmoitus hyvéksytddn ja muutossuunnittelun tekemisesti padtetdén suunnitte-
lukokouksissa, tydmaakokouksissa tai kiireellisessé tapauksessa Vuokralainen hank-
kii muutossuunnittelulle Vuokralaisen erillisen suostumuksen.

e Mikili halutulla muutoksella arvioidaan olevan hankkeen kannalta urakkahintaan
vaikuttavia kustannusvaikutuksia, Vuokranantaja laatii muutoksesta muutostyotar-
jouksen laadittujen muutossuunnitelmien perusteella. Ensisijaisesti on kuitenkin py-
rittdva 10ytdmaan kompensaatio toisaalta hankkeesta.

e Vuokralainen tekee pddtoksen muutoksen toteuttamisesta, joka vahvistetaan ohjaus-
ryhmadssa tai suunnittelu- tai tydmaakokouksessa. Mikéli padtetdédn, ettei muutosta
toteuteta, maksaa muutoksen halunnut osapuoli muutosilmoituksen mukaiset suun-
nittelukulut.

9 Rakentaminen

9.1 Yleista

Vuokranantajan tehtdvit rakentamisen aikana kohdissa 9.2-9.6 mainituin tdismennyksin ovat:



e Rakennushankkeeseen ryhtyvin tehtdvit

e Rakentamiseen liittyvien lupien hakeminen

¢ Rakentamisen tuotantosuunnitelmien laatiminen

e Rakentamisen johtaminen

e Hankkeen toteutussuunnittelu ja rakentaminen projektisuunnitelman ja laadittujen
suunnitelmien mukaisesti

e Hankkeen suunnittelu sithen vaiheeseen, ettd rakentaminen voidaan aloittaa

e Ohjausryhmain ja suunnittelukokousten organisointi ja dokumentointi

e Kokouskéytinndstd sopiminen yhdessd Vuokralaisen kanssa

e Hankkeen ohjaus-, laadunvarmistus- seké raportointimenettelyjen sopiminen Vuok-
ralaisen kanssa

Vuokralaisen valtuudet ja tehtdvit rakentamisen aikana 9.2-9.6 mainituin tdismennyksin
ovat:

e Toteutussuunnittelun ja rakentamisen 1dhtotietojen toimittaminen

e Osallistuminen ohjausryhmin kokouksiin ja suunnittelukokouksiin

e Projektisuunnitelmaan perustuva padtdksenteko

e Mahdollisista lisd- ja muutostdistd paédttdminen Vuokranantajan toimittaman muutos-
tyoilmoituksen pohjalta

e Kaupungin rakennusaikaisten erillishankintojen toteuttaminen

e Vuokralaisen toimintaan liittyvien lupien hakeminen

9.2 Tyomaakokoukset ja tyomaakiynnit

Vuokralaisella on oikeus osallistua urakkasopimusten mukaisiin tydmaakokouksiin (1-3
edustajaa) seki vierailla tydmaalla normaalien tydaikojen puitteissa.

Vuokralaisella on oikeus nimetd omien tilojensa ja omiin toimintoihinsa liittyvien tilojen
mahdolliset tydmaavalvojat Vuokranantajan asettamien valvojien lisaksi.

Tyomaakokouksissa seurataan tydmaan edistymistd, hyviksytdén alaurakoitsijat ja alihank-
kijat, kirjataan toimitetut ja hyvéksytyt muutostyot seké kasitellddn osapuolten kokousasiat.

Tyomaakokouksia pidetddn vihintdédn kuukauden vélein. Kokoukset pidetdén Vuokrananta-
jan johdolla. Vuokranantaja valmistelee kokousasiat ja laatii kokouksista pdytékirjat.

9.3 Tyoturvallisuus

Vuokralaisen tulee kirjata kdyttdmiensd urakoitsijoiden ja toimittajien sopimuksiin velvoit-
teet noudattaa kohteen péétoteuttajan ohjeita tydturvallisuudesta, tydmaan kulkulupakéytén-
tojd seka rakennustoiden jarjestelyyn liittyvid ohjeistuksia jne. Mikdli Vuokralaisen kaytta-
mat urakoitsijat eivdt noudata em. pédétoteuttajan ohjeita, padtoteuttajalla on oikeus poistaa
téllainen urakoisija / tyontekiji tydmaalta.



9.4 Rakennusaikaiset vakuutukset

Vuokranantaja vakuuttaa kohteen ja kiinteiston rakennusaikaisen vahingon varalta rakennus-
tyovakuutuksella.

Vuokralainen vastaa omien toimitustensa, varustelunsa, asennusten, irtaimen omaisuutensa
ja tyovilineidensid rakennusaikaisesta vakuuttamisesta.

9.5 Vuokrakohteen vastaanottotarkastus

Vuokranantaja jérjestdéd kohteen vastaanottotarkastuksen, johon Vuokralaisella on oikeus ja
velvollisuus osallistua. Vuokranantaja pyrkii toimittamaan Vuokralaiselle Vuokrakohdetta
koskevien viranomaistarkastusten pdytikirjat (mm. rakennusvalvonta, pelastusviranomai-
set), sdhkdurakoitsijan sdhkdasennusten kayttoonottotarkastuspoytikirjan, suunnittelijoiden
ja valvojien tarkastamat talotekniikan mittauspoytékirjat ja ilmanvaihtokanaviston puhtaus-
todistuksen seké urakoitsijoiden itselle luovutuksista sekd vuokranantajan tekemista virhei-
den ja puutteiden tarkastuksista laaditut virhe- ja puutelistat luovutetaan 3 viikkoa ennen ti-
lojen vastaanottotarkastusta.

Vuokralainen on velvollinen toimittamaan Vuokranantajalle huomautuksensa havaitsemis-
taan Vuokrakohteen virheisti ja puutteista sekd ilmoittamaan kantansa siitd, onko Vuokra-
kohteessa havaittu tilojen kéyttod estdvid virheitd ja puutteita, jolloin hallintaoikeus ei ole
vuokrasopimuksen mukaan siirrettavissi. Mikéli virheitd tai puutteita ei voida havaita vas-
taanottotarkastuksessa, tulee virheista ja puutteista ilmoittaa Vuokranantajalle viipymatta
niiden havaitsemisesta.

Sdhkon varmennustarkastuksen poytékirja toimitetaan 3 kk:n kuluessa kohteen kéyttoonot-
totarkastuksesta. Mikéli Vuokralaisen toiminta edellyttdd séhkon varmennustarkastuksen pi-
tamistd ennen toiminnan aloittamista, niin tdlloin vuokranantaja teettdd ko. tarkastuksen en-
nen vuokra-ajan alkamista.

Vastaanottotarkastus on hyvéksytysti suoritettu, kun osapuolet ovat yhdessa niin sopineet.
Vihiiset ja toimintaa merkittdvésti haittaamattomat puutteet eivit kuitenkaan estd kohteen
vastaanoton hyviksymista.

Vuokranantajalla on velvollisuus poistaa viivytyksettd kdyttoonottoa estivit tai haittaavat
puutteet ja muut havaitut virheet. Vuokranantaja vastaa puutteiden ja virheiden korjauksista
aiheutuneista kustannuksista.

9.6 Vuokrakohteen hallintaoikeuden luovutus

Vuokranantaja luovuttaa Vuokrakohteen hallintaoikeuden Vuokralaiselle sen jilkeen, kun
Péétoteuttaja on luovuttanut kohteen hallinnan vuokranantajalle ja vastaanottotarkastus on
pidetty.

Hallintaoikeuden luovutuksen edellytyksind ovat liséksi:
e Vuokranantajan on luovutettava Vuokralaiselle Vuokrakohteen loppudokumenttiai-
neisto.

e Vuokranantajan on annettava Vuokralaiselle Vuokrakohteen kéyttoon liittyva pereh-
dytys ja kayttoon liittyvit asiakirjat.
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Vuokrakohteessa voi olla luovutuksen jilkeen tarpeen tehda véhiisid viimeistelytoité taikka
muita vastaavia toimenpiteitd eivétki ne estd Vuokrakohteen luovuttamista Vuokralaisen
hallintaan eikd vuokranmaksuvelvollisuuden alkamista. Vuokranantaja on velvollinen to-
teuttamaan em. ty0t aiheuttamatta tarpeetonta hairioti taikka haittaa Vuokralaisen tai Kéyt-
tdjan toiminnalle. Vuokralaisella ei ole oikeutta korvaukseen em. téiden mahdollisesti ai-
heuttamista hiiridistd taikka muusta haitasta.

Vuokralaisella on oikeus kieltdytyd vastaanottamasta Vuokrakohdetta, esim. jos virhe hait-
taa olennaisesti kohteen kéyttod. Virheiksi ei kuitenkaan katsota tavanomaisia uuden raken-
nuksen ominaispiirteitd, jotka kuuluvat takuuajan korjauksiin.

10 Hankkeen alustava osahanke-/kohdekohtainen tavoiteaikataulu

Suunnittelun ja rakentamisen aikataulua voidaan tdsmentdd hankkeen edetessd ja vastaanot-
totarkastuksen sekd hallinnan luovutuksen aikataulua tarkennetaan vihintéén kaksitoista
(12) kuukautta ennen Vuokrakauden arvioitua alkamisajankohtaa seké tarkan hallinnan luo-
vutuksen ajankohdan véhintiin nelji (4) kuukautta ennen ilmoitettua tarkkaa luovutuspii-
véd. Vuokranantaja tiedottaa aikataulun tarkentumisesta ajantasaisesti.

Vuokralaisella on oikeus aloittaa omat kaluste-, varuste- ja laiteasennukset rakennustdiden
viimeistelytdiden yhteydessd Osapuolten erikseen sopimana aikana ennen Vuokrakohteen
hallinnan luovuttamista Vuokralaiselle.

Kohteen vastaanotto vaiheittain on mahdollista, jolloin sopimuksen liitteeksi tulee aikataulu-
liite eri vaiheille ja esim. koska kalustaminen on mahdollista aloittaa.

11 Nimetyn avainhenkilon vaihtaminen

Mikadli tarjoaja vaihtaa projektipdéllikon hankintapaitoksen jilkeen suunnittelu- tai raken-
tamisvaiheessa ilman Tilaajan hyvéiksyntdd muutoin kuin ty0nantajasta riippumattomasta
syystd, tai avainhenkil6 vaihdetaan siksi ettd avainhenkild ei tdyta asetettuja vaatimuksia,
tarjoajan on maksettava 30 000 euron korvaus tilaajille jokaista vaihdettua henkil6d kohti.

Edelld mainittuja seuraamuksia ei sovelleta tilanteissa, joissa nimetyn projektipadllikon
vaihtaminen johtuu hyvéksyttavasta syystd. Hyvéksyttdvini syynd on aina pidettdvé henki-
16n tyokyvyn olennaista heikentymisté, pidempiaikaista sairautta, tyGnantajan vaihtumista,
tyotehtdvien ja vastuualueen muuttumista tai muita tilanteita, joissa tyonantaja on lakisdétei-
sesti velvollinen antamaan tyontekijdlle vapaata

12 Suunnittelun ja rakentamisen aikaiset lisi- ja muutostyot

Kaupungin haluamat mahdolliset suunnitelmanmuutokset tehddén, mikali ne ovat rakennuk-
sen yleissuunnitelman periaatteiden mukaisia ja paatokset muutoksista saadaan toteutuksen
kannalta riittdvén ajoissa.
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Kustannuksiin voidaan lisétd tydmaan kiytto- ja yhteiskustannuslisd 12 % ja lisdksi pddura-
kan yleiskustannuslisd 12 % ja aliurakoiden yleiskustannuslisd 7 %.

Vuokralainen maksaa lisd- ja muutostydt hyvaksyménsa eritellyn tarjouksen ehtojen mukai-
sesti. Vaihtoehtoisesti vuokralaisen valinnan mukaan lisidtyokustannus siséllytetién tila-
vuokraan vuokrasopimuksessa sovitulla tavalla.

Suunnittelun edetessd tapahtuvaa ldhtotietojen tarkentumisen tai suunnittelun edistymisen
myOté tapahtuvaa suunnitelmien tarkentumista ei katsota laatutasoon tai laajuuteen vaikutta-
vaksi suunnitelmamuutokseksi, mikali tarkentuminen ei poikkea viitesuunnitelmien yleises-
td tasosta. Edelld mainittua tarkentumista ei siten katsota korvattavaksi lisi- tai muutostyok-
si.

13 Sopimuksen voimaantulo ja voimassaolo

Sopimus voidaan allekirjoittaa tarjouskilpailun ratkaisun jélkeen, kun Kaupunkiympiriston
toimialan Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto on hyvéiksynyt enimméiishinnan sisiltdvin
hankesuunnitelman ja esittid lopulliselle paittdjalle hankesuunnitelman hyviksymista.

Témin jilkeen tekninen johtaja voi oikeuttaa yksikon paillikon allekirjoittamaan hankkeen
suunnittelu- ja rakentamisvaiheen sopimuksen.

Tama sopimus on voimassa rakentamisen loppuun asti tai vaihtoehtoisesti sopimuksen pur-
kamiseen saakka.

Vuokrasopimus voidaan allekirjoittaa sen jilkeen, kun ohjausryhma on hyvéksynyt kohteen
toteutuksen edellyttdmit suunnitelmat, rakentamisen ohjaus-, laadunvarmistus- sekéd rapor-
tointimenettelyt ja kun kohteella on lainvoimainen rakennuslupa.

14 Kohteen sopimuksenmukaisuutta koskeva vastuu

Huolimatta Vuokralaisen velvollisuudesta osallistua hankkeen omien tilojensa suunnitteluun
ja toteutukseen, Vuokranantaja vastaa siité, ettd vuokratut tilat toteutetaan timén sopimuk-
sen ja vuokrasopimuksen mukaisesti.

Vuokranantajalla on YSE 1998 mukainen vastuu takuuaikana, takuuaika on 24 kuukautta
kohteen vastaanottotarkastuksesta alkaen. Takuutarkastukset suoritetaan vahintdan YSE
1998 maédérittelyn mukaisesti.

15 Pakotteet
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Vuokralaisella on oikeus irtisanoa hankintasopimus pdittymaén valittOmaésti, jos Vuokran-

antajaan kohdistuu Euroopan unionin, Yhdistyneiden kansakuntien tai Suomen viranomais-
ten asettamia pakotteita, vaikka peruste olisi syntynyt vasta sopimussuhteen alkamisen jal-
keen.

Vuokranantajalla on Vuokralaisen vaatimuksesta velvollisuus vaihtaa alihankkija, jos sithen
kohdistuu Euroopan unionin (EU) tai Yhdistyneiden kansakuntien (YK) kohdistama pakote
taikka Suomen viranomaisen asettama pakote tai varojen jaddyttamispaétds, vaikka peruste
olisi syntynyt tai pakote asetettu vasta sopimussuhteen alkamisen jilkeen. Jos alihankkijan
vaihtaminen ei ole mahdollista, on Vuokralaisella oikeus irtisanoa hankintasopimus péaitty-
méin valittomasti.

Jos Vuokranantajan kdyttima tuote tai palvelu kuuluu Euroopan Unionin, Yhdistyneiden
kansakuntien tai Suomen viranomaisten asettamien tuonti- ja vientirajoitusten piiriin, Vuok-
ranantaja on ensisijaisesti velvollinen ilmoittamaan tistd Vuokralaiselle ja Vuokralaisen
pyynnosté velvollinen vaihtamaan kyseisen tuotteen tai palvelun. Jos Vuokranantaja ei
vaihda tuotetta tai palvelua Vuokralaisen asettamassa kohtuullisessa méédridajassa, Vuokra-
laisella on oikeus irtisanoa sopimus paittymééan valittomasti.

Jos pakotteita asetetaan Vuokranantajalle tai timén alihankkijalle tai ndiden kdyttdmat tuot-
teet tai palvelut kuuluvat pakotteiden piiriin, Vuokranantajan on ilmoitettava tésti valitto-
maésti Vuokralaiselle. Vuokranantaja antaa pyynndosti viipyméttd Vuokralaiselle tiedot yri-
tyksen ja hankinnan toteuttamiseen osallistuvien alihankkijoiden vélittomisté tai vélillisista
omistajista tai edustus -, pddt0s- tai valvontavaltaa kiyttivistd tahoista. Lisdksi Vuokranan-
taja sitoutuu ilmoittamaan viipymaéttd Vuokralaiselle, jos hankintaan liittyvét suoritukset
voivat vilillisesti tai valittomasti pddtya tai ovat padtyneet pakotteiden kohteena olevalle ta-
holle.

16 Sopimuksen purkaminen

16.1 Kummankin osapuolen oikeus purkaa sopimus

Osapuolet voivat purkaa sopimuksen seuraavilla perusteilla:

1. Toinen osapuoli rikkoo titd sopimusta olennaisesti,

2. tontin rakennusluvasta valitetaan eikd rakentamista tistd syysté ole voitu kdyn-
nistdd 30 kk:n kuluessa timén sopimuksen allekirjoituspadivimaéarastad lukien, tai

3. hankkeen aikataulu tai muut tavoitteet muuttuvat osapuolista riippumattomista
syistd oleellisesti niin paljon, ettei kohdetta ole mahdollista toteuttaa kdydyn tar-
jouskilpailun perusteella.
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Mikali osapuoli purkaan sopimuksen kohdan 1 mukaisella perusteella, tulee sopimusta olen-
naisesti rikkoneen osapuolen korvata sopimuksen purkamisesta toiselle osapuolelle aiheutu-
neet todisteelliset vilittomat vahingot. Mikili Vuokranantaja rikkoo tété sopimusta olennai-
sesti, on vuokralaisella liséksi oikeus saada hankintavaiheen ja sopimuskauden aikana syn-
tynyt suunnitelma-aineisto haltuunsa.

Mikali osapuoli purkaa sopimuksen kohdissa 2 tai 3 mainituilla perusteilla, Vuokralaisella
on oikeus lunastaa hankintavaiheen ja sopimuskauden aikana syntyneen suunnitelma-
aineiston. Lunastushintana on suunnittelutyosta aiheutuneet todelliset ja kohtuulliset kustan-
nukset huomioiden suunnitelmien valmiusaste. Lunastushinta voi kuitenkin olla enintddn

325 000 euroa (alv 0 %).ftistinevvoteHaankaupallisissanewvotteluissal:

Todellisilla kustannuksilla tarkoitetaan tositteisiin perustuvia alihankintojen kustannuksia
sekd todisteellisia tai erikseen sovittuja oman tyon kustannuksia sivukuluineen, joiden lisék-
si voidaan laskuttaa 5 %:n yleiskustannuslisa.

16.2 Vuokralaisen oikeus purkaa sopimus

Vuokralainen voi purkaa sopimuksen lisdksi seuraavilla perusteilla:

1. Rakennuslupaa ei ole saatu Vuokranantajasta johtuvasta syysti 18 kk kuluessa
tdman sopimuksen allekirjoittamisesta,

2. kohteen valmistuminen viivistyy kohdassa 16 méairitetyin tavoin yli 60 paivai
Vuokranantajan ilmoittamasta tarkasta hallinnan luovutuksen méarapaivasta,

3. toteutussuunnitelmat poikkeavat viitesuunnitelmista siten, ettd poikkeamat hei-
kentévit kohteen turvallisuutta, toiminnallisuutta, viitesuunnitelmissa edellytettya
laatua tai heikentdvat selvasti kohteen ulkondkoa, tai

4. Vuokranantajaan sen omistajiin, vastuuhenkil6ihin ja/tai 1dhipiiriin taikka Vuok-
ranantajan kdyttdmiin alihankkijoihin kohdistuu kohdassa 15 mainittuja pakottei-
ta tai Vuokranantaja on rikkonut kohdassa 15 mainittua vakuutusta.

Mikaéli Vuokralainen purkaa sopimuksen kohdissa 1 tai 2 mainituilla perusteilla, Vuokralai-
sella on oikeus lunastaa hankintavaiheen ja sopimuskauden aikana syntynyt suunnitelma-
aineisto ja mahdollinen muu rakentamiseen liittyvé aineisto. Lunastushinta ja todisteelliset
kustannukset méadritetddn kohdassa 16.1 kuvatulla tavalla.

Mikéli Vuokralainen purkaa sopimuksen kohdassa 3 tai 4 mainitulla perusteella, on vuokra-
laisella oikeus lunastaa hankintavaiheen ja sopimuskauden aikana syntynyt suunnitelma-
aineisto. Lunastushintana on purkuilmoitukseen toimittamiseen mennessi ohjausryhmén
viimeksi hyviksymén kustannusseurantaraportin mukaiseen tyohon perustuvat todelliset
kustannukset. Todellisilla kustannuksilla tarkoitetaan tositteisiin perustuvia alihankintojen
kustannuksia sekd todisteellisia tai erikseen sovittuja oman tyon kustannuksia sivukului-
neen, joiden liséksi voidaan laskuttaa 5 %:n yleiskustannuslisa.

Mikéli Vuokralainen purkaa sopimuksen kohdissa 1-3 mainituilla perusteilla, tulee Vuok-
ranantajan korvata sopimuksen purkamisesta Vuokralaiselle atheutuneet todisteelliset vilit-
tomait vahingot.

Mikali Vuokralainen purkaa sopimuksen kohdassa 4 mainituilla perusteilla, tulee Vuokran-
antajan korvata kaikki sopimuksen purkamisesta ja kohdan 15 mukaisten velvoitteiden rik-
komisesta Vuokralaiselle aiheutuneet vahingot, eikd vastuunrajoituksia sovelleta.
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Osapuolilla ei ole sopimuksen purkamisen yhteydessd oikeutta muihin korvauksiin kuin mi-
ta sopimuksen kohdissa 16.1 ja 16.2 on kirjoitettu.

17 Viivastys

Mikaili Kohteen hallintaa ei ole luovutettu Vuokranantajan ilmoittamaan maardpédivaan
mennessa eikd hallinnan luovutuksen siirtymisen syyné ole ylivoimainen este (puolustustila-
tai valmiuslaissa tarkoitettu poikkeuksellinen olosuhde, lakko, saarto, tydsulku, poikkeuk-
selliset sddolosuhteet), vuokranantaja on velvollinen maksamaan vuokralaiselle korvausta
valmistumisen siirtymisestd 1.000 euroa kultakin alkavalta paivéltd. Vuokranantajalla ei kui-
tenkaan ole velvollisuutta maksaa edella tarkoitettua korvausta pidemmélté ajalta kuin 60
paivaltd. Mikali vuokrakohde ei silloinkaan ole valmistunut, vuokralaisella on oikeus valit-
tomdasti purkaa tima sopimus.

18 Erimielisyyksien ratkaiseminen

Mikali osapuolet eivit ole voineet paéstd keskendén yksimielisyyteen tdstd sopimuksesta
mahdollisesti aiheutuvasta erimielisyydestd, kdytetdin oikeuspaikkana Helsingin kérdjdoi-

keutta.

Allekirjoitukset

Helsingissd kuuta 2022

Vuokralainen Vuokranantaja
Liitteet Tarjouspyyntd liitteineen

Tarjous xx.xx.2022



