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§ 80
Vaatimus kerrostalon jatepisteen aitauksen poistamisesta

HEL 2017-011591 T 10 04 10

Facta 21-16-17-HAL
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti velvoit-
taa Asunto Oy Orionrinteen nyt asetettavan juoksevan sakon uhalla
tontin, kiinteistétunnus 91-21-655-3, haltijana 1.6.2018 mennessa istut-
tamaan tontin eteldosassa, tontin 3 ja naapuritontin, kiinteistétunnus
91-21-655-11, valisen rajan laheisyydessa sijaitsevan jatepisteen etela-
reunalle tontin 3 puolelle koko jatepisteen leveydelle yhtenaisen ja peit-
tavan orapihlaja-aidan siten, etta pensasaita on leikattavissa paaosin
oman tontin puolelta.

Juoksevan uhkasakon kiintea perusera on viisituhatta euroa ja lisaera
jokaiselta yhden kuukauden ajanjaksolta, jonka kuluessa paavelvoitetta
ei ole noudatettu, on neljasataa euroa.

Jos kiinteisto tai sita koskeva kayttdoikeus luovutetaan, on tassa paa-
toksessa asetetusta velvoitteesta ja uhasta ilmoitettava luovutuksen-
saajalle ottamalla luovutuskirjaan sita koskeva maininta tai tiedottami-
sesta on huolehdittava muutoin todisteellisesti. Lisaksi velvoitetun on
ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimia-
lan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden rakennusvalvontapalveluille
luovutuksensaajan nimi ja osoite.

Kun tekoa on olosuhteet huomioon ottaen pidettava vahaisena eika
yleisen edun ole katsottava vaativan syytteen nostamista, niin kaupun-
kiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa, etta ilmoitus-
ta asiasta poliisille esitutkintaa varten ei tehda.

Paatos saantitodistuksella Asunto Oy Orionrinteelle ja Asunto Oy Orio-
ninkatu 11:lle.

Paatos tiedoksi maanmittauslaitokselle merkinnan tekemiseksi kiinni-
tyksista pidettavaan rekisteriin.

Naapurin vaatimus

Asunto Oy Orionrinne hallitsee vuokrasopimuksen nojalla Hermannissa
osoitteessa Orioninkatu 13-15 sijaitsevaa Helsingin kaupungin omista-
maa tonttia, kiinteistétunnus 91-21-655-3, ja omistaa tontilla sijaitsevan
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asuinkerrostalon. Taman tontin etelapuolella sijaitsevaa Helsingin kau-
pungin omistamaa tonttia 11 hallitsee puolestaan vuokrasopimuksen
nojalla Asunto Oy Orioninkatu 11 omistaen talla tontilla olevan asuin-
kerrostalon.

Asunto Oy Orioninkatu 11 on vaatinut rakennusvalvonnalta, etta tontilla
3 tonttien valisen rajan laheisyydessa sijaitseva jateaitaus maarataan
poistettavaksi. Vaatimuksensa perusteluissa yhtio katsoo, etta jateai-
taus aiheuttaa haittaa yhtion tontin pihan kaytolle ja etta jateaitaus on
ruma. Ensimmaisen vaatimuskirjelman yhtio on toimittanut rakennus-
valvontaan helmikuussa 2016 ja taman jalkeen yhtio on toimittanut ra-
kennusvalvontaan lisaksi useita lisakirjelmia.

Jatkuvan valvonnan toimenpiteet ja naapurin lisdvaatimukset

Vastine

Asunto Oy Orioninkatu 11:n esittamien vaatimusten johdosta raken-
nusvalvonnan jatkuva valvonta otti yhteytta Asunto Oy Orionrinteen
isannoitsijaan ilmoittaen, etta yhtion tulee poistaa jateaitauksen tonttien
3 ja 11 rajan laheisyydessa oleva rajan suuntainen jateaitauksen
osuus. Taman johdosta Asunto Oy Orionrinne poisti aidan taman
osuuden huhtikuussa 2016.

Asunto Oy Orioninkatu 11 ei ollut tyytyvainen jatkuvan valvonnan edel-
lyttamiin toimenpiteisiin. Yhtion mukaan jateaitauksen etelasivun pois-
taminen ei ollut riittava toimenpide. Yhtio toisti edelleen rakennusval-
vonnalle toimittamissaan useissa lisakirjelmissa vaatimuksensa siita,
etta rakennusvalvontavirasto ryhtyy toimenpiteisiin jateaitauksen pois-
tattamiseksi nykyisesta sijaintipaikastaan.

Rakennusvalvonta varasi helmi-maaliskuussa 2017 Asunto Oy Orion-
rinteelle mahdollisuuden antaa kirjallinen vastine Asunto Oy Orioninka-
tu 11:n vaatimusten johdosta. Orionrinne antoi vastineen. Yhti6 toteaa
vastinekirjelmassaan seuraavaa:

Rakennusvalvonta-asia koskee jateaitauksen sijaintia rajan tuntumas-
sa. Asunto Oy Orionrinne poisti jateaitauksen etelasivun Asunto Oy
Orioninkatu 11:n vastaiselta rajalta saatuaan tahan ohjeistuksen ra-
kennusvalvonnan viranhaltijalta. Asunto Oy Orionrinteen jateastioiden
sijoitus on maaraysten mukainen. Jateastiat eivat aiheuta haittaa.

Jateaitaus rakennettiin sen nykyiselle paikalle vuonna 2000 pidetyn pa-
lotarkastuksen seurauksena. Tata ennen Asunto Oy Orionrinteen ja-
teastiat olivat kiinni rakennuksessa sen kaakkoiskulmalla. Nykyisella
paikalla jatehuolto voidaan jarjestaa paikalliset olosuhteet huomioiden
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mahdollisimman turvallisesti kayttden omaa kiinteistdéa. Jateastioiden
vieressa kasvaa komea vanha puu, joka on maisemakuvallisesti mer-
kittava.

Tontin pohjoispaadyssa ei ole mahdollista jarjestaa jatehuollon tarvit-
semia tiloja, silla pohjoispaadyn tilan vie kaytannossa kokonaan Asunto
Oy Orionrinteen autopaikat. Pohjoispaadyssa ei ole ikkunoita tms. il-
manottoaukkoja, joten autot voivat sijaita rakennuksen vieressa. Tontti
rajautuu pohjoisessa jalankulkuvaylaan, joten jateautolla ajaminen ai-
heuttaisi jalankulkijoille vaaratilanteita.

Asunto Oy Orionrinteen rakennuksen itapuolella on tasaista asfaltoitua
pihaa vain sen verran, etta rakennuksen takana paasevat ajamaan
huolto- tms. autot. Itapuolen kapealla asfaltoidulla alueella ei ole mah-
dollista kdantaa jateautoa. Muu osa itapuolen tontista viettaa jyrkasti
alaspain. Rinteeseen rakentaminen vaatisi tayttdja rinteeseen ja mas-
siiviset perustukset. ltapuolen pihalle ei ole mahdollista jarjestaa jate-
toimintoja. Rakennuksen lansipuolelle ei ole mydskaan mahdollista jar-
jestaa jatetoimintoja.

Asunto Oy Orionrinne toteaa vastineessaan lisaksi, etta yhtio poistaa
jateaitauksen itareunasta viela sen osan, joka talla hetkella jaa raken-
nusjarjestyksen 18 §:ssa tarkoitetun 45 asteen kulman alle.

Yhtio toteaa vastineessaan viela, etta se istuttaa jateastioiden etela-
puolelle tontille 3 Asunto Oy Orioninkatu 11:n vastaiselle rajalle mai-
semointi-istutuksia.

Sovelletut sdannokset ja maaraykset

Maankaytto- ja rakennuslain 182 §:n mukaan, jos joku ryhtyy toimiin
taman lain tai sen nojalla annettujen saannosten tai maaraysten vastai-
sesti taikka lyd laimin niihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan ra-
kennusvalvontaviranomainen voi paatoksellaan velvoittaa niskoittelijan
maaraajassa oikaisemaan sen, mita on tehty tai lyoéty laimin. Viran-
omaisen antamaa kieltoa tai maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla
tai uhalla, etta tekematta jatetty toimenpide teetetaan laiminly6jan kus-
tannuksella. Uhkasakkoa ja teettamisuhkaa koskevassa asiassa sovel-
letaan muutoin, mitd uhkasakkolaissa (1113/1990) saadetaan.

Maankaytto- ja rakennuslain 157 §:n mukaan kiinteiston jatehuolto tu-
lee toteuttaa siten, ettei sen jarjestaminen aiheuta haittaa terveydelle
eika ymparistolle.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 56 §:n mukaan kiinteistdn jatehuol-
toa palvelevien tilojen ja rakennelmien jarjestamisessa tulee ottaa
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huomioon rakennuksessa harjoitettavan toiminnan laatu seka mahdolli-
suus jatteen keraysvalineiden sijoittamiseen sen mukaan kuin asiasta
erikseen saadetaan. Tarvittaessa nama tilat ja rakennelmat on aidatta-
va tai muutoin suojattava palovaaran ja ymparistohaittojen valttamisek-
Si.

Asunto Oy Orionrinteen hallitsemalla tontilla, kiinteistétunnus 91-21-
655-3, voimassa olevassa asemakaavassa nro 2084 vuodelta 1941 ei
ole tontin jatehuoltoa koskevia maarayksia.

Helsingin kaupungin rakennusjarjestyksen 50 §:n mukaan, jos jatteiden
keraysvalineet sijoitetaan tontin pihamaalle, niiden suojaksi on raken-
nettava jatesuoja, -katos tai —aitaus tai ne on maisemoitava istutuksin.

Rakennusjarjestyksen 21 §:n mukaan korkeintaan 30 neliometrin suu-
ruisen aitauksen, katoksen tai suojan rakentaminen jatteiden kerailya
varten on vapautettu toimenpideluvan hakemisesta.

Rakennusjarjestyksen 18 §:n mukaan vaja, katos tai muu rakennelma
on sijoitettava naapuritontin rajasta vahintaan niin kauaksi, etta piirret-
taessa tontin rajalta 45 asteen kulmassa suora rakennelman on jaatava
kokonaan sen alle. Rakennelman sijoittaminen edella mainittua Ia-
hemmaksi edellyttdd naapuritontin omistajan tai haltijan suostumusta.
Erityisista syista rakennusvalvontaviranomainen voi kuitenkin antaa lu-
van rakentaa rakennelma naapurin rajaan asti, vaikka naapuritontin
omistaja tai haltija ei ole antanut suostumustaan, jos tasta ei aiheudu
naapurille huomattavaa haittaa.

Paakaupunkiseudun yleisten jatehuoltomaaraysten 14 §:n mukaan jat-
teiden keraysvalineet voidaan sijoittaa ulkotilaan avoimeen paikkaan,
aitaukseen, katokseen, erilliseen suojarakennukseen tai rakennukses-
sa olevaan jatehuoneeseen.

Jatehuoltomaaraysten 15 §:n mukaan keraysvalineiden sijoituspaikkaa
valittaessa tulee ottaa huomioon myos paloturvallisuus seka riittava
etaisyys rakennusten ikkunoihin ja ilmanottoaukkoihin.

Suomen rakentamismaarayskokoelman osan D2, Rakennusten sisail-
masto ja ilmanvaihto, Maaraykset ja ohjeet 2012, kohdan 3.4.1 maa-
rayksen mukaan ulkoilmalaitteet on sijoitettava siten, etta rakennuk-
seen tuleva ulkoilma on mahdollisimman puhdasta. Kohdan 3.4.1.1 oh-
jeen mukaan ulkoilmalaitteen vahimmaisetaisyys jatteiden sailytyspai-
koista on 8 m.

Muut sovelletut oikeusohjeet
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Paatoksen perustelut

Maankaytto- ja rakennuslaki 116 §, 166 § ja 186 §
Hallintolaki 11 § ja 34 §
Uhkasakkolaki6 §,7 §,88§,98§,18§,19§,22§ja23§

Asunto Oy Orionrinteen hallitseman tontin, kiinteistotunnus 91-21-655-
3, jatepiste on aiemmin sijainnut yhtion omistaman asuinrakennuksen
etelapaadyssa rakennuksen valittomassa laheisyydessa. Pelastusvi-
ranomaisen antaman siirtomaarayksen jalkeen jatepiste on siirretty ny-
kyiseen paikkaansa tontilla ja jatepisteen ymparille on rakennettu jate-
aitaus lukuun ottamatta jatepisteeseen kayntia sen lansipuolelta. Ra-
kennusvalvonnan jatkuvan valvonnan yhteydenoton jalkeen yhtié on
poistanut jateaitauksen etelasivun.

Jateaitauksen lyhin etaisyys tontin 3 asuinrakennukseen on noin 5,5
metrid. Asunto Oy Orioninkatu 11:n omistaman asuinrakennuksen poh-
joispaaty sijaitsee tonttien 3 ja 11 valisesta rajasta noin 6,8 metrin
paassa. Jateaitauksen lyhin etaisyys tontin 11 asuinrakennukseen on
yli 7 metria. Jatesailiot sijaitsevat jateaitauksen sisapuolella, joten nii-
den etaisyys rakennuksiin on edella selostettua suurempi. Asunto Oy
Orioninkatu 11:n rakennuksen 1. kerroksen jateaitausta lahinna oleva
asunnon ikkuna kuten myos rakennuksen 1. kerroksen jateaitausta Ia-
hinna oleva asunnon parveke sijaitsevat yli 8 metrin paassa jateaitauk-
sesta.

Valittdmasti jateaitauksen pohjoispuolelle sijaitsee iso vaahtera. Jateai-
tauksen siirto nykyisesta sijaintipaikastaan pohjoisemmaksi edellyttaisi
taman vaahteran kaatamista. Puuta ei ole asemakaavassa suojeltu,
mutta otettaessa huomioon, etta tontilla 3 kasvaa vain muutamia isom-
pia puita, nyt tarkoitetun puun kaatamista ei voida pitaa suotavana. Li-
saksi jateaitauksen siirto pohjoisemmaksi myos pienentaisi merkitta-
vasti jateaitauksen ja jatesailididen etaisyytta tontin 3 asuinrakennuk-
sesta.

Tontin 3 maanpinta laskee merkittavasti tontin koko itdosalla. Jatepis-
teen sijoittaminen tontin talle itdosalle ei ole kdytanndssa toimivasti to-
teutettavissa. Tontin 3 pohjois-/koillisosasta ei myoskaan ole hankaluu-
detta jarjestettavissa uutta jatepisteen sijaintipaikkaa, koska kaynti tan-
ne sijoitettavalle jatepisteelle olisi pakko jarjestaa tontin 3 pohjoispuo-
lella sijaitsevan puistoalueen kautta.

Jatepisteen sijoittaminen tontille rakennuksen pohjoispaatyyn edellyt-
taisi siind nyt olevien viiden autopaikan poistamista. Jatepiste sijaitsisi
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tassa myds aivan Orioninkadun ja Saarenkadun risteysalueen vieres-
sa. Jatepisteen sijoittaminen tahan ei olisi jatehuollon toimivuuden ja
turvallisuuden kannalta hyva ratkaisu. Rakennuksen lansipuolella Orio-
ninkadun katualueen ja rakennuksen valissa ei ole tilaa jatepisteelle.

Otettaessa huomioon vallitsevat tosiseikat on katsottava, etta tontin 3
pihalla ei ole osoitettavissa jatepisteelle nykyista parempaa, toimivam-
paan ja turvallisempaa sijaintipaikkaa. Tontin 3 jatepisteen jateaitauk-
sesta ja jatepisteen kaytosta ei voida katsoa aiheutuvan Asunto Oy
Orioninkatu 11:n hallitseman tontin 11 kaytolle tai yhtion omistaman
asuinrakennuksen asukkaille huomattavaa haittaa.

Asiassa ei ole tarpeen ryhtya velvoitetoimenpiteisiin, joilla maarattaisiin
tontin 3 jateaitaus siirrettavaksi tai enemmailti poistettavaksi. Jateaitaus
ja jatesailiot ovat paloturvallisuus huomioon ottaen riittavalla etaisyydel-
l& Asunto Oy Orioninkatu 11:n omistaman asuinrakennuksen ikkunoista
ja ilmanottoaukoista.

Vaikka jateaitausta ei ole syyta velvoittaa siirrettavaksi, jatepisteen ete-
lareunalle on kuitenkin syyta velvoittaa istutettavaksi pensasaita. Paik-
kaan sopivana pensasaitana on pidettava aitataimista istutettavaa ora-
pihlaja-aitaa. Kun pensasaita istutetaan aitataimista koko jatepisteen
etelareunan alueelle, pensasaidan latvusto kasvaa tiheaksi ja tuuheak-
si pensasaidan rungon alaosasta lahtien, ja lopputuloksena on yhtenai-
nen ja peittava orapihlaja-aita.

Esittelija
yksikon paallikkd
Pentti Ruuska
Lisatiedot
Juha Vehvilainen, rakennuslakimies, puhelin: 310 26225
juha.vehvilainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Valokuvia
3 VaatimuskirjeImat
4 Vastine
5 Asemapiirros
6 Asemakaava
7 Jatejarjestelyt ohje
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, todisteellinen tiedoksianto
Otteet
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Ote Otteen liitteet
Asianosaiset Hallintovalitus, todisteellinen tiedok-
sianto
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Asunto Oy Orioninkatu 11:n hallituksen puheenjohtaja tiedusteli sahko-
postitse 9.8.2017 rakennusvalvonnalta jateaitausasian etenemista.
Asian valmistelija rakennusvalvonnassa vastasi tiedusteluun sahkopos-
titse 10.8.2017 ilmoittaen seuraavaa: Asia valmistellaan Helsingin kau-
pungin kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaoston paa-
toksentekoa varten. Jaosto aloittaa saannolliset kokouksensa paritto-
milla viikoilla perjantaisin ensi viikolla. Tassa vaiheessa pystyn ilmoit-
tamaan arviona, etta asia kasitellaan jaostossa syyskuussa tai loka-
kuussa. Helsingin kaupungin vanhan organisaation rakennuslautakunta
piti viimeiset kokouksensa toukokuussa. Asiaa ei ehditty valmistella ra-
kennuslautakunnan paatettavaksi.

Taman jalkeen Asunto Oy Orioninkatu 11:n hallituksen puheenjohtaja
lahetti 17.8.2017 kaupunkiympariston toimialan paatdoksenteon tukeen
asiaa koskevan sahkopostiviestin valitettavaksi edelleen ymparisto- ja
lupajaoston jasenille. Paatoksenteon tuki valitti viestin 17.8.2017 jaos-
ton jasenille ja varajasenille.

Saatuaan kyseisen viestin jaoston varajasen Jouni Nevalainen lahetti
viela samana paivana 17.8.2017 sahkopostiviestin, jossa han tarjosi
Helsingin alueen HSY jatehuoltoasiamiehena apuaan asian ratkaisemi-
seksi todeten: Alan ammattilaisena nakisin tassa olevan sovittelun ja
jatehuoltosuunnittelun paikan. Asia voi ratketa hyvinkin ilman lupajaos-
ton kasittelya.

Kun tdma Jouni Nevalaisen viesti oli valikasien kautta tullut asian val-
mistelijalle rakennusvalvonnassa, rakennusvalvonta lahetti 22.8.2017
Asunto Oy Orioninkatu 11:n hallituksen puheenjohtajalle ja Asunto Oy
Orionrinteen isannditsijalle seka Jouni Nevalaiselle sahkopostiviestin,
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jossa todettiin seuraavaa: Jouni Nevalainen tarjoaa viestissaan tyoteh-
taviinsa HSY jatehuoltoasiamiehena liittyen apuaan asian ratkaisemi-
seksi. Rakennusvalvonta toteaa, ettd Jouni Nevalainen on asiassa pa-
rempi asiantuntija kuin millaista todellista asiantuntemusta rakennus-
valvonnasta tahan asiaan liittyen I0ytyy. Rakennusvalvonnan nake-
myksen mukaan asiassa kannattaisi ottaa yhteytta Jouni Nevalaiseen
ja selvittaa asiaa hanen johdollaan. Asiantuntijan johdolla asiassa saat-
taisi olla mahdollista 16ytaa molempia yhtioita riittavassa maarin tyydyt-
tava sovintoratkaisu ja valttaa asian kasittely ymparisto- ja lupajaostos-
sa seka taman jalkeen mahdollisesti viela Helsingin hallinto-
oikeudessa. Jouni Nevalaisen puhelinnumero ja sahkopostiosoite ovat
hanen viestinsa lopussa. Rakennusvalvonta on luottavainen sen suh-
teen, ettd asiassa olisi viela l16ydettavissa neuvotteluratkaisu, koska nyt
olemme saaneet avuksemme oikeanlaista asiantuntija-apua.

Asiassa saatiinkin taman jalkeen kaynnistettya Jouni Nevalaisen joh-
dolla sovittelu yhtioiden valilla. Jouni Nevalainen hoiti sovittelua osaa-
vasti ja asiallisesti. Rakennusvalvonnan nakemyksen mukaan yhtididen
olisi ollut jarkevaa sopia asiasta Jouni Nevalaisen esittamien ratkaisu-
mallien pohjalta. Yhtiot eivat kuitenkaan nain tehneet. Jouni Nevalainen
Kirjoitti jo 4.9.2017 Asunto Oy Orioninkatu 11:n hallituksen puheenjoh-
tajalle ja asian kasittelijalle rakennusvalvonnassa lahettamassaan sah-
kOpostiviestissa: Nayttaisi silta, ettei sopua l0ydy, koska taloyhtididen
edustajat ovat jokaisesta ehdotuksesta ja asiasta eri mielta.

Sovittelu ei siis edennyt suotuisasti. Vaikuttaa silta, etta yhtididen valilla
ei tulla saamaan aikaan asiasta sopimusta. Nain ollen asia on ollut syy-
ta valmistella jaoston paatettavaksi. Rakennusvalvonnan elokuun alku-
puoliskolla Asunto Oy Orioninkatu 11:n hallituksen puheenjohtajalle an-
tama arvio asian kasittelysta jaostossa syyskuussa tai lokakuussa ei to-
teutunut, koska rakennusvalvonta odotti, I0ytyyko asiaan ratkaisu sovit-
telun kautta.
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