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Rakennustoimenpide Asuinkerrostalon rakentaminen

Rakennuslupahakemus asuinkerrostalon rakentamiseksi, tontti
10635/8, osoite Aallonhalkoja 9, hakija Hartela Etela-Suomi Oy
perustettavan As Oy lukuun.

HEL 2018-002787

Rakennetaan 6-kerroksinen asuinkerrostalo osana asuinkorttelia
10635.

Suunnitelma pohjautuu ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelylla
ratkaistuun kilpailun palkittuun ehdotukseen.

Pohjaratkaisu

Rakennuksessa on kolme porrashuonetta ja 62 asuntoa. Yhteistilat
rakennetaan paaosin maantasokerrokseen ja pihatasoon. Yhteinen
sauna ja kerhotila sijoittuvat 6. kerrokseen. Vesikatolla on
oleskelualueena toimiva viherkattopuutarha. Maantasokerros liittyy
kortteliin yhteiseen autohalliin, jolle on haettu erillinen rakennuslupa
(10-1167-17-A). Maantasokerroksessa sijaitsevat myds kaksi
liiketilaa, koko korttelia palvelevan autohallin sisaanajo ja korttelin
kierratyshuone.

Vaestosuoja 115 henkilOlle sijaitsee maantasokerroksessa.
Rakennus on esteeton.
Julkisivut ovat paaosin tiilipintaisia. Parvekkeet lasitetaan.

Tontin kaytto

Asukkaiden autopaikat, asemakaavan edellyttama
vahimmaispaikkamaara 26 kpl (65%), sijaitsevat viereisella AH-
tontilla 10-635-5, johon rakennetaan erillisen luvan (10-1167-17-A)
nojalla pihakannen alainen autohalli. Autopaikoista 2 on
yhteiskayttopaikkaa ja 2 paikkaa on varattu liikuntaesteisille. Tontin
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Lisaselvitys

Kuuleminen

pysakointipaikkojen riittavyys selvitetaan ennen korttelin 10636
alueellisen pysakointilaitoksen rakennusluvan hyvaksymista.

Pihakannella sijaitsevat asukkaiden ulko-oleskelualueet ja
leikkipaikat. Tontin polkupyorapaikat 182 kpl sijaitsevat
ulkoiluvalinevarastoissa kahdessa alimmassa kerroksessa seka
sisaantuloaukiolla.

Kortteli liitetaan imujatejarjestelmaan. Jatepiste on rakennusrungon
sisalla erillisessa jatehuoneessa tontilla 9.

Toimitetut selvitykset

- rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio (Rakenteellisen
turvallisuuden riskitasoluokka on alin luokka R1)

- rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio (Rakennusfysikaalisen
toimivuuden riskitasoluokka on keskimmainen luokka R2)

- pelastuslaitoksen tarkastama palotekninen suunnitelma

- kosteudenhallintaselvitys

- perustamistapalausunto

- autopaikka- ja polkupyorapaikkaselvitys

- selvitys rakenneratkaisun aaneneristyksesta

- energiaselvitykset liitteineen. Energiatehokkuusluokka on C (2012).

Hanke on esitelty Kalasataman alueryhmalle 27.10.2017.

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille hakemuksen
vireille tulosta. Naapurina Helsingin kaupunki muistuttaa
yhteisjarjestely- ja rasitesopimusten laatimisen tarpeellisuudesta.
Muut naapurit eivat ole esittaneet huomautuksia hakemuksen
johdosta.

Poikkeamiset perusteluineen

Rakennusoikeus 4200 kem2 + liiketilat vahintaan 300 k-m2:
Liiketilojen kerrosala on 249 kem2.

Hankkeeseen ryhtyva perustelee poikkeamista maantasokerroksen
yhteistilojen, teknistentilojen, porrashuoneen ja maisemaportaan tilaa
vaativalla suunnitteluratkaisulla.

Rakennusalueen rajojen ylitykset:
Rakennusalueen raja ylittyy pohjoispuolella noin 2,5 metrin verran
seka kolmiomaiset parvekkeet ylittavat noin 0,5 metria.

Hankkeeseen ryhtyva perustelee poikkeamisia toimintojen
mitoituksella, parvekkeiden kaytettavyydella ja kilpailuvaiheen
arkkitehtuurilla.

Raystaslinja Aallonhalkoja +24.00:
Kaksi porrashuonetta ja hissit nousevat kattopuutarhan tasoon pihan
puolella, jossa raystaskorkeus ylittyy.

Hankkeeseen ryhtyva perustelee poikkeamista esteettoman
hissiyhteyden ja poistumisteiden jarjestamiselld kattopuutarhaan.
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Rakennusoikeus

Julkisivut paikalla muuratut:

Parvekekehykset ja osittain pihajulkisivun tiiliverhoukset esitetaan
rakennettavaksi kaavavaatimuksesta poiketen jalkisaumattuna
tiililaattaelementtina.

Hankkeeseen ryhtyva perustelee poikkeamista rakenneteknisilla
syilla. Tiilielementtien detaljit ja saumaus toteutetaan siten, etta
julkisivun vaikutelma vastaa paikalla muurattua julkisivua.

Tontin istutusalueet katupuolella etelaan:
Kadunpuoleiset istutusalueet eivat liittyy asuntoihin.

Hankkeeseen ryhtyva perustelee poikkeamista liian suurella
tasoerolla seka silla, etteivat asunnot ole katutasolla.

Poikkeamisia voidaan pitaa perusteltuina tontin tarkoituksen
mukaisen kayton kannalta ja vahaisina poikkeuksina
asemakaavasta.

4200 m2 + liiketilat 300 m2

Asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa
rakentaa

- lisakerrosala 1: porrashuoneiden 20 m2 ylittavan osan edellyttaen,

etta ylitys lisaa porrashuoneiden viihtyisyytta ja parantaa
tilasuunnittelua, ja mikali kukin kerrostasanne saa riittavasti
luonnonvaloa

- lisakerrosala 2: asumista palvelevat huolto-, varasto- ja yhteistilat

seka tekniset tilat
- lisakerrosala 3: ulkoseinien 250 mm ylittavat osuudet

Rakennusoikeuden kaytto

Autopaikat

Vaestonsuojat

Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

Kayttotarkoitus Kaytetty Uusi Purku Yhteensa
asuinkerrosalaa 4198 4198
liikerakennusten 247 247
kerrosalaa

lisdkerrosalaa 1 200 200
lisdkerrosalaa 2 916 916
lisdkerrosalaa 3 275 275
Vahintaan 26

Rakennetut 26

Yhteensa 26

Luokka  Suojatila m2 Suojatlkm  Kiinteiston ulkopuolella
S1 95 1 Ei

6066 m?
19890 m*
P1
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Lausunnot
Lausunnon antaja Sijaintilausunto
Lausunto pvm 10.01.2018
Lausunnon tulos lausunto
Lausunnon antaja Tonttiosasto (Kaupunki naapurina)
Lausunto pvm 23.02.2018
Lausunnon tulos ei huomautettavaa
Lausunnon antaja Tonttiosasto (Vuokrasopimuksenmukaisuus)
Lausunto pvm 13.04.2018
Lausunnon tulos ei huomautettavaa
Esittelijan perustelut Rakennushanke tayttaa luvan myontamisen edellytykset ja soveltuu
rakennuspaikalle.
Poikkeamiset asemakaavasta ovat vahaiset ja perustellut.
Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.
Lupaméaaraykset

Rakennusty0 edellyttaa seuraavien vastuullisten tyonjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyonjohtaja
- lv-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- pohjarakennesuunnitelma
- rakennesuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Ennen rakennustoiden aloittamista on hakijan kutsuttava koolle
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Sovelletut oikeusohjeet

aloituskokous, johon on kutsuttava edustaja
rakennusvalvontapalvelun lisaksi ymparistopalveluista ja
logistiikkaoperaattori.

Rakennushankkeelle on nimettava rakennushankkeeseen ryhtyvan
kosteudenhallintakoordinaattori ennen aloituskokouksen koolle
kutsumista.

Ennen aloituskokousta tulee esitella rakennusvalvonnalle
rakennushankkeeseen ryhtyvan menettelyt rakennushankkeen
rakennusfysikaalisen suunnittelun ja toteutuksen valvonnasta.

Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman
sisallon arviointiin seka sen toteutumisen valvontaan ja
todentamiseen on asetettava pateva asiantuntija. Asiantuntijan
lausunto laatusuunnitelman sisallosta on esitettava
rakennusvalvonnan rakenneyksikolle ennen aloituskokousta
(ymparistdoministerion asetus kantavista rakenteista (477/2014) 9 §,
MRL 150 b § tai MRL 150 c §).

Paasuunnittelija ja vastaava tyonjohtaja valvovat osaltaan tyon
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle
suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvaksyntaa
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.

Kattopuutarhaan istutettavat puut tulee ankkuroida pysyvasti tavalla,
joka estaa niiden kaatumisen tuulessa.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua 1.5,
jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava
rakennusvalvontavirastolle viimeistaan otettaessa rakennus kayttoon.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa tulee lupahakemuksen liitteena
olevassa selvityksessa mainituista ja muista rakentamisen
edellyttamista rasiteluonteisista asioista olla perustettuina rasitteet tai
kiinteistojen yhteisjarjestely.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa tulee toimittaa paivitetty
energiaselvitys.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 117 a-i §, 125§, 133 §, 135 § ja
175 §

Paatoksen antaminen

Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatdksen julkipanon jalkeen, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
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