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§ 127
Velvoitteen asettaminen asemakaavassa suojellun rakennuksen jul-
kisivujen kunnostamiseksi, 91-9-9903-100, Puistokatu 4

HEL 2018-005346 T 10 04 10
Facta 9-5-18-HAL

Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti velvoit-
taa Suomen arkkitehtuurimuseo- ja tiedotuskeskussaation nyt asetetta-
van juoksevan sakon uhalla rakennuksen omistajana kunnostamaan ja
maalaamaan rakennuksen kaikki julkisivut ymparistda rumentamatto-
maan kuntoon 30.10.2019 mennessa. Juoksevan uhkasakon kiintea
perusera on kymmenentuhatta euroa ja lisaera jokaiselta yhden kuu-
kauden ajanjaksolta, jonka kuluessa paavelvoitetta ei ole noudatettu,
on tuhat euroa.

Rakennusvalvontataksan 20 §:n b) kohdan mukainen valvontamaksu
kaupungille aiheutuneista valvontakuluista on 1500 euroa, jonka velvoi-
tettu on velvollinen maksamaan Helsingin kaupungille. Valvontamak-
suun voidaan hakea oikaisua kuntalain 134 §:n mukaisesti.

Jos kiinteisto tai sita koskeva kayttdoikeus luovutetaan, on tassa paa-
toksessa asetetusta velvoitteesta ja uhasta ilmoitettava luovutuksen-
saajalle ottamalla luovutuskirjaan sita koskeva maininta tai tiedottami-
sesta on huolehdittava muutoin todisteellisesti. Lisaksi velvoitetun on il-
moitettava kirjallisesti Helsingin kaupungin rakennusvalvontapalveluille
luovutuksensaajan nimi ja osoite.

Kun tekoa on olosuhteet huomioon ottaen pidettava vahaisena eika
yleisen edun ole katsottava vaativan syytteen nostamista, niin kaupun-
kiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa, etta ilmoitus-
ta asiasta poliisille esitutkintaa varten ei tehda.

Poytakirjanote liitteineen saantitodistuksella velvoitetulle.

Poytakirjanote maanmittauslaitokselle merkinnan tekemiseksi kiinnityk-
sista pidettavaan rekisteriin.

Tarkastuslausunto

Rakennusvalvonnan paikalla kaynnilla 17.2.2014 asemakaavassa suo-
jellussa rakennuksessa on todettu julkisivuvaurioita. Rakennuksessa
todettu mm: Maalipinnoite- ja rappausvaurioita on havaittavissa koko
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julkisivussa. Maalipinnoitevaurioita ovissa, ovien vuorilaudoituksissa,
ikkunapuitteissa, ikkunoiden vuorilaudoituksissa seka julkisivun puuver-
houksessa.

Rakennusvalvontavirasto on 20.2.2014 paivatylla kirjeellaan kehottanut
Suomen rakennustaiteen museosaatiota rakennuksen omistajana kun-
nostamaan rakennuksen kaikki julkisivut ymparistda hairitsemattomaan
kuntoon maaraaikaan 31.12.2016 mennessa. Rakennusvalvonnan pai-
kallakaynnilla 17.1.2018 havaittiin, ettei annettua kehotusta ollut nouda-
tettu.

Edelld mainitun johdosta rakennusvalvontapalvelujen rakennetun ym-
pariston valvontayksikko esittaa 24.1.2018 paivatyssa tarkastuslausun-
nossa, ettd Suomen arkkitehtuurimuseo- ja tiedotuskeskussaatiolle ra-
kennuksen omistajana asetetaan velvoite kunnostaa rakennuksen kaik-
ki julkisivut ymparist6a rumentamattomaan kuntoon ja etta tehosteeksi
asetetaan uhkasakko.

Suomen arkkitehtuurimuseo- ja tiedotuskeskussaatiolle on varattu
mahdollisuus antaa tarkastuslausunnon johdosta kirjallinen vastine ra-
kennusvalvontapalveluille kahden viikon kuluessa tarkastuslausunnon
tiedoksisaannista. Vastinetta ei ole annettu maaraajassa eika myos-
kaan taman maaraajan jalkeen. Saation edustaja on noutanut saantito-
distuskirjeessa lahetetyn tarkastuslausunnon postista 31.1.2018, jolloin
saation on katsottava saaneen tarkastuslausunnon tiedoksi.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslain 166 §:n 1 momentin mukaan rakennus
ymparistoineen on pidettava sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti
tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimuk-
set eika aiheuta ymparistohaittaa tai rumenna ymparistéa. Pykalan 3
momentin mukaan, jos rakennuksen kunnossapitovelvollisuus laimin-
lyddaan, kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi maarata raken-
nuksen korjattavaksi tai sen ympariston siistittavaksi. Jos rakennukses-
ta on ilmeista vaaraa turvallisuudelle, tulee rakennus maarata puretta-
vaksi tai kieltda sen kayttaminen.

Maankaytto- ja rakennuslain 182 §:n mukaan, jos joku ryhtyy toimiin ta-
man lain tai sen nojalla annettujen saannosten tai maaraysten vastai-
sesti taikka lyd laimin niihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan raken-
nusvalvontaviranomainen voi paatoksellaan velvoittaa niskoittelijan
maaraajassa oikaisemaan sen, mita on tehty tai lyoty laimin. Viran-
omaisen antamaa kieltoa tai maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla
tai uhalla, etta tekematta jatetty toimenpide teetetaan laiminly6jan kus-
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tannuksella. Uhkasakkoa ja teettamisuhkaa koskevassa asiassa sovel-
letaan muutoin, mitd uhkasakkolaissa (1113/1990) saadetaan.

Muut sovellettavat oikeusohjeet

Paatoksen perustelut

Hallintolaki 34 §
Uhkasakkolaki6 §,7 §,88§,98§,18§,19§,22§ja23 §

Rakennus

Arvokkaassa ymparistossa Kaivopuistossa osoitteessa Puistokatu 4 si-
jaitseva kaksikerroksinen rakennus on valmistunut C. H. Nummelinin
piirustusten mukaan vuonna 1881. Rakennus on sailyttanyt hyvin alku-
peraisen ulkoasunsa ja on hyva esimerkki 1800-luvun lopun helsinkilai-
sesta huvilarakentamisesta. Huvilassa asuivat 1800-luvun lopulla Ida
Aalberg ja hanen puolisonsa Lauri Kivekas. Vuodesta 1956 lahtien ra-
kennuksessa on ollut Suomen rakennustaiteen museon tiloja. Suomen
rakennustaiteen museo on vuodesta 2012 Iahtien ollut nimeltadan Suo-
men arkkitehtuurimuseo.

Rakennus sijaitsee Helsingin kaupungin omistamalla Kaivopuiston
puistokiinteistolla 91-9-9903-100. Kaupunki on vuokrannut rakennuk-
sen sijaintipaikan alueen rakennuksen omistajalle. Rakennuksen omis-
taja on Suomen arkkitehtuurimuseo- ja tiedotuskeskussaatid. Ennen
1.12.2015 saatio oli nimeltdan Suomen rakennustaiteen museosaatio.

Asemakaava

Kaivopuiston puistoalueella on voimassa asemakaava numero 10440
vuodelta 1998. Kaivopuiston puisto on asemakaavassa varustettu mer-
kinnalla VP, puisto. Kaivopuiston puistoa koskee seuraava asemakaa-
vamaarays:

Alue, joka on historiallisesti, kulttuurihistoriallisesti, puistorakennustai-
teellisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas. Talla alueella ei puita, pen-
saita tai muita istutuksia saa muuttaa, havittaa tai istuttaa eika suojelta-
vaksi maarattyja rakennuksia, rakennusten osia, aitoja, ulkoportaita, ki-
veyksia, muistomerkkeja tai muita kohteita muuttaa, purkaa tai havittaa
niin, etta kohteen tai sen ympariston rakennustaiteellinen tai kulttuuri-
historiallinen arvo vahenee. Talla alueella on ennen rakennusluvan tai
toimenpideluvan myontamista pyydettava lausunto Helsingin rakennus-
virastolta ja kaupunginmuseolta seka varattava museovirastolle tilai-
suus lausunnon antamiseen.
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Nyt kyseessa olevan rakennuksen rakennusala on asemakaavassa va-
rustettu merkinnalla yy, kulttuuritoimintaa palvelevan rakennuksen ra-
kennusala. Rakennus on varustettu merkinnalla sr, suojeltava raken-
nus.

Kehotus ja siihen annettu vastine

Rakennusvalvontavirasto kehotti 20.2.2014 paivatylla kirjeella Suomen
rakennustaiteen museosaatiota rakennuksen omistajana kunnosta-
maan rakennuksen kaikki julkisivut ymparistéa hairitsemattémaan kun-
toon maaraaikaan 31.12.2016 mennessa. Arkkitehtuurimuseo antoi ke-
hotuskirjeeseen 10.11.2014 paivatyn vastineen. Vastineessa todetaan
seuraavaa:

Arkkitehtuurimuseo on laatinut Puistokadun kiinteiston korjaustoimenpi-
teista erillisen korjaussuunnitelman, joka perustuu vuonna 2013 laadit-
tuun rakennushistoriaselvitykseen. Kiinteiston korjaustoissa edetaan
kyseisen suunnitelman mukaisessa kiireellisyysjarjestyksessa. Tarkoi-
tuksena on turvata kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti ainutlaatuisen
rakennuksen sailyminen moitteettomassa peruskunnossa tulevia sisati-
laan liittyvia restaurointitoimenpiteita silmalla pitaen.

Vuonna 2014 kiinteistdssa on aloitettu palo- ja henkil6turvallisuutta pa-
rantavat korjaustyot eli 28.02.2015 mennessa valmistuvassa remontis-
sa tullaan korjaamaan romahtanut valipohja, asennetaan poistumistie-
porras ja vaihdetaan kiinteiston ovet. Vuosien 2015-2016 aikana toteu-
tetaan rakennuksen sailymisen kannalta olennaiset toimet eli julkisivu-
jen ja vesikaton korjaus. Naista korjaustoista on teetetty tyoselitteet
Asiantuntijamestarit Oy:lla ja tyoselitteisiin perustuvat tarjouskyselyt on
lahetetty Asiantuntijamestareiden valitsemille urakoitsijoille lokakuussa
2014.

Puistokadun kunnostushanke on mittava ja sita toteutetaan laaditun
korjaussuunnitelman mukaisesti, museon rahoitustilanteen erityisvaati-
mukset huomioonottaen. Tasta johtuen emme pysty kunnostamaan
Puistokadun kiinteiston kaikkia julkisivuja ymparistoa hairitsematto-
maan kuntoon asettamaanne aikarajaan mennessa. Tulemme aloitta-
maan julkisivujen kunnostustyot kesalla 2015.

Velvoitetoimenpiteiden tarpeellisuus

Rakennusvalvonnan vuonna 2018 kohteessa tekemien paikallakayn-
tien yhteydessa on voitu havaita, etta luvattuja rakennuksen julkisivujen
kunnostustoita ei ole tehty. Julkisivut on sen sijaan paastetty entises-
taan rapistumaan. Rakennuksen sijainti ilmaston kannalta haasteellisel-
la paikalla 1ahella merta on myos osaltaan vauhdittamassa julkisivujen
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rapistumista. Etenkin rakennuksen etela- ja lansijulkisivut alkavat olla
kiireellisten kunnostustoimenpiteiden tarpeessa. Nykyisessa kunnos-
saan rakennus rumentaa arvokasta ja kunnossa pidettya ymparistéaan.

Rakennuksen omistajalle on jo annettu riittavan monta vuotta aikaa
korjata julkisivut vapaaehtoisesti rakennusvalvontaviraston antaman
kehotuksen mukaisin toimin. Jotta julkisivujen rapistumisen jatkuminen
edelleen voidaan pysayttaa, rakennusvalvontaviranomaisen on nyt syy-
ta ryhtya tarpeellisiin velvoitetoimenpiteisiin. Rakennuksen kaikki julkisi-
vut on tarpeen maarata kunnostettavaksi ja maalattavaksi nyt asetetta-
van maaraajan kuluessa.
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