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Rakennustoimenpide Asuinkerrostalon rakentaminen 
 
 Rakennuslupahakemus asuinkerrostalon rakentamiseksi, tontti 

20828/5  
  
HEL 2018-006299  
  
Jätkäsaareen Atlantinkaaren kaava-alueelle rakennetaan 
3-7-kerroksinen kaksiportainen asuinkerrostalo, jossa on 
osittainen kellari säilytystiloineen. Rakennus on Hitas-kohde.  
  
Pohjaratkaisu    
    
Asuntoja rakennetaan 64 kpl huoneistojen keskipinta-alan ollessa 
67,7 m2. Asuinkerrosalaa rakennetaan 5387 m2 ja kaavan 
edellyttämää liiketilaa 350 m2. Edellisen lisäksi rakennetaan 
kaavan sallimia yhteistiloja pääosin maantasokerrokseen ja 
saunaosasto pihasiiven 4. kerrokseen. 
  
Jokaisella asunnolla on lasitettu parveke tai terassi. Pihasiiven 
katolle tulee myös yhteinen viljelyterassi. 
  
Julkisivut 
  
Julkisivut ovat pääosin paikalla muurattua, sisäpihalla vaaleaa ja 
katujulkisivuilla tummaa tiiltä kahdella saumatyypillä. 
Pihamassojen päädyt ovat tummaa tiiltä. Parvekkeiden väliset 
syvänteet erottuvat julkisivusta värillisinä levypintoina. 
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Rakennuksessa on tasakatto. Parvekkeissa on pinnakaiteet.  
  
Tontin käyttö  
  
Korttelin piha-alue, sekä tonttien 20828/ 4 ja 6 kanssa yhteinen 
pihakannen alainen pysäköintilaitos rakennetaan omilla luvillaan 
yhtenäisen suunnitelman mukaan. Pihan hulevesien poisto 
tukeutuu viivytettynä pihan hulevesikaivoihin. Korttelin yhteiset 
jätteiden imujätepisteet sijaitsevat kyseisellä tontilla 5.   
  
Asemakaavan mukaiset 43 autopaikkaa sijoittuvat korttelin 
pihakannen alaiseen pysäköintilaitokseen, jonne on ajo 
Azorienkujalta kyseiseltä tontilta 5.  
  
Kaavan edellyttämät 156 polkupyöräpaikkaa on sijoitettu 1. 
kerroksen ulkoiluvälinevarastoihin. Kellariin rakennetaan 
S1-luokan väestönsuoja 136 henkilölle.  
  
Esteettömyys  
  
Hankekuvauksen mukaan rakennus on suunniteltu esteettömäksi.  
  
Selvitykset    
    
Hankekuvaus  
Kerrosalalaskelma     
Perustamistapalausunto     
Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet-asiakirja   
LVI-järjestelmäkuvaus  
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio, riskitasoluokka R1 
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio, riskitasoluokka R1  
Paloturvallisuuden riskiarvio, riskitasoluokka R2    
Energiaselvitys- ja todistus, energiatehokkuusluokka B (2018)   
Meluselvitys (3 kpl)   
Kosteudenhallintaselvitys  
Alustava yhteisjärjestelysopimus   
  
Ennakkolausunnot     
  
Länsisataman alueryhmä on käsitellyt hanketta poikkeamisineen 
13.11.2017. Suunnitelmaa on kehitetty alueryhmän ja 
rakennusvalvonnan ohjauksen mukaisesti.  
  
Työmaan valmistelua ja maankaivua varten hankkeelle on 
myönnetty maisematyölausunto 20-0760-18-MLA. 
 

Kuuleminen Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille 
lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut vähäisten 
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poikkeamisten johdosta. Naapurit eivät ole esittäneet 
huomautuksia hakemuksesta tai poikkeamisista. 

 
Poikkeamiset perusteluineen 
 
 Talosaunan osalta pihasiipi on osittain 4. kerroksinen kaavan 

salliessa 3 kerrosta. Perustelut: Saunalla ja siihen liittyvällä 
viljelyterassilla elävöitetään sisäpihaa ja pihasiiven käytettävyyttä.  
  
Rakennuksen pihamassojen päädyt ovat tummaa tiiltä kaava 
edellyttäessä vaaleaa sävyä. Perustelut: Ratkaisu elävöittää ja 
rytmittää pihan julkisivuja, ja jatkaa pohjoisemman korttelinosan 
ratkaisua.  
  
Vain kaksi isompaa liiketilaa (liiketilat 1 ja 4) varustetaan kaavan 
edellyttämillä rasvakaivoilla ja -hormeilla. Perustelut: Isot liiketilat 
ovat soveltuvat paremmin ravintolatoimintaan.  
  
Poikkeamisia voidaan vähäisinä ja perusteltuna. 
 

Rakennusoikeus 5800 kem2, josta vähintään 340 kem2 on varattava liike-, 
myymälä-, näyttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi.    
   
Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisäksi saa rakentaa 
varastot ja yhteistilat kuten säilytystilat, pesutuvat, 
kuivaushuoneet, saunat ja harrastetilat.    
    
Lisäksi saa rakentaa iv-konehuoneita ja laitetiloja asemakaavaan 
merkityn kerrosalan lisäksi. 

 
Rakennusoikeuden käyttö 
  
 Käyttötarkoitus Käytetty Uusi Purku Yhteensä 

 asuinkerrosalaa  5387  5387 
 kerrosalan ylitys /MRL 

115§ 
 255  255 

 lisäkerrosalaa  395  395 
 liiketilaa  350  350 
      

Autopaikat Vähintään 43 
 Rakennetut 43 
 Yhteensä 43 
 
Väestönsuojat Luokka Suojatila m2 Suojat lkm Kiinteistön ulkopuolella 
 S1 109 1 Ei 
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Hankkeen laajuus 
 
Kokonaisala 6832 m² 
Tilavuus 22900 m³ 
Paloluokka P1 
 
Lausunnot 
 
Lausunnon antaja Sijaintilausunto 
Lausunto pvm 05.03.2018 
Lausunnon tulos lausunto 
 
Lausunnon antaja Lausunto Hitas-suunnitelmista 
Lausunto pvm 23.03.2018 
Lausunnon tulos lausunto 
 
Esittelijän perustelut Rakennushanke täyttää luvan myöntämisen edellytykset ja 

soveltuu rakennuspaikalle.  
  
Hanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen.  
  
Rakennuslupahakemuksessa esitetty poikkeamiset rakennuksen 
pihasiiven kerrosluvusta, pihamassojen päätyjen värisävystä ja 
liiketilan lvi-varauksista ovat vähäisiä eikä naapureilla ole niistä 
huomautettavaa. 
 

________________________________________________________________________________ 

 

Lupamääräykset 
 

 Rakennustyö edellyttää seuraavien vastuullisten työnjohtajien 
hyväksymisen ennen kuin ko. työt aloitetaan:  
 

 - Vastaava työnjohtaja 
 - Kvv-työnjohtaja 
 - Iv-työnjohtaja 
 
 Ennen kunkin työvaiheen aloittamista on toimitettava 

rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:  
 

 - hulevesisuunnitelma 
 - iv-suunnitelmat 
 - kvv-suunnitelmat 
 - palokatkosuunnitelma 
 - pihasuunnitelma 
 - rakennesuunnitelmat 
 - terassisuunnitelma 
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 Rakennustyön edistymisen mukaan on pyydettävä seuraavien   

katselmusten toimittamista:  
 

 Kaupunkimittaukselta: 
 - maastoonmerkintä 
 - sijaintikatselmus 
 
 Rakennusvalvonnalta: 
 - aloituskokous 
 - pohjakatselmus 
 - rakennekatselmus 
 - kvv-katselmus 
 - iv-katselmus 
 - loppukatselmus 
 
 Rakennustyötä ei saa aloittaa ennen kuin siitä on tehty ilmoitus 

rakennusvalvontapalveluun.  
 

 Ennen rakentamista valmistelevien töiden aloittamista on otettava 
yhteyttä kaupungin liikenne- ja katusuunnittelutoimeen sekä 
geotekniseen palveluun.     
   
Ennen rakennustöiden aloittamista on hakijan kutsuttava koolle 
aloituskokous. Aloituskokouksen pitämisestä tulee ennakkotieto 
toimittaa myös Jätkäsaaren jätteen putkikeräys Oy:lle ja 
kaupungin ympäristöpalvelulle.   
   
Viimeistään aloituskokouksessa tulee esittää työmaa-aluetta ja 
rakentamista koskeva työmaa- ja logistiikkasuunnitelma, joissa 
mm. esitetään, miten rakennustöiden aikaiset haitat ympäristöön 
minimoidaan. Työmaalta poistettavat maa-aineskuormat on 
kuljetettava käyttäen tiiviitä lavoja ja kuormat on peitettävä.    
    
Aloituskokouksessa hankkeeseen ryhtyvän tulee osoittaa, että 
hankkeen toteuttaminen tapahtuu riittävässä yhteistyössä 
ympäröivien alueiden rakennushankkeisiin ryhtyvien kanssa.       
   
Pääsuunnittelija ja vastaava työnjohtaja valvovat osaltaan työn 
suorittamisen hyväksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. 
Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyväksyntä 
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.    
       
Rakennustyössä on pidettävä tarkastusasiakirjaa.    
    
Ennen rakennuksen käyttöönottoa on 
yhteisjärjestelysopimuksessa esitettyjen ja muiden tarvittavien 
rasitejärjestelyiden pysyvyys varmistettava pitkäaikaiseen 
tontinvuokrasopimukseen otettavilla ehdoilla tai muulla 
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rakennusvalvontapalvelun hyväksymällä tavalla.    
   
Ennen rakennuksen käyttöönottoa on toimitettava selvitys 
matkapuhelinten kuuluvuudesta rakennuksen sisätiloissa (MRL 
117 j §).   
   
Lämpöhäviöiden tasauslaskennassa on käytetty ilmanvuotolukua 
2, jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja 
allekirjoitettu ilmanpitävyyden mittauspöytäkirja on esitettävä 
rakennusvalvontavirastolle viimeistään otettaessa rakennus 
käyttöön.   
    
Rakennuksesta on laadittava käyttö- ja huolto-ohje. 
 

Sovelletut oikeusohjeet 
 
 Maankäyttö- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-j §, 121 §, 133 §, 

135 § ja 175 § 
 
________________________________________________________________________________ 

 

Päätöksen antaminen Ympäristö- ja lupajaosto antaa päätöksen julkipanon jälkeen, 
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.  
 

Valitusosoitus Rakennusasia  
 

Käsittelijä Pirkka Hellman 
arkkitehti 
puh. 310 26340 
 

 


