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Tunnus 20-1005-18-A
LP-091-2018-00175
Hakija Asunto Oy Helsingin Goldfinger c/o Peab Oy

Rakennuspaikka

Pinta-ala

Kaava
Lainvoimaisuus
Sallittu kerrosala
Alueen kayttod

Paasuunnittelija

Lansisatama, 091-020-0067-0003
Bahamankatu 10

941 m?

12270

2014

6312 m?

AK XIlI, VI2/3 Asuinkerrostalojen korttelialue

Roénka Riku
arkkitehti
Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy

Rakennustoimenpide

Kaksitoistakerroksisen asuinkerrostalon rakentaminen

Rakennuslupahakemus kaksitoistakerroksisen asuinkerrostalon
rakentamiseksi.

Tontti 20067/3, osoite: Bahamankatu 10

Hakija: Asunto Oy Helsingin Goldfinger c/o Peab Oy

HEL 2018-004916

Asuinkerrostalo toteutetaan Jatkasaaren lansiosaan, Saukonlaiturin
alueelle korttelin 20067 pohjoisosaan, rajautuen Bahamankatuun ja
Karibiankatuun. Hanke toteutetaan osana vaiheittain rakennettavaa
suurempaa umpikorttelikokonaisuutta. Tontin 3
kaksitoistakerroksinen rakennus erottuu muusta viisi-
kuusikerroksisesta korttelista tornimaisena huippuna.

Suunnitelma perustuu kevaalla 2017 kaytyyn kaksivaiheiseen
arkkitehtuurikutsukilpailuun, jonka pohjalta hankkeen
toteutussuunnittelua on viety eteenpain

Pohjaratkaisu

Asuntoja rakennetaan 109 kpl. Asuntojen keskipinta-ala on 47,0m2.
Paasisaankaynti rakennukseen on Bahamankadulta.

Asunnot ryhmittyvat kerroksiin L-mallisen sisarungon porrashuoneen
ymparille. Kaikissa asunnoissa on oma lasitettu parveke.

Yhteistilat sijoittuvat rakennuksen 1. ja 2. kerrokseen. Varastotilat,
vaestonsuoja, pesula, kuivaushuone, ulkoiluvalinevarasto ja tekniset
tilat sijoittuvat 1.kerrokseen.

Asemakaavan mukaiset harraste- ja kokoontumistilat (1,5%
asuntoalasta) : kerhotila, etatyétila ja talosauna sijaitsevat

2. kerroksessa. Lisaksi tontilla 20067/3 on oikeus kayttaa tontille
20067/2 rakennettavaa kuntosalia - vastaavasti tontilla 20067/2 on
oikeus kayttaa tontin 20067/3 kerhotilaa, etatydtilaa ja talosaunaa.
As. Oy Goldfinger ja As. Oy Goldeneye (tontti 2) liittyvat yhteiseen
yhteistilojen varausjarjestelmaan, jonka avulla kaikki yhtididen
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asukkaat voivat tehda yhteistilojen varauksia toisen yhtion tiloista.
Varausjarjestelma kattaa ylla mainitut kaavan mukaiset kerhotilat,
talosaunaosastot, etatyotilan, kuntosalin seka pesula- ja kuivaustilat.

Vesikatolla on IV-konehuone. Poistumistieporras nousee V-
konehuoneen tasolle. Helenin muuntamotila sijoittuu rakennuksen
kulmaukseen Bahamankadun varrelle.

Julkisivut

Julkisivu jakautuu materiaalisesti kahteen osaan: jalustaan ja
torniosaan. Rakennuksen jalusta- ja torniosaa yhdistaa
ruudukkomainen ikkuna- ja parvekemaailma, joka tuo rakennukselle
kantakaupunkimaista ilmetta. Viisi ensimmaista kerrosta
muodostavat jalustaosan, jonka julkisivuosa muurataan vaalealla
tiilella. Torniosan muodostavat ylemmat seitseman kerrosta
verhoillaan julkisivuihin ruudukon muodostavilla kullansavyisilla,
metallipintaisilla rakennuslevyilla. Ruudukolta paljaaksi jaavat osat
ovat savytettya betonipintaa.

Lampimat julkisivuosat muurataan paaosin paikalla.
Maantasokerroksessa paasisaankayntia korostetaan kaarevilla
pielimuurauksilla. Parvekkeiden julkisivuosilla kaytetaan tiilipintaista
jalkisaumattua betonielementtia. Karibiankadun julkisivulle
toteutetaan muurauksen keinoin taiteilija Jenni Ropen taideteos.
Parvekkeet lasitetaan.

Tontin kaytto:

Rakennus tayttaa kaavan rakennusalan mukaisesti lahes koko tontin.
Asukkaiden leikki- ja oleskelutilat rakennetaan
yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti koko korttelin yhteisina
sijoittuen tonteille 1 ja 2. Korttelin sisapihalle pyritaan istuttamaan
korkeaksi kasvavaa puustoa pelastustien mahdollistamissa rajoissa.

Pysakaintiratkaisu

Kerrosalapohjaiseen mitoitukseen (1 ap/120 kem2) ja autojen
yhteiskayttojarjestelmaan perustuen autopaikkoja on toteutettava 48
kpl. Autopaikat sijoitetaan LPA-tontille 20068 rakennettavaan
pysakointilaitokseen. Paikoista 1 kpl osoitetaan liikuntaesteiselle.

Polkupyorapaikat:

Asemakaavan polkupyorapaikkavaatimuksen (1 pp/30 asuntok-m2)
mukaisesti paikkoja on rakennettava 187 kpl, joista 75 % on
sijoitettava rakennuksiin. Paikoista 88 kpl sijoitetaan rakennuksen
ulkoiluvalinevarastoon, 53 kpl ulkoiluvalinevarastoon tontille 20067/2
ja loput 46 kpl ulkopaikkoina korttelin yhteiselle piha-alueelle.
Esteettomyys

Rakennus on esteetdn. Esteetdn sisaankaynti on jarjestetty
sisapihan kautta.

Erityisselvitykset ja -suunnitelmat:
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Lisaselvitys

Kuuleminen

- Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio, riskitasoluokka R2 (1-3)
- Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio, riskitasoluokka R2 (1-
3)

- Paloturvallisuuden riskiarvio, riskitasoluokka R1 (1-3)

- Pelastuslaitoksen tarkastama paloturvallisuussuunnitelma

- Rakennesuunnittelun ja -toteutuksen perusteet-asiakirja

- Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto

- Kosteudenhallintaselvitys

- LVI-jarjestelmakuvaus

- Energiaselvitys ja -todistus, energiatehokkuusluokka C

- Laivameluselvitys

- Selvitys autopaikkamaaran mitoituksesta

- Alustava pihasuunnitelma

- Alustava hulevesisuunnitelma

- Pintavesisuunnitelma

Muut paatokseen liittyvat asikirjat:

- Valtakirja

- Toteutussopimus

- Hankeselostus

- Kerrosalalaskelma (pinta-alataulukko ja kaaviot)
- Naapurin kuuleminen

- Ymparistoselvitys

Ennakkolausunnot

Lansisataman alueryhma on kasitellyt ja puoltanut hanketta
poikkeamisineen 20.9.2017 pidetyssa kokouksessa. Suunnittelun
edetessa suunnitelma on sailynyt perusratkaisuiltaan samanlaisena.
Asuinhuoneistojen lukumaara ja asuntojen keskipinta-ala on hiukan
muuttunut sen aikaisesta suunnitelmasta.

Liikenne- ja katusuunnittelun kannanotto 18.5.2018 (ei
huomautettavaa) asemakaavan nakemaalueen huomiotta
jattamisesta.

Tontin asemakaavan (12270, 26.11.2014) mukainen rakennusoikeus
on 6200 k-m2. 5.1.2018 vahvistetussa tonttijaossa tontin pinta-ala on
kasvanut ja sen mukainen rakennusoikeus on 6312 k-m2.

Kaytetty rakennusoikeudellinen kerrosala on 6280 kem?2.
Rakennusoikeutta jaa kayttamatta 32 k-m2.

Hankkeen vaestdnsuojan suoja-alavaatimus on 126,0 m2. Suoja-ala
toteutetaan 131,0 m2:n suuruisena 174 henkilolle.

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen
vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdosta 19.4.2018
. Naapurit eivat ole esittaneet huomautuksia hakemuksesta.

Poikkeamiset perusteluineen

Poikkeamat asemakaavasta
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Rakennusala

Rakennuksen 12-kerroksinen osa ulottuu kaakkoisnurkassa
vahaisissa maarin kaavassa merkityn matalamman 6 kerrosta
sallivan rakennusalan puolelle. Matalampaa kuusikerroksista
rakennusosaa ei rakenneta lainkaan.

Perustelut poikkeamalle:

Rakennuksen etelajulkisivun vino suuntaus ei mahdollista
asemakaavan rakennusalan tehokasta kayttoa sisapihan puolella.
Siten korkeaa rakentamista joudutaan ulottamaan matalan
rakennusalan osalle.

Rakennusalan ylitys kohdentuu tontin 20067/1 suuntaan. Ko. tontin
omistajan kanssa on sovittu tontin rajan rakentamisen jarjestelyista
yhteisjarjestelysopimuksella.

Nakemaalue

Kaavamaarays: "Nakemaalueen aidan, istutuksen tai muun
nakemaesteen korkeus saa olla enintaan 0,8m kadunpinnan
ylapuolella. Rakennusalaan kuuluessaan nakemaaluetta varten tulee
jattaa vahintaan yhden kerroksen aukko rakennukseen."

Perustelut poikkeamalle:

Kaavassa mainitusta nakymaalueesta on luovuttu kaupunkikuvallisin
ja rakenteellisin perustein.

Rakennus rakennetaan asemakaavan mukaisesti tontin rajaan kiinni
Bahamankadun ja Karibiankadun kulmauksessa. Nakymaalueen
vaatima tornin kulman aukotus rikkoisi teemallisesti julkisivuissa
korostettua sisaankayntisyvennysta ja taideseinaa.

Poikkeama on kasitelty 20.9.2017 pidetyssa alueryhman
kokouksessa. Liikenne- ja katusuunnittelulla ei ole huomauttamista
poikkeamasta.

Kuivaustilan mitoitus

Kaavamaarays: Asukkaiden kayttoon on rakennettava
kuivausaustilaa 10 m2/20 asuntoa.

Rakennukseen rakennetaan pesula ja yksi kuivaushuone.
Kuivaushuoneiden yhteenlaskettu huoneistoala on 8,5 m2. Kaavan
edellyttama kuivaushuoneiden huoneistoala on 49m2.

Perustelut poikkeamalle:

Yhteistilat liittyvat mm. pesulan ja kuivaushuoneen osalta tonttien
20067/2 ja 20067/3 yhteisen varausjarjestelmaan. Kummankin tontin
yhteistilat ovat kaytettavissa varausjarjestelman kautta, talldin
tonttien yhteinen palvelutaso vastaa kaavan edellyttamaa tasoa. Asia
on huomioitu tonttien valisessa yhteisjarjestelysopimuksessa.

Julkisivumateriaali:
Kaavamaarays: "Rakennusten julkisivujen on oltava paaosiltaan

paikalla muurattuja ja rapattuja. Erityista huomiota on kiinnitettava
ilmasto-olojen asettamiin vaatimuksiin rakennustekniikalle."
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Jalustaosan (1.-5.kerros) lampimat julkisivuosat ovat paikalla
muurattuja. Jalustaosan kylmat parvekeosat toteutetaan
jalkisaumatuilla tiilipintaisilla elementeilla. Torniosan julkisivut ovat
osittain kullansavyisilla julkisivulevyilla verhoiltuja ja osittain
savytettyja betonielementteja.

Perustelut poikkeamalle:

Suunnitelma pohjautuu arkkitehtuurikutsukilpailun voittaneeseen
ehdotukseen. Esitetty arkkitehtoninen julkisivuratkaisu on arvioitu
laadukkaaksi ja riittavalla tasolla asemakaavan mukaiseksi
arkkitehtuurikutsukilpailuvaiheessa.

Maantasokerroksen umpinaisuus:

Kaavamaarays: "Maantasokerros ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa."

Karibiankadulle suuntautuvan julkisivun takana on kauttaaltaan
irtaimistovarastotiloja, joihin aukotusta on toiminnallisesti hankala
toteuttaa. Toinen irtaimistovarasto toimii lisaksi vaestonsuojana,
johon varauloskaytavan lisaksi ei muita aukkoja voida toteuttaa.
Kyseinen julkisivu toteutetaan tiilireliefeistda muodostuvana
taideseinana. Kaksi muuta julkisivua, Bahamankadulle seka pihalle
suuntautuvat, ovat tilojen kayttotarkoitukset huomioiden
mahdollisimman paljon aukotettuja.

Autopaikkojen lukumaara

Kaavamaarays: Tonttien autopaikkamaarays: Asuinkerrostalot
vahintaan suurempi luvuista 1ap/120 k-m2 tai 0,6 ap/asunto."

Kaytetaan autopaikkamaaraysta 1ap/120 k-m2, vaikka 0,6ap/asunto
tuottaisi suuremman autopaikkamaaran (66 ap).

Perustelut: Rakennushankkeeseen ryhtyva on sopinut
tontinluovutuksen yhteydessa kaupungin kanssa, etta tontilla 3
sovelletaan autopaikkanormia 1/120k-m2. Tama mitoitus on ollut
myo0s pohjana myos kyseista tonttia ja [ahiympariston
kerrostalokortteleita palvelevan pysakadintitalon kaavoituksessa ja
rakennussunnittelussa.

Poikkeuksia voidaan pitaa vahaisina.

Rakennusoikeus 6312 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina
Asemakaavan pohjalta vahvistetun tonttijaon mukaisen
rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa varastot ja yhteistilat kuten
sailytystilat, pesutuvat, kuivaushuoneet, saunat ja harrastetilat
lukuunottamatta jatehuoneita

Rakennusoikeuden kaytto

Kayttotarkoitus Kaytetty Uusi Purku Yhteensa
asuinkerrosalaa 6280 6280
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asumista 455 455
palvelevien
yhteistilojen
kerrosalaa
kerrosalan ylitys 752 752
/MRL 115§
Autopaikat Vahintaan 48
Rakennetut 48
Kiinteiston ulkopuoliset 48
Yhteensa 48
Vaestonsuojat Luokka  Suojatila m2 Suojatlkm  Kiinteiston ulkopuolella
S1 131 2 Ei
Hankkeen laajuus
Kokonaisala 7624 m?
Tilavuus 24060 m?
Paloluokka P1
Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Esittelijan perustelut

Sijaintilausunto
08.02.2018
lausunto

Rakennusluvan myoéntamisen edellytykset / KMO
06.02.2018
lausunto

Rakennushanke tayttaa luvan myontamisen edellytykset ja soveltuu
rakennuspaikalle.

Hanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen.
Rakennuslupahakemuksessa esitetyt poikkeamiset koskien
rakennusalaa, nakemaaluetta, julkisivumateriaalia,
maantasokerroksen umpinaisuutta, autopaikkojen lukumaaraa ja
kuivaustilan mitoitusta ovat vahaisia eika naapureilla ole niista
huomautettavaa.

Lupaméaaraykset

Rakennusty0 edellyttaa seuraavien vastuullisten tyonjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyonjohtaja
- lv-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:
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- hulevesisuunnitelma
- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma
- pihasuunnitelma

- rakennesuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Ennen rakennustoiden aloittamista on hakijan kutsuttava koolle
aloituskokous.

Aloituskokouksessa on esitettava tyomaasuunnitelma, jossa on mm.
esitettava, miten rakennustoiden aikaiset haitat ymparistoon
minimoidaan.

Aloituskokouksessa hankkeeseen ryhtyvan tulee osoittaa, etta
hankkeen toteuttaminen tapahtuu riittavassa yhteistyossa
ymparoivien alueiden rakennushankkeisiin ryhtyvien kanssa.

Ennen rakennustodiden aloittamista on saatava Finavian
lentoestelausunto, joka esitetaan viimeistaan aloituskokouksessa.

Ennen rakentamista valmistelevien toiden aloittamista on otettava
yhteytta Jatkasaaren logistiikkaoperaattoriin, kaupungin liikenne- ja
katusuunnittelutoimeen seka geotekniseen palveluun.
Aloituskokouksen pitamisesta tulee ennakkotieto toimittaa myos
Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:lle ja kaupungin
ymparistopalvelulle.

Tydmaalta poistettavat maa-aineskuormat on kuljetettava kayttaen
tiiviita lavoja ja kuormat on peitettava.

Ennen pihatoiden aloittamista tarkennettu korttelin yhteinen piha- ja
istutussuunnitelma on toimitettava rakennusvalvontapalvelun
kaupunkikuvayksikk66n maisema-arkkitehdille. Suunnitelmassa tulee
huomioida asemakaavamaarays: "Istutuksissa ei saa kayttaa
pihatason ylapuolelle kohoavia istutusaltaita." Yhteisella piha-alueella
(tontit 1, 2 ja 3) tulee vihreaa pinta-alaa olla esitettya enemman
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Sovelletut oikeusohjeet

mikali pelastusreitin toteuttaminen sen sallii.

Paasuunnittelija ja vastaava tyonjohtaja valvovat osaltaan tyon
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyvaksynta
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.

RakennustyOssa on pidettava tarkastusasiakirjaa.
Tarkastusasiakirjan pitamisesta tehdaan merkinta
loppukatselmuspoytakirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen.

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvion ja rakennusfysikaalisen
riskiarvion mukaan hanke kuuluu luokkaan R2 (keskimmainen
luokka). Hankkeen rakennesuunnitelmille on tehtava
ymparistoministerion asetuksen 477/2014 7 §:n mukainen tarkastus,
jonka tekee hankkeen suunnitteluorganisaation ulkopuolinen henkilo.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua 1,0
jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava
rakennusvalvontapalvelulle viimeistaan otettaessa rakennus
kayttoon.

Vesikatolle rakennettavan vedenjaahdytyslaitteiston aanitasot on
mitattava ennen kayttdonottoa.

Energiaselvitys on paivitettava ennen rakennuksen kayttoonottoa.
Rakennukselle on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on perustettava tarvittavat
yhteisjarjestelyt / rasitteet.

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-gjaijaj§, 133 §,
135§ ja175§

Paatoksen antaminen

Valitusosoitus

Kasittelija

Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatdksen julkipanon jalkeen, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia

Paivi Teerikangas
arkkitehti



