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Rakennusrasitteiden poistamista koskeva vaatimus, 91-3-52-8 ja 35,
Kasarmikatu 36 ja 38

HEL 2018-006306 T 10 04 09

Facta 3-26-17-RAS
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa hake-
muksesta maankaytto- ja rakennuslain 160 §:n 2 momentin 1 kohdan
nojalla poistaa Helsingin kaupungin 3 kaupunginosan (Kaartinkaupun-
ki) korttelin 52 tonttien 8 ja 35 valille perustetut ja kiinteistorekisteriin
merkityt seuraavat kaksi rakennusrasitetta:

Helsingin kaupungin rakennusvalvontaviraston hallintopaallikon teke-
malla paatoksella 25.9.1987 § 23 perustettu ja kiinteistorekisteriin tun-
nuksella 091-1987-K28 rekisteroity seinaaukkorasite, jossa tontti 91-3-
52-35 on oikeutettu tontti ja tontti 91-3-52-8 on rasitettu tontti.

Helsingin kaupungin rakennusvalvontaviraston hallintopaallikdn teke-
malla paatoksella 25.9.1987 § 23 perustettu ja kiinteistorekisteriin tun-
nuksella 091-1987-K29 rekisterdity johtorasite, jossa tontti 91-3-52-35
on oikeutettu tontti ja tontti 91-3-52-8 on rasitettu tontti.

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa, etta
se ei velvoita tontin 91-3-52-35 omistajaa rasiteoikeuden haltijana en-
nallistamaan tontin 91-3-52-8 rakenteita ja tiloja.

Rakennusrasitteiden poistamisesta on paatoksen saatua lainvoiman
tehtava maankaytto- ja rakennusasetuksen 81 §:n 1 momentissa tar-
koitettu merkinta kiinteistorekisteriin asianomaisten kiinteistdjen kohdal-
le.

Poytakirjaotteet liitteineen saantitodistuksella hakijalle, Bostadsaktiebo-
laget Centrum i Helsingfors, ja vastapuolelle, Kiinteistd Oy Kasarmikatu
36.

Poytakirjanote liitteineen kiinteistorekisterin pitajalle.
Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslain 158 §:n 2 momentin mukaan rakennusra-
site saadaan perustaa, jos silla edistetaan tarkoituksenmukaista raken-
tamista tai kiinteiston kayttda, rasite on tarpeellinen rasiteoikeuden hal-
tijalle eika siita aiheudu huomattavaa haittaa rasitetulle kiinteistolle. Py-
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Paatoksen perustelut

kalan 4 momentin mukaan rakennusrasitteen perustamisesta, muutta-
misesta ja poistamisesta paattaa kunnan rakennusvalvontaviranomai-
nen.

Maankaytto- ja rakennuslain 160 §:n 1 momentin mukaan rakennusra-
site voidaan muuttaa tai poistaa, jos asianosaiset siita sopivat eika toi-
menpide vaikeuta tarkoituksenmukaista rakentamista, kiinteiston asian-
mukaista kayttoa tai hoitoa taikka asemakaavan toteuttamista. Pykalan
2 momentin mukaan ilman rasiteoikeuden haltijan suostumusta raken-
nusrasite saadaan muuttaa tai poistaa, jos: 1) rasite on muuttuneiden
olosuhteiden vuoksi kaynyt tarpeettomaksi tai menettanyt huomattavan
osan merkitystaan; 2) rasitteesta johtuva haitta on tullut rasitetulle kiin-
teistolle kohtuuttomaksi eika rasitteen muuttamisesta tai poistamisesta
aiheudu rasiteoikeuden haltijalle huomattavaa haittaa; tai 3) rasite vai-
keuttaa huomattavasti asemakaavan toteuttamista. Pykalan 3 momen-
tin mukaan, jollei rakennusrasitteesta taikka sen muuttamisesta tai
poistamisesta johtuvasta korvauksesta sovita, asia ratkaistaan lunas-
tuslain mukaisessa jarjestyksessa.

Osapuolet

Nyt kyseessa olevan rakennusrasitteiden poistamista koskevan asian
osapuolet ovat Kasarmitorin laidalla osoitteissa Kasarmikatu 36 ja Ka-
sarmikatu 38 sijaitsevat tontit 91-3-52-8 ja 35. Tontin 8 ja silla sijaitse-
van asuinrakennuksen omistaa Bostadsaktiebolaget Centrum i Helsing-
fors. Yhtid on omistanut kiinteiston vuodesta 1908 |ahtien.

Tontin 35 ja silla sijaitsevan rakennuksen omistaa Kiinteisté Oy Kasar-
mikatu 36. Tontti 35 on rekisteroity kiinteistorekisteriin 14.12.2005. En-
nen tata nykyinen tontti 35 oli osa korttelin 52 tonttia 32, josta on muo-
dostettu tontit 33, 34, 35 ja 36.

Kiinteistdé Oy Kasarmikatu 36 omistaa tontin 35 lisaksi myos tontit 33 ja
34 seka niilla sijaitsevat rakennukset. Tontit 33 ja 34 eivat ole nyt ky-
seessa olevan rasiteasian osapuolia. Tontin 36 ja silla sijaitsevan ra-
kennuksen omistaa asunto-osakeyhtio, joka ei ole miltaan osin nyt ky-
seessa olevan asian osapuoli.

Vuonna 1987 perustetut rakennusrasitteet

Bostadsaktiebolaget Centrum i Helsingfors korttelin 52 tontin 8 omista-
jana ja Helsingin Puhelinyhdistys saman korttelin tontin 32 omistajana
ovat tehneet 23.1.1987 paivatyn rakennusrasitesopimuksen, jossa on

sovittu, etta tontilla 32 olevan rakennuksen seindaan tehdaan aukko va-
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rasahkolaitoksen ilmakanavien johtamiseksi ja rakentamiseksi tontin 8
puolelle.

Helsingin Puhelinyhdistys on hakenut rakennusrasitteen perustamista
Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirastolle 1.7.1987 jatetylla ha-
kemuksella. Rakennusvalvontaviraston hallintopaallikké on 25.9.1987
tekemallaan paatoksella perustanut hakemuksen johdosta rakennusra-
sitteet (seindaukko- ja johtorasite), joissa oikeutettu tontti on tontti
3/52/32 ja rasitettu tontti on tontti 3/52/8. Rakennusrasitteet on taman
jalkeen merkitty kiinteistorekisteriin asianomaisten tonttien kohdalle.
Tontin 3/52/35 muodostamisen yhteydessa nyt kyseessa olevien ra-
kennusrasitteiden osalta oikeutetuksi tontiksi on kiinteistorekisteriin
merkitty tontin 32 sijaan tontti 35.

Hakijan esittamat seikat

Bostadsaktiebolaget Centrum i Helsingfors vaatii 19.6.2017 paivatyssa
ja 21.6.2017 rakennusvalvontavirastoon toimitetussa kirjelmassassaan,
etta rakennusrasite lakkautetaan tarpeettomana maankaytto- ja raken-
nuslain 160 §:n 2 momentin mukaisella menettelylla. Vastapuolen vas-
tineeseen antamassaan 11.10.2017 paivatyssa vastaselityksessaan
yhtioé tdsmentaa vaatimustaan 19.6.2017 kuulumaan siten, etta lakkaut-
tamisvaatimus koskee ilmakanavien lisaksi myos seinaan tehtya auk-
koa.

Bostadsaktiebolaget Centrum i Helsingfors vaatii kirjelmassaan
19.6.2017 lisaksi, etta rasiteoikeuden haltija velvoitetaan ennallista-
maan hakijan rakenteet ja tilat rasitesopimuksen 5 —kohdan mukaisesti
valittomasti lakkauttamispaatdoksen saatua lainvoiman.

Bostadsaktiebolaget Centrum i Helsingfors perustelee vaatimustaan
kirjelmassaan 19.6.2017 seuraavasti: Rakennusrasite on muuttuneiden
olosuhteiden vuoksi kaynyt tarpeettomaksi ja menettanyt huomattavan
osan merkitystaan. Lisaksi rasitteen lakkauttamisesta ei aiheudu rasi-
teoikeuden haltijalle huomattavaa haittaa. Hakijan kasityksen mukaan
varasahkolaitos palveli lankapuhelinkeskuksen tarpeita, toimien vara-
sahkolaitoksena sahkokatkosten varalta. Lankapuhelinkeskus taikka ta-
ta palveleva varasahkolaitos eivat ole olleet kaytdssa ainakaan 10 vuo-
teen. Nain ollen myds varasahkolaitoksen ilmakanavat ovat kayneet
tarpeettomiksi.

Hakija perustelee vaatimustaan 11.10.2017 paivatyssa vastaselitykses-
saan edelleen seuraavasti:

Kiinteisté Oy Kasarmikatu 36:n vastineesta ja sita varten tehdysta lau-
sunnosta voidaan havaita, ettei varasahkolaitosta, jota ilmakanavat pal-
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velevat, ole kaytetty eika se ole kaytettavissa ilman koneen ja jarjestel-
man perushuoltoa. Pelkastaan se, etta varavoimakoneet ovat paikal-
laan ja otettavissa kayttoon, eivat osoita niiden tarpeellisuutta. Mita tar-
peellisuuden arviointiin tulee, vastineesta voidaan myos havaita, etta
telelaitetilojen varavoimatarvetta palvelee talla hetkella ainakin kaksi
muuta varavoimakonetta, jotka ovat kaytossa. Rakennusrasitteet, ilma-
kanava ja aukko seinassa, ovat kayneet tarpeettomiksi tai menettaneet
huomattavan osan merkitystaan.

Rakennusrasitteen poistamista arvioidaan MRL 160 §:n mukaisin pe-
rustein. Arvioinnissa ei oteta huomioon yhtiojarjestyksen mukaista kayt-
totarkoitusta, joka on yhtion paatettavissa ja muutettavissa oleva asia.
Yhtiojarjestyksen mukainen kayttotarkoitus ei ole rasitteen perustami-
sessa tai sen enempaa sen poistamisessa huomioitava seikka. Sama
koskee Kiinteisté Oy Kasarmikatu 36:n mahdollisia sopimussuhteita
muiden kanssa. Rasitettu kiinteisto ei ole velvollinen sallimaan rasitetta
oikeutetun kiinteiston vuokraus- tai muun lilkketoiminnan mahdollistami-
seksi. Nain ollen vastineessa mainitut viittaukset taloudellisiin vahinkoi-
hin tai riskiin ovat taysin Kiinteist6 Oy Kasarmikatu 36:n vastattavia
asioita.

Kiinteistd Oy Kasarmikatu 36 antoi asian valmistelun aikana rakennus-
valvonnan 3.4.2018 esittamiin lisakysymyksiin vastauksensa
11.4.2018. Bostadsaktiebolaget Centrum i Helsingfors antoi naiden
vastausten johdosta 24.4.2018 paivatyn vastineensa. Tassa vastinees-
saan hakija esittaa vaatimukselleen vield seuraavat perustelut:

Kiinteistd Oy Kasarmikatu 36:n esittamista vastauksista kay hyvin ilmi
se, ettei tontilla 35 sijaitsevalla varavoimakoneella ja sita myota rasite-
tun tontin ilmakanavillakaan ole todellista kayttoa telelaitetilojen vara-
voimana. Varavoimakoneen kayttoon saaminen kestaa 1-2 kuukautta.
Varavoimakoneiden tarkoitus on palvella valittdémia ja akillisia tarpeita.
Tallaisessa tilanteessa varavoimalla, jonka ylosajo kestaa 1-2 kuukaut-
ta ja joka ei ole muutenkaan ollut kaytossa pitkdan aikaan, voi todeta
menettaneen huomattavan osan merkityksestaan.

Vastapuolen esittamat seikat

Kiinteistd Oy Kasarmikatu 36 lausuu 19.9.2017 paivatyssa vastinees-
saan Bostadsaktiebolaget Centrum i Helsingfors —yhtion 19.6.2017 pai-
vatyssa vaatimuskirjelmassa esittamien vaatimusten johdosta seuraa-
vaa:

Hakijan vaatimus rakennusrasitteen lakkauttamisesta on perusteeton ja
edellytyksia rakennusrasitteen lakkauttamiselle ei ole.

Postiosoite

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Esityslista 9/2018 5(11)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-

ja lupajaosto

Asia/10
15.06.2018

1) Rakennusrasitteen poistamisen vaikutus kiinteistén asianmukaiseen
kayttoon

Kasarmikatu 36:n yhtidjarjestyksessa on maaritelty kayttdtarkoituksel-
taan telelaitetiloiksi yhteensa 5659,5 m2 maanlaista tilaa. Kasarmikatu
36:ssa sijaitsevat varavoimakoneet, joiden tarkoituksena on palvella ko.
telelaitetiloja. Varavoimakoneet ovat edelleen paikallaan ja taysin kayt-
tokelpoisia. Rakennusrasitteen lakkauttaminen estaisi Kasarmikatu 36
kiinteistossa sijaitsevien varavoimalaitteistojen kayttamisen. Rasiteso-
pimuksen mukaisten varavoimakoneen ilmakanavien olemassaolo on
siten edellytys koko laitteiston kaytdlle.

Kasarmikatu 36:ssa olevilla varavoimakoneilla pystytaan turvaamaan
telelaitetilan laitteiden toiminta virranjakelun keskeytymistilanteessa.
Kasarmikatu 36:ssa sijaitsevien isojen telelaitetilojen virransaannin tur-
vaaminen pitkakestoisissa virranjakelun keskeytyksissa edellyttaa vara-
voimakoneiden kayttamista virrantuottamiseen. Kyseinen rakennusra-
sitteen poistaminen vaikeuttaisi tai jopa estaisi Kasarmikatu 36 kiinteis-
ton telelaitetilojen asianmukaista kayttoa yhtidjarjestyksen mukaiseen
kayttotarkoitukseen.

2) Rakennusrasite ei ole kaynyt tarpeettomaksi tai menettanyt huomat-
tavaa osaa merkityksestaan

Kasarmikatu 36:ssa sijaitsee edelleen taysin kayttokelpoiset varavoi-
makoneet, joiden tarkoituksena on palvella erityisesti kiinteiston telelai-
tetiloja niiden yhtidjarjestyksen mukaisen kayttotarkoituksen mahdollis-
tamiseksi. Kasarmikatu 36:ssa olevilla varavoimakoneilla pystytaan tur-
vaamaan telelaitetilan laitteiden toiminta virranjakelun keskeytymistilan-
teessa. Kasarmikatu 36:ssa sijaitsevien isojen telelaitetilojen virran-
saannin turvaaminen pitkakestoisissa virranjakelun keskeytyksissa
edellyttaa varavoimakoneiden kayttamista virrantuottamiseen.

Kasarmikatu 36 on vuokrannut kiinteistossa sijaitsevat telelaitetilat Eli-
sa Oyj:lle tieto- ja puhelinliikenteen laitteiden sijoitustiloiksi. Kasarmika-
tu 36 on vuokrasopimuksessa sitoutunut pitamaan voimassa mahdolli-
set ympardivien kiinteistdjen kanssa solmitut tai solmittavat rasitteet,
joita telelaitetilojen nykyinen tai tuleva kaytto edellyttaa. Kasarmikatu
36:1la on ollut perusteltu oikeus voida luottaa siihen, etta sen ja Bostad-
saktiebolaget Centrum i Helsingfors valinen rasitesopimus ja sen mu-
kaisesti rekisteroity rasite sailyvat voimassa. Rasiteoikeuden poistami-
nen aiheuttaisi tilanteen, jossa Kasarmikatu 36 ei pystyisi tayttamaan
vuokrasopimuksen mukaista sopimusvelvoitetta vuokralaista Elisa
Oyj:ta kohtaan.
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Elisa Oyj ei talla hetkella tarvitse kyseisia varavoimakoneita kayttoon-
s34, silla he pystyvat jarjestamaan laitteistonsa vaatiman varavoimavir-
ran tuottamisen naapurikiinteistoilla hallinnoimien tilojensa ja niissa si-
jaitsevien varavoimakoneiden avulla. Tama ei kuitenkaan tarkoita sita,
etteiko tilanne talta osin voisi muuttua vuokrasopimuskauden aikana.
Lisaksi on huomioitava, etta viimeistaan Elisa Oyj:n vuokrasopimuksen
paatyttya Kasarmikatu 36:n telelaitetilojen kayttaminen yhtidjarjestyk-
sen mukaiseen kayttotarkoitukseen tulee pystya jarjestamaan kiinteis-
tolla sijaitsevien varavoimakoneiden avulla. Talléin ei voida olettaa, etta
telelaitetilojen uudella kayttajalla on mahdollisuus jarjestaa varavoimaa
Elisa Oyj:n tavoin naapurikiinteistoilla sijaitsevien tilojen ja varavoima-
koneiden avulla.

3) Rasiteoikeuden poistamisesta aiheutuisi rasiteoikeuden haltijalle
huomattavaa haittaa

Rasiteoikeuden poistaminen aiheuttaisi Kasarmikatu 36:lle huomatta-
vaa haittaa, koska se estaisi varavoimakoneen kayton. Kasarmikatu 36
kiinteistolla sijaitsee telelaitetiloja yhteensa 5659,5 m2, joiden kayton
kannalta varavoimakoneiden ilmanottokanavat ovat tarpeellisia. Vara-
voimakoneiden kayton estyminen vaikeuttaisi tai kaytannossa estaisi
Kasarmikatu 36:n mahdollisuuden vuokrata telelaitetiloja, josta aiheu-
tuisi huomattavaa taloudellista vahinkoa menetettyjen vuokratuottojen
osalta.

4) Lopuksi

Hakijan vaatimusta rasiteoikeuden haltijan velvollisuudesta ennallistaa
hakijan rakenteet ja tilat rasitesopimuksen 5 kohdan mukaisesti ei tule
hyvaksya, koska maankaytto- ja rakennuslain 160 §:n mukaisia perus-
teita rakennusrasitteen muuttamiselle tai poistamiselle ei ole.

Kiinteistdé Oy Kasarmikatu 36 lausuu lisaksi 29.1.2018 paivatyssa vasti-
neessaan Bostadsaktiebolaget Centrum i Helsingfors —yhtidn
11.10.2017 paivatyssa vastaselityskirjelmassa esittdman johdosta seu-
raavaa:

Lisaperusteina rasitteiden lakkauttamista koskevan hakemuksen vas-
tustamiselle lausumme seuraavaa:

Rakennusrasitteet on perustettu, jotta tonttien valisen aukon kautta
pystyy johtamaan ja rakentamaan varasahkolaitoksen ilmakanavat. Ka-
sarmikatu 36:n omistamalla tontilla 35 sijaitsee edelleen varavoimako-
neet, joita varten rasite on perustettu. Varavoimakoneet ovat edelleen
taysin kayttokelpoisia.
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Asemakaavassa Kasarmikatu 36:n omistamille tonteille on osoitettu
maanalaisia teknisia tiloja koskevaa rakennusoikeutta. Kuten Kasarmi-
katu 36:n yhtidjarjestyksestakin ilmenee, kohteessa myos tosiasiallises-
ti sijaitsee teknisia tiloja kasittaen maanalaiset Elisa Oyj:lle vuokratut
telelaitetilat. Toimivaa varavoimaverkostoa voidaan pitaa edellytyksena
tilojen kayttamiselle asemakaavassa osoitetun kayttotarkoituksen mu-
kaisesti teknisina tiloina. Rakennusrasitteet palvelevat edelleen tonttia
35 seka silla sijaitsevaa kayttokelpoista varavoimakonetta. Varavoima-
koneet on tarvittaessa mahdollista ottaa kayttdon palvelemaan Kasar-
mikatu 36:ssa sijaitsevia teknisia tiloja.

Olosuhteet eivat ole muuttuneet siten, etta rasite olisi kaynyt tarpeetto-
maksi tai menettanyt huomattavan osan merkityksestaan. Perusteita
rakennusrasitteiden poistamiselle hakijan vaatimalla tavalla ei siten ole,
eika Kasarmikatu 36 rasiteoikeuden haltijana suostu rasitteiden poista-
miseen.

Teletilojen vuokralaisella Elisa Oyj:lla talla hetkella kaytdossa olevat va-
ravoimakoneet eivat sijaitse Kasarmikatu 36 omistamilla kiinteistoilla.
Kasarmikatu 36:n tontilla 35 sijaitsevan varavoimakoneen ja sen kayt-
toedellytysten turvaaminen voimassa olevien rakennusrasitteiden turvin
on siten ehdottoman tarpeellinen rasiteoikeuden haltijalle.

Vastapuolen vastaukset rakennusvalvonnan lisakysymyksiin

Kiinteistdé Oy Kasarmikatu 36 antoi viela 11.4.2018 vastauksensa ra-
kennusvalvonnan sille 3.4.2018 esittamiin neljaan kysymykseen. Nama
kysymykset ja niihin annetut vastaukset ovat seuraavat:

1. Milloin tontilla 35 sijaitsevia varavoimakoneita on viimeksi kaytetty?
Tontilla 35 sijaitsevia varavoimakoneita on kaytetty viimeksi vuonna
2006.

2. Kuinka nopeasti tontilla 35 sijaitsevat varavoimakoneet saataisiin tal-
l& hetkella otettua kayttoon? Varavoimakoneet on mahdollista ottaa
kayttoon huollon ja koekayton jalkeen. Huoltoyhtion aikatauluarvion
mukaan huolto ja koekayttd saataisiin suoritettua kokonaisuudessaan
noin 1-2 kuukauden kuluessa tilauksesta riippuen hieman alihankkijoi-
den toimitusajoista.

3. Voisivatko tontilla 8 sijaitsevat varavoimakoneiden ilmakanavat sijai-
ta Kiinteistdo Oy Kasarmikatu 36:n omalla tontilla 357 Tontilla 8 sijaitse-
via varavoimakoneiden ilmakanavia ei ole mahdollista sijoittaa tontille

35 ilman teknisesti ja taloudellisesti mittavia muutostoita. llmakanavien
rakentaminen tontille 35 edellyttaisi myds mittavia muutoksia kiinteiston
vuokralaisten tiloissa. Olosuhteet rasitteen perustamishetkeen verrattu-
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na, jolloin iimakanavat paadyttiin rakentamaan rasitteen avulla tontin 8
puolelle, eivat ole ilmakanavien teknisen ja taloudellisen toteuttamiskel-
poisuuden osalta muuttuneet.

4. Onko taman hetken tilanne se, etta Elisa ei tarvitse kayttéonsa tontil-
la 35 sijaitsevia varavoimakoneita? Elisa ei talla hetkella tarvitse kayt-
toonsa tontilla 35 sijaitsevia varavoimakoneita. Aikaisempiin vastinei-
siimme viitaten tilanne voi kuitenkin tulevaisuudessa muuttua. Kuten ai-
emmassa vastineessamme on myos todettu, Elisan talla hetkella kay-
tossa olevat varavoimakoneet eivat sijaitse Koy Kasarmikatu 36:n
omistamalla kiinteistolla. Taten Koy Kasarmikatu 36:n varavoiman saa-
tavuuden ja siten kellaritiloissa sijaitsevien teknisten tilojen kayttoedel-
lytysten turvaaminen voimassa olevien rakennusrasitteiden turvin on
ehdottoman tarkeaa rasiteoikeuden haltijalle.

Vastapuolen lisavastaus ja hakijan vastaus tahan

Kiinteistdé Oy Kasarmikatu 36 antoi viela omasta aloitteestaan
19.4.2018 asiaan liittyen tarkentavan lisavastauksen todeten seuraa-
vaa:

Meidan paassamme on hieman harmillisesti sattunut mahdollisesti paa-
tokseenne vaikuttava vaarinkasitys keskustellussa Koy Kasarmikatu
36:n varavoima-asiassa, jonka haluamme nyt valittomasti asian tultua
tietoomme oikaista. Asia koskee aiemmin antamiemme vastineiden si-
saltoa Elisa Oyj:n talla hetkella kayttaman varavoimalaitteiston osalta,
mihin on edelld mainitusta vaarinkasityksesta johtuen kirjoitettu virheel-
lisesti asiasta.

Eli toisin kuin olemme aiemmissa vastineissamme todenneet, Elisa
Oyj:n talla hetkelld kaytossa olevat varavoimakoneet eivat sijaitse naa-
purikiinteistoilla vaan todellisuudessa Kiinteistdé Oy Kasarmikatu 36:n
hallinnoimalla tontin nro 34 alueella. Elisa Oyj on siis talla hetkella jar-
jestanyt varavoimansa saatavuuden Koy Kasarmikatu 36:n hallinnoi-
mien tilojen kautta. Myos kyseisten varavoimakoneiden kayttoon liittyy
kuitenkin rasiteoikeus ainakin poistoilmakanavien tukemiseksi naapuri-
tontilla 36 sijaitsevien rakennusten rakenteisiin.

Tama ei kuitenkaan poista nyt keskustelun alla olevien varavoimako-
neiden, joiden poistoilmakanavat sijaitsevat tontin nro 8 alueella, mah-
dollista tarvettamme Koy Kasarmikatu 36 alueella sijaitsevien telelaiteti-
lojen palvelemiseksi tulevaisuudessa mikali kyseisten tilojen kaytto esi-
merkiksi niita jakaessa tata edellyttda. Kantamme varavoimakoneiden
poistoilmakanavien rasitteen sailyttamiseksi tontilla 8 ei siis ole aiem-
mista vastineistamme muuttunut.
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Bostadsaktiebolaget Centrum i Helsingfors lausuu vastineessaan
24 .4.2018 taman Kiinteisto Oy Kasarmikatu 36:n lisdvastauksen joh-
dosta seuraavaa:

Huomio on syyta kiinnittaa myos varavoimakoneiden lukumaariin ja si-
jainteihin. Rasitteen lakkauttaminen koskee yhden varavoimakoneen il-
makanavia. Vastapuolen vastauksista kay ilmi, etta Kiinteisté Oy Ka-
sarmikatu 36:lla on omalla tontillaan varavoimakoneita — siis useampia
koneita. Nama varavoimakoneet ovat kaytossa ja koska ne sijaitsevat
omalla tontilla, ne ovat Kiinteistd Oy Kasarmikatu 36:n paatantavallas-
sa ja hallittavissa.

Asemakaava

Tontilla 35 on voimassa asemakaava numero 11344. Kaava on saanut
lainvoiman 29.4.2005. Kaava-alue kasittaa tontit 33, 34, 35 ja 36. Ton-
teille 33, 34 ja 35 on asemakaavakarttaan merkitty ma-tilan rakennusa-
loja. Ma-tila on maanalainen tila, johon saadaan sijoittaa autosuoja-,
varasto-, huolto- ja teknisia tiloja seka vaestonsuojia.

Asemakaavakarttaan on merkitty myos kunkin kolmen tontin osalta
maanlaisen teknisina tiloina ja varastoina kaytettavan kerrosalan enim-
maismaara. Tontilla 35 tama maara on 550 kem2. Tontilla 33 maara on
4900 kem?2 ja tontilla 34 se on 1750 kem2.

Asemakaavakarttaan on merkitty tontille 33 yksi ja tontille 34 kaksi tek-
rakennusalaa. Tallainen tek-rakennusala on rakennusala, jolle saadaan
sijoittaa maanlaisten teknisten tilojen kayton kannalta tarpeellisia ilma-
notto- ja poistolaitteita ja —kanavia. Tontin 33 tek-rakennusala sijaitsee
kiinni tontin 33 pohjoisrajassa. Tontin 34 kaksi tek-rakennusalaa sijait-
sevat tontin 34 etela-/kaakkoisosassa tontin 35 laheisyydessa. Tontille
35 ei ole asemakaavakarttaan merkitty tek-rakennusalaa.

Tontilla 8 on voimassa asemakaava numero 4406 vuodelta 1958. Tas-

sa asemakaavassa ei ole vastaavia merkint6ja kuin edella on selostettu
kaavan 11344 osalta. Asemakaavassa 4406 ei siis ole osoitettu tontille

8 tek-rakennusalaa.

Rakennusrasitteiden poistaminen

Saadun selvityksen mukaan tontilla 35 sijaitsevat varavoimakoneet ei-
vat ole kaytossa. Kiinteistd Oy Kasarmikatu 36:n ilmoituksen mukaan
tontilla 35 sijaitsevia varavoimakoneita on kaytetty viimeksi vuonna
2006. Tonteilla 33 ja 34 sijaitsevat varavoimakoneet ovat sen sijaan
kaytossa.
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Otettaessa huomioon kaikki asiassa saatu selvitys on katsottava, etta
nyt tarkoitetut kaksi rakennusrasitetta, seinaaukkorasite ja johtorasite,
ovat maankaytto- ja rakennuslain 160 §:n 2 momentin 1 kohdassa tar-
koitetulla tavalla muuttuneiden olosuhteiden vuoksi kayneet tarpeetto-
miksi ja menettaneet huomattavan osan merkitystaan. Varavoimako-
neita ei ole kaytetty 12 vuoteen, varavoimatarve on jarjestetty Kiinteisto
Oy Kasarmikatu 36:n omistamilta muilta tonteilta ja rasitteiden perusta-
misen jalkeen vuonna 2005 voimaan tulleessa asemakaavassa ei ole
osoitettu poistoilmavarausta tontille 8 tai 35. Rasitteet voidaan rasitetun
tontin 91-3-52-8 omistajan, Bostadsaktiebolaget Centrum i Helsingfors,
rakennusvalvontaviranomaiselle tekeman hakemuksen johdosta pois-
taa, vaikka oikeutetun tontin 91-3-52-35 omistaja, Kiinteistdo Oy Kasar-
mikatu 36, rasiteoikeuden haltijana ei ole antanut rakennusrasitteiden
poistamiselle suostumustaan.

Talla rakennusrasitteiden poistamista koskevalla kaupunkiymparisto-
lautakunnan ymparisto- ja lupajaoston paatoksella ei poisteta
23.1.1987 paivattya rakennusrasitesopimusta, jonka sopimusosapuolet
ovat Bostadsaktiebolaget Centrum i Helsingfors ja Helsingin Puhelinyh-
distys, vaan tama rakennusrasitesopimus jaa sopimusosapuolia sitova-
na yksityisoikeudellisena sopimuksena edelleen voimaan.

Rakenteiden ja tilojen ennallistamista koskeva hakijan vaatimus

Sopimusosapuolten, Bostadsaktiebolaget Centrum i Helsingfors ja Hel-
singin Puhelinyhdistys, tekeman 23.1.1987 paivatyn rakennusrasiteso-
pimuksen 5 kohdan mukaan, mikali rasite lakkautetaan, sitoutuu Hel-
singin Puhelinyhdistys vaadittaessa omalla kustannuksellaan sulke-
maan aukot, purkamaan ilmanvaihtokanavat seka saattamaan seinan
ja varastot nykyista vastaavaan kuntoon.

Helsingin kaupungin rakennusvalvontaviranomainen ei hallinnollisena
viranomaisena ole toimivaltainen viranomainen antamaan taman yksi-
tyisoikeudellisen rakennusrasitesopimuksen noudattamiseen liittyvia
sopimusosapuoliin kohdistuvia maarayksia tai velvoitteita. Toimivalta
tassa asiassa kuuluu yleisille tuomioistuimille. Taman vuoksi kaupun-
kiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto ei voi velvoittaa tontin
91-3-52-35 omistajaa rasiteoikeuden haltijana ennallistamaan tontin
91-3-52-8 rakenteita ja tiloja.

Esittelija

yksikon paallikkod

Pentti Ruuska
Lisatiedot

Juha Vehvilainen, rakennuslakimies, puhelin: 310 26225

juha.vehvilainen(a)hel.fi
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