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Tunnus 20-1107-18-A

LP-091-2018-00465

Hakija Temotek Oy

Rakennuspaikka Lansisatama, 091-020-0828-0005
Atlantinkatu 18

Pinta-ala 2526 m?

Kaava 12331

Lainvoimaisuus 2015

Sallittu kerrosala 5800 m?

Alueen kaytto AK, Asuinkerrostalojen korttelialue

Paasuunnittelija Lahdelma limari
arkkitehti

Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamaki Oy

Rakennustoimenpide  Asuinkerrostalon rakentaminen

Rakennuslupahakemus asuinkerrostalon rakentamiseksi, tontti
20828/5

HEL 2018-006299

Jatkasaareen Atlantinkaaren kaava-alueelle rakennetaan
3-7-kerroksinen kaksiportainen asuinkerrostalo, jossa on
osittainen kellari sailytystiloineen. Rakennus on Hitas-kohde.

Pohjaratkaisu

Asuntoja rakennetaan 64 kpl huoneistojen keskipinta-alan ollessa
67,7 m2. Asuinkerrosalaa rakennetaan 5387 m2 ja kaavan
edellyttamaa liiketilaa 350 m2. Edellisen lisaksi rakennetaan
kaavan sallimia yhteistiloja paaosin maantasokerrokseen ja
saunaosasto pihasiiven 4. kerrokseen.

Jokaisella asunnolla on lasitettu parveke tai terassi. Pihasiiven
katolle tulee myos yhteinen viljelyterassi.

Julkisivut

Julkisivut ovat paaosin paikalla muurattua, sisapihalla vaaleaa ja
katujulkisivuilla tummaa tiiltd kahdella saumatyypilla.
Pihamassojen paadyt ovat tummaa tiilta. Parvekkeiden valiset
syvanteet erottuvat julkisivusta varillisina levypintoina.
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Kuuleminen

Rakennuksessa on tasakatto. Parvekkeissa on pinnakaiteet.
Tontin kaytto

Korttelin piha-alue, seka tonttien 20828/ 4 ja 6 kanssa yhteinen
pihakannen alainen pysakaintilaitos rakennetaan omilla luvillaan
yhtenaisen suunnitelman mukaan. Pihan hulevesien poisto
tukeutuu viivytettyna pihan hulevesikaivoihin. Korttelin yhteiset
jatteiden imujatepisteet sijaitsevat kyseisella tontilla 5.

Asemakaavan mukaiset 43 autopaikkaa sijoittuvat korttelin
pihakannen alaiseen pysakointilaitokseen, jonne on ajo
Azorienkujalta kyseiselta tontilta 5.

Kaavan edellyttamat 156 polkupyorapaikkaa on sijoitettu 1.
kerroksen ulkoiluvalinevarastoihin. Kellariin rakennetaan
S1-luokan vaestonsuoja 136 henkildlle.

Esteettomyys
Hankekuvauksen mukaan rakennus on suunniteltu esteettomaksi.
Selvitykset

Hankekuvaus

Kerrosalalaskelma

Perustamistapalausunto

Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet-asiakirja
LVI-jarjestelmakuvaus

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio, riskitasoluokka R1
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio, riskitasoluokka R1
Paloturvallisuuden riskiarvio, riskitasoluokka R2
Energiaselvitys- ja todistus, energiatehokkuusluokka B (2018)
Meluselvitys (3 kpl)

Kosteudenhallintaselvitys

Alustava yhteisjarjestelysopimus

Ennakkolausunnot
Lansisataman alueryhma on kasitellyt hanketta poikkeamisineen
13.11.2017. Suunnitelmaa on kehitetty alueryhman ja

rakennusvalvonnan ohjauksen mukaisesti.

Tybmaan valmistelua ja maankaivua varten hankkeelle on
myonnetty maisematyodlausunto 20-0760-18-MLA.

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille
lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut vahaisten
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poikkeamisten johdosta. Naapurit eivat ole esittaneet
huomautuksia hakemuksesta tai poikkeamisista.

Poikkeamiset perusteluineen

Rakennusoikeus

Talosaunan osalta pihasiipi on osittain 4. kerroksinen kaavan
salliessa 3 kerrosta. Perustelut: Saunalla ja siihen liittyvalla
viljelyterassilla elavoitetaan sisapihaa ja pihasiiven kaytettavyytta.

Rakennuksen pihamassojen paadyt ovat tummaa tiiltd kaava
edellyttaessa vaaleaa savya. Perustelut: Ratkaisu elavaittaa ja
rytmittaa pihan julkisivuja, ja jatkaa pohjoisemman korttelinosan
ratkaisua.

Vain kaksi isompaa liiketilaa (liiketilat 1 ja 4) varustetaan kaavan
edellyttamilla rasvakaivoilla ja -hormeilla. Perustelut: Isot liiketilat
ovat soveltuvat paremmin ravintolatoimintaan.

Poikkeamisia voidaan vahaisina ja perusteltuna.

5800 kem2, josta vahintaan 340 kem2 on varattava liike-,
myymala-, nayttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi saa rakentaa
varastot ja yhteistilat kuten sailytystilat, pesutuvat,
kuivaushuoneet, saunat ja harrastetilat.

Lisaksi saa rakentaa iv-konehuoneita ja laitetiloja asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

Rakennusoikeuden kayttod

Autopaikat

Vaestonsuojat

Kayttotarkoitus Kaytetty Uusi Purku Yhteensa
asuinkerrosalaa 5387 5387
kerrosalan ylitys /MRL 255 255
115§

lisdkerrosalaa 395 395
liiketilaa 350 350
Vahintaan 43

Rakennetut 43

Yhteensa 43

Luokka Suojatila m2 Suojat lkm Kiinteiston ulkopuolella
S1 109 1 Ei
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Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

Lausunnot
Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos
Lausunnon antaja
Lausunto pvm

Lausunnon tulos

Esittelijan perustelut

6832 m?
22900 m?
P1

Sijaintilausunto
05.03.2018
lausunto

Lausunto Hitas-suunnitelmista
23.03.2018
lausunto

Rakennushanke tayttaa luvan myontamisen edellytykset ja
soveltuu rakennuspaikalle.

Hanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen.

Rakennuslupahakemuksessa esitetty poikkeamiset rakennuksen
pihasiiven kerrosluvusta, pihamassojen paatyjen varisavysta ja
liiketilan Ivi-varauksista ovat vahaisia eika naapureilla ole niista
huomautettavaa.

Lupamaaraykset

Rakennustyo edellyttaa seuraavien vastuullisten tyonjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tydnjohtaja
- lv-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma
- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma
- pihasuunnitelma

- rakennesuunnitelmat
- terassisuunnitelma
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Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin siité on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Ennen rakentamista valmistelevien toiden aloittamista on otettava
yhteytta kaupungin liikenne- ja katusuunnittelutoimeen seka
geotekniseen palveluun.

Ennen rakennustoiden aloittamista on hakijan kutsuttava koolle
aloituskokous. Aloituskokouksen pitamisesta tulee ennakkotieto
toimittaa myds Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:lle ja
kaupungin ymparistopalvelulle.

Viimeistaan aloituskokouksessa tulee esittaa tydomaa-aluetta ja
rakentamista koskeva tydmaa- ja logistiikkasuunnitelma, joissa
mm. esitetdan, miten rakennustdiden aikaiset haitat ymparistoon
minimoidaan. TyOmaalta poistettavat maa-aineskuormat on
kuljetettava kayttaen tiiviita lavoja ja kuormat on peitettava.

Aloituskokouksessa hankkeeseen ryhtyvan tulee osoittaa, etta
hankkeen toteuttaminen tapahtuu riittavassa yhteistyossa
ymparoivien alueiden rakennushankkeisiin ryhtyvien kanssa.

Paasuunnittelija ja vastaava tyonjohtaja valvovat osaltaan tyon
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyvaksynta
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.

RakennustyOssa on pidettava tarkastusasiakirjaa.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on
yhteisjarjestelysopimuksessa esitettyjen ja muiden tarvittavien
rasitejarjestelyiden pysyvyys varmistettava pitkaaikaiseen
tontinvuokrasopimukseen otettavilla ehdoilla tai muulla
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Sovelletut oikeusohjeet

rakennusvalvontapalvelun hyvaksymalla tavalla.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on toimitettava selvitys
matkapuhelinten kuuluvuudesta rakennuksen sisatiloissa (MRL

117 §).

Lampohavioiden tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua
2, jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava
rakennusvalvontavirastolle viimeistaan otettaessa rakennus
kayttoon.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-j §, 121 §, 133 §,
1358§ja 175§

Paatoksen antaminen

Valitusosoitus

Kasittelija

Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatoksen julkipanon jalkeen,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia
Pirkka Hellman

arkkitehti
puh. 310 26340



