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Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaoston lausunto
Helsingin hallinto-oikeudelle kaupunkiymparistolautakunnan ympa-
risto- ja lupajaoston velvoitepaatoksesta tehdysta valituksesta

HEL 2018-000486 T 10 04 10
Lausuntoehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto antaa Helsin-
gin hallinto-oikeudelle seuraavan lausunnon:

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti
23.3.2018 (62 §) tekemallaan paatoksella velvoittaa ********** kellari-
huoneiston haltijana purkamaan keittokomeron ja kylpyhuoneen seka
kieltad kayttamasta huoneistoa muuhun kuin rakennusluvan sallimaan
varastointiin.

Valituksessaan hallinto-oikeudelle ********** yaatii kumoamaan kaupun-
kiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaoston paatoksen seka As
Oy Walhallankatu 13 hakemaan tarpeelliset rakennusluvat kellarihuo-
neistolle. Vaatimuksen perusteluksi han esittaa, etta taloyhtio on jo
1980-luvulla muuttanut kellaritilat huoneistoiksi ja rakentanut **********
omistaman huoneiston nykytilaansa, mukaan lukien keittokomeron ja
kylpyhuoneen. Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto
toteaa, ettei rakennusvalvonnalla ole tallaisesta muutoksesta merkinto-
ja rekisterissaan eika ********** ole esittanyt tallaista vaitetta velvoite-
paatokseen antamassaan vastineessa.

Edelleen valituksessa todetaan, etta rakennusvalvontavirasto on vuo-
desta 1982 lukien useasti velvoittanut yhtion lopettamaan tilojen luvat-
toman kayton ja hakemaan tarpeellisen rakennusluvan. Rakennusval-
vonta on 1.4.1982 antanut kehotuksen tilanteessa, jossa varastoiksi,
kellarikomeroiksi, pesutuvaksi ja saunatilaksi merkittya tiloja on todettu
luvatta muutetun tydhuoneiksi ja vuokrattaviksi varastoiksi. Tama asia
on merkitty selvitetyksi, kun luvan vastainen kayttd on lopetettu
17.1.1985.

Valituksessa vaitetaan, etta taloyhtié on ostanut muiden kellarihuoneis-
tojen hallintaan oikeuttavat osakkeet ja rakentanut niihin tiloihin lukuisia
kylpyhuoneita, keittidita seka WC- ja suihkutiloja, joiden purkami-
seen/rakennuslupien hakemiseen kaupunkiymparistdlautakunta ja ra-
kennusvalvonta eivat ole asettaneet vaatimuksia.
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Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto toteaa, etta ra-
kennusvalvonta on 23.1.2017 suoritetun katselmuksen seurauksena
antanut taloyhtidlle 24.1.2017 kehotuksen poistaa hallitsemissaan ti-
loissa sijainneet luvattomat rakenteet ja asennukset ja saattaa tilat voi-
massa olevan rakennusluvan mukaiseen kayttéon. Rakennusvalvon-
nan 1.2.2018 suorittamalla tarkastuskaynnilla on todettu taloyhtion nou-
dattaneen kehotusta ja poistaneen luvattomat rakenteet ja asennukset
hallitsemistaan tiloista. Asunto Oy Walhallankatu 13 on lisaksi osoitta-
nut pyrkivansa korjaamaan asiantilan myds ********** hallitsemien tilo-
jen osalta nostamalla kanteen Helsingin karajaoikeudessa.

Valituksessa todetaan, etta As Oy Walhallankatu 13 on hakenut ja saa-
nut rakennusluvan kayttoétarkoituksen muuttamiseksi. As Oy Walhallan-
katu 13:sta on mydnnetty rakennuslupa vuosina 1983 seka 1991 kella-
ritilojen muuttamiseksi vuokrattaviksi varastoiksi. Luvat ovat rauenneet,
koska loppukatselmusta ei ole voitu pitda luvan voimassaolon aikana.
Vuonna 1995 on myonnetty rakennuslupa kellarikomeroiden, talon va-
rastojen, pesutuvan seka saunatilojen muuttamiseksi varastoiksi, mutta
loppukatselmusta ei ole pidetty ja tamakin lupa on rauennut.

Missaan naista luvista ei ole haettu kayttotarkoitusta muutettavaksi
asuinhuoneistoksi eika niissa ole mydskaan merkintaa keittokomerosta
tai kylpyhuoneesta. Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupa-
jaosto toteaa, ettei myodnnetylla rakennusluvalla ole oikeudellista merki-
tysta kayttotarkoituksen maaraytymisessa, jollei loppukatselmusta ole
pidetty. Viimeisin voimassa oleva rakennuslupa on siis vuodelta 1938,
jossa kellarikerrokseen on merkitty tiloja varastoiksi ja kellareiksi, jonka
lisdksi kerroksessa sijaitsee sauna- ja pesutilat.

Kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaosto toteaa yhteen-
vetonaan, etta As Oy Walhallankatu 13:n kellaritiloihin on haettu aikai-
semmin rakennuslupia. Myonnettyja lupia ei kuitenkaan ole koskaan to-
teutettu, eivatka luvat olisi myoskaan mahdollistaneet tilojen kayttoa si-
ten kuin ********** hallitsemia tiloja on tarkastuskaynnilla havaittu kay-
tettavan. Kiinteiston omistaja ja haltija vastaavat yhdessa siita, etta
osakkeilla hallittava tila on luvanmukaisessa kaytdssa. Tassa tapauk-
sessa kuitenkin, koska As Oy Walhallankatu 13 omistajana ei ole nis-
koitellut asiassa, vastaa osakehuoneiston haltija yksin siita, etta hallit-
semansa tilat ovat luvanmukaisessa kaytossa.

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto katsoo, etta
valitus tulisi hylata.

Tiivistelma
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on valittanut Helsingin hallinto-oikeuteen ymparisto- ja lupa-
jaoston tekemasta paatoksesta 23.3.2018 § 62. Hallinto-oikeus on
8.5.2018 paivatylla lahetteella pyytanyt Helsingin kaupunkiymparisto-
lautakunnan ymparisto- ja lupajaostoa antamaan valituksen johdosta
lausunnon maaraaikaan 15.6.2018 mennessa. Maaraaikaa lausunnon
antamiselle on pyynnosta jatkettu 16.7.2018 saakka.
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