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§ 172

Kaksi oikaisuvaatimusta rakennusvalvontapalveluiden lupayksikon
arkkitehdin jalkiasennushissien rakentamista asuinkerrostaloon
koskevasta rakennuslupapaatoksesta, tontti 7106/5, Korkeavuoren-
katu 8

HEL 2018-009027 T 10 04 03
Facta 7-11-18-OIK ja 7-12-18-0OIK
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti jattaa
tutkimatta ********** tekemat oikaisuvaatimukset kaupunkiympariston
toimialan palvelut ja luvat —palvelukokonaisuuden rakennusvalvonta-
palveluiden lupayksikon arkkitehdin rakennuslupapaatoksesta
21.6.2018 (§ 368).

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Julkipanopaiva vastaa poyta-
kirjan nahtavillaolopaivaa.

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaoston kokouksesta
kulloinkin laadittu poytakirja pidetdan nahtavana yleisessa tietoverkos-
sa osoitteessa www.hel fi.

Oikaisuvaatimusten alainen rakennuslupapaatos

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat —palvelukokonaisuuden
rakennusvalvontapalveluiden lupayksikon arkkitehti on paatoksellaan
21.6.2018 (§ 368) myontanyt Asunto-osakeyhtid Korkeavuorelle raken-
nusluvan neljan jalkiasennushissin rakentamiselle Ullanlinnassa osoit-
teessa Korkeavuorenkatu 8 sijaitsevalla tontilla 91-7-106-5 olevaan
asuinkerrostaloon. Rakennuslupapaatoksessa todetaan muun ohella
seuraavaa:

Myohaisjugendia edustava kuusikerroksinen asuinrakennus on raken-
nusmestari Vilho Lekmanin vuonna 1907 suunnittelema. Rakennus on
asemakaavassa v 1982 varustettu suojelumerkinnalld Sr-2. Porrashuo-
neita on yhteensa nelja kappaletta. Asuinhuoneistoja yhtidssa on 31 kpl
ja liikehuoneistoja 4 kpl.

Hankkeessa rakennetaan jalkiasennushissit neljaan porrashuonee-
seen. Hissit toteutetaan verkkokuiluisina hydraulihisseina olevien por-
rassyoksyjen keskelle. Kaikki porrassyoksyt ovat U-portaita. Porras-
syOksyjen keskelta leikataan portaista tarvittava kuilu ja olevat kaiteet
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Oikaisuvaatimukset

Vastine

irrotetaan ja asennetaan uudestaan hissikuilun aukon reunaan. Porras-
huoneiden seinille ja kattopinnoille ei tehda muutoksia. A-, B- ja D-por-
taissa vesikatolle rakennetaan hissikuilun korkeuden vaatima katon ko-
rotus. Paloturvallisuutta parannetaan varustamalla porrashuoneet si-
saankaynnin yhteydesta sahkoisesti avattavalla savunpoistoikkunalla.

Porrassyoksyjen leveydeksi jaa n. 800-900 mm hissikuilujen muodosta-
misen jalkeen. A-portaan hissi on lapikuljettava.

*hkkkkkkkkk

vaatii muutoksenhakuajan kuluessa rakennusvalvontapalve-
luille toimittamassaan oikaisuvaatimuksessa talon asukkaana ja osak-
kaana luvan perumista perustellen vaatimuksensa suojelunakdkohdilla.

*kkkkkkkkk

vaatii muutoksenhakuajan kuluessa rakennusvalvontapalve-

luille toimittamassaan oikaisuvaatimuksessa talon asukkaana ja osak-

kaana luvan perumista kokonaisuudessaan perustellen vaatimuksensa
suojelunakokohdilla ja huonekalujen vaikeutuvalla kuljetuksella.

Ensimmaisen oikaisuvaatimuksen tekija omistaa Asunto-osakeyhtio
Korkeavuoren osakkeet, jotka oikeuttavat kahden asuinhuoneiston hal-
lintaan yhtion omistamassa asuinrakennuksessa. Toisen oikaisuvaati-
muksen tekija omistaa samoin Asunto-osakeyhtio Korkeavuoren osak-
keet, jotka oikeuttavat kahden asuinhuoneiston hallintaan yhtion omis-
tamassa asuinrakennuksessa. Molemmat oikaisuvaatimusten tekijat
myds asuvat rakennuksessa.

Asunto-osakeyhtio Korkeavuori pyytaa vastineessaan, etta kaupun-
kiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto vahvistaa jo myonne-
tyn rakennusluvan oikaisuvaatimuksista huolimatta. Yhtio perustelee
pyyntonsa.

Sovellettavat oikeusohjeet

Paatoksen perustelut

Maankaytto- ja rakennuslaki 116 §, 117 §,117a §, 117 b §, 117d §,
117e §,117j§, 118§, 125§, 133§, 135§, 187 §ja 192 §

Rakennusluvan asemakaavan mukaisuus

Rakennuspaikan tontilla 91-7-106-5 on voimassa asemakaava numero
9002 vuodelta 1985. Tama asemakaava koskee ainoastaan tata tont-
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tia. Tontti on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Tontin asuinraken-
nus on varustettu asemakaavamerkinnalla sr-2, suojeltava rakennus.

Suojeltavaa rakennusta koskeva asemakaavamaarays kuuluu seuraa-
vasti: Rakennusta ei saa purkaa ilman rakennuslautakunnan lupaa. Ra-
kennuslautakunta voi myontaa luvan purkamiseen vain, jos siihen on
olemassa pakottava syy. Rakennuksessa ei saa tehda sellaisia lisara-
kentamis- tai muutostoita, jotka tarvelevat katujulkisivujen tyylia tai ve-
sikaton perusmuotoa.

Rakennuksen porrashuoneita ei ole asemakaavassa suojeltu. Raken-
nusluvassa myonnetyt tyot kasittavat hissien rakentamisen rakennuk-
sen neljaan porrashuoneeseen. Asemakaavan vastaisia sellaisia lisara-
kentamis- tai muutostoita, jotka tarvelisivat katujulkisivujen tyylia tai ve-
sikaton perusmuotoa, ei olla tekemassa. Rakennusluvan tarkoittamat
tyot ovat asemakaavan sallimia.

Muutoksenhakijoiden oikeus oikaisuvaatimusten tekemiseen

Maankaytto- ja rakennuslain 187 §:n 1 momentin mukaan viranhaltijan
paatokseen asiassa, joka kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta tai
muulta kunnan viranomaiselta on siirretty hanen ratkaistavakseen, ei
saa hakea muutosta valittamalla. Paatokseen tyytymattomalla on oi-
keus saada asia asianomaisen viranomaisen kasiteltavaksi (oikaisu-
vaatimus). Oikeus vaatimuksen tekemiseen maaraytyy samojen perus-
teiden mukaan kuin asianosaisen valitusoikeus.

Maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n 1 momentin mukaan valitusoikeus
rakennus- ja toimenpidelupapaatoksesta on: 1) viereisen tai vastapaata
olevan alueen omistajalla ja haltijalla; 2) sellaisen kiinteiston omistajalla
ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa; 3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatos valittomasti vaikuttaa; seka 4) kunnalla.

Kumpikin muutoksenhakija on Asunto-osakeyhtio Korkeavuoren osak-
keenomistaja ja yhtion omistaman rakennuksen asukas. Kumpikaan
muutoksenhakija ei ole 1 kohdassa tarkoitettu viereisen tai vastapaata
olevan alueen omistaja tai haltija. Kumpikaan muutoksenhakija ei
mydskaan ole 2 kohdassa tarkoitettu sellaisen kiinteiston omistaja tai
haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi olen-
naisesti vaikuttaa.

Kummassakaan oikaisuvaatimuksessa ei mydskaan ole esitetty mitaan
sellaista seikkaa, jolla rakennuslupapaatos voisi valittomasti vaikuttaa
oikaisuvaatimuksen tekijan oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun 3 koh-
dassa tarkoitetulla tavalla.
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Hallintotuomioistuinten vallitsevan oikeuskaytannén mukaan asunto-
osakeyhtion osakkeenomistajalla ei juuri koskaan ole katsottava olevan
valitusoikeutta rakennuslupapaatoksesta. Myoskaan nyt kyseessa ole-
vassa tapauksessa ei voida katsoa, etta kummallakaan muutoksenha-
kijalla olisi rakennuslupapaatoksesta valitusoikeus. Oikaisuvaatimukset
tulee jattaa tutkimatta.

Esittelija
yksikon paallikko
Pentti Ruuska
Lisatiedot
Juha Vehvilainen, rakennuslakimies, puhelin: 310 26225
juha.vehvilainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Oikaisuvaatimus 1
3 Oikaisuvaatimus 2
4 Vastine
5 Valtakirja
6 Rakennuslupapaatds
7 Paapiirustukset
8 Rakennepiirustukset
9 Lupahakemus
10 Hankeselvitys
11 Rakennushistoriallinen selvitys
12 Esteettomyysselvitys
13 Makuupaarikuljetuskoe
14 Perustamisen selvitys
15 Kaupunginmuseon lausunto
16 Asemakaava
17 Oikaisuvaatimuksen nro 2 tekijan vastaselitys
18 Vastaselityksen liite
19 Luvan saajan lisdvastine
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeaminen, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu
paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimusten tekijat Hallintovalitus, poikkeaminen, oi-
kaisuvaatimuksen johdosta annettu
paatos
Liite 1
Liite 2
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19 Luvan saajan lisdvastine
Muutoksenhaku

Hallintovalitus, poikkeaminen, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu
paatos

Otteet

Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimusten tekijat Hallintovalitus, poikkeaminen, oi-

kaisuvaatimuksen johdosta annettu
paatos
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