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Tunnus 20-2975-18-A
LP-091-2018-06874

Hakija As Oy Jatkasaaren Azorit perustettavan yhtién lukuun c/o
Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy

Rakennuspaikka Lansisatama, 091-020-0829-0001
Azorienkuja 1
Pinta-ala 2169 m?
Kaava 12331
Lainvoimaisuus 2015
Sallittu kerrosala 6400 m?
Alueen kayttd AK, asuinkerrostalojen korttelialue
Paasuunnittelija Kokkonen Harri Juhani
arkkitehti
Avarc Arkkitehdit Oy

Rakennustoimenpide  Asuinkerrostalon rakentaminen

Rakennuslupahakemus, 7 -kerroksinen asuinkerrostalo,

tontti 20829/1, osoite Azorienkuja 1, As Oy Jatkasaaren Azorit
perustettavan yhtién lukuun c/o Uudenmaan Mestari-Rakentajat
Oy

HEL 2018-013116
Pohjaratkaisu

Jatkdsaareen, Atlantinkaaren kaava-alueelle rakennetaan
kolmiportainen Hitas-saadelty asuinkerrostalo, joka on A-portaan
osalta viisikerroksinen, B- ja C-portaan osalta seitsenkerroksinen.

Huoneistoja rakennetaan 74 kpl, keskipinta-alaltaan 65 m2.
Kaikilla huoneistoilla on katettu ja lasitettu parveke tai terassi ja
osalla pihanpuoleisia huoneistoja myds ranskalainen parveke.

Yhteistilat sijaitsevat katu- ja pihatasossa sek& kellarikerroksessa,
saunaosastot 7. kerroksessa. Katutasoon rakennetaan kaksi
ravintolakayttdéon soveltuvaa likehuoneistoa. Kellaritasolle
rakennetaan vaestdnsuoja 145 henkilélle.



HELSINGIN KAUPUNKI FACTA-ASIAKIRJA
YMPARISTO- JA LUPAJAOSTO

15.02.2019 2

Julkisivut

Julkisivujen paamateriaali on puhtaaksimuurattu tiili.
Kadunpuoleisissa julkisivuissa muurauksen sévy on keskiharmaa,
pihan puolella valkea. Sisdanvedetyt seindpinnat verhoillaan
julkisivulevyin.

Tontin kaytté ja pysakointi

Tonttien 2 ja 3 kanssa yhteinen piha-alue seké pihakannen
alainen pyséakdintilaitos suunnitellaan ja rakennetaan omilla
luvillaan asemakaavan ja korttelin yhteisjarjestelysopimuksen
mukaiseksi. Autohallin sisdanajo ja korttelin yhteinen imujatepiste
sijaitsevat hakijan tontilla.

Autopaikkoja osoitetaan asuinnoille 45 kpl ja liiketiloille 2 kpl.
Paikoista 29 kpl sijoitetaan autohalliin ja 18 kpl laheiseen
pyséakaéintilaitokseen. Kellarin autopaikoista yksi varataan
likkumisesteisille. Kohteen 206 pyoérapaikasta 160 kpl sijoitetaan
kellariin, 36 kpl ensimmaiseen kerrokseen ja 10 kpl pihalle.

Yhteispihan leikki- ja oleskelualue on suunniteltu pihan
valoisimpaan paikkaan. Katto- ja hulevesien poisto tukeutuu
viivytettyna pihan hulevesikaivoihin. Lopullinen piha- ja
istutussuunnitelma esitetdan pysakdintilaitoksen ja pihakannen
rakennusluvassa.

Esteettomyys

Hankekuvauksen mukaan rakennus on suunniteltu esteettémaksi.

Erityisselvitykset

Perustamistapalausunto

Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet -asiakirja
LVI-suunnittelun perusteet -asiakirja

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio, riskitasoluokka R2
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio, riskitasoluokka R2
Paloturvallisuuden riskiarvio, riskitasoluokka R1
Pelastuslaitoksen tarkastama palotekninen suunnitelma
Energiaselvitys ja -todistus, energiatehokkuusluokka B (2018)
Kosteudenhallintaselvitys

Melu- ja &anitekniset selvitykset

Selvitys matkapuhelinten kuuluvuudesta, hankekuvauksessa
Selvitys yhteistiloista
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Muut paatodkseen liittyvat asiakirjat

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Valtakirja

Hankeselostus poikkeamisineen
Paapiirustukset

Kerrosalalaskelma

Sopimus autopaikoista
Rasitesopimus, alustava
Alueryhman muistio

Naapurin kuuleminen

Kuuleminen Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille
lupahakemuksen vireille tulosta ja kuullut vahaisten
poikkeamisten johdosta. Naapurit eivat ole esittaneet
huomautuksia hakemuksesta tai poikkeamisista.

Poikkeamiset perusteluineen

1) Asemakaavasta poiketen autopaikkaméaaran laskennassa on
sovellettu Helsingin rakennusvalvonnan autopaikkojen
laskentaohjeen vaihtoehtoa 1A, jonka mukaan porrashuoneiden
kerrosala ei mitoita autopaikkoja.

Kaavoittaja on puoltanut poikkeamista 31.1.2018. Lansisataman
alueryhman kokouksessa.

2) Huoneistojen parvekeseinien daneneristyksessa laivamelua
vastaan huomioidaan my6s parvekelasitukset osana
aaneneristysrakennetta.

Nain menetellen ymparistdministerion daniasetuksen (796/2017)
edellyttama 25 dB:n enimmaisaanitaso sisatiloissa voidaan
saavuttaa.

3) Kadun puolen parvekkeilla &aniasetuksen mukainen
paivaaikaisen melun 55 dB:n enimmaiskeskidanitaso saattaa
paikoin ylittyd n. 3 dB.

Kyseisille parvekkeille suunniteltu tavanomaista paksumpi
parvekelasitus ja parvekekaton vaimennusverhous toimivat jo
osana aaneneristysrakennetta. Parvekelasituksen umpeen
tiivistdmista ei voida pitda keinona tilanteen parantamiseksi.

Vaihtoehtoisena ulko-oleskelutilana voidaan kayttda myds
korttelin oleskelupihaa, jolla daniasetuksen vaatimukset
ulkoalueen melutasosta tayttyvat.
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Rakennusoikeus

Poikkeamisia voidaan pitaa vahaisina ja perusteltuina.
6400 m?

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi saa rakentaa
varastot ja yhteistilat kuten sailytystilat, pesutuvat,
kuivaushuoneet, saunat ja harrastetilat, seka iv-konehuoneet ja
laitetilat.

Liséksi saa rakentaa MRL 115 §:n mukaisen kerrosalan.
Kadunvarsirakennuksen ensimmaisesta kerroksesta on varattava

vahintdan 260 kem?2 liike-, myymala-, nayttely- tai muiksi
asiakaspalvelutiloiksi.

Rakennusoikeuden kaytto

Autopaikat

Vaestdnsuojat

Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Kayttétarkoitus Kaytetty Uusi Purku Yhteensa
asuinkerrosalaa 6399 6399
kerrosalan ylitys /MRL 825 825
115§

lisdkerrosalaa 379 379
liiketilaa 283 283

Vahintaan 47
Rakennetut 47
Kiinteistdn ulkopuoliset 18
Yhteensa 47

Luokka Suojatila m2 Suojat [km  Kiinteistén ulkopuolella
S1 137 1 Ei

8277 m?
28520 m®
P1

Sijaintilausunto
26.09.2018
lausunto

Tonttiosasto (Vuokrasopimuksenmukaisuus)
04.10.2018
palautettu
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Esittelijan perustelut Rakennushanke tayttda luvan myéntamisen edellytykset ja
soveltuu rakennuspaikalle.

Poikkeamiset asemakaavan pysékdintisdddoksesta ja
aaniasetuksesta ovat vahaisia ja perusteltuja.

Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Lupamadraykset

Rakennustyd edellyttaa seuraavien vastuullisten tyénjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- Vastaava tydnjohtaja
- Kvv-tyénjohtaja
- lv-tyénjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma
- rakennesuunnitelmat

- ulkovarityssuunnitelma
- parvekelasitusdetaljit

Rakennustyén edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkintd
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennusty6ta el saa aloittaa ennen kuin siitd on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.
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Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloittamista on otettava
yhteys alueen logistiikkaoperaattoriin, kaupungin liikenne- ja
katusuunnittelutoimeen ja kaupungin maa- ja kallioperayksikkdon.

Ennen rakennustdiden aloittamista on hakijan kutsuttava koolle
aloituskokous. Aloituskokouksen pitdmisesta tulee ennakkotieto
toimittaa myds Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:lle ja
kaupungin ymparistépalvelulle.

Viimeistaan aloituskokouksessa tulee esittaa tydmaa-aluetta ja
rakentamista koskeva tydmaa- ja logistiikkasuunnitelma, joissa
mm. esitetdan, miten rakennustdiden aikaiset haitat ymparistéén
minimoidaan.

Aloituskokouksessa hankkeeseen ryhtyvan tulee osoittaa, ettd
hankkeen toteuttaminen tapahtuu riittavassa yhteistydssa
ymparoivien alueiden rakennushankkeisiin ryhtyvien kanssa.

Tybmaalta poistettavat maa-aineskuormat on kuljetettava
kayttaen tiiviita lavoja ja kuormat on peitettava.

Paasuunnittelija ja vastaava tydnjohtaja valvovat osaltaan tyén
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyvéksynta
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.

Ulkopuoliseen kosteusrasitukseen liittyvien riskirakenteiden osalta
laaditaan rakennesuunnittelun ja toteutuksen MRL 121 a §n
mukainen laadunvarmistusselvitys. Kyseisille riskirakenteille
suoritetaan rakennusvaiheessa MRL 150 b §:n mukainen
asiantuntijatarkastus. Tarkastavana vastuuhenkiléna toimii
vastaava rakennesuunnittelija.

Vaativien pohjarakenteiden osalta suoritetaan rakennusvaiheessa
MRL 150 b §:n mukainen asiantuntijatarkastus. Tarkastavana
vastuuhenkiléna toimii vastaava pohjarakennesuunnittelija.

Kohteeseen valittavien ikkunoiden, parvekeovien ja
parvekelasitusten daneneristystaso tulee tarkistuttaa akustisella
suunnittelijalla ennen tuotteiden hankintaa, jotta varmistutaan
niiden sunnitellusta &aneneristavyydesta.

Ennen rakennuksen kayttéénottoa on erikseen haettavan luvan
nojalla kortteliin 20829 rakennettava 29 autopaikkaa ja yhteispiha.
Liséksi on osoitettava 18 autopaikkaa korttelin 20831

alueellisesta pysakointilaitoksesta.
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Korttelin 20829 yhteispihan ja paikoitustilojen, pelastus-, kulku- ja
putkiteiden seka yhteisten rakenteiden kaytettavyys ja pysyvyys
varmistettava yhteisjarjestelyin tai pitkdaikaiseen
tontinvuokrasopimukseen otettavilla ehdoilla.

Rakennusty6ssa on pidettava tarkastusasiakirjaa.
Rakennuksesta on laadittava kaytté- ja huolto-ohje.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytté- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-) §, 121 §, 121 a,
133 §,135§,150bja 175§

Paatdksen antaminen  Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatdksen julkipanon jalkeen,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Pirkka Hellman
arkkitehti

puh. 310 26340



