Helsingin kaupunki Poytakirja 5/2019 1(5)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-
ja lupajaosto
Asial/5
15.03.2019

§ 61

Oy Ankkalampi-Ankdammen Ab:n oikaisuvaatimus rakennuslupa-
paatoksesta koskien lupahakemusta myymalan muuttamiseksi pai-
vakodiksi, Himeentie 124

HEL 2019-002426 T 10 04 03
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti jattaa
tutkimatta Oy Ankkalampi-Ankdammen Ab:n oikaisuvaatimuksen puhe-
vallan puuttumisen vuoksi kaupunkiympariston toimialan palvelut ja lu-
vat —palvelukokonaisuuden rakennusvalvontapalveluiden kaupunkiku-
vayksikon rakennusmestarin rakennuslupapaatoksesta 5.2.2019 (74 §)
tunnus 23-0249-19-D, jolla rakennusmestari on evannyt haetun raken-
nusluvan.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Oikaisuvaatimuksen alainen rakennuslupapaatos

Helsingin kaupungin asunnot Oy on 23. kaupunginosan korttelin 906
tontin 1, Hameentie 124, maanvuokraoikeuden haltijana hakenut ra-
kennuslupaa tontilla sijaitsevan asuinkerrostalon 1. kerroksessa olevan
myymalahuoneiston kayttotarkoituksen muuttamiseksi paivakodiksi 10
vuoden maaraajaksi.

Rakennusvalvontapalvelujen kaupunkikuvayksikdn viranhaltija on
5.2.2019 § 74 tekemallaan paatoksella hylannyt rakennuslupahake-
muksen, koska suunnitelma ei ole paloturvallisuudeltaan eika esteet-
tomyydeltaan ymparistoministerion antamien asetusten saannodsten
mukainen.

Oikaisuvaatimus

Oy Ankkalampi-Ankdammen Oy on kyseisen huoneiston vuokralaisena
22.2.2019 hakenut oikaisua tehtyyn rakennuslupapaatokseen. Oikai-
sunhaussa pyydetaan ymparisto- ja lupajaostoa poistamaan tehty paa-
t0s ja palauttamaan asian kasittely rakennusvalvontapalveluihin raken-
nusluvan myontamista varten oikaisunhakukirjelmasta ilmenevin perus-
teluin.

Rakennusluvanhakijan ilmoitus
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Rakennusluvanhakija ilmoittaa 22.2.2019 saapuneessa kirjelmassaan,
etta Helsingin kaupungin asunnot Oy ei tassa asiassa anna Oy Ankka-
lampi -Ankdammen Ab:lle lupaa edustaa Helsingin kaupungin asunnot
Oy:ta, eika yhdy/osallistu Oy Ankkalampi-Ankdammen Ab:n oikaisu-
vaatimuksiin perusteluineen.

Sovellettavat oikeusohjeet

Perustelut

Maankaytto- ja rakennuslaki 187 §

Viranhaltijan paatokseen asiassa, joka kunnan rakennusvalvontaviran-
omaiselta tai muulta kunnan viranomaiselta on siirretty hanen ratkais-
tavakseen, ei saa hakea muutosta valittamalla. Paatokseen tyytymat-
tomalla on oikeus saada asia asianomaisen viranomaisen kasiteltavak-
si (oikaisuvaatimus). Oikeus vaatimuksen tekemiseen maaraytyy sa-
mojen perusteiden mukaan kuin asianosaisen valitusoikeus.

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti viranhaltijalle 14 paivan kulues-
sa paatdoksen antamisesta. Paatokseen on liitettava ohjeet oikaisuvaa-
timuksen tekemisesta. Vaatimus on viipymatta otettava asianomaisen
viranomaisen kasiteltavaksi.

Maankaytto- ja rakennuslaki 192 §

Valitusoikeus rakennus- ja toimenpidelupapaatoksesta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti
vaikuttaa; seka

4) kunnalla.

Rakennusluvanhakija on kirjallisesti ilmoittanut, etta luvanhakija ei hae
oikaisua tehtyyn rakennuslupapaatokseen eika myoskaan yhdy Ankka-
lammen oikaisunhakuun, sen vaatimuksiin eika perusteluihin.

Korkein hallinto-oikeus on antanut vuosikirjaan otetun ennakkopaatok-
sen osakkeenomistajan oikeudesta hakea muutosta rakennuslupapaa-
tokseen koskien huoneiston kayttotarkoituksen muutosta.

KHO:1985-A-11-82. Asunto-osakeyhtid haki lupaa saada muuttaa eraat
yhtion omistamassa rakennuksessa olevat asuin kayttoon suunnitellut
huoneistot toimistohuoneistoiksi, koska huoneistot olivat vuosia 1940-
1961 lukuun ottamatta olleet vuodesta 1921 Iahtien toimisto- ja liikekay-
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téssa. Rakennusvalvontaviraston virastopaallikkd hylkasi hakemuksen
asemakaavan vastaisena. Huoneistojen hallintaan oikeuttavien osak-
keiden omistajat valittivat paatoksesta laaninoikeuteen, joka jatti vali-
tuksen tutkimatta puhevallan puuttumisen vuoksi. KHO katsoi, ettei ol-
lut syyta muuttaa lIaaninoikeuden paatdksen lopputulosta.

Korkeimman hallinto-oikeuden ennakkopaatoksen mukaan osakkee-

nomistajalla ei siis ole oikeutta hakea muutosta huoneiston kayttotar-
koituksen muutosasiassa. Taman jalkeen ei ole tehty muita tata asiaa
koskevia ennakkopaatoksia.

Ankkalampi hallitsee kyseista huoneistoa liikehuoneiston vuokrasopi-
muksen nojalla. Huoneiston vuokralaisella ei voi olla parempaa oikeus-
asemaa kuin, mitd osakkeenomistajalla on. Tiedossa ei myoskaan ole
yhtaan oikeustapausta, jossa huoneiston vuokralaiselle olisi annettu
muutoksenhakuoikeus rakennuslupa-asiassa. Nain ollen tehty raken-
nuslupapaatos ei vaikuta valittomasti Ankkalammen oikeuteen, velvolli-
suutteen tai etuun.

Oy Ankkalampi-Ankdammen Ab:lla ei tdman vuoksi ole oikeutta hakea
oikaisua tehtyyn rakennuslupapaatokseen ja oikaisunhaku on taman
vuoksi jatettava tutkimatta.
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