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§ 63
Maarayksen antaminen ja uhkasakon asettaminen terveyshaitan
poistamiseksi

HEL 2019-001939 T 11 02 02 02
Paatos

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti osoit-
teessa Mannerheimintie 93 sijaitsevan asunnon terveyshaitan poista-
misesta seuraavaa.

Paatokseen velvoitettu

Asunto Oy Mannerheimintie 93, Y-tunnus 0120070-9, kiinteistétunnus:
91-18-624-1

Vireilletulo ja taustaa

Asukas ilmoitti asuntonsa kylmyydesta ymparistopalveluille ensimmai-
sen kerran tammikuussa 2016. Isannditsija vastasi ymparistopalveluille,
ettd maaliskuun loppuun tai huhtikuun alkuun mennessa ilmanvaihto ja
lampopatterimuutokset on saatu tehtya.

Ymparistopalvelut teki kaksi tarkastusta asuntoon maaliskuussa 2018
ja totesi, etta asunnon ilmanvaihto ei toiminut asianmukaisella tavalla,
silla keittion poistoilmakanavasta puhalsi voimakkaasti ilmaa asuntoon
pain ja voimakkain poistoilmavirtaus oli ovenraoista kaytavaan, asun-
non lampotilat olivat alhaiset ja porrashuoneen vastaisen seinan pinta-
lampdtila alitti toimenpiderajan. Ymparistopalvelut kehotti Asunto Oy
Mannerheimintie 93:a ryhtymaan toimenpiteisiin vaarin toimivan ilman-
vaihdon ja kylmyyden aiheuttaman terveyshaitan poistamiseksi. Asunto
Oy Mannerheimintie 93 toimitti 18.4.2018 ymparistopalveluille kirjallisen
selvityksen, jossa ilmoitti, etta selvitysprojekti kaynnistetaan heti, kun
tarpeeksi pateva ja kokenut suunnittelija on I0ytynyt, kuitenkin viimeis-
taan toukokuussa.

Helsingin kaupungin ymparistdpalvelut teki kolmannen tarkastuksen
asuntoon 28.11.2018 ja totesi uudelleen, etta asunnon ilmanvaihto ei
edelleenkaan toiminut asianmukaisella tavalla, vaan ilmaa virtasi si-
saan keittion poistoventtiilista ja poistui oven kautta kaytavaan, lampoti-
lat olivat alhaiset ja porrashuoneen vastaisen seinan pintalampdtila alit-
ti toimenpiderajan. Ymparistopalvelut kehotti Asunto Oy Mannerheimin-
tie 93:a ryhtymaan heti toimenpiteisiin terveyshaitan poistamiseksi seka
pyysi Kirjallista selvitysta tehtavista toimenpiteista ja niiden aikataulusta
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Kuuleminen

20.12.2018 mennessa. Asunto Oy Mannerheimintie 93 ei toimittanut
maaraaikaan mennessa selvitysta ymparistopalveluille.

Ymparistopalvelut kuuli Asunto Oy Mannerheimintie 93:a, asunnon
omistavaa Lotta Svard Saatiota seka asukasta terveyshaitasta, toi-
menpiteista ja mahdollisesta maarayksesta seka uhkasakosta 2.1.2019
paivatylla kirjeella.

Asunto Oy Mannerheimintie 93 kertoo vastineessaan kasittaneensa
2017 ongelman poistuneen, kun hormiaukot varustettiin mekaanisilla
hormi-imureilla. Yhtio on kesalla 2018 palkannut LVI-suunnittelijan kar-
toittamaan ongelmaa ja I6ytamaan teknisesti toimivan ratkaisun. On-
gelmaa on yritetty ratkoa kahden muun insin66rin kanssa vuosina 2017
ja 2018. Toimenpiteina ilmoitetaan kaytavien paissa olevien pariovien
uusimisen ja ovien pitamisen kiinni seka kerroksia 0 ja 3 palvelevien
huippuimurien uusimisen. Yhtio ei nde tarvetta uhkasakon asettamisel-
le, koska yhtion vilpiton tahto on 16ytaa ongelmaan kustannustehokas
ja toimiva ratkaisu.

Lotta Svard Saatio toteaa asunnon lampdétilaongelman tulleen saation
tietoon ensimmaisen kerran tammikuussa 2016, jolloin saatio on pyyta-
nyt taloyhtiolta, jolle korjaaminen kuuluu, toimenpiteita asian korjaami-
seksi. Yksi korjattavista seka asuntojen merkittavimmista ongelmista
todetaan olevan kiinteiston alipaineisuus ja toimimattomat korvausilma-
reitit. Saatid on tarjonnut asukkaalle toista asuntoa samasta kiinteistos-
ta joulukuussa 2018 mutta asukas halusi jaada odottamaan nykyisen
asuntonsa korjaamista. Saatio ilmoittaa tulevansa vaatimaan, etta on-
gelma korjataan taloyhtion toimesta viipymatta pysyvalla ja toimivalla
tavalla siten, etta ilmanvaihto vastaa viranomaisten asumiselta edellyt-
tamaa tasoa. Saatio toteaa, ettd on ilmeisen tarkoituksenmukaista ede-
ta korjaushankkeessa vaihtoehtoisten korjausmallien kautta hyvaksyt-
tavaan ja toimivaan lopputulokseen. Saatio ei naista syista pida kor-
jausmaaraysten ja uhkasakon asettamista tarpeellisina.

Ymparistopalvelut kuuli toistamiseen Asunto Oy Mannerheimintie 93:a,
asunnon omistavaa Lotta Svard Saatiéta seka asukasta osapuolien
ensimmaisessa kuulemisessa antamista vastineista 23.1.2019 paivatyl-
|a kirjeella. Vain asukas antoi vastineen, jossa kertoo asunnon lampoti-
lan olevan +18 °C ulkolampdtilan ollessa 0 °C. Mahdollisesti uudistuk-
set ovat johtaneet kylmyyden lisaantymiseen, silla tana talvena -15
°C:een ulkolampdtila on pudottanut keittokomeron Iampdtilan +10
°C:seen, kun aiemmin -25 °C:een pakkasella keittokomerossa oli +14
°C. Vilpitdn tahto ei riitd vaan pitaisi tehda jarkevia toimenpiteita, kun ti-
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lanne on jatkunut vuosia tai vuosikymmenia. Toista asuntoa olisi pitanyt
tarjota heti tammikuussa 2016, eika vasta joulukuussa 2018.

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaoston ratkaisu

Paavelvoitteet

Perustelut

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto antaa Asunto
Oy Mannerheimintie 93:lle terveydensuojelulain 27 ja 53 §:n nojalla
maarayksen poistaa tarkastuksella 28.11.2018 todetut terveyshaittaa
aiheuttavat olosuhteet 1.11.2019 mennessa. Asunnon ilmanvaihto tu-
lee saattaa toimimaan asianmukaisella tavalla, siten etta ilma poistuu
asunnon poistoilmakanavia pitkin ja korvausilma tulee raitisilmaventtii-
leista. Porraskaytavan vastaisen seindpinnan keskiarvolampétilan tulee
olla vahintaan +16 °C.

Ymparisto- ja lupajaosto asettaa terveydensuojelulain 53 §:n nojalla
paavelvoitteen noudattamisen tehosteeksi 10 000 €:n uhkasakon.

Terveydensuojelulain 1 §:n mukaan terveyshaitalla tarkoitetaan ihmi-
sessa todettavaa sairautta, muuta terveydenhairiota tai sellaisen tekijan
tai olosuhteen esiintymista, joka voi vahentaa vaeston tai yksilon elin-
ympariston terveellisyytta.

Terveydensuojelulain 26 §:n mukaan asunnon ja muun sisailman puh-
tauden, lampdtilan, kosteuden, melun, ilmanvaihdon, valon, sateilyn ja
muiden vastaavien olosuhteiden tulee olla sellaiset, ettei niista aiheudu
asunnossa tai sisatilassa oleskeleville terveyshaittaa.

Sosiaali- ja terveysministerion asetuksen asunnon ja muun oleskeluti-
lan terveydellisista olosuhteista seka ulkopuolisten asiantuntijoiden pa-
tevyysvaatimuksista (545/2015) 6 §:n mukaan lampdtilojen tulee tayt-
taa asetuksen liitteessa 1 olevan taulukon 1 mukaiset toimenpiderajat.
Liitteen 1 taulukon 1 mukaan toimenpiderajat asunnossa huoneilman
lampatilalle lammityskaudella ovat +18 °C — +26 °C. Seindpinnan
alimman keskiarvolampdtilan toimenpideraja on +16 °C.

Terveydensuojelulain 27 §:n mukaan, jos asunnossa tai muussa oles-
kelutilassa esiintyy melua, tarinaa, hajua, valoa, mikrobeja, polya, sa-
vua, liiallista Iampoa tai kylmyytta taikka kosteutta, sateilya tai muuta
niihin verrattavaa siten, etta siita voi aiheutua terveyshaittaa asunnossa
tai muussa tilassa oleskelevalle, toimenpiteisiin haitan ja siihen johta-
neiden tekijoiden selvittamiseksi, poistamiseksi tai rajoittamiseksi on
ryhdyttava viipymatta. Jos haitta aiheutuu asuinhuoneiston tai muun
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oleskelutilan rakennuksen rakenteista, eristeista tai rakennuksen omis-
tajan vastuulla olevista perusjarjestelmista, haitan poistamisesta vastaa
rakennuksen omistaja, ellei muualla laissa toisin saadeta. Jos terveys-
haitta aiheutuu kuitenkin asunnon tai muun oleskelutilan kaytosta, joka
ei ole tavanomaista, terveyshaitan poistamisesta vastaa asunnon tai
muun oleskelutilan haltija. Kunnan terveydensuojeluviranomainen voi
velvoittaa sen, jonka vastuulla haitta on, ryhtymaan viipymatta tarvitta-
viin toimenpiteisiin terveyshaitan ja siihen johtaneiden tekijoiden selvit-
tamiseksi, poistamiseksi tai rajoittamiseksi.

Terveydensuojelulain 53 §:n mukaan, jos joku ryhtyy toimiin tdman lain

tai sen nojalla annettujen saanndsten tai maaraysten vastaisesti taikka

lyo laimin taman lain tai sen nojalla annettujen saannosten tai maarays-
ten mukaisen velvollisuutensa, valvontaviranomainen voi paatoksellaan
velvoittaa asianomaisen maaraajassa oikaisemaan sen, mita on oikeu-

dettomasti tehty tai lyoty laimin.

Mannerheimintie 93:ssa todettiin tarkastuksilla 8.3.2018, 16.3.2018 ja
28.11.2018 (tarkastuskertomukset liitteina 1 ja 2), ettd asunnon ilman-
vaihto ei toiminut asianmukaisella tavalla, vaan keittion poistoilmaka-
navasta puhalsi voimakkaasti sisaan pain, lampdatilat olivat alhaiset ja
porrashuoneen vastaisen seinan pintalampatila alitti toimenpiderajan.
Todetut olosuhteet aiheuttavat terveydensuojelulain 1 §:n mukaista ter-
veyshaittaa.

Terveydensuojeluviranomainen katsoo maaraysten antamisen tarpeel-
liseksi asukkaalle aiheutuvan terveyshaitan poistamiseksi, koska Asun-
to Oy Mannerheimintie 93:n tekemat toimenpiteet eivat ole poistaneen
terveyshaittaa aiheuttavia olosuhteita. Lisaksi Asunto Oy Mannerhei-
mintie 93:n antamien selvitysten perusteella ei voida varmistua siita, et-
ta terveyshaittaa aiheuttavat olosuhteet poistuvat.

Perustelut uhkasakon asettamiselle

Terveydensuojelulain 53§:n 2 momentin mukaan kunnan terveyden-
suojeluviranomainen voi tehostaa taman lain nojalla antamaansa kiel-
toa tai maaraysta uhkasakolla tai uhalla, etta tekematta jatetty toimen-
pide teetetaan laiminlygjan kustannuksella tai etta toiminta keskeyte-
taan tai kielletdan. Uhkasakkoa, teettamisuhkaa ja keskeyttamisuhkaa
koskevassa asiassa sovelletaan muutoin, mita uhkasakkolaissa
(1113/90) saadetaan.

Uhkasakkolain 6 §:n mukaan uhkasakko asetetaan maaraamalla paa-
velvoite asianosaisen noudatettavaksi sakon uhalla. Kunkin paavelvoit-
teen tehosteeksi on asetettava eri uhkasakko. Uhkasakkolain 7 §:n
mukaan uhkasakko voidaan kohdistaa sellaiseen asianosaiseen, jolla
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on oikeudellinen ja tosiasiallinen mahdollisuus noudattaa paavelvoitet-
ta. Uhkasakkolain 8 §:n mukaan uhkasakon suuruutta harkittaessa on
otettava huomioon paavelvoitteen laatu ja laajuus, velvoitetun maksu-
kyky ja muut asiaan vaikuttavat seikat.

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto katsoo, etta
uhkasakon asettaminen maarayksen tehostamiseksi on tarpeen, koska
paatokseen velvoitettu ei ole poistanut terveyshaittaa aiheuttavia olo-
suhteita annetuista kehotuksista huolimatta. Uhkasakon asettaminen
tarkoittaa sita, etta jos valvontaviranomainen uusintatarkastuksellaan
havaitsee, ettei paavelvoitetta ole noudatettu maaraaikaan mennessa,
se voi tuomita uhkasakon maksettavaksi (uhkasakkolaki 10 §).

Paatoksen voimassaolo

Tama paatos tulee voimaan, kun se saa lainvoiman. Paatos tulee lain-
voimaiseksi muutoksenhakuajan loputtua, ellei paatoksesta ole valitet-
tu.

Tiedoksi toimijalle

Jos edella mainittu kiintea omaisuus tai sita koskeva kayttdoikeus luo-
vutetaan, on tassa paatoksessa mainituista velvoitteista ja uhista ilmoi-
tettava luovutuksensaajalle luovutuskirjaan otetuin maininnoin tai muu-
toin todisteellisesti. Lisaksi velvoitetun on toimitettava uhan asettaneel-
le viranomaiselle luovutuksensaajan nimi ja osoite (uhkasakkolaki 18

§).

Terveydensuojeluviranomainen lahettaa maanmittauslaitokselle tiedon
kiinteistda (91-18-624-1) koskevista paavelvoitteista ja niiden tehos-
teeksi asetetuista uhista merkinnan tekemiseksi kiinnityksista pidetta-
vaan rekisteriin (uhkasakkolaki 19 §).

Paatoksen tiedoksianto

Paatos toimitetaan velvoitetulle saantitodistuksella ja muille asianosai-
sille postitse tavallisena tiedoksiantona.

Sovelletut oikeusohjeet

Terveydensuojelulaki (763/1994) 1, 26, 27, 51, 53 ja 56 §
Terveydensuojeluasetus (1280/1994) 15 ja 17 §

Sosiaali- ja terveysministerion asetus asunnon ja muun oleskelutilan
terveydellisista olosuhteista seka ulkopuolisten asiantuntijoiden pate-
vyysvaatimuksista (545/2015) 6, 8 ja 9 §

Postiosoite

PL 58235

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Viikinkaari 2 A 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 79 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 5/2019 6 (7)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-
ja lupajaosto
Asial7
15.03.2019

Hallintolaki (434/2013) 34, 39 ja 43 §
Uhkasakkolaki (1113/1990) 1, 6, 7, 8, 18, 22, 23 ja 24 §
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