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Tunnus

Hakija
Rakennuspaikka
Pinta-ala

Kaava
Lainvoimaisuus

Sallittu kerrosala
Alueen kaytté

Paasuunnittelija

17-0810-19-A
LP-091-2018-03401
As Oy Helsingin Hoyrykatu 8, c/o Lumo Kodit Oy

Pasila, 091-017-0105-0008
Héyrykatu 8

1315 m?

12360

2017

4420 m?

Asuinkerrostalojen korttelialue

Laukkanen Vesa Olavi
arkkitehti
Ark7 Oy ja Arkkitehtitoimisto L-N Oy

Rakennustoimenpide

Asuinkerrostalon rakentaminen

Rakennuslupahakemus asuinkerrostalon rakentamiseksi, tontti
17105/8. Rakennuspaikka sijaitsee Keski-Pasilan
Ratapihakortteleissa.

HEL 2019-004214

Asuinkerrostalotontille rakennetaan kahdeksankerroksinen
lamellitalo. Rakennus sijoittuu kiinni korttelin piha-alueen
alapuoliseen autopaikoitushalliin, jonka lupahakemus on
kasittelyssa (tunnus LP-091-2018-04787).

Pohjaratkaisu

Rakennetaan 71 asuntoa ja kolme liiketilaa. Asuntojen pinta-ala
on yhteensa 3267,5 m2. Liiketilojen pinta-ala on yhteensa 277,5
m2. Asunnot ovat vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja. Asukkaiden
yhteistilat ja varastotilat rakennetaan katu- ja pihatasoon. Lisaksi
kahdeksanteen kerrokseen sijoittuu talosauna.

Julkisivut

Rakennuksien julkisivujen pédamateriaali on tilli. Rakennuksen
Héyrykadun puoleinen julkisivu ja paaty ovat puhtaaksi
muurattuja tiilijulkisivuja. Pihalle suuntautuvat julkisivut ja
parvekejulkisivut ovat tiililaattapintaisia elementteja, naissa
kaytetaan jalkisaumausta. Rakennus on jaettu tiilen varivaihteluin
pienempiin osiin. Maantasokerroksen julkisivu arkadikaytavan alla
on graniittilaattapintainen.
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Kuuleminen

Pysakdinti ja pydrapaikat

Erillisella luvalla rakennetaan pihakannen alle koko korttelia
palveleva autohalli, jonne sijoitetaan 166 autopaikkaa. Kaava
maaraé polkupydrapaikkoja rakennettavan 148 pp, joista
vahintdan 111 paikan (75%) tulee olla sisapaikkoja.
Suunnitelmassa polkupyoérapaikkoja on yhteensa 148 pp, joista
122 pp on sisépaikkoja katu- tai pihatasossa.

Erityisselvitykset:

Kosteudenhallintaselvitys (Kuivaketju10)
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio (R1)
Rakennusfysikaalinen riskiarvio (R1)
Paloturvallisuuden riskiarvio (R1)
Perustamistapalausunto

Selvitys rakennuksen aaniteknisesta toimivuudesta
Tarina- ja runkomeluselvitys

Energiaselvitys, energiatehokkuusluokka B (2018)
Alustava viherkattosuunnitelma

Alustava hulevesisuunnitelma

Muut paatokseen liittyvat asiakirjat:
Hankekuvaus
Rakennusoikeuslaskelma
Naapurin kuuleminen

Alustava yhteisjarjestelysopimus

Lausunnot

Keski-Pasilan alueryhma on puoltaa suunnitelmien hyvaksymista.
Hanketta on kasitelty kaupunkikuvatyéryhmassa 14.5.2018.
Kaupunkikuvatydryhmassa esille tuotuja kommentteja on otettu
huomioon suunnittelutydn edetessa.

Rakennusvalvontapalvelut on ilmoittanut naapureille hakemuksen
vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdosta.
Naapurit eivat ole esittdneet huomautuksia hakemuksesta tai
poikkeamisista.

Poikkeamiset perusteluineen

Pasilankadun puolen julkisivussa poiketaan
asemakaavamaarayksestd, jonka mukaan kadun puoleisen
julkisivun tulee olla padosin muurattua tiilta, rapattua tai lasia.
Julkisivun parvekkeiden etureunojen ja niité rajaavien pieliseinien
paaasiallinen julkisivumateriaali ei ole paikalla muurattu tiili vaan
tillilaattapintainen kuorielementti jalkisaumattuina. Hakija
perustelee poikkeamista rakenteellisilla syilld; teknisella
toteutettavuudella.
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Rakennusoikeus

Asemakaavassa méaaritetyista vesikaton ylimman kohdan
korkeusasemista poiketaan. Korosta +43 poiketaan 0,5 metria
yléspain. Korosta +46 poiketaan 1 metri yléspain. Korosta +49
poiketaan 1,8 metria yl6spain. Hakija perustelee maksimikorkojen
ylityksia kattoterassien esteettdmyydella, joka kasvattaa
kerroskorkeuksia.

Poiketaan Hoyrykadun ja Pasilankadun kulman nakymalueen
korkeudesta. Rakennuksen kulman sisdanvedon korkeus on 3,6
m kaavassa maaratyn 4 m sijaan. Syyna tahan on Héyrykadun ja
Pasilankadun julkisivujen yhtenaisyyden sailyttaminen.

Pasilankadun puolella poiketaan asemakaavan
parvekerakennetta koskevista maarayksista. Parvekkeet ovat
kannatettu maasta rakennusalueen puitteissa, jotta parvekkeen
ulkosivu voidaan kasitelld rakennuksen julkisivun kaltaisesti.

Suunnitelmassa katutason kerrosalasta 51% on liike- toimisto- tai
palvelutilaa, kun kaavassa maaratédan 60 %. Hakija perustelee
poikkeamista silla, etta liike- toimisto- ja palvelutiloja on keskitetty
sinne, minne kulku voidaan jarjestaa esteettémasti suoraan
jalankulkureiteilta.

Sisapihan puoleisten rakennusalan rajojen seka etelaisen
rakennusalan rajan osalta poiketaan rajoista vahaisissa maarin,
ylitys suurimmillaan on 0, 35 m, johtuen korttelin
paikoituslaitoksen mitoituksellisista ja rakenteellisista syista.

Tontin rakennusoikeus 4420 m2 ylitetdan; asuin- ja liiketilojen
yhteenlaskettu kerrosala on 4425 m2. Ylitys on 5 m2, eli 0,1 %.
Ylitystd perustellaan rakennusuunnitelmien ja asemakaavallisten
tavoitteiden yhteensovittamisen haasteellisuudella.

Kaavoittaja on toimittanut lausunnon asemakaavapoikkeamisten
johdosta. Kaavoittaja edellyttda, etté rakennusalarajojen
ylittymisesta aiheutuva sisapihan puoleisten ulkoseinien
epéjatkuvuus tontin rajalla suunnitellaan huolella. Katujulkisivujen
jalkisaumatuissa tillilaattapinnoissa tulee erityisesti kiinnittaa
huomiota saumoitusratkaisujen ja nurkkalaattojen detaljiikkaan, ja
toimittaa naista detaljipiirustukset ennen téihin ryhtymista.

Keski-Pasilan alueryhma on puoltaa suunnitelmien hyvaksymista.
Kaupunkikuvatyéryhma pitaa suunnitelmia hyvaksyttavina.
Naapureilla ei ole huomauttamista poikkeamisten johdosta.

4420 k-m2
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Asemakaava velvoittaa rakentamaan liike-, toimisto- tai
palvelutilaa katutasoon 60 % katutason kerrosalasta.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi saa rakentaa

lisdkerrosalana:

1. Asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja,
saunoja, talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita, harraste- ja

kokoontumistiloja seka teknisia tiloja.

Rakennusoikeuden kaytto

Autopaikat

Vaestdnsuojat

Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Esittelijan perustelut

Kayttétarkoitus
asuinkerrosalaa
kerrosalan ylitys /MRL
115§

lisdkerrosalaa 1
liiketilaa

Kaytetty

Yhteensa 28
Rakennetaan 28

Luokka Suojatila m2 Suojat Ikm
S1 88 1

5620 m?
18500 m?®
P1

Sijaintilausunto
05.07.2018
lausunto

Uusi

4117

553

488
307

Purku Yhteensa
4117
553

488
307

Kiinteistén ulkopuolella

Ei

Kaupunkisuunnitteluviraston kannanotto

27.11.2018
lausunto

Tonttiosasto (Kaupunki naapurina)
27.02.2019
ei huomautettavaa

Rakennushanke tayttda luvan myéntadmisen edellytykset ja

soveltuu rakennuspaikalle.

Pasilan alueryhma ja alueen kaavoittaja ovat puoltaneet
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suunnitelmissa esitettyja vahaisia poikkeamisia. Poikkeamiset
ovat perusteltuja eikd naapureilla ole ollut niistd huomautettavaa.

Lupamadraykset

Rakennusty6 edellyttaa seuraavien vastuullisten tydnjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- Vastaava tydnjohtaja
- Kvv-tyénjohtaja
- lv-tyénjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma
- rakennesuunnitelmat

Rakennustydn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennusty6ta el saa aloittaa ennen kuin siitd on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Ennen rakennusten kayttéénottoa on asukkaiden kayttéén
rakennettava vahintdan 23 autopaikkaa. Koko asemakaavan
velvoittama autopaikkaméaara, yhteensa 28 ap, on oltava
asukkaiden kaytdssa viimeistdan 15.10.2023. Nama mydhemmin
toteutettavat 5 autopaikkaa voivat asemakaavamaarayksen
mukaisesti sijoittua alueelliseen pysakéintilaitokseen, kortteliin
17109.
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Paasuunnittelija ja vastaava tydnjohtaja valvovat osaltaan tyén
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyvéksynta
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.

Maankéaytté- ja rakennuslain 121 §:n mukaiseen
aloituskokoukseen tulee kutsua myés Helsingin kaupungin
ymparistépalvelun ymparisténsuojeluyksikén edustaja.

Aloituskokouksessa tulee esitella Kuivaketju10
-laadunvarmistusmenettelyjen toteutus tyémaalla.

Ennen ty6n aloittamista on rakennusvalvontapalvelun
rakenneyksikélle esitettava tydmaasuunnitelma, jota
noudattamalla estetaan pdélyn ja lietteen levidminen ymparistéén
sekd minimoidaan muut rakennustéiden aikaiset haitat
ymparistéon. Tydmaajarjestelyt tulee toteuttaa siten, etta yleisen
jalankulun ja py6railyn sujuvuus ja turvallisuus taataan.

Aloituskokouksessa tulee esittaa tehdyt selvitykset maaperan
pilaantuneisuudesta ja kunnostustdista. Mikali tybmaavaiheessa
havaitaan maaperan pilaantuneisuutta, tulee ottaa yhteys
Helsingin kaupungin ymparistépalvelun
ymparisténsuojeluyksikkd6n ja noudattaa heidan ohjeistustaan.

Mikali erityissuunnitelmien laatimisen yhteydessa osa rakenne- tai
taloteknisistéa ratkaisuista sijoitetaan katualueen puolelle, niille
tulee tarvittaessa hakea sijoitussopimus Helsingin kaupungin
alueidenkayttoyksikosta.

Raitovaunuliikenteen aiheuttaman runkomelun huomioimisen
osalta tulee toimittaa selvitys erityismenettelysta
rakennesuunnitelmien toimittamisen yhteydessa.

Tarkennettu viherkatto- ja istutussuunnitelma on toimitettava
hyvaksyttavaksi rakennusvalvontapalvelun maisema-arkkitehdille
ennen vesikaton kantavien rakenteiden suunnittelua.

Julkisivujen jalkisaumattujen tiililaattapintojen
saumoitusratkaisujen ja nurkkalaattojen detaljisuunnitelmat tulee
toimittaa rakennusvalvontapalveluun ennen julkisivuihin liittyvien
téihin aloittamista.

Tasmennetty pelastuslaitoksen hyékkaysreitin suunnitelma ja
savunpoistosuunnitelma on hyvaksytettava pelastuslaitoksella.

Lampoéhavididen tasauslaskennassa kaytetyn ilmanvuotoluvun
johdosta rakennusten ilmanvuotoluku on mitattava ja allekirjoitettu
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Sovelletut oikeusohjeet

iimanpitévyyden mittauspoytakirja on esitettava
rakennusvalvontaan ennen kuin rakennus otetaan kayttoon.

Energiaselvitys on paivitettdva ennen rakennuksen kayttdéénottoa.

Korttelin rakentuessa useassa vaiheessa tulee ennen
rakennuksen kayttéonottoa tehda asiantuntijaselvitys tilapaisen
meluesteen tarpeellisuudesta.

Ennen rakennuksen kayttédnottoa tulee varmistaa kadun varteen
sijoitettujen pelastuslaitoksen nostolavayksikdiden
pysahtymispaikkojen toimivuus.

Ennen rakennuksen kayttéénottoa tulee varmistaa kaikkien
lupahakemuksen liitteena olevassa yhteisjarjestelysopimuksessa
mainittujen sekd mahdollisten muiden rakentamisen edellyttdmien
yhteisjarjestelyjen pysyvyys.

Rakennuksesta on laadittava kaytté- ja huolto-ohje.

Kaytto- ja huolto-ohjeen liitteen& tulee olla maisema-arkkitehdin
laatima selvitys katon kasvuston hoidosta.

Maankayttd- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-] §, 125§, 133 §,
135§,171§ja1758§.

Paatéksen antaminen

Valitusosoitus

Kasittelija

Ympaéristo- ja lupajaosto antaa paatdksen julkipanon jalkeen,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia
Hannu Litovuo

arkkitehti
puh. 310 26345



