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Oikaisuvaatimus kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat —
palvelukokonaisuuden rakennusvalvontapalveluiden lupayksikon
arkkitehdin asuinhuoneistojen ikkunoiden vaihtamista koskevasta
toimenpidelupapaatoksesta, tontti 7107/15, Johanneksentie 6

Poydalle 03.05.2019
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Facta 7-7-19-OIK
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa hylata
Asunto Oy Johanneksentie 6:n tekeman oikaisuvaatimuksen kaupun-
kiympariston toimialan palvelut ja luvat —palvelukokonaisuuden raken-
nusvalvontapalveluiden lupayksikon arkkitehdin toimenpidelupapaatok-
sesta 28.2.2019 (§ 112), jolla arkkitehti on evannyt haetun toimenpide-
luvan.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Oikaisuvaatimuksen alainen toimenpidelupapaatos

Asunto Oy Johanneksentie 6 on 23.3.2017 Lupapisteeseen jattamal-
laan hakemuksella hakenut toimenpidelupaa osoitteessa Johanneksen-
tie 6 sijaitsevalla tontilla 91-7-107-15 olevan asuinrakennuksen katujul-
kisivun ikkunoiden uusimiselle. Lupa-asian Facta-tunnus on 7-0677-18-
C ja Lupapistetunnus on LP-091-2017-01670.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat —palvelukokonaisuuden
rakennusvalvontapalveluiden lupayksikon arkkitehti on paatoksellaan
28.2.2019 (§112) evannyt haetun luvan. Arkkitehti on perustellut paa-
toksensa seuraavasti:

Kuusikerroksinen asuinkerrostalo on vuodelta 1908 suunnittelijana ark-
kitehtitoimisto Jung & Bomanson. Rakennusta on korotettu vuonna
1927 yhdella kerroksella arkkitehti Einar Flinkenbergin suunnitelmien
mukaan.

Asunto Oy Johanneksentie 6 on 1900 -luvun alun tyyliltaan maltillista
kansallisromantiikkaa edustava asuinrakennus. Julkisivun jasentelyssa
on kaytetty eri korkuisia erkkereita, erivarisia rappauspintoja, koristeai-
heena luonnonkivimosaiikkia seka punatiilipintoja. 1920-luvulla tehty
korotus sulautuu hyvin rakennuksen kokonaisilmeeseen.
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Rakennus kuuluu Helsingin yleiskaava 2009:ssa maariteltyyn kulttuuri-
historiallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta
merkittavaan kokonaisuuteen. RKY 2009 Johanneksen kirkko ymparis-
téineen.

Rakennuksen sijaintipaikka puiston laidalla on kaupunkikuvallisesti
merkittava. Kantakaupungin rakennussuojeluinventoinnin kokonaistar-
kistuksessa (1990 - 1991) rakennus on maaritelty rakennustaiteellisten
ja kaupunkikuvallisten ominaisuuksien osalta kuuluvaksi suojeluluok-
kaan 1. Alue sisaltyy yleiskaavallisesti kaupunkialueelle, joka on merkit-
ty kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin
kannalta merkittavaksi alueeksi (Helsingin Yleiskaava 2002).

Helsingin kaupunginmuseon mukaan vuonna 1982 vahvistetussa ase-
makaavassa rakennukselta puuttuu suojelumerkinta, joka on kaikilla
muilla Johanneksentien varrella olevilla rakennuksilla. Kohde on Jo-
hanneksentie 6:n vanhin rakennus vuodelta 1905 korttelissa, jonka
nuorimmat rakennukset ovat 1920-luvun lopulta. Asemakaavaa voi-
daan pitaa talta osin vanhentuneena ja rakennusta tulee kasitella kuten
muitakin vieressa olevia kiinteistdja, joiden suojelumaarays on So:
"Kaupunkikuvallisesti arvokkaiden rakennusten rakennusala. Tassa
tontin osassa olevaa rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta
eika siina saa suorittaa sellaisia lisarakentamis- tai muutostoita, jotka
tarvelevat katujulkisivujen tyylia tai vesikaton perusmuotoa. Mikali ra-
kennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteita, on ra-
kennus lisarakentamis- tai muutostdiden yhteydessa pyrittava korjaa-
maan rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla."

Rakennukselta puuttuva suojelumerkinta ei poista rakennuksen kulttuu-
rihistoriallista arvoa. Lahiymparistdssa on tehty ikkunamuutoksia paa-
osin 1960-luvulla, jolloin ikkunajakoja on myds yksinkertaistettu ja profi-
loinnit muutettu. Mydhemmin ikkunoita uudelleen uusittaessa on nou-
datettu suojelumaaraysta So.

Helsingin kaupungin rakennusjarjestyksen 33 §:ssa todetaan: "Raken-
nusta on hoidettava ja pidettava kunnossa eika sita saa paastaa rapis-
tumaan korjauskelvottomaksi. Rakennuksen korjaamisessa on otettava
huomioon sen ominaispiirteet eika korjaaminen saa harkitsemattomasti
johtaa tyylillisesti alkuperaisesta rakennuksesta poikkeavaan lopputu-
lokseen."

Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL 118 §) edellyttaa, ettd rakennuksen
korjaus- ja muutostydssa ja muita toimenpiteita tehtaessa samoin kuin
rakennuksen tai sen osan purkamisessa on huolehdittava siita, ettei
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Oikaisuvaatimus

historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kau-
punkikuvaa turmella.

Uusien ikkunoiden esitetyt karmidetaljit eivat vastaa nykyisia alkuperai-
sia ikkunoita ja valoaukot pienenevat mm valikarmien lisaamisesta joh-
tuen.

Paikalla tehdyssa katselmuksessa (Kaupunginmuseo ja Rakennusval-
vonta 23.8.2017) todettiin, ettd ikkunat ovat suoria ja peruskunnostuk-
sella parannettavissa. Katselmuksessa todettiin ikkunoiden muuttami-
nen energiatehokkaammiksi ja helpommin huollettaviksi mahdolliseksi.
Alkuperaisten ikkunoiden sailyttamista kaikkine detaljeineen pidettiin
tarkeana.

Helsingin kaupunginmuseo totesi lausunnossaan, etta rakennussuoje-
lun kannalta on harvinaista, etta kiinteiston ikkunoista huomattava maa-
ra on alkuperaisia. Helsingin kaupunginmuseon mukaan asemakaavaa
voidaan pitaa suojelumerkinndn puuttumisen osalta vanhentuneena ja
rakennusta tulee kasitella kuten muitakin vieressa olevia kiinteistoja,
joiden suojelumaarays on So. Museo esittaa kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaiden alkuperaisten ja hyvin sailyneiden ikkunoiden sailyttamista ja
kunnostamista. Kunnostus on mahdollista toteuttaa siten, etta ylaikku-
nat saranoidaan ja alapuitteiden ulommainen ikkuna muutetaan sisaan
aukeavaksi. Esitetyista uusista puuikkunoista museo toteaa, etta ne ei-
vat vastaa rakenteeltaan eivatka detaljeiltaan vanhoja ikkunoita.

Asunto Oy Johanneksentie 6 on tehnyt toimenpidelupapaatoksesta oi-
kaisuvaatimuksen muutoksenhakuajan kuluessa. Yhtio vaatii, etta Hel-
singin kaupungin kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupa-
jaoston on oikaistava viranhaltijan paatoés ja myonnettava Asunto Oy
Johanneksentie 6:lle toimenpidelupa ikkunoiden uusimishankkeeseen
hakemuksen mukaisesti. Yhtio perustelee vaatimustaan seuraavasti:

Hakijan kasityksen mukaan sen hankkeessa ei ole kysymys rakennuk-
sen tai kaupunkikuvan turmelemisesta vaan tasmalleen painvastoin.
Taloyhtion rakennusta ei myodskaan ole suojeltu.

Lainvoimaisessa asemakaavassa rakennukseen ei kohdistu suojelu-
maarayksia. Nain ollen asemakaavassa ei ole mydskaan sellaisia ikku-
noita koskevia asemakaavamaarayksia, joilla kiellettaisiin puuikkunoi-
den uusiminen puurakenteisiksi ja avautumissuunnan muuttaminen.
Hanke on siis asemakaavan mukainen.
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Ikkunoiden uusimisesta on useita oikeustapauksia. Paaosin niissa on
ollut kysymys siita, etta hakija on halunnut uusia ikkunat niin, etta mate-
riaali vaihtuu puusta kokonaan tai osittain joksikin muuksi, nykyaikai-
semmaksi materiaaliksi. Tasta huolimatta lupia on myonnetty, jopa suo-
jelluille kohteille.

Nyt kyseessa olevassa tapauksessa hakija on tehnyt parhaansa, jotta
ikkunoiden uusimishanke parantaisi kaupunkikuvaa ja palauttaisi ra-
kennuksen julkisivun yhtenaisyyden. Hakija pitaa tata merkittavana ar-
vona ja muistuttaa siita, etta merkittdva osa ikkunoista on jo vuosien
varrella uusittu.

Hankkeessa ei lainkaan ole kysymys siita, etta taloyhtio yrittaisi hakea
edullisinta ratkaisua vaan se ymmartaa rakennuksen arvon ja Johan-
neksenpuiston rakennuskannan muodostaman kokonaisuuden ja on
valmis investoimaan korjaushankkeeseen tavalla, joka on kaupunkiku-
van kannalta hyvaksyttava.

Johanneksenpuiston ymparistossa on tehty useita ikkunoiden uusimis-
hankkeita puoltavia lupapaatoksia. Erityisesti hakija haluaa kiinnittaa
huomiota siihen, ettd naapurikiinteistossa osoitteessa Johanneksentie
4 on onnistuneesti ja rakennuslupaviranomaisen hyvaksymana uusittu
ikkunat puuikkunoiksi. Kyseessa on saman arkkitehdin suunnittelema
rakennus, jonka julkisivu muodostaa yhtenaisen kokonaisuuden hakija-
kiinteiston kanssa.

Hakija katsookin, etta lupaviranomainen on aiemmissa paatoksissaan
jo ratkaissut, ettei puuikkunoiden uusiminen hakijan esittamalla tavalla
MRL 117 § tai 118 § tai rakennusjarjestyksen 33 §:n tarkoittamalla ta-
valla turmele historiallisia rakennuksia tai kaupunkikuvaa.

Kaiken edella sanotun perusteella hakijan esittama ikkunoiden uusi-
mishanke ei millaan olennaisella tavalla merkitse rakennettuun ympa-
ristdon sisaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittamista,
vaan painvastoin.

Hakija haluaa kiinnittda huomiota siihen, etta nyt esitetty ratkaisu olisi
rakennuksen kayttoturvallisuutta lisaava seikka. Nykyinen, ulospain va-
paasti aukeava ulkoikkuna on seka huollon ettd muun kaytdn kannalta
selvasti ehdotettua ratkaisua turvattomampi ratkaisu. Pelkka ulkoikku-
nan kaantymissuunnan vaihtaminen kaupunginmuseon esittamalla ta-
valla ei ole mahdollista, vaan se vaatisi joka tapauksessa karmiraken-
teeseen muutoksen.

Hakija korostaa, etta kunnostamisvaihtoehto olisi rakennusteknisesti ja
esteettisesti selvasti kokonaisuudistusta heikompi vaihtoehto. Hakijan
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syyksi ei voida lukea sita, ettad puuikkunoita ei valmisteta samanlaisesta
materiaalista kuin yli sata vuotta sitten on tehty. Uusiminen on tassa
kohteessa ainoa jarkevasti perusteltavissa oleva ratkaisu. Asuinraken-
nukset on tehty asumista ja kayttoa varten, eika nilden museoiminen
nyt edellytetylla olevalla tavalla ole kenenkaan edun mukaista.

Sovellettavat oikeusohjeet

Paatoksen perustelut

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 118 §, 126 §, 126 a §, 138 §, 187 §
ja192§

Lupapaatoksen tehnyt rakennusvalvonnan arkkitehti

Lupahakemuksen kasittelijana rakennusvalvonnassa on ollut kaupunki-
kuvayksikon arkkitehti. Luvan hakija on tehnyt arkkitehdista 10.1.2019
paivatyn kantelun Etela-Suomen aluehallintovirastolle. Kantelu koskee
lupahakemuksen kasittelyajan pituutta. Aluehallintovirasto on lahettanyt
18.2.2019 paivatylla kirjeella kantelun tiedoksi Helsingin kaupungille ja
varannut samalla Helsingin kaupungille ja kantelussa mainitulle arkki-
tehdille kaupungin viranhaltijana tilaisuuden antaa oma lausuntonsa
kantelun johdosta. Aluehallintoviraston kirje on saapunut Helsingin
kaupungin kirjaamoon 21.2.2019. Kirjaamo lahetti tiedon kantelusta
sahkopostitse samana paivana rakennusvalvontapalveluiden raken-
nusvalvontapaallikdlle, joka lahetti sahkopostin 22.2.2019 edelleen
kantelun kohteena olevalle arkkitehdille ja hanen esimiehelleen. Saatu-
aan tiedon kantelusta kaupunkikuvayksikon arkkitehti lopetti 22.2.2019
esteellisena asian valmistelun paatoksentekoa varten. Han oli valmis-
tellut asian jo siihen vaiheeseen, etta han oli aikeissa tehda asiassa
paatoksen aivan lahiaikoina.

Kaupunkikuvayksikon arkkitehdin tultua esteelliseksi tehdyn kantelun
johdosta asian valmistelu siirrettiin lupayksikon arkkitehdille. Kantelu ei
koskenut tata lupayksikon arkkitehtia, joten han ei ollut esteellinen val-
mistelemaan asiaa ja tekemaan asiassa paatosta. Lupayksikon arkki-
tehti valmisteli asian paatoksentekoa varten nopeasti ja teki lupahake-
muksen johdosta paatoksensa 28.2.2019.

Lupakasittelyn aikana saadut lausunnot

Asemakaavoitus on kannanotossaan 27.2.2018 todennut, etta voimas-
sa olevassa asemakaavassa ei ole suojelumerkintdja, mutta rakennuk-
sen rakennushistorialliset arvot on tunnistettu ja kaava on suojelun
osalta vanhentunut. Asemakaavoitus ei puolla hanketta.
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Kaupunkikuvatydéryhma toteaa lausunnossaan 14.5.2018 seuraavaa:
Rakennuksen julkisivut ovat vuosisadan vaihteen asussaan. Katusivus-
tan ikkunoista yli puolet on taysin alkuperaisia. Alkuperaisten rakennu-
sosien sailyttaminen on olennainen osa arvokasta kokonaisuutta. Koh-
teen poikkeuksellisen hyvin sailyneet ikkunat ovat kunnostettavissa.
Puuaines on laadukasta ja lujaa. Vastaavaa laatua ei nykytuotannossa
ole kohtuukustannuksin saatavissa. Tekninen toimivuus ja lampdtalous
ovat parannettavissa kunnostuksen yhteydessa mm. tiivisteilla. Kun-
nostetut alkuperaiset rakennusosat nostavat koko kiinteistén arvoa.
Suunnitelmaa ei puollettu.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan 12.9.2017 seuraavaa: Raken-
nus sijaitsee Johanneksen puiston ja Johanneksen kirkon vieressa si-
jaitsevassa korttelissa. Johanneksen kirkko ymparistdineen kuuluu val-
takunnallisesti merkittaviin kulttuuriymparistéihin (RKY 2009). Johan-
neksentie 6:n sijainti Johanneksen puiston laidalla on kaupunkikuvalli-
sesti merkittava. Vuonna 1982 vahvistetussa asemakaavassa raken-
nuksella ei ole suojelumerkintdd. Asemakaavaa voidaan pitaa talta osin
vanhentuneena. Kiinteiston puuikkunoita on kunnostettu ja korjattu
saanndllisesti. Rakennussuojelun kannalta voidaan todeta, etta on har-
vinaista, etta kiinteiston ikkunoista huomattava osa on alkuperaisia. k-
kunoista tehdyn kuntoselvityksen mukaan ikkunat ovat kunnostettavis-
sa. Esitetyista uusista puuikkunoista museo toteaa, etta ne eivat vastaa
rakenteeltaan eivatka detaljeiltaan vanhoja ikkunoita. Museo esittaa
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden alkuperaisten ja hyvin sailyneiden
ikkunoiden sailyttamista ja kunnostamista. Kaupunginmuseo ei puolla
korjauskelpoisten vanhojen ikkunoiden uusimista, vaan niiden korjaa-
mista.

Oikaisuvaatimuksessa esitetysta lausumasta

Oikaisuvaatimuskirjelmassa on todettu, etta naapurikiinteistossa osoit-
teessa Johanneksentie 4 on onnistuneesti ja rakennuslupaviranomai-
sen hyvaksymana uusittu ikkunat puuikkunoiksi. Taman jalkeen kirjel-
massa jatketaan, etta hakija katsookin, etta lupaviranomainen on ai-
emmissa paatoksissaan jo ratkaissut, ettei puuikkunoiden uusiminen
hakijan esittdamalla tavalla MRL 117 § tai 118 § tai rakennusjarjestyk-
sen 33 §:n tarkoittamalla tavalla turmele historiallisia rakennuksia tai
kaupunkikuvaa.

Oikaisuvaatimuskirjelmassa ei kuitenkaan kerrota, milloin tallainen
naapuritontin rakennuksen ikkunoiden uusiminen on tehty tai millainen
rakennusvalvonnan hyvaksynta toille on annettu.

Postiosoite

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sdrnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 9/2019 7 (8)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-
ja lupajaosto
Asia/4
17.5.2019

Tosiasia on kuitenkin, etta Helsingin rakennusvalvontaviranomainen ei
ole missaan vaiheessa kasitellyt tallaista Johanneksentie 4:n ikkunoi-
den uusimistdiden lupahakemusta eikd mydntanyt lupaa tallaisille toille
eika hyvaksynyt mitaan tallaisten tdiden piirustuksia. Rakennusvalvon-
nan lupa- ja piirustusarkiston asiakirjoissa tai rakennusvalvonnan kayt-
tamassa operatiivisessa Facta-jarjestelmassa taikka sahkoisessa
ARSKA-piirustusarkistossa ei ole mitaan tietoja tallaisesta luvasta.

Muutoksenhakijan vetoaminen siihen, etta lupaviranomainen on jo ai-
emmissa paatoksissaan ratkaissut nyt suunniteltua Johanneksentie 6:n
ikkunoiden uusimistyota vastaavan ikkunoiden uusimistyoasian naapu-
ritontin rakennuksen osalta, on virheellinen.

Asian oikeudellinen arviointi

Lupahakemuksessa tarkoitetut uusittaviksi haluttavat katujulkisivun ik-
kunat sijaitsevat rakennuksen pohjoisjulkisivulla. Huomattava osa ikku-
noista on alkuperaisia, mika on harvinaista taman ikaisissa rakennuk-
sissa. Rakennus on valmistunut yli sata vuotta sitten vuonna 1908, li-
saksi rakennusta on korotettu yhdella kerroksella vuonna 1927.

Ikkunat ovat sailyneet poikkeuksellisen hyvin. Puuaines on laadukasta
ja lujaa. Ikkunoista on tehty 25.1.2017 paivatty kuntoselvitys. Kuntosel-
vityksen mukaan vanhat ikkunat ovat kunnostettavissa. Suunnitellut
uudet ikkunat eivat vastaa rakenteeltaan eivatka detaljeiltaan vanhoja
ikkunoita.

Rakennuksen vanhojen ikkunoiden poistaminen ja suunniteltujen uu-
sien ikkunoiden asentaminen rakennukseen turmelisi historiallisesti ja
rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta ja Johanneksenpuiston
alueen arvokasta kaupunkikuvaa maankaytto- ja rakennuslain 118
§:ssa tarkoitetulla tavalla.

Lupayksikon arkkitehti on paatdksellaan 28.2.2019 (§ 112) evannyt
haetun luvan. Oikaisuvaatimuksen tekija ei ole esittanyt oikaisuvaati-
muskirjelmassaan sellaisia seikkoja, joiden johdosta arkkitehdin teke-
ma paatds tulisi muuttaa. Perusteita arkkitehdin paatoksen muuttami-
selle ei ole. Oikaisuvaatimus tulee hylata.

Esittelija

va. yksikon paallikkd

Salla Mustonen
Lisatiedot

Juha Vehvildinen, rakennuslakimies, puhelin: 310 26225

juha.vehvilainen(a)hel.fi
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